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Avvecklingsplan avseende tidsbegränsat bygglov för bostadshus

Allmänt

AB Stockholmshem är ett av Stockholms allmännyttiga bostadsbolag med ca 400 st

fastigheter där det finns ca 26 000 bostäder och nästan 4 000 lokaler

Behov av boende

Stockholms kommun har under senaste decenniet en stark tillströmning av medborgare till

staden. Detta gör att befolkningstillväxten har ett stort behov av nya, tillkommande,

bostäder. AB Stockholmshems roll att möta denna befolkningstillväxt hanteras genom att

nyproducera permanenta bostäder.

Stockholms kommun och övriga landets kommuner lyder under den nya bosättningslagen

som kom den 1mars 2016. Denna lag krävde att Stockholms kommun tog emot ca 2 800 st

nyanlända medborgare under 2016 samt ca 2 900 st för 2017.

Ca 900 st nyproducerade lägenheter förmedlades av bostadsförmedlingen, i Stockholms

kommun under 2015, och det var ca endast en tredjedel av de nyanländas årliga behov för

2016.

l takt med att antalet nyproducerade bostäder, från allmännyttan och privata

fastighetsägare, ökar kommer även de nyanlända att nyttja dessa bostäder, efter att man

varit boende i genomgångsboende.

Skäl för tidsbegränsat lov:

Stockholms stad ska ta emot personer som inte haft möjlighet att ordna boende på egen

hand. Staden söker olika lösningar för genomgångsboende, dels i fastigheter som staden

äger genom sina bostadsbolag, dels boenden iform av modulhus. Staden har uppdragit AB

Stockholmshem att som bolag möjliggöra tidsbegränsade byggnader för tillfälligt boende och

detta sker genom modulhus.

Ekonomiska skäl

Traditionella permanenta bostäder, som nyproduceras, har produktionskostnader som är

betydligt högre, även om de har längre livslängd än modulboende. Detta beror på industriellt

producerade modulbyggnader som utförs utanför Sveriges gränser där kostnader är lägre,

något enklare standard samt att markrelaterade kostnader är lägre för tillfälliga
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modulbyggnader än permanenta bostäder. Tillgänglig mark för tillfälligt modulboende är

större än tillgänglig, detaljplanelagd, mark för permanenta bostäder. Detta då mark tillfälligt

kan upplåtas till tillfälligt modulboende och efter den femåriga bygglovstiden kan marken

nyttjas åt annat ändamål. Modulbyggnader får lägre kostnader än permanenta bostäder och

produktionstiden är ca hälften av motsvarande för permanenta bostäder. Permanenta

bostäder kräver vidare att marken är detaljplanelagd för bostadsändamål. Genomsnittlig tid

för planprocess är 5,5 år och hela denna tid sparas in då platser för tillfälligt bygglov kan

användas. Totalt medför det att genom att använda tillfälliga bygglov för moduler går det ca

6,5 år snabbare än att bygga permanenta bostäder.

Lediga och tillgängliga lokaler som varit/är hotell har varit få eller mer eller mindre

obefintliga och därför har det alternativet inte varit gångbart.

Placering av nyanlända på hotell eller att anskaffa bostadsrätter är mycket höga kostnader

jämfört med modulboende.

Åtminstone fem års bygglovstid som krävs då markytkostnader annars får för kort

avskrivningstid

Skäl till modulbyggande

Moduler har en lägre totalkostnad än befintliga lokaler som måste anpassas samt även

jämfört med traditionella permanenta bostäder som måste nyproduceras. Det finns inte

tillräcklig med bostäder i det befintliga beståndet. Moduler kan snabbt möta det

efterfrågade behovet då det går i genomsnitt ca 6,5 år snabbare att få dessa på plats jämfört

med att producera traditionella permanenta bostäder. Modulerna kan integreras/placeras

på många platser med varierande tomtstorlek och ändå bibehålla nästan samma kostnad per

lägenhet/modul. Detta då deras största kostnad utföres i fabrik och då spelar tomtstorleken

mindre kostnadsroll. jämförelsevis kostar nyproducerade traditionella permanenta bostäder

mer per lägenhet om det blir små produktionsvolymer

Av etablering av modulerna:

Frånkoppling av kraftförsörjning samt frånkoppling av VA serviser samt plomberas enligt

respektive ledningsägares anvisningar/regler.

Varje enskild modul Iyfts med kran och ställs på lastbil för bortforsling till ny etableringsyta.

lnnan transport utföres plastas dem in för att säkerhetsställa att ingen fukt eller vägdamm

förstör densamma.

När modulerna avlägsnats tas uppbyggnaden/grundläggning av kross bort och återanvändes,

dom utplacerade plintarna lyfts enkelt med kranbil för bortforsling.
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Radonduk, motsvarande, rullas  ihop och sparas för återanvändning i  möjligaste mån.

Jordmassor som kvarstår återanvändes  på  plats med utjämning av mark efter att fiberdukar

har avlägsnats.

Lekutrustning samt sittbänkar och övrig uteplats produkter samlas in för återanvändning på

nya platsen.

Tidsåtgång:

Demontering av moduler är ett mindre tidskrävande moment och det bedöms att kunna av

etablera  15  moduler om dagen vilket blir totalt 6arbetsdagar för modulerna.

Krankostnad samt mottagande på ny etableringsplats är medtaget i avetableringskostnader.

Kvarstående markarbeten som ovan nämnda uppskattas till 10 arbetsdagar  .

Sammantaget blir att avetableringen klaras av på ca 3-4 veckor.

Äterställande av vegetation:

När befintliga jordmassorna avjämnats till relevanta höjder inom arbetsområdet kontrolleras

detta av Exploateringskontorets utsedda kontrollant, innan sådd av mark utföres till jämlikt

dagens flora samt eventuella buskar mm.

Dock kan dagvattenåtgärder kvarstå och kvarlämnas, efter samråd med

Exploateringskontoret. Detta då delar av området påverkas av skyfall med kvarvarande

vatten och att detta avleds under den tidsbegränsade bygglovsperioden och kan vara till

fördel för framtida användning av marken, efter att modulerna awecklats.

Kostnader:

Avvecklingskostnaden är 5% av totala byggkostnaden.

Demontering byggnad är ca 3A delar av avvecklingskostnaden. Hälften av resterande del är

återplantering av vegetation samt andra hälften är borttagning av tillförda massor och

utrustning.
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