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Avvecklingsplan avseende tidsbegransat bygglov for bostadshus

Allmant

AB Stockholmshem &r ett av Stockholms allmannyttiga bostadsbolag med ca 400 st
fastigheter dar det finns ca 26 000 bostdder och nastan 4 000 lokaler

Behov av boende

Stockholms kommun har under senaste decenniet en stark tillstromning av medborgare till
staden. Detta gor att befolkningstillvaxten har ett stort behov av nya, tillkommande,
bostader. AB Stockholmshems roll att méta denna befolkningstillvaxt hanteras genom att
nyproducera permanenta bostader.

Stockholms kommun och évriga landets kommuner lyder under den nya bosattningslagen
som kom den 1 mars 2016. Denna lag krdvde att Stockholms kommun tog emot ca 2 800 st
nyanlanda medborgare under 2016 samt ca 2 900 st for 2017.

Ca 900 st nyproducerade ldgenheter formedlades av bostadsférmedlingen, i Stockholms
kommun under 2015, och det var ca endast en tredjedel av de nyanldndas arliga behov fér
2016.

| takt med att antalet nyproducerade bostéader, fran allménnyttan och privata
fastighetsagare, kar kommer aven de nyanldnda att nyttja dessa bostader, efter att man
varit boende i genomgangsboende.

Skal for tidsbegrédnsat lov:

Stockholms stad ska ta emot personer som inte haft méjlighet att ordna boende pa egen
hand. Staden soker olika I6sningar fér genomgangsboende, dels i fastigheter som staden
ager genom sina bostadsbolag, dels boenden i form av modulhus. Staden har uppdragit AB
Stockholmshem att som bolag mdjliggéra tidsbegransade byggnader fér tillfilligt boende och
detta sker genom modulhus.

Ekonomiska skal

Traditionella permanenta bostader, som nyproduceras, har produktionskostnader som ar
betydligt hogre, aven om de har langre livslangd dn modulboende. Detta beror pa industriellt
producerade modulbyggnader som utfors utanfor Sveriges granser dar kostnader ar lagre,
nagot enklare standard samt att markrelaterade kostnader &r lagre fér tillfilliga
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modulbyggnader &n permanenta bostader. Tillganglig mark for tillfélligt modulboende ar
storre an tillginglig, detaljplanelagd, mark fér permanenta bostéder. Detta da mark tillfalligt
kan upplatas till tillfalligt modulboende och efter den femariga bygglovstiden kan marken
nyttjas &t annat &ndamal. Modulbyggnader far lagre kostnader &n permanenta bostdder och
produktionstiden ar ca hilften av motsvarande for permanenta bostader. Permanenta
bostider kréver vidare att marken &r detaljplanelagd fér bostadsandamal. Genomsnittlig tid
for planprocess ar 5,5 ar och hela denna tid sparas in da platser for tillfélligt bygglov kan
anvéndas. Totalt medfér det att genom att anvéanda tillfalliga bygglov fér moduler gar det ca
6,5 ar snabbare an att bygga permanenta bostader.

Lediga och tillgangliga lokaler som varit/ar hotell har varit fa eller mer eller mindre
obefintliga och darfoér har det alternativet inte varit gangbart.

Placering av nyanlanda pa hotell eller att anskaffa bostadsratter ar mycket hoga kostnader
jamfért med modulboende.

Atminstone fem ars bygglovstid som krivs d& markytkostnader annars far fér kort
avskrivningstid

Skal till modulbyggande

Moduler har en lagre totalkostnad an befintliga lokaler som maste anpassas samt dven
jamfort med traditionella permanenta bostader som maste nyproduceras. Det finns inte
tillrdcklig med bostédder i det befintliga bestandet. Moduler kan snabbt méta det
efterfragade behovet da det gar i genomsnitt ca 6,5 ar snabbare att fa dessa pa plats jamfért
med att producera traditionella permanenta bostader. Modulerna kan integreras/placeras
pa manga platser med varierande tomtstorlek och dnda bibehalla ndstan samma kostnad per
lagenhet/modul. Detta da deras storsta kostnad utféres i fabrik och da spelar tomtstorleken
mindre kostnadsroll. Jamférelsevis kostar nyproducerade traditionella permanenta bostider
mer per lagenhet om det blir sma produktionsvolymer

Av etablering av modulerna:

Frankoppling av kraftférsérjning samt frankoppling av VA serviser samt plomberas enligt
respektive ledningségares anvisningar/regler.

Varje enskild modul lyfts med kran och stélls pa lastbil fér bortforsling till ny etableringsyta.

Innan transport utféres plastas dem in for att sakerhetsstélla att ingen fukt eller vagdamm
forstér densamma.

Nar modulerna avldgsnats tas uppbyggnaden/grundlaggning av kross bort och ateranvindes,
dom utplacerade plintarna lyfts enkelt med kranbil fér bortforsling.
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Radonduk, motsvarande, rullas ihop och sparas fér ateranvandning i méjligaste man.

Jordmassor som kvarstar ateranvandes pa plats med utjamning av mark efter att fiberdukar
har avldgsnats.

Lekutrustning samt sittbankar och évrig uteplats produkter samlas in fér ateranvandning pa
nya platsen.

Tidsatgang:

Demontering av moduler ar ett mindre tidskravande moment och det bedéms att kunna av
etablera 15 moduler om dagen vilket blir totalt 6 arbetsdagar féor modulerna.

Krankostnad samt mottagande pa ny etableringsplats &r medtaget i avetableringskostnader.
Kvarstaende markarbeten som ovan namnda uppskattas till 10 arbetsdagar .

Sammantaget blir att avetableringen klaras av pa ca 3-4 veckor.

Aterstallande av vegetation:

Nér befintliga jordmassorna avjamnats till relevanta hojder inom arbetsomradet kontrolleras
detta av Exploateringskontorets utsedda kontrollant, innan sadd av mark utféres till jamlikt
dagens flora samt eventuella buskar mm.

Dock kan dagvattenatgarder kvarsta och kvarlamnas, efter samrad med
Exploateringskontoret. Detta da delar av omradet paverkas av skyfall med kvarvarande
vatten och att detta avleds under den tidsbegrénsade bygglovsperioden och kan vara till
fordel for framtida anvandning av marken, efter att modulerna avvecklats.

Kostnader:
Avvecklingskostnaden ar 5% av totala byggkostnaden.

Demontering byggnad &r ca % delar av avvecklingskostnaden. Hélften av resterande del ar
aterplantering av vegetation samt andra hélften ar borttagning av tillférda massor och
utrustning.
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Fastighetsinformation
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Planinformation
Detaljplan: akt 0180-83045,
lagakraftsdatum: 2001-04-26
Fomimning L2013:1666

Stockholm Vatten och Avfall AB
Vatten- och avioppsiedningar har férs in pa karan av
‘Stockhoim Vatten och Aviall AB.

Uppgifier

For Stockholm Vatien och Aviell AB
Rusd 200423 BR *n Konwoh

Nybyggnadskartan ligger till grund fér bygglovsansdkan
for nybyggnation samt 6 storre tillbyggnader.
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