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Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.
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Monika Joelsson Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanviandning samt att ge mojlighet till gymnasieskola med
centrumanvéandning i bottenvaningen. Vidare syftar planarbetet till
att stirka karaktdren av gronskande forgardsmark langs
Karlbergsviagen. Planomradet omfattas av fastigheten Kadetten 29
och dgs av Hemso Fastighets AB. Fastigheten omges av
Karlbergsviagen och kvartersmark inom kvarteret Kadetten.

Ett planarbete for fastigheten som syftade till rivning av befintlig
bebyggelse paborjades 2013, antogs av stadsbyggnadsndmnden
2017-11-23. Det nya planforslaget ger mdojlighet till en ny
gymnasieskola pa Norrmalm. Behovet av skolor &r stort och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar av stor betydelse att ge
mdjlighet att tillskapa fler skolplatser i omradet.

Planforslaget stilldes ut for granskning 2020-06-03 till 2020-06-30.
Under granskningen inkom 11 yttranden. Samtliga tillstyrkte
planforslaget undantaget trafikkontoret som onskade ett
fortydligande kring illustrerat antal cykelparkeringsplatser. Detta
har tillgodosetts inom planarbetet.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse och granskningsutlatande.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsndmnden att anta
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvdndning och att ge mdojlighet till gymnasieskola samt
centrum i bottenvéaning. Vidare syftar planarbetet till att stirka
karaktéren av gronskande forgardsmark langs Karlbergsvégen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgdrs av fastigheten Kadetten 29. Fastigheten omges
av Karlbergsvigen och kvartersmark inom kvarteret Kadetten.
Fastigheten har en areal om cirka 3100 kvm.

Géllande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 2013—-02764, som vann laga kraft
2018-06-21. Den gillande detaljplanen omfattar endast Kadetten 29
och syftar till rivning av befintlig bebyggelse samt nybyggnad av
bostadshus om atta vaningar. Detaljplanen har fortfarande
genomforandetid kvar. Da planansékan om éndring av gillande
detaljplan &r gjord av fastighetsdgaren dr det inte ett problem.

Markagoférhallanden

Planen omfattare endast privatigda fastigheten Kadetten 29 som &gs
av Hemso Fastighets AB. Ansokan om plandndring gjordes av SBB
i Norden AB som under planprocessen salde fastigheten till Hemso.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr planomradet en del av Norrmalms téta och
blandade stadsmiljo. Planforslaget dverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Fastigheten ingér i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden. De virden som ligger till
grund for riksintresset far inte patagligt skadas. Riksintresset
regleras i 4 kap 6§ miljobalken.

Nuvarande foérhallanden
Karlbergsvigens vistra delar préglas till stor del av bebyggelse fran
decennierna kring sekelskiftet 1900. Bebyggelsen har en indragen



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-09, Dnr 2019-05883

-4 Stockholms
? stad

Tjansteutlatande
Dnr 2019-05883
Sida 3 (10)

placering i forhallande till gatan, vilket medger gronskande
forgardsmark mellan gata och bebyggelse. Den gronskande
karaktdren ar ett vardefullt inslag i innerstaden.

Befintlig bebyggelse pa Kadetten 29 ar uppford under 1960-talet
och priglas av tidens uttryck. Byggnaden avviker fran dvrig
bebyggelse, bland annat avseende fasaduttryck, material och kulor.
Gatufasaden &r dven vésentligt lingre 4n omgivningens gatufasader.
Forgardsmarken ar dessutom till storsta delen asfalterad.

Garagenedfart W
7 g 4:9'6@

s,
Ve, o

s Huvudbyggnad
£330y /" RN

A 3
Betréi;:Tbar gard

B & ! ol
Orientering over fastighetens nuvarande markanvindning.

Kulturmiljé

Planomradet &r del av stenstaden som &r utpekat som ett
kulturhistoriskt sérskilt vardefullt omréde. Plan- och bygglagens
bestdmmelser om skydd mot forvanskning enlig 8 kap 13 § av bland
annat bebyggelseomraden bedéms tilldimpliga for omradet.
Kadetten 29 dr markerad med gult pa stadsmuseets
klassificeringskarta, vilket innebér att fastigheten har ett visst virde
eller &r av positiv betydelse for stadsbilden. De angrénsande
fastigheterna Kadetten 9, 18, 19 och 22 har markerats med gront,
vilket innebdr att de ar sérskilt virdefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synvinkel.

Trafik och kollektivtrafik

Kadetten 29 angdrs med bil fran Karlbergsvigen och inrymmer
garage i tva vaningsplan. Ett tiotal parkeringsplatser &r placerade pa
forgardsmarken. Fastigheten ar beldgen i ett gynnsamt lage for
géng- och cykeltrafik. Tillgdngen till kollektivtrafik bedoms som
god med nérhet till Odenplans tunnelbane- och pendeltégsstationer,
bussar samt en planerad tunnelbanestation vid Hagaplan.
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Miljo

Fastigheten ér till storsta delen bebyggd och bestér i vrigt av
hardgjorda ytor. Dagvatten fran byggnadens tak tas om hand i det
kommunala ledningsnitet. Fastighetens manga hardgjorda ytor samt
byggnadens koppartak innebdr en utmaning ur dagvattensynpunkt.

Riskfragor
Inom 150 meter fran planomradet finns Véartabanan som ar
transportled for farligt gods.

Sociala fragor
Stadsdelen utgor en del av stenstadens tita och blandade stadsmiljo.
Ett behov av flera skol- respektive arbetsplatser finns 1 omradet.

Teknisk forsorjning
Byggnaden dr ansluten till fjérrvirme. Inom fastighetens
forgardsmark finns en transformatorstation.

Planférslaget

Planen syftar till att bekréfta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvindning, ge mdjlighet till gymnasieskola samt
centrumanvéandning i bottenvaningen. Ett vidare syfte med planen
dr dels att bidra till att fylla det stora behovet av skolplatser inom
Norrmalms stadsdelsomrade samt att bidra till en funktionsméssigt
blandad stad med balans mellan olika behov som bostdder, kontor,
skolor och centrumfunktioner. Vidare syftar planarbetet till att
starka karaktdren av gronskande forgardsmark ldng Karlbergsvéigen.

Markanvéndning ska vara skola (ej grundskola eller forskola)
och/eller kontor. Parkering och/eller centrumédndamal medges i
nedre vaningsplan. Byggritten omfattar dagens volym samt tva
mindre tilldgg i form av en komplementbyggnad for
avfallshantering mot Karlbergsvigen samt ett véxthus pa
innergarden.

Anvindningen, liksom tillvaratagande av en befintlig byggnad,
starker flera sociala vérden och é&r i linje med stadens miljomal. Det
garage som idag finns pa tva plan far finnas kvar. Parkering far inte
finnas ovan en angiven hojd (+24 &ver nollplanet). Idag utgors
merparten av forgardsmarken till bilparkering. Planen innebér att
den mojligheten i huvudsak forsvinner. Forgédrdsmarken ska
anvéndas for verksamma i byggnaden och for gronska.
Centrumédndamal medges i bottenvaningen mot Karlbergsvagen.
Cykelparkering kan anordnas pa forgardsmark med en avvégning
gentemot behovet av gronska och friyta.
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Fasadelevation som visar hur forgdrdsmarken kan utvecklas for mer vistelse och

gronska. De tre storre triden i mitten dr befintliga. Bild: Tengbom

arkitektkontor.
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Situationsplan som visar hur gdrd och forgdardsmark kan utvecklas. Bild:
Tengbom arkitektkontor/ Sbk.
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Perspektiv sett fran sydost som visar hur gdrdsmiljon kan utvecklas. Bild:
Tengbom arkitektkontor.

Planférslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets konsekvenser ér
positiva. En befintlig byggnad med visst kulturhistoriskt vérde tas
tillvara och kan anpassas till dagens och framtidens situation. Skola,
kontor och centrumanvéndning innebér en funktionsblandning i
staden. Behovet av skolor inom Norrmalms stadsdelsomrade ar stort
och stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr angeléget att
mdjligheter till ytterligare skolplatser tas till vara.

Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksa att det dr angeldget att stirka
Karlbergsvagens gronskande karaktér. Planen innebar att befintliga
trad ska sparas och den ger mojlighet till ett storre inslag av gronska pa
forgardsmarken.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

En mindre utredning kring mojligheten att hysa bostdder inom
befintlig byggnad genomfordes tidigt under planarbetet. Det
konstaterades att det skulle krévas alltfor stora ingrepp for att en
ombyggnad till bostdder skulle kunna motiveras eller genomforas.
Bostéder i en del av byggnaden skulle forsdmra mojligheten till
effektiv kontor- och skolanvéndning.

Naringsliv och kompetensférsérjning

Byggandens anvindning bedoms bidra till att fylla behovet av skol-
respektive kontorsarbetsplatser i omradet och ddrmed bidra till en
stad med blandade funktioner.
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Kulturmiljé i en vaxande stad

Det faktum att byggnaden avses bevaras dr i grunden positivt ur
kulturmiljohénseende. Det har inte beddmts motiverat med sérskilda
skydds- eller gestaltningsbestimmelser da byggnaden inte har den
typen av hoga virden. Byggnaden har forvanskats genom aren.

En sammanhéngande stad

En socialt sammanhallen stad

Anvindningarna skola, kontor och centrum i viss omfattning ger
stora mdjligheter att skapa motesplatser for manniskor fran olika
delar av staden. I byggnaden kan ménniskor med olika bakgrund,
intressen och egenskaper méotas och skapa relationer.

Planens konsekvenser for barn beddms som mycket goda dé planen
kan ge fler skolplatser pa en attraktiv plats. Forskola eller
grundskola far inte inhysas i byggnaden da utemiljon inte bedoms
kunna uppfylla kraven. Takhdjden i vissa mindre delar av
byggnaden &r under BBRs krav for skola. Avsteget bedoms
godtagbart givet den begrinsade yta som berors.

Trygghet
Planforslaget medfor en forbattring av tryggheten i kvarteret.

Centrumanvéndning i bottenvaning samt skola bidrar till ett okat
flode av ménniskor i kvarteret under dygnets aktiva timmar.

Jamstalldhet
Planen beddms inte paverka stadens jamstélldhetsarbete.

Trafik och mobilitet

Planen medger fortsatt anvindning av befintliga garageplan.
Merparten av forgardsmarken undantas fran mojlighet till
bilparkering. Dagens cykelparkering, placerad ute pa trottoar, flyttas
in pa tomtmark och utdkas. Det finns mojlighet att utoka
cykelparkeringen ytterligare allteftersom behov uppstar. Planen har
god nérhet till bade buss och tunnelbana. Planens genomforande
med ett storkdk for skolelever kraver att en lastplats anordnas pa
Karlbergsviagen. Forgardsmarkens omdisponerande foljer
framkomlighetsstrategin genom att prioritera cykel och géng samt
friyta framfor bilparkering.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planen innebér att dagens bebyggelse kvarstar. Forgardsmarken
samt entrésituationen fordandras med mer inslag av gronska och
farre parkeringsplatser. Sammantaget innebér forslaget en mer
vilkomnande upplevelse 4n idag.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planens reglering medger anvandningarna skola, kontor och i viss
man centrumanvéndning, vilket ger stora mojligheter for olika
verksamheter 6ver en stor del av dygnet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Under planarbetet har ett omhédndertagande av takavattningen for
det befintliga koppartaket utretts. Idag leds vattnet via invindiga
stupror ned till en kombinerad spill- och dagvattenledning vilket
inte dr bra. Utford dagvattenutredning visar hur fastighetségaren
kan avhjélpa detta genom utanpaliggande stuprdr till viaxtbaddar.
Detta minskar ocksa risk for vattenskador. Sammantaget minskar
den atgdrden tillforseln av koppar till stadens reningsverk.

Klimat, miljé, hélsa och sakerhet

En viss 6versvdmningsrisk kan foreligga kring byggnadens
garageinfart men ingen reglering eller vidare utredning har bedomts
nddvéndig.

Inga bullerriktvérden finns for gymnasieskola eller kontor men goda
ljudnivaer uppnés péa garden.

Planomradet ligger inom 150 meter fran Vartabanan med farligt
gods men avstand, topografi och bebyggelse gor att ingen vidare
utredning har bedémts nddvéndig.

Brandskyddet kommer att behdva ses dver i samband med
ombyggnad. En brandskyddsutredning har visat att sdkerhet kan
uppnés med s.k. sekventiell utrymning och sprinklersystem.
Slutgiltig redovisning samt beslut kring brandskydd sker vid
tekniskt samrad i bygglovskedet.

Teknisk férsdrjning
Planen beddms inte innebdra ndgon fordndring avseende teknisk
forsorjning.
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Planprocess

Process
Planen utfors enligt standardforfarande.

Plansamrad pagick 2019-12-17 - 2020-02-11 och granskning 2020-
06-03 - 2020-06-30. Under samrédet inkom 17 yttranden och under
granskningen 11 yttranden. Merparten av yttrandena tillstyrkte
forslaget.

Synpunkter under samradet berdrde i huvudsak dagvatten,
trafikfragor, avfallshantering, bullervirden samt brandutrymning.
Tre remissinstanser uttryckte forhoppning om att planen kunde
innebéra en forbattrad dagvattenhantering. Hyresgdstforeningen
hade manga tankar kring byggandens anviandning och utformning
men stéllde sig i huvudsak positiva till forslaget.

Efter samradet reviderades forslaget genom att ett u-omrade
infordes for befintliga markforlagda kablar, att reglering for hogsta
nockhdjd dkades nagot, att en komplementbyggnad om 130 kvm
stort vaxthus kan byggas pa garden samt att en ett skdrmtak eller en
mindre komplementbyggnad om hogst 15 kvm och avsedd for
avfallskarl kan uppforas i fastighetens véstra grins vid
Karlbergsvigen. I planbeskrivningen skedde redaktionella
fordndringar och fragor som ror brand, dagvatten, buller, avfall,
leveranser och parkering fortydligades.

Under granskning inkom framst trafikkontoret med synpunkter pa
antal illustrerade cykelparkeringsplatser och ansag att det skulle
redovisas att ytterligare platser kan anordnas. Det finns plats pa
forgardsmarken men cykelparkering ska viigas mot andra behov,
primért gronska och friyta.

Samlade synpunkter
Samtliga synpunkter har utretts och en dialog har forts med berorda
parter inom staden sdsom brandforsvaret och SVOA.

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Fastigheten omfattas av detaljplan 2013-02764, som vann laga kraft
2018-06-21. Planen har pagaende genomforandetid.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2019-05-23 (§10) att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete for aktuell
plan med syfte att bevara byggnaden.

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover géras. Underlag
till undersékningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
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Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandfSrsvar.
Lénsstyrelsen delar stadens bedomning.

Tidplan

Start-PM maj 2019

Samrad jan 2019 — feb 2020
Granskning juni 2020
Antagande sept 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren Hemso Fastighets AB
for att tdcka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till en utveckling av
fastigheten enligt planforslaget. Behovet av skolor ar stort och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr av stor betydelse att ge
mdjlighet att tillskapa fler skolplatser inom Norrmalms
stadsdelsomrade.

Planforslaget innebdr ocksa att en befintlig byggnad med visst
kulturhistoriskt vérde tas tillvara. Byggnaden anpassas till dagens
och framtidens situation vilket stérker flera sociala varden och ar i
linje med stadens miljomal.

Synpunkter som kom in under samrad kunde redas ut i samrad med
berdrda forvaltningar och bolag. Efter granskning inkom inga
negativa synpunkter pa forslaget som bor foranleda en forandring

av forslaget.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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