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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en effektiv kontors- och
hotellfastighet med livsmedelsbutik i bottenvaningen.
Detaljplanen ska ocksd medge den planerade tvirbanan genom
omradet.

Detaljplanen foreslas ge en byggrétt pa upp till ca nio vaningar,
for kontor, centrum, hotell, vard och parkering. For att bryta ner
skalan pa byggnaden ar det viktigt att byggnaden delas upp i flera
huskroppar sa att slapp och passager tillskapas.

Bygglov har givits for byggnad upp till vaning 8, enligt
detaljplanen som vann laga kraft 2009. Byggaktéren NCC
Property Development AB, som &ger fastigheten, har paborjat
byggnation av projektet.

Forslaget stimmer 6verens med dversiktsplanen.

Tillkommande bebyggelse och infrastruktur kommer att bidra till
att omradet gdr fran att vara ett industri- och externhandels-
omrade, med storskaliga trafikrum och stora parkeringsytor, till
att bli ett mer urbant, tétt och funktionsblandat omrade.
Bebyggelsen kommer pa sa sétt skapa en ny arsring i omradet
och tillféra fler funktioner som gor att det blir levande en storre
del av dygnets timmar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Start-PM September 2019

Samrad November-december 2019
Granskning Mars-april 2020
Antagande September 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning Hangar 5, WSP 2018-06-15, reviderad
2020-02-03

— PM Avfallshantering, NCC, 2018-08-16

— Riskbedomning, Brandkonsulten AB, 2019-10-04, rev.
2020-02-04

— Trafikpromemoria, WSP, 2019-10-03, rev. 2020-02-29

— Rapport Efterbehandling av fororenad mark Trafikflyget 8,
Orbicon, 2019-06-25

— PM — Utldtande om féroreningar, Viken miljokonsult,
2020-01-29

— Projekterings-PM Geoteknik, ELU, 2018-06-15, rev.
2018-07-06

— Pdverkansanalys pa flygradiosystemet vid Bromma flygplats,
AFRY 2020-04-30

— Impact of new building on Localizer 30 — Bromma Airport,
Indra, 2020-07-16

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial, BAU arkitekter 2019-10-23, rev.
2020-02-13

Medverkande

Planen &r framtagen av Tony Andersson pa stadsbyggnads-
kontoret tillsammans med plankonsulter Lovisa Kihlborg och
Emelie Resvik pa White arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att framforallt mojliggora en effektiv
kontors- och hotellfastighet med livsmedelsbutik i
bottenvaningen. Detaljplanen ska ocksa medge den planerade
tvarbanan genom omradet.

Detaljplanen foreslas ge en byggrétt pa upp till ca nio vaningar,
for kontor, centrum, hotell, vard och parkering. For att bryta ner
skalan pa byggnaden ar det viktigt att byggnaden delas upp i flera
huskroppar sa att slapp och passager tillskapas.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Trafikflyget 8 som ér cirka
2,4 hektar stor. Fastigheten ligger i stadsdelen Riksby, mellan
Ulvsunda industriomrade, Mariehéll och Bromma flygplats. Den
avgransas av Flygplatsinfarten, Ulvsundavégen och fastigheten
Trafikflyget 9.

Fastigheten Trafikflyget 8 dgs och utvecklas av NCC Property
Development AB (NCC PD).

Planomradet bestar idag av en byggarbetsplats, dd@ NCC PD har
fatt bygglov enligt detaljplanen som vann laga kraft 2009.
Grundlaggning &r klar och stomresning paborjad for kontors-
handels- och hotellbyggnad. Inom planomradet finns &ven en bro
for tvarbanans Kistagren.

Flygbild med planomradet markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar utpekat som ett stadsutvecklingsomrade —
omvandling i OP. Det betyder ett omréde som foreslds omvandlas
till blandad stadsbebyggelse. Vidare anger 6versiktsplanen att
Bromma flygplatsomrade har en mycket stor potential for
stadsutveckling nar flygplatsen avvecklas efter 2038, och att
kommande behov av kopplingar och infrastruktur till stads-
utvecklingsomradet behover tas med vid planeringen av
intilliggande omraden. Ulvsundavagen anges som urbant strak,
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dvs. en Overbred gata i lokala vagnatet eller motortrafikleder med
sidoomraden som pa sikt skulle kunna omvandlas till en levande
stadsmiljo.

Projektet ar i enlighet med 6versiktsplanens fyra stadsbyggnads-
mal genom att det tillskapar nya kontorsarbetsplatser, hotell och
dagligvaruhandel med mycket god tillgdnglighet med kollektiv-
trafik, och ddr manniskor fran olika delar av staden kan motas.
Planen ger ocksa battre forutsattningar for hallbara transporter.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan for Etapp 3 av handelsomradet
vid Bromma flygplats, Dp 2004-14499-54. Detaljplanen vann
laga kraft 2009 och genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen
syftade till att mojliggora en stor utokning av handelsomradet
med cirka 70 000 m? BTA handel och ca 11 000 m? BTA fér
andra verksamheter, samt tvarbanans Kistagren.

Den géllande detaljplanen foregicks av ett programarbete (2000)
for upprustning och fornyelse av handelsomradet vid Bromma
flygplats. Programmet avsdg en permanentning av handels-
anvandning, upprustning av de kulturhistoriskt vardefulla
hangarerna samt nya lankbyggnader mellan hangarerna.
Programmet delades upp i tre etapper/detaljplaner, varpa aktuellt
planomrade ingick i etapp 3.

Kommunala beslut i 6vrigt
Bygglov for bebyggelse pa fastigheten enligt detaljplanen som
vann laga kraft 2009 beviljades av SBN 2018-10-11.

Pagaende detaljplanearbete i omradet

Soder om flygféltet pagar planlaggning av Riksby 1:13 m fl som
omfattar cirka 900 bostédder, verksamheter, grundskola, forskolor,
idrott m.m. Pa andra sidan Ulvsundavédgen pagdr planldggning av
cirka 700 bostdder och ny grundskola i Betongblandaren 10 m fl;
770 bostdder i Archimedes 1 m m; 400 bostdder i Masugnen 5 &
6; 900-1200 bostdder och grundskola i projektet Ballsta hamn
samt kontor, kultur, idrott och ett mindre antal bostader i
Gjutmadstaren 6.
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Karta som visar pagaende planarbete i omradet

Riksintressen

Planomradet gransar till riksintressena for kommunikationer
Bromma flygplats och Vg 279 — Ulvsundavégen enligt 3 kap.
88, andra stycket miljobalken (1998:808).

Miljobalkens bestimmelser innebér att ett omrade som ar av
riksintresse for kommunikationsanldggning ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anldggningen.

Vg 279 har en sédrskild betydelse for regional och interregional
trafik. Den har en sérskild betydelse da den utgor en anslutning
till Bromma flygplats.

Bromma flygplats dr av riksintresse som en av tio flygplatser i
landet i det nationella basutbudet av flygplatser. Staden har i
avtal upplatit flygplatsomradet for flyg till och med 2038. Efter
att avtalstiden 16pt ut avser staden att omvandla omradet till en
stadsdel med blandad stadsbebyggelse. Trafikverket tog i maj
2015 fram en precisering av riksintresset for Bromma flygplats.

Flygplatsens verksamhet ger restriktioner framst avseende hojder
pa ny bebyggelse, men hdansyn maste ocksa tas till buller och
riskfragor.

Vid planldggning av byggnadsverk med en héjd om 20 meter
eller hogre ska samrad ske med berorda flygplatser, Luftfarts-
verket, Trafikverket och Forsvarsmakten.
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Forutsattningar

Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Storre delen av planomradet ar i dagsldget en instangslad bygg-
arbetsplats. Nordvéstra delen av planomradet omfattar korytor
med gras- och buskbevuxna sldnter emellan. Planomradet
rymmer ingen vardefull natur eller skyddsvérda arter.

Foto taget februari 2020 frén Flygplatinfarten mot nordost med
tvdrbanebron i bakgrunden. Bilden visar det blivande parkeringsdécket
som ligger inom fastigheten Trafikflyget 8 mot Ulvsundavégen. Foto:
NCC

Rekreation och friluftsliv
Planomradet omfattar inte nagon allmén platsmark. Planomradet
har inget rekreativt vérde.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet utgors nastan helt av fyllnadsmassor med under-
liggande lager av postglacial lera med undantag for den nord-
vastra delen som bestar av urberg med ett tunt lager av morén.
Grundvattennivan inom planomradet ar relativt hog. Mojligheten
for vatten att infiltrera inom planomradet &r begransad.

Norr om planomradet ligger en naturlig dalgang for allt flode fran
Bromma flygfalt.
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Lt} a

Jordartskarta, planomradet inringat i grént. Dalgangen visas i blétt
(Dagvattenutredning, WSP)

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering fér Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfall. Vid modelleringen anvéandes ett 100 ars-
regn med klimatfaktor. Skyfallsmodelleringen gjordes innan
NCC paborjat bygget inom fastigheten.

- “ * -,

. Hig sannolikhet (Scenario A)
" Medelhtg sannolikhet (Scenario B)
Lagre sannolikhet (Scenatio C)

b,

Sannolikhet fér markéversvdmning vid 100-drsregn. Planomradet
markerat i rétt (Dagvattenutredning, WSP)
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Maximalt vattendjup fér markéversvdamning vid 100-drsregn.
Planomradet samt generella fldesriktningar utanfér planen markerade
i rott. (Dagvattenutredning, WSP)

En lokal lagpunkt finns nordvést om planomradet, pa parkeringen
till Bromma blocks samt inom fastigheten Trafikflyget 9. Lag-
punkten utgor en del av en naturlig dal for ett storre avrinnings-
omrade som inkluderar hela Bromma flygplats.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Ulvsundasjon. Ulvsundasjon dr en del av Madlaren, och dr den
recipient vars miljokvalitetsnorm blir styrande fér bebyggelsens
fororeningsbelastning. Enligt VISS september 2019 har Mélaren-
Ulvsundasjon klassats med en mattlig ekologisk status. Den
kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status, detsamma géller
for kemisk status utan 6verallt 6verskridande &mnen. De &mnen
som inte uppnar god kemisk status ar forutom kvicksilver och
polybromerade difenyletrat &ven PFOS, bly och blyféroreningar,
antracen och tributyltenn. Férutom en hog belastning av dessa
miljogifter &r recipienten dven utsatt for 6vergddning.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021
med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverfororeningar.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-08, Dnr 2019-04072

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2019-04072
Sida 11 (40)

Dagvatten

Det har funnits dagvattenledningar inom och norr om plan-
omradet. Detta system ledde allt vatten till en stor huvudledning
norr om omradet och sedan ut i recipienten. Detta system har
dock utgatt i samband med den paborjade exploateringen i
omradet. Exploateringen planeras anslutas efter fordrojning och
rening till befintlig D600, dagvattenledning i Ulvsundavéagen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet innehdller i dagsldget inga byggnader. Tidigare
fanns det ldga trabaracker fran 40-talet inom planomradet. Dessa
baracker hade inget storre kulturhistoriskt varde. Se bild pa
barackerna i fotot taget pa 80-talet.

Flygfoto frdn boken Industrimiljéer i Stockholm (1980). Ungeférlig gréns
for planomrade markerat med réd streckad linje.

Stadsbild

Omradet ar idag del av ett storskaligt stads- och landskapsrum
som domineras av flygféltet, de gamla flyghangarerna som
byggts om for handel, de stora parkeringsytorna som hor till
handelsomradet, flygplatsen samt av trafikleden Ulvsundavégen.

Inom planomradet har NCC avslutat markarbeten och paborjat
byggnation av kvarteret enligt bygglov som givits enligt
detaljplanen som vann laga kraft 2009. Bygget av tvdarbanan
genom planomradet har pabérjats i form av en bro som leder
vidare 6ver Ulvsundavégen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é
Fastigheten Trafikflyget 8 horde ursprungligen till Bromma
flygplatsomrade. Inom fastigheten finns det ingen kulturhistoriskt
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vardefull bebyggelse. Daremot finns det hangarer i narheten av
fastigheten som successivt, sedan 60-talet, rustats upp och
omvandlats till att inrymma stormarknader. Nagra av hangarerna
ar ritade av Paul Hedqvist (30-40-talet) i en funktionalistisk stil.
Hangarerna har ett hogt kulturhistoriskt varde dar tva har
klassificerats som bla och en som gron enligt Stockholms
stadsmuseum, vilket innebdr att dessa &r sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla. Den nya byggnaden ligger cirka 120 meter fran den
gronklassade byggnaden och cirka 240 meter fran den narmaste
blaklassade byggnaden.

/ _ \/ ?ﬂ},
"-W :1\ ;/\ L__ T

Hangar utmed Ulvsundavégen. Bild fran Stockholms stadsmuseum,
foto tagen av Josefine Bolander.

Offentlig service

Skola och forskola
Tva grundskolor &r under planldggning pa andra sidan Ulvsunda-
vagen inom projekten Béllsta hamn och Betongblandaren 10 m fl.

Kommersiell service

Planomradet angransar till Bromma blocks, dar det finns handel
bade i form av dagligvaruhandel, siallankopshandel och galleria
med mindre butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till lansvag 279 —
Ulvsundavégen, som ér en statlig vdag samt farligt gods-led.
Végen har en hastighetsbegransning pa 70 km/h och har tva
korfalt i vardera riktningen med svangkorfélt i korsningarna samt
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gang- och cykelbana pa bada sidor om vagen. Vagen har fram-
komlighetsproblem under rusningstimmarna, vilket i viss man
paverkar omradets tillganglighet med bil. I 6versiktsplanen anges
Ulvsundavédgen som urbant strak, dvs. en 6verbred gata i lokala
vagndtet eller motortrafikleder med sidoomraden som pa sikt
skulle kunna omvandlas till en stadsgata.

Planomradet angransar dven till Flygplatsinfarten som &r en gata
som leder till Bromma flygplats. Flygplatsinfarten planeras att
byggas om och kompletteras med en planskild fly-over/vagbro
for trafikstrommen soderifran, vilket ger korsningen hogre
kapacitet. Fly-over samt gang- och cykelbana utmed Flygplats-
infarten planeras sta fardigt ar 2023-2024.

Kopsvéangen som utgor kopplingen mellan Flygplatsinfarten och
den stora markparkeringen vid Bromma blocks och aktuellt
planomrade, kommer att byggas om i ett nytt ldge. Kopsvangen
ska anslutas till Flygplatsinfarten i form av en planerad
cirkulationsplats.

Planomradet forsorjs idag via tre korsningar till Ulvsundavégen:
norra infarten, Karlsbodakorsningen samt Flygplatsinfarten.

Karlsbodakorsningen som idag utgor en anslutningsvag till den
stora markparkeringen, kommer i samband med genomf&randet
av Hangar 4/Trafikflyget 9 pa andra sidan tvarbanan, att bli en
anslutningspunkt for Trafikflyget 9 och Trafikflyget 8, i enlighet
med gédllande plan, som vann laga kraft 2009.

Gang- och cykeltrafik

Pa bada sidor utmed Ulvsundavéagen finns det gang- och
cykelvédg. Cykelvidgen dr ett utpekat cykelpendlingsstrak med
over 1100 cyklister/dygn.

I gdllande plan, som vann laga kraft 2009, for angréansande
fastighet Trafikflyget 9 ar det planlagt for en gang- och cykelbana
intill perrongen som ansluter till en mojlig framtida gang- och
cykelbro 6ver Ulvsundavégen. Det finns inga planer pa att
uppfora gang- och cykelbron i nartid, men en tillganglig
gangforbindelse till tvdarbanans norra perrong pa Trafikflyget 9
planeras.

Utbyggnader av gang- och cykelvag langs Flygplatsinfarten samt
Kopsvangen kommer att ske i samband med ombyggnaden av
dessa.
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11 cykelplanen ar bada sior av :
A | Ulvsundav&gen utpekade pendlingsstrék |

|| Foreslagen cykelbanan ansluter till
| cykelbanan vid flygplatsens

a tvarbanehallplats
N

| Teckenforklaring
: Pendlingsstrak

Huvudceykelsirak
GC-bro
Fdreslagen ny koppling
Cykelbana Bromma Flygplats
Cykelbana Flygplatsinfarten
Cykelbana fran tvarbanehallplats

ZRas: s it M i

Bild fran utredning av gang- och cykelbro, Sweco 2018-09-13. Gang-
och cykelbron planeras ej i nértid.

Kollektivtrafik

Inom planomradet planeras det for en hallplats pa tvarbanans
Kistagren som ska ga fran Norra Ulvsunda, via Bromma flyg-
plats, Kista och vidare till Helenelund. Tvdrbanan byggs ut i
etapper och en sparvagsbro har redan byggts ut inom plan-
omradet och 6ver Ulvsundavégen. Trafikstart pa strackan Norra
Ulvsunda till Bromma flygplats planeras till ar 2021. Tvarbanan
ar planlagd inom géllande plan som vann laga kraft 2009. Denna
detaljplan ska mojliggora for samma d&ndamal inom samma
omrade.

Ett flertal busshallplatser ar lokaliserade pa omkringliggande
gator. Dessa trafikeras av flera busslinjer som bland annat leder
till Brommaplan, Sundbybergs centrum, Solna centrum, Akalla
och Alvik.
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Tillganglighet

Omradet ar idag en byggarbetsplats och inte tillgangligt for
gaende eller cyklister. Utanfor aktuellt planomrade sluttar
Flygplatsinfarten cirka 3 meter ner mot Ulvsundavdgen. Den
planerade byggnationen kommer att géra omradet mer till-
gangligt for gaende, cyklister, och rorelsehindrade i jamforelse
med idag.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Stockholms stads riktvarde for elektromagnetiska félt pa ars-
medelvérde ar 0,4 mikroTesla (pT) for byggnader déar méanniskor
uppehaller sig stadigvarande. Riktvardet grundar sig pa
rekommendationer fran Socialstyrelsen for att begrdnsa en 6kad
risk for leukemi. Detta virde ar vagledande vid bedémning av
erforderligt avstand mellan byggnader och elanldggningar,
déribland sparvégar.

Kistagrenen drivs med 750 V likstrom som inte ger upphov till
vaxlande magnetfalt. Nivan pa de vaxlande elektromagnetiska
falten kommer darfor att vara langt under riktvardet 0,4 pT.

Fororenad mark och grundvatten

I samband med miljétekniska markundersokningar har en méangd
fororeningar upptéckts i mark och grundvatten inom fastigheten.
Marken dr nu sanerad till mindre kdnslig markanvdandning och
slutrapport dr inldmnad och godkénd av miljéférvaltningen som
ar tillsynsmyndighet (se rapport Orbicon 2019-06-25). Vid
schaktentreprenaden schaktades och borttransporterades samtliga
fororenade fyllnadsmassor och kvarldmnad schaktbotten
utgjordes av berg alternativt naturlig lera.

Utifran grundvattenprovtagningar som gjordes fore saneringen,
forekom bade klorerade kolvaten och PFOS i grundvattnet, men
halterna lag under gallande riktvarden och foranledde inte nagra
sarskilda atgarder. I samband med marksaneringen installerades
en tatspont for att schakta bort stora mangder jord samt pumpning
av grundvatten ned till grundlaggningsdjup som lag pa mellan ca
-1 till -1,7. Markytan innan schakt lag pa mellan +4 till +11 i
vastra delen. Det medforde att stora méngder jord och grund-
vatten schaktades respektive pumpades bort fran fastigheten.
Erforderlig vattenrening har utforts under hela entreprenaden och
sakerstdllt att utgaende vatten klarat gillande riktvarden.
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Det finns inga uppgifter om att det funnits verksamheter inom
fastigheten som har orsakat de patrdffade fororeningarna.
Déaremot finns det nar det géller klorerade kolvéten ett flertal
potentiella kdllomraden utanfor fastigheten, och fororeningarna
bedéms komma fran industriomradena pa andra sidan om
Ulvsundavégen alternativt norr om fastigheten (se rapport Viken
miljokonsult 2020-01-29).

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft ska féljas vid planldggning. Sedan
gdllande detaljplan togs fram har halterna sjunkit i omradet.
Halten PM10 &r 25-30 ug/m? (dygnsvérde) narmast Ulvsunda-
végen och kan jamforas med miljokvalitetsnormen 50 ug/m?.
Halten kvavedioxid dr 36-48 ug/m?® (dygnsvirde) narmast
Ulvsundavégen och kan jamféras med miljokvalitetsnormen 60
ug/m>. Halterna 4r darmed lagre i omradet 4n miljokvalitets-
normerna. Med tanke pa de ldga halterna av luftféroreningar har
ytterligare utredning inte bedomts nédvandig att ta fram. Milj6-
forvaltningen instammer i denna beddmning.

Buller, vibrationer, stomljud

Planomradet berors av flygbuller samt trafikbuller. Det planeras
inte fér nagra bostader inom planomradet, utan enbart for kontor,
handel, hotell, vérd, parkering och tvdrbana/trafikomrade. Det
saknas riktvdrden for ljudnivaer utomhus for kontor, handel och
hotell. En bedémning har dérfor gjorts att en bullerutredning inte
behover tas fram som underlag till detaljplanen. I bygglovsskedet
och projekteringsskedet bor daremot hansyn tas till Arbetsmiljo-
verkets rekommendationer for ljudniva inomhus.

I projekteringen av den byggnad som nu ar under uppférande pa
platsen har hdnsyn tagits till de eventuella stomljud och
vibrationer som kan uppsta fran vdagen och tvéarbanan.
Konstruktionerna ar bland annat uppférda helt frikopplade fran
varandra, for att minska risk for vibrationer mellan dessa.

Farligt gods

Brandkonsulten AB har tagit fram en utredning som utgor
underlag till detaljplanen. Utredningen behandlar olycksrisker
som kan leda till negativa effekter pa manniskors liv.

Detaljplaneomradet férknippas med tre olika riskkéllor i form av
Ulvsundavégen, Stockholm Bromma Airport och tvdrbanans
framtida Kista-gren.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-08, Dnr 2019-04072

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2019-04072
Sida 17 (40)

Ulvsundavédgen utgor en primdr transportled for farligt gods dar
alla farligt godskategorier tillats och saledes kan komma att
trafikera vagavsnittet i framtiden. Det forutsatts mot denna
bakgrund att det pa Ulvsundavégen transporteras och kommer att
transporteras dmnen av alla de nio farligt godsklasserna i
varierande omfattning.

Flygtrafik innebér viss risk for allménheten, i synnerhet i
naromradet till plats for start och landning. Med stod av Trafik-
verkets egna kvantifieringar och varderingar av risknivaerna
beddms risknivan i omradet vara acceptabel utan inférande av
riskreducerande atgérder.

Tvérbanan exponerar allmédnheten for forhojda risker avseende
urspdrning, i detta fall pa bro, och fullt utvecklad brand i vagn.
Risken for ursparning bedéms i och med inférandet av
ursparningsskydd vara erforderligt hanterad.

Eftersom tvarbanebron ar byggd och grundlaggning av byggnad
pa Trafikflyget 8 paborjats, har risker kopplat till tvdarbanan
hanterats i tidigare planarbete, projektering och bygglov.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Pa aktuell fastighet planeras det for en kontorsbyggnad med en
total BTA p& cirka 90 000 m? med inslag av handel, vard och
hotell. Byggnaden dr tankt att delas upp i enskilda huskroppar
med olika hojd (2-9 vaningar). Byggnaden har en hogre huskropp
mot Bromma blocks och flygplatsen och en ldgre huskropp mot
Ulvsundavédgen. Mellan huskropparna skapas passager och
innegdrdar dar de flesta entréer till kontor, vard och hotell ar
beldgna. I byggnadens mittendel foreslas hotellverksamhet.
Hotellverksamheten vander sig mot ljusgarden och passagen
genom byggnaden. Mot tvirbanans och perrongens niva (ca
+12,5 meter over nollplan) ska byggnadens huvudentréer for
kontor, hotell samt entré till livsmedelsbutik finnas.
Livsmedelsbutiken foreslas ha sin huvudentré fran handelstorget,
mellan Trafikflyget 8 och 9. Inom den huskropp som vénder sig
mot tvdarbanan ska vaningsplanet som ér i h6jd med tvarbanan
inhysa lokaler for handel.

Situationsplan som visar foreslagen bebyggelse, illustration BAU
arkitekter.

Storsta delen av parkeringen &r placerad i en garagevaning, som
nas fran Karlsbodakorsningen (korsningen Karlsbodavagen och
Ulvsundavédgen) samt via Bromma blocks interna parkeringsgata.
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Ett 6ppet parkeringsdack samt angoring for gods foreslas i
byggnadens ldagre huskropp mot Ulvsundavégen. In- och utfart
till godsmottagningen sker vid Flygplatsinfarten, medan infart till
parkeringsdédcket sker genom nedgréavt garage. Utfart fran
parkeringsdédck sker mot Flygplatsinfarten.

Den storsta fordandringen i denna plan jamfort med gallande plan
(som vann laga kraft 2009), &r en 6kad byggratt med 1-3 vaningar
och en fordandrad anvandning fran 6vervagande handelsyta till
overvagande kontor, handel, hotell och vard med livsmedelsbutik
i bottenvaningen. Forandringen innebér &ven att parkeringsytorna
i huskroppen narmast Ulvsundavdgen minskas genom att
byggratten blir lagre, handelsytan minskas, och att tvdrbanan inte
kan byggas over. Byggnaden som nu uppférs enligt bygglov som
givits, ar dimensionerad med effekten av en pabyggnad pa 1-3
vaningar. Bade grundldggning och vertikala barverk med pelare
och véggar ar dimensionerade for den pabyggnad som detta
planforslag medger.

S T T T

och gadng- och cykelbro 6ver Ulvsundavégen &r illustrerade enligt
géllande detaljplan och utformningen kan komma att féréandras. R6d
streckad linje &r ungeférlig grans fér planomradet. lllustration BAU
arkitekter.
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Nedan beskrivs bebyggelsen som denna detaljplan mojliggor for,
uppdelat efter anvdandning.

Parkering och inlastning
Néarmast Ulvsundavégen
foreslas en lagre hus-
kropp. Inom denna
huskropp ér det tankt att
placera funktioner sasom
parkering, varuhantering,
lager tillhérande verk-
samheterna, miljorum
samt elndtstation. For att
mojliggora for detta,
medger plankartan P1 —
parkering, varuhantering och lager samt E1 — elnétstation.
Elnétstation far inte uppta en storre yta an 60 kvm. Byggnaden ar
i cirka tva vaningar och regleras med en nockhdjd pa 13,0 meter
over nollplan. Utéver nockhojden far vaderskydd for t.ex. kund-
vagnar eller cyklar samt skyltar och rdcken uppforas. En remsa
pa cirka 5 meter mot Ulvsundavéagen regleras som prickmark
samt korsmark. Prickmarken mojliggor cykelparkering for verk-
samheten. Inom korsmarken vid parkeringsddckets mitt planeras
det for en trappa som gor det majligt for gaende att na kontoren
och parkeringen fran Ulvsundavédgen. Inom korsmarken narmast
tvarbanebron mojliggors det for att ytterligare en trappa vid
behov kan uppforas i framtiden. Trappor ska ha en latt konstruk-
tion och vara demonterbara, sa att atkomst till ledningar
(u-omrade) under mark mojliggors.

T
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Bild visar byggnaden fran Ulvsundavédgen. Ulvsundavégen samt
parkeringsgaraget syns i férgrunden och kontoren i bakgrunden. Till
vénster i bild skymtar den planerade fly-over bron langs med
Flygplatsinfarten. lllustration BAU arkitekter.
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Kontor och verksamheter
Plankartan medger kontor,
centrum, hotell, vard och
parkering (KCO1D1P2 samt
KCO1D1P3).Vardverksam-
heten inom planomradet kan
komma att utgoras av t.ex.
kirurgisk verksamhet. De
personer som nyttjar vard-
verksamheten ska kunna ta
sig till och fran platsen pa
egen hand och verksamheten
bedrivas i huvudsak dagtid, men patienter ska kunna ges
mojlighet att stanna kvar nagra enstaka ntter. Vardverksamheten
bedoms inte ha nagon annan omgivningspaverkan dn kontor och
inte heller generera fler trafikrorelser &n kontor. Akutmottagning
ar ej lampligt, pa grund av begransad mojlighet till ang6ring for
ambulanstransporter till verksamheten. Detta géller d&ven
intensivvard och vard av svart sjuka patienter. Totalhjden for
samtliga anvandningar ar +42, +39, +37, +32 meter 6ver nollplan
(ca 7-9 vaningar) forutom for parkering som endast far uppféras
(P2) till +5,0 meter 6ver nollplan och i en mindre del parkering
(P3) upp till + 12.0 meter 6ver nollplan. Parkering ar reglerat i
forhallande till marknivaer och hojd pa tvarbanan, sa att
parkering inte ska finnas i samma niva som tvarbanan eller i
bottenplan mot gata. Mot torget och Trafikflyget 9 skjuter
byggnaden fram i markplan upp till tvdarbanan. I denna del
planeras livsmedelsbutikens entré och har medger plankartan
CP2 — centrum med parkering under niva +5 meter 6ver nollplan
med en nockhéjd pa +12,5 meter 6ver nollplan.

Bild visar torget och entrén till livsmedelsbutik. lllustration BAU
arkitekter.
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Delar av Kopsvangen ligger inom planen. Denna samt entréytan
med taxiangoring nordvast om byggnaden foreslas planldggas
med anvandningen CP2E1 — centrum, elnétstation, under nivan
+12 meter 6ver nollplanet samt parkering under niva +5,0 meter
over nollplan. Elndtstationen dr planerad under angéringsytan.
Detaljplanen mojliggér dven att gemensamhetsanldggning skapas
for denna.

Tvarbanan

Inom Trafikflyget 8 ligger
tvdarbanans Kistagren med
hallplats. Bron som tvar-
banan ska ga pa dr redan
byggd. Tvérbanan bekréiftas
i denna detaljplan genom
planbestdammelsen T1 —
trafik. Under bron/tvarbanan
(under niva +9,0 meter)
planeras det for handel/ 3
livsmedelsbutik, teknikutrymmen, parkering och en ramp ner tlll
parkeringsgaraget. Planbestammelsen C2 — centrum under niva
+9,0, T1- trafikomrade for sparvagstrafik samt P1 — parkering
under niva +5,0, mojliggor for detta. For att tvarbanan/perrongen
ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik, foreslas
ytan intill tvarbanan/perrongen (med en tillaten nockhdjd pa
+12,5 meter 6ver nollplan) samt passager Gver tvarbanans spar att
planldggas med x1.

Utanfor livsmedelsbutikens huvudentré (utanfor fastigheten
Trafikflyget 8 och planomradet) planeras det for ett handelstorg
gemensamt for Trafikflyget 8 och Trafikflyget 9.
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Bild visar byggnaden fran tvérbanan. lllustration BAU arkitekter.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaden kommer att ha en hogre héjd och storre fotavtryck &n
omgivande bebyggelse. For att bryta ner skalan pa byggnaden, ar
det viktigt att byggnaden delas upp i flera huskroppar och att
slapp och passager tillskapas.

Plankartan reglerar genom bestdmmelse f1 att byggnaden mot
Flygplatsinfarten och tvirbanans perrong ska delas upp vertikalt i
minst tva tydligt avlasbara huskroppar ner till mark/perrong, med
ett minsta avstand av 5 meter emellan. En genomsiktlig
konstruktion, sasom vindskydd eller upphdjd férbindelsegang, far
uppforas mellan huskropparna, men ska vara indragen minst 2
meter fran kvarterets ytterfasader. Syftet med planbestammelsen
ar att visuellt bryta upp byggnaden i flera huskroppar och att
skapa en ménsklig skala mot Flygplatsinfarten och tvdarbanan, dar
manga manniskor kommer att vistas. Planbestammelsen reglerar
dven att det ska finnas en passage mellan Flygplatsinfarten och
tvdarbanans perrong. Passagen ska vara minst 5 meter bred och ha
en minsta fri h6jd om 5 meter. Om omradet sydvést om plan-
omradet i framtiden utvecklas och byggs ut dr denna passage
sarskilt viktig for gaende som vill na tvarbanehallplatsen.

& AT ™
Teatr (39

Bild visar passager och indrag genom byggnaden som regleras genom
planbestdmmelser f1 och f2. lllustration BAU arkitekter.

Passager och gardsmilj6er mellan huskropparna ska gestaltas och
utformas pa ett sdtt som gor att de upplevs allmént tillgdngliga,



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-08, Dnr 2019-04072

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2019-04072
Sida 24 (40)

eftersom dessa platser utgor entré for publika verksamheter och
arbetsplatser, och som entré till kollektivtrafik. Se situationsplan
pa sid 18.

Planbestimmelse f2 reglerar pa motsvarande sétt att den indragna
fasaden mot Ulvsundavéagen, ska delas upp vertikalt i tva tydligt
avldsbara huskroppar med minst 5 meter brett indrag ner till
parkeringsytan. Indraget ska vara minst 5 meter fran fasaden.
Syftet ar att mojliggora for att besokare till fastigheten ska kunna
ta sig fran Ulvsundavagen, via trappan, till byggnaden eller
tvdarbanan.

For att aktivera viktiga malpunkter har plankartan en plan-
bestdmmelse om att entréer ska finnas till verksamheter och
publika lokaler i bottenvaning mot handelstorget samt vanings-
planet i niva med tvarbanans perrong. Fasaderna ska i dessa lagen
ha robusta kvalitativa material med en hog detaljeringsgrad som
klarar slitage. Med robusta kvalitativa material menas material
som aldras vackert 6ver tid och tal det slitage som ett stort flode
av manniskor kan medféra pa dessa platser. Med hog
detaljeringsgrad menas att moten mellan olika material ska
gestaltas med omsorg och i en méansklig skala med variation pa
ndra hall.

Omgivande miljo, park, gaturum

Framfor fastigheterna Trafikflyget 8 och 9 mot Bromma blocks
skapas ett handelstorg och motesplats pa kvartersmark. Entréer
till livsmedelsbutik och andra lokaler vander sig mot torget och
aktiverar denna plats. Handelstorget ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns inga gator pa allmén plats, daremot
planeras det for infarter till parkering, ramper och vandplaner
inom kvartersmark. Delar av Képsvangen, som dr en av
infarterna till Bromma blocks ligger ocksa inom planomradet pa
kvartersmark.

Biltrafik och parkering

I princip hela byggnaden foreslas underbyggas med ett samman-
héllet garageplan. Via Kopsvangen finns en in- och utfart till
parkeringsgaraget under byggnaden. Parkeringsgaraget har dven
en in- och utfart 6ver angransande fastighet Trafikflyget 9 till
Karlsbodakorsningen. Angoring for gods sker fran sodra delen av
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fastigheten, vid Flygplatsinfarten. Angoring for taxi och person-
bilar kan ske pa tre stéllen, pa parkeringsdécket, i niva med
perrongen i nordvast och i niva med handelstorget i norr. Se
illustration nedan.

A ‘ el persontrafik
| ; : godstrafik
P 14

Pilarna illustrerar in- och utfart till garaget och lastgéarden. Kryssen
markerar angdringsplats for personbil och taxi.

En kontorsparkering har sin hogsta beldggning mellan kl. 10-16
medan parkering for handel har en hogsta beldggning pa kvallar
och helger. Hotellparkering har lag beldggning pa helger och en
ndgot hogre beldggning dagtid pa vardagar. Parkeringsplatser
inom Trafikflyget 8 kan saledes samnyttjas, vilket paverkar
berédkning av ett kvarters egentliga parkeringsbehov. Inom
Trafikflyget 8 planeras det for 665 parkeringsplatser. Utdver
dessa platser finns avtal om att kunder till kvarterets dagligvaru-
butik far nyttja 150 platser pa markparkeringen framfor Trafik-
flyget 8. Detta motsvarar ett parkeringstal pa 7 parkeringsplatser
per 1000 m? BTA kontor, som upptar storst yta. Motsvarande
parkeringstal for handel (dagligvaruhandel) &dr 40 parkerings-
platser per 1000 m? BTA och fér handel (sillanvaruhandel) 20
parkeringsplatser per 1000 m? BTA. Fér hotell ar parkeringstalet
3 parkeringsplatser per 1000 m? BTA. Mot bakgrund av en god
tillganglighet till kollektivtrafik bedoms antalet parkeringsplatser
tacka verksamhetens behov.

Gang- och cykeltrafik samt cykelparkering
I angransning till planomradet/fastigheten planeras det for nya
gang- och cykelvédgar. En gang- och cykelbana planeras utmed
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Flygplatsinfarten och Képsvangen. Gallande detaljplan (som
vann laga kraft 2009) mojliggor d@ven for en gang- och cykelbana
pa andra sidan tvdrbanan inom fastigheten Trafikflyget 9, som
kan ansluta till en majlig framtida gang- och cykelbro 6ver
Ulvsundavégen.

Med cykel nar man omradet/byggnaden via den dubbelriktade
cykelvdagen som planeras utmed Flygplatsinfarten och Kop-
svangen fran Ulvsundavagen.

Allméanhetens rattighet att ga eller cykla till tvarbanestationen,
over fastigheten fran Flygplatsinfarten sékras genom plan-
bestimmelsen x1 i plankartan.

Det planeras for cirka 1100 cykelparkeringsplatser inom och
strax utanfoér planomradet. Detta innebér att ett bedomt behov av
20 cykel-platser/ 1000 kvm kontor, 15 cykel-platser/1000 kvm
handel och 3 cykel-platser per 1000 kvm hotell med god marginal
uppnads. Cykelparkeringar planeras utanfor livsmedelsbutikens
huvudentré (C3 i bilden nedan, strax utanfér planomradet),
kvartersmarken utmed Ulvsundavdgen (C1), vid ang6ringsytan i
nordvast (C2) samt i cykelrum i delar av garaget.

Ungefarlig placering av cykelparkeringar. Illlustration fran
Trafikpromemoria, WSP

Kollektivtrafik
Inom planomradet ligger delar av tvarbanans nya Kistagren, som
kommer att ga mellan Norra Ulvsunda i Bromma till Helenelunds
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pendeltagsstation i Sollentuna. En av de 10 planerade hall-
platserna planeras inom planomradet, vilket kommer att ge plan-
omradet och Bromma blocks mycket god tillgang till kollektiv-
trafik.

Tillganglighet
Byggnaden och tvdrbanan kan nas tillgangligt for gaende,
cyklister och rullstolar och barnvagnar fran Flygplatsinfarten och
angoringsytan i nordvést inom det som markerat med x1 i
plankartan. Fran garageplanet i byggnaden kan gaende med eller
utan barnvagn samt rullstolsburna na byggnaden via hiss. Livs-
medelsbutiken nas tillgdangligt fran parkeringsgarage och handels-
torget mot Bromma blocks parkering. Tvéarbanan kommer att nas
via hiss och trappor @ven fran norra sidan, fran Trafikflyget 9.
Det finns pa kvartersmark flera trappor och gangvéagar till
byggnaden och inom byggnaden for gaende att ta sig till tvar-
banan, se illustration pa nésta sida.
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Bild visar tillgéngligheten till tvarbanan fér gdende. R6d streckad linje
visar allman géng- och cykeltrafik och bla streckad linje visar
gangvégar inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheten forsorjs med vatten med inkopplingspunkt fran
Ulvsundavégen. Spillvattenanslutningen &r beldgen vid
Ulvsundavégen.

EllTele

Tva inhysta elnétstationer foreslas inom byggnaden for att
forsorja kvarteret. Plankartan reglerar att elndtstation (E1) far
placeras under parkeringsdédcket i garaget och far inte uppta mer
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4n 60 m? i bruttoarea (e1) och den andra féreslas i lokalerna som
ligger under angdringen nordvést om byggnaden.

Energiforsorjning
Fastigheten forsorjs med fjarrvarme och fjarrkyla. Inkopplings-
punkt dr placerad vid Ulvsundavagen.

Avfallshantering

Hantering av avfall planeras inom parkeringsgaraget och
lastfaret. Vid lastkajen kommer det anordnas uppstéllningsplats
for komprimatorer med olika fraktioner. I direkt anslutning till
lastkajen planeras det for miljorum dér avfall fran fastigheten
samlas i olika fraktioner.

Réaddningstjanst

Uppstallningsplats for raddningsfordon planeras pa angorings-
platsen vid byggnadens nordvéstra horn, vid perrong/tvdrbana
samt pa parkeringsdacket.
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Situationsplan éver plan 3 som visar funktioner, gardsmiljéer och

uppstéliningsplats for réddningsfordon (rédmarkerade). lllustration BAU
arkitekter.
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Utsnitt som visar dimensionerna for uppstéliningsplatsen vid
tvdrbanans perrong. lllustration BAU arkitekter.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Riksintressen

Luftfart

En Paverkansanalys har tagits fram i syfte att utreda
byggnationens eventuella paverkan pa Luftfartsverkets
flygradiosystem COM-anldggningar vid Bromma flygplats.
Analysen visar att byggnationen inte har en signifikant paverkan
pa flygradiotdckningen vid Bromma flygplats.

En fordjupad analys har dven tagits fram angaende byggnadens
paverkan pa flygplatsens antennsystem och navigation.
Utredningen visar att byggnationen inte har en signifikant
paverkan pa antennsystemet eller navigationen.

Staden bedomer att detaljplanen inte paverkar riksintresset for
luftfart.
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Vag 279 -Ulvsundavéagen

Stadsbyggnadskontoret bedomer &ven att detaljplanen inte
medfor paverkan pa riksintresset for kommunikationer med
avseende pa vag 279 — Ulvsundavagen.

Naturmiljo

Planomradet ar till allra storsta delen hardgjord idag, och saknar
naturvarden. Projektet bedéms ha positiva konsekvenser for
naturmiljon genom att véxtlighet tillfors genom planteringar pa
gardar och grona tak.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Ulvsundasjon for vilken faststdllda miljo-
kvalitetsnormer ska foljas.

Fore byggnation pa fastigheten var den hardgjord och mestadels
asfalterad. Da markfororeningar patraffats inom fastigheten, har
marken sanerats till mindre kdnslig markanvandning under tillsyn
av miljofoérvaltningen. Alla fyllnadsmassor schaktades bort och
lansvattnet renades och Miljéférvaltningen holls kontinuerligt
underréttad gillande utgaende halter av lansvatten fran projektet.
Detaljplanens genomforande bedéms inte riskera inte ytterligare
spridning av mark- och grundvattenféroreningar till vatten-
forekomsten.

Med foreslagen bebyggelse tillfors ytor sa att dagvatten kan
infiltreras, férdr6jas och renas, vilket kan bidra med att statusen i
recipienten har mojlighet att forbéattras. Planforslaget bedéms inte
leda till att miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.

Forslag pa dagvattenhantering
Det finns begransat

med utrymme for

dagvattenlosningar i
markniva, di nistan
hela planomradet
exploateras. Rening
och fordrojning av
dagvatten foreslas
darfor pa tak och
bjdlklag. For att uppnd malet om att 20 mm regn ska kunna
omhéndertas, foreslds en sammanlagd vixtbaddsyta 1090 m?,

som kan omhénderta 168 m?® dagvatten. Detta forutsitter att
vatten filtrerar igenom véaxtbdddarna med en hastighet pa 50

Vaxtbaddar pa

Torg pé bjilklag bizlkiag

Vaxtbaddar
Taxiangoring

| Parkeringsytor

Vaxtbaddar
Ulvsundaleden
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mm/h och att det finns 7500 m? grona tak som reducerar av-
rinningen. Dagvattenlsningarna férdelas dver hela fastigheten
och kan omhénderta néstan allt regn som faller pa tak, parkering
och torgytor. Vaxtbaddar foreslas pa torgen/passagerna mellan
huskropparna, pa kvartersmarken ut mot Ulvsundavagen och
angoringsytan nordvdst om byggnaden. Vixtbaddar ska utformas
med fordrojnings- och 6versvamningszon. Plankartan reglerar att
det inom planomradet ska finnas plats att omhédnderta minst 300
kubikmeter dagvatten. Denna volym baseras pa en reducerad yta
av planomradet pa 1,48 hektar ganger 20 mm regn. Hela denna
volym maste dock inte kunna fordr6jas samtidigt i dagvatten-
l6sningarna, da hansyn kan tas till den konstanta infiltrationen
som sker i vaxtbdddarna. Den effektiva fordrojningsvolymen som
maste finnas i dagvattenldsningarna &r en funktion av den
reducerade avrinningsytan, arean pa dagvattenlosningarna, den
hydrauliska konduktiviteten i jordlagret och reglervolymen ovan
vaxtbaddarna.

Cirka 7500 m? gron takyta foreslas planteras delvis med sedum-
tak och delvis med biotoptak. Grona tak har inte en renande
effekt utan bidrar snarare med att férdroja dagvatten vilket 6kar
effektiviteten av nedstroms reningslésningar da de sprider ut
flodet 6ver en langre period. Vatten fran tak och bjdlklag foreslas
avledas via utkastare till vaxtbdddarna. Dagvattnet foreslas sedan
ledas fran vaxtbdddarna i ledning i 6stlig riktning och anslutas till
dagvattenledningen i Ulvsundavagen. Det dr viktigt att vdlja
vaxter ddr anvdndning av godsel inte dr nédvandig, for att
begransa transporten av ndaringsdmnen med dagvattnet, som i sin
tur kan paverka kvaliteten i vattenférekomsten negativt.
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Markanvandning
Gramyta
Parkering
Cykelparering
Torg

Tk

Terrass

Vg

I scinveg
Tak bictop
Tak gias
Tak sedum

. l:l Planorme dde

Planerad markanvéandning inom fastigheten Trafikflyget 8, illustration
fran Dagvattenutredning, WSP

Skelettjordar kan anldggas vid nyplantering av trad, for att
fordroja dagvatten. Skelettjordar foreslas vid plantering av trad
utmed Ulvsundavédgen och pa angoringsytan.

Vatten fran tvarbanebron ska ledas till vaxtbdddarna langs med
Ulvsundavégen.

Berdkningar har gjorts i dagvattenutredningen som utgor
underlag till detaljplanen. Berdkningarna visar att foreslagen
dagvattenhantering bidrar med tillrdcklig rening for att inte 6ka
belastningen av féroreningar fran omradet pa recipienten.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Mélaren-Ulvsundasjon.

Byggaktoren har d&ven som mal att uppna BREEAM-statusen
“excellent”. For att gora det krdvs en genomtéinkt hantering av
dagvatten i bade bygg- och driftskeden.
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S KL R AL FACLLET

TREERARS

Elevationer utmed Ulvsundavdgen med Trafikflyget 8 till vénster,
och byggrétt for Trafikflyget 9, enligt géllande plan som vann laga
kraft 20009 till héger. lllustration BAU arkitekter.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-08, Dnr 2019-04072

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2019-04072
Sida 34 (40)

Landskapsbild/ stadsbild

Byggnaden dr hogre i jamforelse med den bebyggelse som finns i
omradet idag, vilket gor att byggnaden kommer att bli synlig fran
olika hall, bade for flygresenérer fran luften, soderut fran
Ulvsundavégen och norrifran fran Karlsbodavagen. Omradet ar
tankt att omvandlas och utvecklas och det finns detaljplane-
projekt som pagar i omradet. Nar omradet ar fullt utbyggt
kommer foreslagen byggnad att smaélta in i en mer urban, tdt och
blandad stadsmiljo.

Tillkommande bebyggelse och infrastruktur kommer att bidra till
att omradet gar fran att vara ett industri- och externhandels-
omrade, med storskaliga trafikrum och stora parkeringsytor, till
att bli ett mer urbant, tétt och funktionsblandat omrade.
Bebyggelsen kommer pa sa sétt skapa en ny arsring i omradet
och tillfora fler funktioner i omradet som gor att det blir levande
en storre del av dygnets timmar.

Byggnaden skapar en vagg intill Ulvsundavéagen och bidrar pa sa
satt till att skapa ett mer integrerat trafikrum. Byggnaden skapar
forutséattningar for att Ulvsundavégen ska kunna byggas om till
att bli ett mer urbant strak. Byggnaden och tvarbanan bidrar till
att omrdadet blir mer anpassat for gdende och cyklister.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Staden har gjort beddmningen att den nya bebyggelsen inte har
nagon betydande miljopaverkan ut ett kulturhistoriskt perspektiv.

Storningar och risker

Oversvamningsrisker

For att inte 6ka risken for att stora volymer vatten blir staende, ar
det viktigt att ett utrymme halls 6ppet i den naturliga dalgangen
sa att vattnet kan rinna ytligt vidare mot Béllstaviken. Detta
hanteras lampligast utanfér planomradet, pa Trafikflyget 9 som
ligger i dalgangens mitt. Risken for 6versvamning inom Trafik-
flyget 8 bedoms vara lag, da fardigt golv byggts pa +4,5 meter
och de lagpunkter som riskerar 6versvamning pa parkeringen
ligger pa +3,1 till +3,7 meter, se sida 9-10. Skyfallsmodelleringen
visar dar ett vattendjup pa 0,5 — 0,7 meter vid ett 100-ars regn.
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Bild visar flodesvégar vid skyfall. Bla heldragna pilar visar flodesvéagar
pa bjélklag eller mark och bla streckade pilar visar flédesvéagar under
spér/fly-over. Bild frdn Dagvattenutredning WSP.

Mark- och grundvattenfororeningar

Enligt miljotekniska markundersékningar och grundvattenprov-
tagningar, utférda fore marksaneringen 2019, fanns klorerade
kolvéten pavisat i 6stra delen av fastigheten. En bedémning har
gjorts (Viken miljokonsult 2020-01-29) utifran férorenings-
situationen med avseende pa risken fér méanniskors hélsa och
utifran planerad markanvéandning. Halterna i sig bedomdes ej
utgora ett atgdrdsbehov i samband med planerad bebyggelse
inom fastigheten. Grundvattenstromningen i omradet bedéms
vara i 0stlig-nordostlig riktning, vilket gor att de férhojda
halterna vid 6stra fastighetsgransen inte bedoms strémma forbi
fastigheten. Aven den férebyggande &tgiérden med installation av
tatspont medforde att allt grundvatten inom arbetsomradet skulle
pumpas upp och renas innan utslapp, vilket inte skulle paverka
omgivande grundvatten i nairomradet. Bedomningen som gjordes
infor planerad schaktentreprenad och nybyggnation var att de
uppmatta halterna av nedbrytningsprodukter av klorerade
l6sningsmedel och PFAS/PFOS ej utgor en risk, da endast en
begransad del av fastigheten paverkas av det mattligt fororenade
grundvattnet, att ett garage med separat ventilation kommer
uppforas i nedersta marknivan, samt att verksamheten utgors av
kontor och handel.
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Farligt gods
Plankartan reglerar skyddsatgarder for att motverka risker och
storningar fran trafik med farligt gods pa Ulvsundavagen.

- Inom 30 meter fran Ulvsundavagens vagkant utformas
bebyggelsen och marken sa att stadigvarande
utomhusvistelse inte uppmuntras.

- Byggnader inom 50 meter fran Ulvsundavagen ska ha
minst en utrymningsvdg som mynnar bort fran vdgen.

- Inom 30 meter fran ndrmaste korbana pa Ulvsundavagen
ska fasader som vetter mot vagen utforas i obrannbart
material alternativt lagst brandteknisk klass EI30.

- Inom 30 meter fran ndrmaste korbana pa Ulvsundavagen
ska fasader som vetter mot vagen utforas utan glaspartier
och fonster eller med laminerade glaspartier i lagst
brandteknisk klass EW30 (ej 6ppningsbara).

- Friskluftsintag for byggnader med fasad som vetter direkt
mot Ulvsundavéagen ska placeras bort fran vagen
alternativt placeras pa tak.

- Byggnad med fasad som vetter direkt mot Ulvsundavdgen
utrustas med mojlighet till central nédavstangning av
ventilationssystem.

- Inom omrade bendmnt P1E1 i plankartan ska eventuellt
ras av byggnad inte paverka annan byggnad.

En bedomning har gjorts att féreslagen bebyggelse &r fullt
genomforbar ur risksynpunkt da ovanstdende riskreducerande
atgarder har inarbetats i planforslaget.

A= |

&
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R&d streckad linje visar ungeférlig gréns for 30 respektive 50 meter
fran Ulvsundavégens kérbanekant.
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Luftkvalitet
Foreslagen byggnation bedoms inte medfora att miljokvalitets-
normerna for luft 6verskrids inom planomradet.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen mojliggor for ett mer varierat innehall, med
verksamheter sasom hotell och kontor som har olika dygnsrytm.
Forslaget minskar darmed den tidigare risk for barridrverkan som
en verksamhet med endast handel kan innebéra.

Tvérbanan och perronger avses utformas sa att barn kan vistas i
en trafiksdker miljo, latt kan orientera sig och kdnna sig trygga i
omradet.

Tidplan

Samrad November-december 2019
Granskning Mars-april 2020
Antagande September 2020
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamplighet
avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid lantmaéteri-
forrattning. Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
nodvéndiga avtal och 6verenskommelser. Ledningsdgarna
ansvarar for utbyggnad av ledningar. Byggaktorerna ansvarar for
och bekostar projektering och utbyggnad inom kvartersmarken
samt for anslutningar mot allmén mark.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

Avtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan fastighetsédgaren och
Stockholm stad i samband med att gillande plan, som vann laga
kraft 2009, togs fram. Detta géller fortsatt och ett nytt
exploateringsavtal behover inte tas fram i samband med denna
detaljplan.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x1),
rdtten till utrymmet kan sékras genom inrdttande av servitut.
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Byggaktorerna ansvarar for att sluta avtal med ledningsdgare om
serviser.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintlig detaljplan 2004-14499-54
upphor att gilla inom planomradet. Fastigheten Trafikflyget 9
ingdr inte i planomradet och for denna fastighet géller fortsatt
detaljplan 2004-14499-54.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar enbart hela fastigheten Trafikflyget 8 som
dgs av NCC Property Sjuttiosex AB, NCC Property Sjuttiosju
AB och NCC Property Sjuttioatta AB.

Anvandning av mark

Planforslaget mojliggor anvandning for kontor, centrum, hotell,
vard, teknisk anldggning- elnéatstation, parkering och
trafikomrade.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning avseende dndring av fastighetsgranser
eller nybildning av fastigheter ar nédvandig for planens genom-
forande. Fastighetsdgarna avser dock att dela upp Trafikflyget 8 i
tre fastigheter genom tredimensionell fastighetsbildning. Lant-
materimyndigheten handlagger fastighetsbildningsatgarder efter
ansokan fran fastighetsdgarna. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m m provas vid forrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggning (g) finns inom
planomradet da avsikten &r att en gemensamhetsanldaggning for
Trafikflyget 8 samt omkringliggande fastigheter Trafikflyget 1, 3
och 5 ska inréttas for Kopsvangen med tillhorande gang- och
cykelbana. Detta for att alla fastigheter ska kunna nyttja Kop-
svangen for in- och utfart.

Avsikten dr ocksa att inrdtta gemensamhetsanlaggningar
avseende parkering och vissa tekniska installationer for de
fastigheter som bildas vid den tredimensionella fastighets-
bildningen enligt ovan, se under rubriken fastighetsbildning.

Ledningsréatter

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u) finns
inom planomradet och déar kan, efter ansokan av ledningshavaren
och prévning av lantméterimyndigheten ratt till dessa ledningar
sakras med ledningsritt eller servitut.
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Servitut

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik finns pa det bjalk-
lag som ska byggas mellan tvdarbanans perrong och huskropparna
(x1). Dér kan servitut, efter ansokan av kommunen och prévning
av lantmaterimyndigheten, bildas for andamalet. Detta servitut
ersatter det befintliga avtalsservitut, till férman fér Stockholm
Stad, som anger att allmdn GC-trafik ska vara mgjligt inom ”’d”-
omradet i gdllande detaljplan pa Trafikflyget 8. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av gang- och cykelbanan.

Trafikflyget 8 belastas av ytterligare ett befintligt officialservitut
och ett befintligt avtalsservitut, bada for sparvagsbro m.m.
Formansfastighet dr Johanneshov 1:6, som dgs av Region
Stockholm. I samband med tdnkt klyvning av Trafikflyget 8
kommer behovliga nya servitut att bildas mellan klyvnings-
lotterna.

Ekonomiska fragor

Allmént

Fastighetsagaren till Trafikflyget 8 star for samtliga bygg- och
anldggningskostnader inom planomradet. Fastighetsagaren
ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genom-
forande av aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras
i allmén platsmark invid fastigheten och som ér en f6ljd av bygg-
och anlaggningsarbeten pa Trafikflyget 8. Trafikfoérvaltningen
star for kostnaden for genomférandet av tvdarbanan (T1). Staden
har inga kostnader fér genomforandet av denna detaljplan.

Vatten och avilopp
Fastighetsdgaren svarar for eventuella anslutningsavgifter till
VA-ledningsndt for de blivande fastigheterna.

Gatukostnader

Fastighetsdgaren svarar for eventuella gatu- och anldggnings-
kostnader inom planomradet. Atgérder p4 trafiksystemet utanfor
planomradet regleras i exploateringsavtalet mellan fastighets-
dgaren och Stockholms stad.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden forvarvar eller avyttrar ingen mark i samband med denna
detaljplans genomférande.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren betalar kostnader for fastighetsbildning.
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El och tele mm
Fastighetsdgaren svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Marksanering ar genomford pa fastigheten och inga ytterligare
miljoskyddsatgérder bedoms vara aktuella.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Anslutningar till vatten- och avloppsledningar, el- och tele-
ledningar samt eventuell fjarrvarme har planerats och/eller
genomforts i det projekt som redan givits bygglov for.
Anslutningar har dimensionerats fér den 6kade byggnadsvolym
som denna detaljplan medger.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenlosningar for att omhénderta och fordréja dagvatten
inom kvartersmark. Fastighetsdgaren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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