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Startpromemoria for planlaggning av Finnbo 1 samt del
av Finnbo 3 i stadsdelen Solhem (ca 140 bostader och
verksamheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att uppfora ett nytt bostadskvarter med ca 140
bostéder och lokaler i bottenvaningarna inom fastigheten Finnbo 1
och del av intilliggande fastighet Finnbo 3 1 stadsdelen Solhem. De
nya bostdderna foreslas upplatas som bostadsritter. Fastigheten
Finnbo 1 dgs av D. Plainer fastighetsforvaltning AB och Finnbo 3
dgs av bostadsrittsforeningen Solhem 1. Fastigheterna anvinds idag
for markparkering och for verksamheter.

Forslaget bidrar till att stirka Spanga som stadsdelscentrum. Fler
bostiader 1 Spanga kan bidra till 6kat kundunderlag som i sin tur
bidrar till ett forstérkt centrum. Placering och gestaltning av
bebyggelsen kan bidra till ett tydligare gaturum och stirka
orienterbarheten i omrédet. Syftet &r skapa en god boendemiljoé och
forse Stockholms behov av bostider i ett kollektivtrafiknéra lage.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget och anser att projektet har
forutséttningar att skapa bade goda boendemiljoer och stadsrum
ndra till service och kollektivtrafik.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen &r att 1 enlighet med oversiktsplanen mojliggora
uppforandet av ett nytt bostadskvarter som inrymmer cirka 140
bostdder med mojlighet till lokaler 1 bottenvaningarna inom
fastigheten Finnbo 1 och del av intilliggande fastighet Finnbo 3.
Placering och gestaltning av forslagets bebyggelse ska bidra till ett
tydligare gaturum for att stirka orienterbarheten i omréadet. Syftet ar
att skapa en god boendemiljo och utveckla staden med bostider i ett
kollektivtrafiknéra lage.

En utveckling av planomrédet ska ske utifran platsens
forutsittningar och omradets behov 1 syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Spanga som helhet. Malet &r att skapa en attraktiv
stadsmiljo, bevara de grona kvaliteterna och sakerstélla kopplingar
till funktioner som skolor och forskolor.

Bakgrund

D. Plainer fastighetsforvaltning AB inkom 1 oktober 2018 med en
ansokan om planbesked for fastigheten Finnbo 1. Ansdkan géllde
plandndring frén industrianvéindning och markparkering till
bostadsdndamal med parkering i garage och en mindre del 1
markplan. I januari 2020 anslot sig bostadsrittsforeningen Solhem 1
till deras ansokan for del av Finnbo 3.
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Réd figur visar planomrddets ungefdrliga ldge.
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Markagoférhallanden
Finnbo 1 4gs av D. Plainer fastighetsforvaltning AB. Delen av den

intilliggande fastigheten Finnbo 3 4dgs av bostadsrittsforeningen
Solhem 1.

Planomradet lage och omfattning

Planomradet dr belédget 1 stadsdelen Solhem och omfattas 1
huvudsak av fastigheten Finnbo 1 samt del av intilliggande fastighet
Finnbo 3. Totalt dr planomradet cirka 10 000 m?.

Planomradet avgrinsas i nordost av Salagatan, i sydvést av
Avestagatan och 1 vist av fastigheten Finnbo 3 med flerbostadshus i
fyra viningar. Norr om Salagatan ir bebyggelsen fem till sex
véningar. Soder om Avestagatan ligger kvarteret Mandelblomman,
ett mindre industri- och verksamhetsomréde.

Gallande detaljplaner

Dp 0180-1997-01424 Gunnebo m.m. géller for omridet.
Huvudsaklig anvéndning &r icke stdrande industri och kontor inom
Finnbo 1 och bostéder inom Finnbo 3.

Gdllande detaljplan. Planomrddet markerad med rod figur.

Pagaende detaljplaner i omradet
1. Cirka 600 meter sydost om planomradet pagar ett planarbete
for Spanga C 0st, dnr. 2015-08656. Planen innefattar en
kvartersbebyggelse i fem till sex vaningar och kommer att
inrymma totalt cirka 135 ldgenheter.
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2. Vid Spanga station pagar ett planarbete for Hedvig 7 m.m.,
dnr. 2017-05974. Planen innefattar cirka 150 ldgenheter,
LSS-boende och verksamhetslokaler.

1 GWBER

YT/ wy
T By

&5 A
SE 8 g

v,
LAY Zosyaget 38
ViRRakiD 3 | 9%
A »
o

0 N,
Y N

»

g @&
orun' 3¢

STt i\ T —
B e e G/ W el [ 080

s s
wegen 3
instared" - ~/o

Foéreslaget planomrdde markerat med rod figur. Pdgdende detaljplaner i omradet
markerade med bla figurer 1 och 2.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Forslaget ér forenligt med versiktsplanen. Oversiktsplanen anger
att Spanga kan utvecklas med nya bostidder samt offentlig och
kommersiell service. Oversiktsplanen anger 4ven att det i omradet
runt om Spédnga centrum finns mdjligheter till stadsutveckling och
att Bromstensvigen pa langre sikt kan omvandlas till ett urbant
strak och kompletteras med ny blandad bebyggelse.

Riksintressen
Mailarbanan, som ligger ca 170 meter fran planomrédet, ir en
kommunikationsled klassad som riksintresse.

Nuvarande forhallanden

Industribyggnaden inom fastigheten Finnbo 1 stér tom sedan ett par
ar tillbaka. Den del av planomradet som utgors av en parkerings-
plats tillhor Finnbo 3 som dgs av bostadsrittsféreningen Solhem 1.
Bostadsrattsforeningen Solgldntan har ett servitut knutet till
parkeringsplatsen. Vid forsiljning av parkeringsplatsen flyttas
servitutet till en annan plats.

Ledningar
Omradet paverkas dels av Billstadns kulvert i norr som skyddas
med ledningsritt och dels av fjarrvirmeledningar i Avestavdgens
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tidigare dragning i sydost. Bada dr markerade med u-omrade
gillande detaljplan. Se planmosaik pa sida 3.

-~

Flygvy over planomradet med markerade markdgoférhdlandén.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet dr plan och bestar av lera, silt och
fyllning enligt SGU:s jordartskarta. Inom fastighetsmark finns
anlagda grésytor, cirka 20 mindre trdd och buskar, samt ett fatal
storre trdd och hickar. Ingen naturmark ingér i detaljplanomrédet.
En tdt, hog hick av idegran avgrinsar mot intilliggande bostader
inom Finnbo 3. Vegetationen i planomridet bidrar med
ekosystemtjinster i form av bland annat vatten-, buller- och
viarmereglering. Det rader brist pd parkmark i den hér delen av
Spéanga.

Stadsbild och kulturmiljo

Bebyggelsen i Solhem utgors till storsta delen av villor fran olika
tidsepoker. Solhem ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull
stadsdel, men enskilda byggnader har dnnu inte klassificerats.
Nérmast Bromstensvagen finns flertalet industritomter med brokig
bebyggelse, varav vissa kvarter omvandlats till flerbostadshus i
halvoppna kvarter med markparkering. Spadnga centrum ar en viktig
bytespunkt for kollektivtrafiken for flera stadsdelar 1 vésterort. Vid
stationen dr bebyggelsen titare med flerbostadshus 1 varierande
skala.

Service, idrott och kultur

Cirka 100 meter norr om planomrédet ligger Solhemsingens skola
samt Kunskapsskolan Spanga. Inom en radie av 500 meter finns sex
stycken forskolor och ett gymnasium. Spangahallen (med simhall),
Spéanga idrottsplats, tennishall och ishockeyhall ligger alla inom en
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kilometers avstdnd liksom Spanga centrum med matbutiker, butiker
och restauranger.

Gator, trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger i korsningen Salagatan och Avestagatan. Intill
Finnbo 1 pa Salagatan samt vid Finnbo 3 pd Avestagatan finns
hallplatser dir bussar gar mot Spanga C, Kista Centrum, Danderyds
sjukhus, Lunda industriomréde samt nattbuss mot Stockholm
Central. Spanga station med pendeltdg och bussterminal ligger cirka
500 meter fran fastigheten. Med bil nés planomradet fran bade
Salagatan och Avestagatan.

Cykel

Ett cykelpendlingsstrak gar lings Bromstensvigen. Fler gdng- och
cykelkopplingar behdvs inom stadsdelen. En samordning ska goras
med trafikkontoret under planprocessens gang.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ar 24-36
pg/m? (dygnsvérde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/ms.

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Detta kan ge
upphov till oldgenhet for ménniskors hélsa.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran frimst Avestagatan,
Salagatan och Nyhammarsgatan. Ljudnivan ldngs vigarna ér cirka
55-65 dBA ekvivalent ljudniva pa tvd meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Intill planomradet pd Salagatan finns en busshéllplats.
Accelererande och bromsande bussar utsétter planomradet for
lagfrekvent buller. Bussarna gér langs samtliga tre ovanndmnda
gator.

Vatten

Planomradet ligger lagre i forhdllande till omgivningen. Billstaa-
modellen visar att vatten riskerar att samlas i hela planomradet vid
kraftiga skyfall. Detta medfor risk for 6versvidmning for byggnader
inom och intill planomrédet. S6dra och syddstra delen av omridet
ar mest utsatt.
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Markfororeningar

Miljoforvaltningen har idag ingen kéinnedom om markfororeningar
pa platsen. I ndrheten av planomrédet har det tidigare funnits eller
finns verksamheter och verkstidder som kan ha fororenat marken 1
sin omgivning.

Pé de nérliggande fastigheterna Mandelblomman 11 och 15 har
bland annat stora oljefororeningar, metaller och férorenade massor
patriffats. Saneringar har skett inom dessa fastigheter. Aven pé
fastigheten Solhem 13:1 har fororeningar i massor patréaffats och
sanerats. Fororeningar kan ha spridits via grundvattnet till
planomradet.

Riskfragor

Planomradet ligger cirka 170 meter fran Milarbanan men beddms
inte paverkas av transporterna av farligt gods som sker ddr. Inom
ramen for detaljplanearbetet kommer eventuella fragor kring
nérheten till farligt gods-led att hanteras.

Lunda industriomrade &r utpekat som prioriterat distributions-
centrum i RUFS 20105. Om detta paverkar planomradet med
avseende pa hantering och transport av farligt gods bor utredas i
planen.

Trygghet

I Solhem finns utmaningar relaterade till kinslor av otrygghet. 25 %
av alla mén och 38 % av alla kvinnor kénner sig otrygga nér de
véntar pd buss/pendeltdg. Andelen dr hogre dn stadens dvriga
stadsdelsomraden. I Spadnga-Tensta stadsdelsndmndsomrade &r
dagbefolkningen mindre &n nattbefolkningen.

Planforslaget

Planforslaget avser en dndring fran industrianvdndning och
markparkering till bostadséindamal med parkering i garage. Det nya
bostadskvarteret ska hélla en balanserad siluett pa mellan 4-6
véningar och rama in de angrinsande gatorna for att stirka
orienterbarheten i omrddet. Byggnadernas placering och gestaltning
ska studeras vidare under planprocessen. En avvigning ska goras
mellan byggnadernas tydliga avgransning av en privat gard och
ljusinsldppet mellan huskropparna. En luftig struktur ér en del av
Spangas bebyggelsekaraktér.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-11, Dnr 2020-09125

%ﬁ; Stockholms Tjansteutiatande
=¥ stad Dnr 2020-09125
Sida 8 (10)

Ortofoto 2019 med markeringar: Cirkel- platsbildning, streckad
linje- GC- vdg, pilar- ledningar under mark.

Lokaler for handel bedoms lampligt 1 kvarterets bottenvaningar och
horn. Vid det sydostra hornet kan en platsbildning skapas vid entrén
till Avestavigen. Detta ar sédrskilt 1dmpligt da det &r ett spetsigt
kvartershorn dér manga ledningar passerar under mark.

En utveckling av planomrédet ska ske utifrén platsens
forutsittningar och omradets behov i syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Spanga som helhet. Malet ar att skapa en attraktiv
stadsmiljo, bevara de grona kvaliteterna och sékerstélla kopplingar
till funktioner som skolor och forskolor.

Planarbetet ska dven studera mojligheten att skapa en allmén ging
och cykelkoppling mellan Avestagatan och Salagatan i
fastighetsgransen mellan Finnbo 1 och 3.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad
Fler bostader i Spanga kan stirka det lokala néringslivet. Nya
lokaler for handel kan tillskapas i bebyggelsens bottenvaning.

En sammanhangande stad
Foreslagen ny bebyggelse kan pa ett tydligare sitt rama in

gaturummen vilket bidrar till béttre orienterbarhet i omradet.
Ny géng- och cykelkoppling kan stdrka det lokala rekreation-
straken.
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Trygghet

Detaljplanen mdjliggor for en komplettering av bostédder centralt i
Spénga, vilket kan vara positivt for tryggheten i omrédet dd bl.a. en
parkeringsplats, som kan upplevas 6dslig, ersitts med en byggnad
med entréer och fonster mot gatan.

Jamstalldhet

Planforslaget kan, om kommande bebyggelse utformas och placeras
sa att det okar tryggheten i omradet, vara positiv for jamstélldheten
och bidra till 6kad kénsla av trygghet.

God offentlig miljoé
Projektet bidrar till att nya stadskvaliteter skapas pa platsen i form

av lokaler for handel, orienterbarhet i stadsrummet och nya
offentliga rum. Ny bebyggelse kan rama in de angrinsande gatorna
sa att orienterbarheten 1 omradet stirks. En platsbildning i kvarterets
sydostra horn samt ny gang- och cykelkoppling kan stirka
mojlighet till rekreation och moéten 1 omridet.

En klimatsmart och talig stad
Forslaget bidrar till en effektivare markanvindning da del av

befintlig markparkering forldggs 1 underbyggt garage. Befintliga
storre trdd kan bevaras da de bidrar till ekosystemtjénster pa
platsen. Stadens karta Gver solinstralning visar att det finns potential
for solenergi pé befintliga byggnader i och omkring planomréadet.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nista tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samrad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras D.
Plainer fastighetsforvaltning AB och Brf Solhem 1 enligt planavtal.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM: september 2020

Samrad: oktober, 2021

Granskning: juni, 2022

Antagande: november, 2022

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr lampligt att prova
bostadsbebyggelse och verksamheter inom Finnbo 1 samt del av
Finnbo 3. En utveckling av planen enligt forlaget uppfyller
oversiktsplanens malsittning for Spanga centrum.

Kontoret ser positivt pa att fastigheten utvecklas med en bebyggelse
som ramar in gatorna och stérker orienterbarheten och gang- och
cykelkopplingar i omradet. Planen bor dstadkomma cirka 140
bostider i ett kvarter som héller en balanserad bebyggelseskala pa
4-6 vaningar. Bottenvdningens gestaltning och mdte med
gaturummen &r sdrskilt viktigt. Placeringen av de nya byggnaderna
behdver anpassas efter de storre ledningarna. Servitutet som ar
kopplat till de befintliga markparkeringarna behdver hanteras tidigt
1 planarbetet.

Planeringens utmaningar innefattar nya ytor for dagvattenhantering
samt utformning av garage som behover forhéalla sig till
planomrddets lagpunkt. Lagpunkten innebér risk for att fororeningar
spridit sig till planomradet via grundvattnet. En utredning av
eventuella fororeningar dr déarfor sérskilt viktig. Potentiell risk for
vibrationer ska utredas i planskede.

Sammanfattningsvis anser stadsbyggnadskontoret att det ar lampligt
att andra anvéndningen da det finns ett stort behov av bostider 1
Stockholm och platsen har mojlighet att skapa en god boendemil;6 i
ett kollektivtrafiknéra lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.

SLUT
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