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Antagande av forslag till detaljplan for
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Stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mdjliggora restaurangverksamhet samt
bekrifta anvindningen av pagaende drivmedelsforséljning. I syftet
ingdr att anpassa den tillkommande restaurangen sa att den blir
lamplig med hénsyn till riskfaktorer som &r relaterade till den
befintliga drivmedelsforsdljningen. Syftet dr dven att mdjliggora
dagvattenhantering inom planomradet.

Samrad genomfordes 2019-09-03 — 2019-10-15. Under samradet
inkom 15 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter om dagvatten,
markfororeningar, risk och trafik. Inkomna synpunkter féranledde
dndrad trafiklosning, fortydligad dagvattenhantering och reglering
pa plankartan. Planbeskrivningen fortydligades avseende
markfororeningar, risk och trafik. Planforslaget stilldes ut for
granskning 2020-04-22 — 2020-05-19. Under granskningen inkom
fem yttranden som tillstyrkte planforslaget utan synpunkter.

I linje med S6derortsvisionen medfor restaurangverksamhet en ny
maéalpunkt och fler arbetsplatser i sdderort, vilket skapar liv, rorelse
och trygghet pa platsen over fler timmar pa dygnet.
Restaurangverksamhet lampar sig vél pa platsen och tydliggor
entrén till Ragsved.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslag till detaljplan.

Bilagor: Planbeskrivning antagande, Reviderad plankarta, Granskningsutlatande inkl.

samrédsredogérelse
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora restaurangverksamhet samt
bekrifta anvindningen av pagéende drivmedelsforsdljning. I syftet
ingér att anpassa den tillkommande restaurangen sa att den blir
lamplig med hénsyn till riskfaktorer som &r relaterade till den
befintliga drivmedelsforsiljningen. Syftet dr dven att mojliggora
dagvattenhantering inom planomréadet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Tanklocket 1 1 stadsdelen
Régsved och omfattar cirka 3100 kvm. Fastigheten Tanklocket 1 &r
beldgen vid korsningen mellan Huddingeviagen och Ragsvedsvigen.
Marken égs idag av Stockholms stad och upplats med tomtritt till
St1 Sverige AB. Inom planomrédet finns bensinpumpar med
skidrmtak samt ett mindre mitarskép. Marken ar i huvudsak

hardgjord.
A\ <o -
AN &
%\ Y2 N %
=Y v / J/ .‘J
0{_ Y i ]
o
L= \ B 2 7
% % @ <
- 2, e s @ :
\ |
{
\ Jed
106N\ g 7
- . g . ‘.\‘. -
\. d
kl—u—-—n—r—-rr-l&‘mu--n-ll\
a -
} 7 g
/ b
Huddinge kommun\,\ 7 >
= o \

- &
T Tagar -l";]"‘ B
= = A 1

Karta som visar planomrddets avgrdnsning, markerat med heldragen rod linje.

Gallande detaljplan
Inom planomréadet giéller detaljplan Dp 2004-06275 (laga kraft
2005-10-13) som tillater Bilservice.

Pagaende detaljplaner

Soder om planomradet och Rigsvedsviagen, inom del av fastigheten
Alvsjo 1:1, pagar detaljplanearbete for verksamheter, Dnr 2014-
10219.
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Markanvisning

Marken anvisades genom beslut i exploateringsndmnden den 12
november 2015 till St1 Sverige AB. Marken ligger inom fastigheten
Tanklocket 1. St1 Sverige AB avser att arrendera ut del av
fastigheten till Max Burgers AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen markeras planomradet ut som tét stadsbebyggelse.
Forslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Sdderortsvisionen

Projektet Overensstimmer med ett av de viktigaste uppdragen kring
Soderortsvisionen, vilket &r att till &r 2030 skapa 50 000 nya
arbetsplatser 1 Soderort.

Planforslaget

Planen mojliggdr for fortsatt anvindning av befintlig
drivmedelsforséljning (G) i planomrédets sydvistra del samt
uppforande av restaurangverksamhet (C1) i den norddstra delen av
planomrédet. Planomradets sddra del, 1 h6jd med in- och utfarten till
fastigheten, planldggs som allmén plats GATA.

BEFINTLIG MUR 125 7 P-PLATSIR
/( < N
AN BLACERING CPF
[

Situationsplan. Planomrddet dr markerat med réd-streckad linje. Skyddsplanket
dr markerat med réd heldragen linje. Kdlla: Wingdrdhs arkitekter.
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Ny bebyggelse utgdrs av en restaurangbyggnad som placeras i
planomradets nordostra del invid intilliggande bergssliant. Mellan
bergsslint och tillkommande byggnad foreslas korbana for biltrafik
till restaurangverksamhetens drive-in.

I planforslaget foreslas en uteservering lings fasad som vetter mot
drivmedelsanldggningen samt lings fasad som vetter mot
fastigheten Tanklocket 2. Ur risksynpunkt reglerar planen att ett tva
meter hogt brandsékert skyddsplank ska uppforas pé den sida av
uteserveringen som vetter mot drivmedelsanldggningen (rod
heldragen linje i situationsplan). Ny byggnad ska forses med
utrymningsvéagar som vetter bort fran drivmedelsanlédggningen samt
avstdngningsbar ventilation samtidigt som luftintag till ventilation
inte far uppforas langs den fasad som vetter mot
drivmedelsanldggningen.

Inom omréde for restaurangverksamhet ska markens niva vara
hogre jamfort med marknivd inom omrade for
drivmedelsforséljning. Syftet ar att forhindra att drivmedel rinner
mot restaurangbyggnaden vid hindelse av drivmedelsldckage.

Vid planerad parkeringsyta i planomradets nordvistra del finns en
befintlig centralpafyllningsplats (CPF) for drivmedelsanlédggningen
(se situationsplan) som utgér en riskfaktor gentemot den nya
restaurangbyggnaden. CPF ska darfor flyttas, vilket sdkerstills i
planen genom att startbesked for bygglov inte fir ges forrdn
befintlig CPF har flyttats till nytt lage enligt situationsplanen.

Gestaltningsprinciper

Restaurangverksamheten dr en snabbmatsrestaurang som har
utarbetade exteridra gestaltningsprinciper. Bebyggelseforslagets
utformning utgar ifrdn dessa. Fasadutforandet for den liagre
byggnadsdelen utgérs huvudsakligen av transparenta glaspartier
fran golv till tak som ramas in med grafitgraa platelement. Den
storre byggnadsvolymens fasadutférande dr huvudsakligen grafitgrd
plat. Byggnadens takutforande &r svart plat. Skarmtakets underkant
forslas vara tribeklddd med takbelysning.
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Perspektiv 6ver befintlig drivmedelsanliggning och tillkommande
restaurangbyggnad. Kdlla: Wingdrdhs arkitekter.

Gatunat, biltrafik

Planomradet angdrs via infart frdn Ragsvedsvigen. Infarten som
idag utgor en del av befintlig gemensamhetsanldggning for in- och
utfart dverfors till allmén gata. Ovrig del av befintlig
gemensamhetsanldggning for in- och utfart behalls for att
sakerstilla infarten till livsmedelsbutiken Lidl.

I planforslaget uppgar antal parkeringar till totalt 18 stycken, varav
en utgor parkering for rorelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik

I planforslaget foreslas gang- och cykeltrafikanter angora
restaurangen via upphdjda géngpassager som loper fran befintlig
gang- och cykelbana utanfor planomradet, till restaurangens entré.
Cykelparkering 16ses inom kvartersmark. I planforslaget finns sex
stycken platser.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet bygger pa att hardgjorda
ytor avvattnas till nedsdnkta regnbaddar via ytliga avrinningsstrak,
sdsom makadamdiken dér s& dr mojligt. Forslaget utgar ifran att
marken hojdsétts enligt illustrationen nedan. P& plankartan regleras
att marken ska vara tillgdnglig for dagvattenatgarder om minst 50
m?3. Omrade for drivmedelsforsiljning ska utféras med
oljeavskiljare.
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Atgdirdsforslag dagvattenhantering. Utsnitt fidn dagvattenutredning.

Planforslagets konsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsorjning
Forslag till detaljplan mdjliggor ny restaurangverksamhet pa platsen
vilket bidrar till att fler arbetstillfdllen kan tillskapas.

En sammanhadngande stad

Barnkonsekvenser

I dagsliget vistas barn 1 mycket liten utstrackning inom fastigheten
dé den bestar av hirdgjord yta i form av parkering samt drivmedels-
anldggning. Restaurangverksamhet pa platsen bedoms positivt d&
den har mgjlighet att bli en moétesplats for bl.a. barnfamiljer och
unga. Platsen kan komma att bli forhallandevis trafikintensiv da
fyra verksamheter kommer att angora via en och samma in- och
utfart, vilket delvis kan begriansa barn och ungas rorelsefrihet 1
omrédet.

Jamstalldhet

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lage med stombusslinje
och tunnelbana samt goda géng- och cykelforbindelser. Studier
visar att kvinnor tenderar att resa kollektivt i hdgre utstrackning dn
mén. Det kollektivtrafiknéra laget tillgdngliggdr restaurang-
verksamheten for fler malgrupper én de bilburna.
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Trygghet

Restaurangverksamhet bedoms vara ett trygghetsskapande inslag i
omradet di den skapar mer rorelse pa platsen dver fler timmar pa
dygnet.

Trafik

Den foreslagna restaurangverksamheten bedoms innebéra att
trafikméngden okar nidgot 1 omradet. Passagerna 6ver huvudcykel-
strdket som loper ldngs Ragsvedsvigen kommer att 6ka med bade
tillkommande bil- och lastbilstrafik. Darfor ar det av betydelse att
overgangsstillet utfors med en hastighetssakring for att uppnd en
tillfredsstédllande trafiksékerhet.

Idag sker gemensam infart till drivmedelsanldggningen och
livsmedelsbutiken Lidl. I planforslaget foreslas breddning och
forlangning av en befintlig griasrefug vilket gor att separata
infartsvigar kan tillskapas till Lidl och drivmedelsanldggningen.
Detta bedoms positivt ur ett trafiksidkerhetsperspektiv for saval
bilister som fotgédngare. I kombination med planforslagets upphéjda
gingpassager till och fran restaurangen skapas forutsittningar for en
sakrare och mer ordnad trafiksituation for fotgdngare.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att den tillkommande
restaurangbyggnaden passar vl in pa platsen avseende gestaltning
och byggnadsvolym med hédnsyn till omgivande livsmedelsbutik
och bilservice.

En klimatsmart och talig stad

Natur

Planomradet gransar till en spridningszon for skyddsvirda arter
inom ett ekologiskt sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO), som
binder samman Hagsdtraskogen med Ragsveds naturreservat.
Omradet ingdr dven i Ekdatabasen vérdeklass 1, vilket dr den hogsta
klassificeringsnivan. Naturomrddet undantas fran exploatering och
foranleder inte ndgon nedtagning av befintliga trad. I forslaget
tillfors omkring 20 trdd inom fastigheten, vilket stirker den
biologiska mangfalden i anslutning till ESBO-omradet.

Dagvatten och éversvamning

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ytterligare
ndringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillférs Magelungen i
jamforelse med nuldget.
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Enligt dagvattenutredningen finns ett lagpunktsomrade i
planomradets véstra del. Lagpunkten ligger inte i anslutning till den
planerade byggnaden och bedéms inte utgora en risk for méanniskors
hélsa. Ur omkringliggande marks perspektiv sker inga forandringar
vad giller skyfall. Med foreslagna dagvattenatgirder inom
planomradet uppnés en fordrojande effekt vilket dven till viss del
saktar ner ytavrinningen vid skyfall.

Risk fran drivmedelsanlaggning

Restaurangverksamhet bedoms lampligt pa platsen utifran risk-,
miljo- och hélsoskyddssynpunkt med hansyn till inférda
planbestammelser pa plankartan. Planbestammelserna baseras pa
angivna rekommendationer och slutsatser i riskbedomningen.

Planprocess
Planen &r upprittad enligt PBL (2010:900) med standardforfarande.

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Start-PM

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2018-12-14 §12 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att pdborja planarbete for
Tanklocket 1.

Samrad och granskning

Samrad genomfordes under perioden 2019-09-03 —2019-10-15.
Under samrédet inkom 15 yttranden. Flertalet remissinstanser
tillstyrkte planforslaget men framforde synpunkter om dagvatten,
markfororeningar, risk och trafik. Inkomna synpunkter féranledde
andrad trafiklosning, fortydligad dagvattenhantering och reglering
pa plankartan. Planbeskrivningen fortydligades avseende
markfGroreningar, risk och trafik.

Planforslaget stilldes ut for granskning under perioden 2020-04-22
—2020-05-19. Under granskningen inkom fem yttranden. Samtliga
remissinstanser tillstyrkte planforslaget utan synpunkter.

Planavtal
Planavtal har tecknats med bestéllaren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Foreliggande detaljplan mojliggor att omradet dster om
Régsvedsvigen/Huddingevigen kan stiarkas genom att ny
restaurangbyggnad tillats uppforas mellan befintlig bilservice och
livsmedelsbutik.

Projektet Overensstimmer med oversiktsplanen samt med ett av de
viktigaste uppdragen kring Soderortsvisionen, vilket &r att till ar
2030 skapa 50 000 nya arbetsplatser i Soderort.
Restaurangverksamhet pa platsen medfor en ny malpunkt och fler
arbetsplatser 1 sdderort, vilket skapar mer liv, rorelse och trygghet
pa platsen dver fler timmar pa dygnet. Verksamheten ldmpar sig vél
pa platsen och tydliggor entrén till Régsved.

Planforslaget bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap. miljébalken att en miljobedomning behdver
goras.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att inga synpunkter har
inkommit under samrdd eller granskning som motsétter sig
planforslaget i sak. Inkomna synpunkter har hanterats under
planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta forslag till detaljplan.

SLUT
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