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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor
denna planbeskrivning. Planen hanteras med standardférfarande.

Utredningar

- PM - Sekventiell utrymning for kv. Kadetten 29, WSP,
2020-04-21

- PM - Rening av dagvatten fran koppartak, Kadetten,
WSP, 2020-04-21

Ovrigt underlag

- Illustrationer byggnad och gardsmilj6, Tengbom
arkitekter, 2020-04-24

Bilder
Foton och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inget
annat anges.

Medverkande

Planen &r framtagen av Daniel Sjoborg och Maria Sahlstrand pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Ludvig Netré pa
Landskapslaget AB. Planbestéllare &r Hemso Fastighets AB
genom projektutvecklare Johan Einarsson och Liv Odman.
Arkitektkonsult dr Tengbom arkitekter genom Pontus Eriksson
och Karolina Lorentzi.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att bekrédfta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvandning och att ge mojlighet till gymnasieskola
samt centrum i bottenvaningarna. Ett vidare syfte med planen &r
att bidra till fylla det stora behovet av skolplatser inom
Norrmalms stadsdelsomrade samt att bidra till en
funktionsmdéssigt blandad stad med balans mellan olika behov
som bostédder, kontor, skolor och centrumfunktioner. Vidare
syftar planarbetet till att stdarka karaktdren av gronskande
forgardsmark langs Karlbergsvéagen.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kadetten 29. Fastigheten
omges av Karlbergsvédgen och kvartersmark inom kvarteret
Kadetten. Fastigheten har en areal om cirka 3100 kvm.

Figur 2. Planomrddet markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ar planomradet en del av Norrmalms téta
och blandade stadsmiljo. Oversiktsplanen uttalar bland annat att
det dr en utmaning i den téta innerstaden att tillgodose efterfragan
pa parker och andra offentliga rum. Platser for forskolor, skolor
och kultur samt mojligheter till mer gronska behover tas tillvara.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 2013-02764, som vann laga
kraft 2018-06-21. Den gédllande detaljplanen omfattar endast
Kadetten 29 och syftar till rivning av befintlig bebyggelse samt
nybyggnad av bostadshus om atta vaningar. Planen medger dven
parkeringsgarage under markniva och centrumandamal i
bottenvaningen. Detaljplanen har fortfarande genomférandetid
kvar.
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Figur 3. Karta som visar gdllande detaljplaner i omrddet.

Riksintressen

Fastigheten ingar i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, Stockholms innerstad med Djurgdrden. De
varden som ligger till grund for riksintresset far inte patagligt
skadas. Riksintresset regleras i 4 kap 68 miljobalken.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten ar gulmarkerad pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det innebér att bygganden &r av positiv
betydelse for stadsbilden eller av visst kulturhistoriskt varde.
Grannfastigheterna Kadetten 9, 18, 19 och 22 &r gronklassade
vilket innebér att de &r sarskilt vardefulla fran historiskt,
kulturhistoriskt, miljomadssigt eller konstnérlig synvinkel.
Planomradet ar beldget inom stenstaden i Stockholms innerstad,
som dr utpekad som ett kulturhistoriskt séarskilt vardefullt
omrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten har en férgardsmark langs Karlbergsvégen pa cirka
12 meters bredd som idag ar asfalterad och utnyttjas for
parkering. I fastighetsgrans finns tre uppvuxna lévtrad som
ansluter till Karlbergsvégens tradrader. Traden langs
Karlbergsvagen utgor ett patagligt miljoskapande inslag och ger,
tillsammans med de gronskande forgardsmarkerna, en lummig
och for Stockholm unik gatumiljo. Gatutrdden forbattrar d&ven
intrycket av byggnadernas skala. Anslutande trottoar langs
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Karlbergsvégen lutar mot véster fran cirka +20,8 till +19,3 meter.
Hojdskillnaden mellan Tomtebogatan och Karlbergsvéagen ér
kraftig, cirka tio meter. Innergarden utgors av ett tak med visst
inslag av gronska.

-

v,

Figur 5. Orientering over fastighetens nuvarande markanvdndning.

Rekreation och friluftsliv

Kvartersparkerna Norrbackatdppan och Solvédndan ligger cirka
200-300 meter norr om planomradet (fagelvdgen). Storre parker
inom gangavstand ar Vasaparken och Karlbergs slottspark i Solna
stad.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt den geologiska kartan ar markforhallandena urberg med ett
tunt eller osammanhéngande ytlager av morén.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Den &versiktliga skyfallsmodelleringen fér Stockholms stad visar
en viss risk till ansamling av vatten vid mycket kraftiga regn
kring byggnadens garageinfart.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Strommens tillrinningsomrade. Strommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebar att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Dagvatten

Dagvatten avleds idag via det kombinerade avloppsnatet
(hushallsavlopp och dagvatten) till Henriksdals reningsverk.
Byggnadens koppartak avvattnas via invandiga kanaler direkt till
kombiledningen. Koppartaket pa befintlig byggnad samt
hardgjorda ytor innebér att dagens dagvattenutslapp troligtvis ger
en negativ paverkan pa vattenkvaliteten nedstréms planomradet.

Befintlig bebyggelse

Nuvarande byggnad uppfordes i borjan av 1960-talet av
Norrmalms livsmedel AB och anvandes for
livsmedelsproduktion. Byggmastare var Sven Bolmér och for
ritningar stod arkitektfirman Fredriksén och Jedgard AB. Fasaden
mot Karlbergsvédgen gavs en stram gestaltning med
betongelement, synlig ballast av marmorkross och fonsterband
som till stor del fylldes med glasbetong. Taket, den sjunde och
oversta vaningen liksom teknikvolymer kladdes med standfalsad
kopparplat. Gatuhusets fasad mot soder och garden putsades i gul
ockrakulér for att passa med omgivande bebyggelse.
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Figur 6. Ursprunglig fasadritning mot Karlbergsvagen Glasbetongen
(redovisat som mérkare fénsterpartier) har senare bytts ut mot vanliga
fonster. Bild: Arkitektkontor Fredriksén och Jedgard AB.

—H

Figur 7. Fasadritning och genomskdrning av gdrden. Numera utgérs
gdrdsbebyggelsen av fyra plan och en glaslanternin. Bild: Arkitektkontor
Fredriksén och Jedgard AB.

Utvecklingen under 1900-talet:

1910-tal: Slagteri AB Norrmalm uppfor sin forsta fabrik.
1950-tal: Storre delen av den dldre fabriken rivs.

1960-tal: Nuvarande fabriksbyggnad uppfors.

1970-tal: Gardsflyglar rivs och ombyggnationer sker interiort da
behov for livsmedelsproduktion minskar. Fasaderna dndras och
glasbetongen ersétts med vanliga fonsterpartier.

1980-tal: Livsmedelsproduktionen upphér och byggnaden
anpassas for andra verksamheter, primart kontor. Utvandigt
tillkommer den stora glaslanterninen.

1990- och 2000-tal: Mindre dndringar av byggnadens fasader och
interiorer.
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Figur 8. Kadetten 29 markerad med orange pil.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Karlbergsvégens vistra delar préglas till stor del av bebyggelse
fran decennierna kring sekelskiftet 1900. Karlbergsvigen har
anor fran 1600-talet och byggdes for att forbinda Karlbergs slott
med centrum. Bebyggelsen ldngs Karlbergsvagen har en indragen
placering i forhallande till gatan, vilket medger gronskande
forgardsmark mellan gata och bebyggelse. Vidare ar planomradet
en del av stenstaden som &r utpekat som ett kulturhistoriskt
sarskilt viktigt omrade. Plan- och bygglagens bestimmelser om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap 13 § av bland annat
bebyggelseomraden bedoms tillampliga for omradet.
Bebyggelsen pa Kadetten 29 dr uppford under 1960-talet och
préglas av tidens uttryck. Bygganden avviker fran 6vrig
bebyggelse, bland annat avseende fasaduttryck, material och
kul6r samt att gatufasaden ar védsentligt bredare 4n omgivningens
gatufasader. Fabriksbyggnaden bidrar med forstaelse om
stadsdelens industriella historia och ar en representant for 1960-
talets industribyggnader.

Offentlig och kommersiell service
Inom omradet finns ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service.
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Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten angors via Karlbergsvagen. Parkeringsgaraget, vars
in- och utfart dr i fastighetens 6stra sida, rymmer cirka 30 bilar.
Pa forgardsmarken finns idag ett tiotal parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Ett cykelstédll med cirka 40 platser finns monterat i ett lagt racke i
fastighetsgransen mot Karlbergsvédgen. Fastigheten ligger i
gynnsamt lage for gang- och cykelpendling.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger cirka 500 meter fran S:t Eriksplans
tunnelbanestation och cirka 1000 meter fran Odenplans
tunnelbane- och pendeltagstation.

Stérningar och risker

Buller

Léangs Karlbergsvagen bedoms bullernivaer fran trafik uppga till
55-65 dBA och pa innergarden till 45-50 dBA ekvivalent
ljudniva (figur 8). Inga stérande ljudkallor i 6vrigt har
identifierats.

Bullerkartan 2012, VigTagFlyg 2m Leq 24h

<40 dBA
40-45 dBA

s 50 a8a

150-55 dBA

55-60 dBA

W65 06a

57000

~ - ’ P Mo rsaea

3 ' ] b
'_‘_ , \. ~ . 15 dBA

Figur 9. Stadens bullerkarta (2012). Planomrddet markerat med gron linje.

Farligt gods

Jarnvédgen Virtabanan, som é&r transportled for farligt gods, ligger
cirka 120 meter fran planomradets 6stra horn. Mellan
planomradet och Vartabana finns hojdskillnader och
kvartersbebyggelse.
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Planforslag

Planen syftar till att bekréafta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvdndning och att ge mojlighet till gymnasieskola
samt centrumandamal i bottenvaningarna. Ett vidare syfte med
planen é&r att bidra till att fylla det stora behovet av skolplatser
inom Norrmalms stadsdelsomrade samt att bidra till en
funktionsmassigt blandad stad med balans mellan olika behov
som bostédder, kontor, skolor och centrumfunktioner. Vidare
syftar planarbetet till att starka karaktdren av gronskande
forgardsmark langs Karlbergsvéagen.

Forgardsmarken ska vara tradplanterad och i huvudsak fri fran
bilparkeringsplatser. Vid garageinfarten, i fastighetens nordvéstra
horn, medges en komplementbyggnad om hogst 15 kvm
byggnadsarea for att skyla och skydda kérl for avfall. Byggnaden
ska utformas med omsorg, vara diskret och i samklang med 6vrig
bebyggelse. En lastzon for leveranser och avfall kommer att
kravas pa Karlbergsvagen i hojd med in- och utfarten i
fastighetens nordvastra horn. Cykelstéll foreslas placeras mellan
befintliga gatutrdad och indragna sa att cyklar star pa
kvartersmark. Ytterligare ytor for cykelparkering finns
tillgangliga inom forgardsmarken om behov skulle visa sig. For
att sdkerstdlla planens flexibilitet medges fortsatt garagefunktion
i de nedre vaningsplanen om behov skulle uppsta pa sikt.
Bilparkeringsplats for manniskor med funktionsvariationer kan
ordnas i anslutning till byggnadens huvudentré. En ur
trafiksdkerhetsperspektiv béttre 16sning &r att ordna en plats som
kantstensparkering for att undvika backrorelser 6ver gangbanan.

o | | C
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B Al Loy et 32 [ L v [

| 0 7% 0 5 o N
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3 Ak K A

Figur 10. Fasadelevation som visar hur férgdrdsmarken kan utvecklas for mer
vistelse och grénska. Bild: Tengbom arkitektkontor.

For att skapa en trivsam och lugn miljo for eleverna medges ett
volymtillskott i form av ett storre vaxthus pa garden. Bygganden
far ha en byggnadsyta om hogst 130 kvm och en nockh6jd om
hogst 4,5 meter, raknat fran reglerad hojd for gardsytan.
Byggnaden ska utformas som ett vaxthus, vara transparent och ha
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begransad uppvarmning. Byggnaden ska ses som ett komplement
till elevernas utemilj6 och kan d@ven fungera som enklare larmiljo.
I 6vrigt ska garden gestaltas med stor omsorg for att sdkerstélla
en god utemiljo for skolans elever. Byggnad och gard regleras
med nockhojd raknat fran nollplanet. Ovan reglerad hojd medges
tekniska installationer sasom skorstenar, ventilationsutrustning,
solpaneler och lanterniner.

Figur 11. Sektion som visar den kraftiga héjdskillnad som finns inom
fastigheten samt byggnadens relation till gatuhusen ldngs Tomtebogatan. Bild:
Tengbom arkitektkontor.

Karlbergsvagen *

Bilparkering

LTS

By

T %Cyke}pai‘kgfinq

e

. Forgardsmark

S

.(’/ >|

Norr

Véxthus

RS

Figur 12. Situationsplan som visar hur gdrd och forgdrdsmark kan utvecklas.
Bild: Tengbom arkitektkontor / SBK.
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Figur 13. Perspektiv sett fran sydost som visar hur gdrdsmiljon kan utvecklas.
Bild: Tengbom arkitektkontor.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Byggnaden é&r ansluten till fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshantering sker idag med hjélp av kérl placerade vid
huvudentrén. Karlen foreslas flyttas till vésterut till fastighetens
in- och utfart och placeras i en separat komplementbyggnad. En
anslutningspunkt fér kombitank/fettavskiljare kan placeras i
fasad. Ovriga fraktioner hanteras i tillgéngligt rum i
huvudbyggnaden. En lastzon for leveranser och avfall kommer
att kravas pa Karlbergsvégen, se figur 12 och 14. Ansokan om
lastzon gors till trafikkontorets tillstandsavdelning.

JE— Lobd L L A PR G - S PR S S [ —
—_—e———— - . —— . B —
Karlbergsvagen ! :
_ej parkering MC park  lastzon 17m__ parkering ca 25m T evhkp parkering ca 30m |
busshiitpfats !

entré
utfart

73

—/ cyklar hkp ’—l I

j]> { ' inlast Férgardsmark skola entré ‘ | ‘ ‘ :
- T

| ,

Figur 14. Skiss som visar en tdnkbar disponering av Karlbergsvdgens last-

och parkeringszoner. Fastigheten Kadetten 29 (vars byggnad dr markerad i
gront). Slutgiltig utformning avgérs av trafikkontoret.
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Raddningstjanst

For att byggnaden ska kunna fungera som skola i full
utstrackning behover brandskyddet anpassas. Byggnaden betjdnas
idag av flera trapphus men bredden pa utrymningsvagarna
understiger i vissa fall dagens krav. Ett separat PM (WSP, 2020-
04-21) har tagits fram som beskriver ett tankbart framtida
brandskydd som baseras pa sekventiell utrymning och
sprinklersystem. I samband med tekniskt samrad ska
brandskyddet redovisas i detalj och godkannas.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planen 6verensstimmer med gallande dversiktsplan och bedéms
inte strida mot kommunala riktlinjer, lagar eller forordningar.
Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med héansyn till att koppartaken &r existerande, samt att det finns
begrdnsade ytor inom fastigheten for reningslésningar, har det
bedomits att Stockholms stads atgardsniva ar en rimlig
reningsgrad for taket. En mindre utredning (WSP, 2020-04-21)
har utforts. Takets yta har karterats till cirka 900 kvm vilket
enligt dtgardsnivan kraver en fordrojningsvolym pa cirka 16
kubikmeter. Detta hanteras férslagsvis genom att leda dagvattnet
utvandigt i stupror till upphojda vaxtbaddar som placeras pa gard
och forgardsmark. Forutsatt att avrinning fran tak sker pa ett
sadant satt att vattnet fordelas jamnt mellan innergard och
forgardsmark bedoms cirka 23 kvm viaxtbadd pa vardera sida
huvudbyggnad krdvas. Anldggning av upphdjda vaxtbaddar
enligt forslaget ovan kan innebéra en rening av 90 % av
takvattnets arsvolym och ger en god reningseffekt fér koppar.
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Stoérningar och risker

Oversvamningsrisk och farligt gods.

Oversvamningsrisken kring in- och utfart till befintligt garage ska
beaktas under driftsskede. Avstand, topografi och mellanliggande
kvarter gor sammantaget att Vartabanan inte bedéms innebéra en
risk for planerad verksamhet eller att en separat riskutredning
krévs.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Garden ar sodervand och vindskyddad vilket &r positivt for
vegetation och utevistelse.

Barnkonsekvenser

Planen bedoms vara positiv ur ett barnperspektiv da det okar
antalet gymnasieskolplatser i omradet. Det &r av vikt att
mojligheten till kvalitativ utemiljo for raster tas tillvara. En mer
vegetationskldadd forgardsmark och en upprustad gard &r en viktig
strategi i det arbetet. Det befintliga huset har varierande takhdjder
och cirka 20% av blivande laromiljoer bedoms fa en nagot ldagre
takhojd dn den 2,7 meter reglerade héjden i BBR for
undervisningslokaler, ned mot 2,5 — 2,6. Konsekvensen ar
negativ men ett avsteg bedéms genom god utformning kunna
hanteras pa ett godtagbart satt. Fragan hanteras slutgiltigt i det
tekniska samradet.

Tidplan

Samrad december 2019 - januari 2020
Granskning juni 2020

Antagande kvartal 3—4, 2020
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen
och fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetsdgaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planen innebdr att befintlig detaljplan Dp 2013-02764—-54 upphor
att gdlla under pagaende genomférandetid. Med bakgrund i att
detaljplanen endast omfattar Kadetten 29 och att s6kanden till nu
aktuellt planforslag ar heldgare till fastigheten bedémer
stadsbyggnadskontoret att det inte finns nagot hinder mot att
dndra i gdllande detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och markagoférhallande

Planen omfattar endast den befintliga fastigheten Kadetten 29,
inga fordandringar avses ske avseende fastighetsgréanser.
Fastigheten dgs av Hemst Kadetten Ekominsk foérening.

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs ingen fastighetsbildning. Planen
medger delning av Kadetten 29 genom tredimensionell
fastighetsbildning. Lantméterimyndigheten ansvarar for
eventuella fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm prévas vid lantmateriforrattning.

Servitut/ledningsréatt

Ett servitutsavtal fran 1953 finns till forman fér Kadetten 29 och
omfattar ett skyddsrum som ligger pa fastigheten Kadetten 20.
Avtalet avses forbli oférandrat. Markreservat for allménnyttiga
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underjordiska ledningar har avsatts som U i plankartan. Rétten
kan sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsritt.

Ekonomiska fragor
Samtliga kostnader som uppkommer till f61jd av planen och dess
genomforande hanteras av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, dagvatten, el, fiber och fjarrvarme
Fastigheten ar pakopplad till befintliga system. Inga nya eller
forbattrade anslutningar krévs.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dagen da planen far laga
kraft.

Maria Sahlstrand
Planchef



