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Redovisning av samrad och stallningstagande

infor granskning av forslag till detaljplan for del
av fastigheterna Vardaren 1, 3 och Parktradet 1

m m i stadsdelarna Racksta och Beckomberga

(160 bostader och lokalytor)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkédnner redovisning av samradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostdader och lokalytor for
centrumédndamal langs Soderberga Allé/Soderberga Gérdsvag i
Récksta. I detaljplanen foreslds 160 nya bostdder som avses
upplatas som hyresratter. Markanvisning till Stiftelsen
Arbetarebostadsfonden beslutades 1 exploateringsndamnden
2018-02-01. Marken dgs av Stockholms stad. Plansamradet pagick
under perioden 2020-02-11 till 2020-03-23. Under samradstiden har
28 yttranden inkommit fran remissinstanser, sakégare och ovriga.
Remissinstanserna tillstyrker planforslaget i huvudsak men framfor
synpunkter 1 sak. Nérliggande bostadsrittstoreningar, vilka idag hyr
parkeringsplatser 1 garage, framfor kritik mot att
parkeringsplatserna utgér i planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret avser att omarbeta planforslaget infor
uppréttande av granskningshandlingar med avseende pa framforallt
parkeringslosning. Den storsta delen av befintligt parkeringsplatser
foreslds ersittas, delvis i ett nytt parkeringsdack.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden

godkanner redovisningen av samradet och ger kontoret 1 uppdrag att
upprétta ett reviderat planforslag samt stdlla ut det for granskning.

Bilagor: Samradsredogérelse
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora ny bostadsbebyggelse och
ytor for centrumidndamal pa en yta som idag huvudsakligen nyttjas
for parkering. Syftet dr ocksa att skapa ett mer stadsmissigt och
levande gaturum samt att utveckla platsen till en attraktiv
motesplats 1 omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av del av fastigheterna Vérdaren 1, Vardaren 3,
Parktradet 1 och Racksta 1:21. Omrédet ligger i utkanten av
Récksta och angrénsar till Beckomberga i syddst. Marken inom
planomradet dgs av Stockholms stad och omfattar en yta pa cirka

1,2 hektar.
Oviksg, %,
%,
2 v %,
B 4 o,
oirt, & g %y
o Y
o &, O, .
fesgy k3 %, &
%, , &
et aas ",
2 %
8 @.1
|
&y,
%
Pty
2
9‘5 Yineg,
o
b
B,
3
5 ng,
Selangerg,
5 Sollstey %
%
o o = 3
5
i} %
3
e i 3 &
o3 %
%% éfa Follingy,
ol
% 5 § bonatay

Detaljplan for Vardaren 1, 3 och Parktrddet 1 m m inom orange markering.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner (Pl 7308, Dp 8557). Ingen
genomforandetid kvarstar for nagon av planerna. Omradet bestar av
kvartersmark och dr planlagt for bostéder, parkering, handel och
kontor. Byggritter for kontor vid Soderberga All¢ har inte byggts
ut.

Markéagofoérhallanden
Marken dgs av Stockholms stad.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen har Racksta mdjligheter till stadsutveckling inom
befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns goda mojligheter att
utveckla service och verksamheter och att utveckla omradet kring
Récksta tunnelbanestation. Kartan dver de lokala
utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras och utvecklas om det ar
mojligt.

Markanvisning

Exploateringsndamnden fattade 2018-02-01 beslut om
markanvisning till Stiftelsen Arbetarebostadsfonden for ca 160
bostadsldgenheter samt lokaler i bottenvaning utmed Séderberga
Allé.

Start-PM

Némnden beslutade i1 januari 2019 att ge kontoret i uppdrag att
paborja planarbete. I ett sarskilt uttalande lyfte nimnden att
forslaget utgjorde ett vilkommet tillskott. Nimnden understrok att
det ar vasentligt att utformningen av de nya byggnaderna far en god
kvalitet. Ekologisk kompensation ska genomforas och en hog
gronytefaktor efterstrdvas. Nimnden understrok dven att traden i
allén vid Soderberga Allé ska behéllas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

I Récksta karaktériseras bebyggelsen av flerbostadshus i tre till fem
vaningar, organiserade i halvslutna kvarter samt sammanhingande
omrédden av radhus och villor. Bebyggelsen inom fastigheten
Vardaren 1 utgdrs av lamellhus i tre vaningar med stora 6ppna
géardar. Bostdderna har uteplats, balkong eller loftgdng. Nira
korsningen Rackstavagen/Soderberga Allé ligger en matvarubutik.
Markparkering samt ett parkeringshus 1 tvd véningar dr forlagt vid
Soderberga Gérdsvig. I ndromradet aterfinns Racksta sjukhem,
Bromma sjukhus och Beckombergaskolan. Mellan planomradet och
Beckombergaskolan 1 6st ligger ett gronomrade pa en hojd.
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Racksta
sjukhem

Flygfoto éver planomrddet och dess omgivning. Ungefirlig plangrins markerad

med rosa figur.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom Vardaren 1 inventerades av Stadsmuseet 2006.
Det konstaterades da att husen var sd omgjorda att de &r att betrakta
som hus byggda 1991. Byggnaderna &r dérfor inte klassade.
Samtidigt som husens yttre inte uppenbart gér att hirleda till 1970-
talet, uppvisar omradets planstruktur typiska karaktirsdrag fran
tiden med bland annat trafikseparering, hus i park, semiprivata
lekgardar samt parkeringshus.

Trafik och kollektivtrafik

Séder om planomrédet 16per Soderberga Allé som ansluter till
Réckstavigen at vister och Follingbogatan i sdder. Befintliga
bostdder inom Vérdaren 1 angdrs via Soderberga Gardsviag som
ligger pé kvartersmark. Planomradet ar beldget ca 1,2 km nordost
om Réckstas tunnelbanestation och ca 1,5 km 0ster om Villingby.
Réckstavdgen trafikeras av buss som passerar tunnelbanestationerna
1 Récksta och Villingby.

Parkering

De parkeringsplatser som finns inom Vardaren 1 anvénds av boende
inom Vardaren 1 (byggaktorens befintliga bestand) samt av de som
bor i angridnsande bostadsrittsforeningar genom uthyrning via
Vardtradets samfallighetsforening.
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Karta over berérda fastigheter och samfillighetsforening.

Parkeringarna ar fordelade pa mark och i garage. Genom tidigare
detaljplaneldggning av fastigheter soder om Vérdaren 1 har staden
bl.a. hinvisat till parkering pa Vardaren 1 som en del av
parkeringslosningen. Samfillighetsforeningen hyr idag 110
parkeringsplatser inom planomrédet.

Pé fastigheten Parktriadet 1 finns 32 markparkeringar som staden
arrenderar ut till en bostadsrittsforening pa Parktridet 2.

Miljé

Planomradet ligger inte inom nagot ekologiskt sérskilt
betydelsefullt omrdde (ESBO) men 1 ndrheten finns omraden som ir
livsmiljo for skyddsvérda arter. Omrédet ligger utanfor alla habitat
utom habitatnitverket for groddjur som borjar precis i planomradets
Ostra kant. Enligt framtagen naturvardesutredning ér det inte troligt
att groddjur ror sig i omradet. I planomrades Ostra grans, mot
kullen, finns brynzoner med vegetation. Ett ianspraktagande av
brynzonerna bedoms inte utgodra ett hinder for exploateringen.

Vattenfragor

Inom planomrédet finns ldgpunkter dér vatten riskerar att samlas
vid ett kraftigt skyfall. Planomradet ingér i Béllstaans
tillringsomréde.
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Service, idrott och kultur
Utbud av service finns 1 Véllingby och runt tunnelbanestationen i
Récksta.

Planforslaget

Planforslaget innehéller ca 160 bostéder i form av hyresrétter samt
ca 1300 m? lokalyta. Den foreslagna bebyggelsen utgérs av
flerbostadshus i fyra till sex vaningar. De nya bostidderna foreslas i
en ny kvartersstruktur med tillhérande bostadsgard, i punkthus och 1
ett lamellhus. Byggnaderna orienterar sig lings de befintliga
gatorna och ldngs en ny kvartersgata. Lokalytor ska finnas 1
bottenplan i korsningen Soderberga Allé/Soderberga Gardsviag. Har
kan befintlig matvarubutik forslagsvis fa nya storre lokaler da den
befintliga butiken ersitts med ett nytt bostadshus. Entréer till butik
samt bostdder placeras mot Soderberga All¢é vilket bidrar till ett
levande gaturum. In- och utlastning till butik kan ske via den nya
kvartersgatan.

e

Hlustrationsplan for samrddsforslaget. Illustration: White Arkitekter

Kvarteret har en gradvis trappning 1 hojd frén fyra till sex vaningar
vilket bryter ned lingden pa huskropparna och skapar en variation i
gaturummet. Loftgéngar foreslas in mot gérden och balkonger ut
mot Soderberga Allé och Soderberga Gardsvédg. Punkthusen ar sex
véningar och &r placerade pd platsen ddr matvarubutiken ligger
idag, intill Soderberga Allé, samt i sldnten som angrinsar till
gronomrddet 1 Ost. Ett lamellhus i fyra véningar foreslds norr om
kvarteret, langs S6derberga Géardsvig.
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Perspektiv fran Séderberga Allé. Illustrationen visar en mdjlig utformning.
Hlustration: White Arkitekter

Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,55. Byggaktoren avser att
genomfora mobilitetsatgirder, grundlaggande niva, vilket innebér
ett gront parkeringstal pé 0,5. Forutom parkering for de nytillkomna
bostdderna och besoksparkering for butik kommer befintliga
parkeringsplatser som hyrs ut till boende inom byggaktorens
bostadsbestind att erséttas. Totalt innehaller foreslagen
parkeringslosning 362 platser. Parkering 16ses 1 garage och pa mark.
I kvarteret finns ett garage med tva vaningar. Den ena
garagevaningen &r placerad dver jord vilket skapar en upphdjd
bostadsgard pa bjilklag.

Punkthus och kvarteret, fasad mot séder/Soderberga Allé. lllustration:
White Arkitekter
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Perspektiv fran den nya kvartersgatan. Kvarteret till hoger i bild och punkthus till

vdnster. lllustrationen visar en mdjlig utformning. lllustration: White Arkitekter

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Detaljplanen bidrar till stadens bostadsmél genom ett tillskott av ca
160 bostader. Stiftelsen Arbetarebostadsfondens uppdrag ir att
erbjuda hyresrétter med rimliga hyror. Genom att ersétta
parkeringsytor med bebyggelse som moter gatan samt skapa nya
lokaler for centrumédndamal skapas goda forutsittningar for 6kad
attraktivitet och trygghet 1 omradet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Detaljplanen tillskapar lokaler for centruméndamal. Ett 6kat
befolkningsunderlag kan pa sikt ge upphov till béttre lokal service i
stadsdelen.

Kulturmiljé i en véxande stad

Da planforslagets struktur och skala anspelar pa radande
forhallanden 1 omradet tas hdnsyn till de kulturhistoriska virden
som finns 1 form av bebyggelsestruktur. Bebyggelsens gestaltning
och forhéllande till gata kommer vittna om ett modernt tillskott.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Lokaler for centrumidndamal kan utgora en ny motesplats i omradet
vilket kopplar samman nérliggande stadsdelar. Planforslaget
beddms medfora positiva konsekvenser for barn. Nérhet finns till
bade forskolor, skola och naturmark som anvinds for lek.
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Jamstalldhet

Att ersitta parkeringshus och markparkering med ny bebyggelse
kan antas leda till 6kad trygghet och dédrmed rorelsefrihet.
Planomradet har nérhet till hallplats for busstrafik och forslagets
intentioner dr att ge bittre mojligheter for fotgdngare att rora sig pé
ett sdkert och tryggt sétt inom omradet. I direkt nirhet till de
planerade bostidderna foresléds lokaler for service, det finns forskolor
och skolor, parker och lekplatser.

Trygghet

En omvandling fran parkering till bebyggelse véntas fa positiva
konsekvenser ur ett trygghetsperspektiv. Servicelokaler i bottenplan
och entréer ut mot gatorna bidrar till mer rorelse 1 gaturummet
vilket r positivt for den upplevda tryggheten. Aven naturomradet i
Oster kan komma att upplevas mer tryggt déa det far 6gon pa sig.

Trafik och mobilitet

Planforslaget bidrar till sma justeringar av Soderberga All¢ i
samband med utbyggnad av nya vidganslutningar till fastigheten.
Enstaka trdd kan behova tas bort. Kontoret avser att studera detta
vidare med utgdngspunkt att triden i storsta mojliga man ska
bevaras. Befintlig ging- och cykelvig kommer finnas kvar.

En konsekvens av samradsforslaget ar att de parkeringsplatser som
hyrs ut till samfillighetsféreningen inom planomrédet utgar, liksom
de parkeringar som staden arrenderar ut pa fastigheten Parktridet 1.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen, med fasader som ndrmare sig gatan,
bidrar till ett tydligare gaturum. Lokalytan samt entréer mot gatan
bidrar till att gaturummet ocksé kan upplevas mer aktivt. Skalan pa
befintlig bebyggelse lings Soderberga Allé, fyra till fem vaningar,
mots upp av den foreslagna exploateringens skala vilken ér fem till
sex véningar mot gatan. Punkthusen invid kullens kant har placerats
med hénsyn till landskapet och topografin.

Kulturliv, idrott och rekreation
Tillgangen till bostadsnira gronska kommer vara god dven efter ett
genomforande av planen.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Den planerade exploateringen sker framforallt pa ytor som idag &r
hérdgjorda. Bebyggelsen gor ett visst intrdng i den brynzon som
overgar 1 kulle bestdende av skog och natur, 6ster om planomradet.
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Forutom viss hirdgorning i brynzonen kan skuggeffekter paverka
naturen. Ingen skyddad natur eller skyddade arter paverkas av
detaljplanen varfor paverkan pd naturvirden beddms vara maéttlig.
Det finns goda forutsdttningar att behilla manga unga trad.
Projektet tillimpar GYF f0r att sdkerstdlla gronska som erbjuder
olika typer av ekosystemtjdnster. Dagvatten foreslas omhéndertas
genom genomslédpplig betongarmering for parkeringsplatser samt
nedsdnkta regnvaxtbaddar.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Planforslaget innebdr utmaningar vad géller skyfallshantering, da
det inom planomrédet finns ytor som idag riskerar att oversvdimmas.
Atgirder behdver studeras vidare. Under forutsittning att
atgdrdsnivan for omhindertagande av lokalt dagvatten tillimpas,
beddms planen kunna bidra till att miljokvalitetsnormerna for
Billstaan kan foljas. De planerade bostadshusen utsitts for laga
bullernivéer fran trafiken pa Réackstavigen och det lokala gatunitet
samt visst industribuller och flygbuller.

Teknisk férsoérjning

En ny nétstation krévs. Ytor avsatta for dagvatten- och
skyfallshantering behover sékerstéllas vilket ska studeras vidare i
planarbetet.

Planprocess

Process
Planen handldggs med standardforfarande.

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2020-02-11
—2020-03-23. Samraddsmote holls 2020-02-20 1
Beckombergaskolan dér ca 45 personer nirvarande.

Samlade synpunkter

Under samradet inkom 28 yttranden fran remissinstanser och
sakdgare. Den stora andelen av de synpunkter som inkommit frén
privatpersoner kommer frén sakégare 1 intilliggande
bostadsrittsforeningar. Vardtradets samféllighetsférening har
inkommit med ett yttrande som tre bostadsrattsforeningar star
bakom. Majoriteten av synpunkterna &r negativa till hur
parkeringsfrdgan har hanterats och att det inte 4r acceptabelt att
deras parkeringsplatser foreslas forsvinna utan att erséttas.

Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd édr positiv till planforslaget som
innehaller manga kvalitetsh6jande delar 1 boendemiljon.
Skonhetsradet anser att volymfordelning och gestaltningen bor
studeras vidare. Flera ndrboende anser att husen ér for stora och att
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de inkréktar for mycket i omrddet. Forsdmrad utsikt och paverkan
pa dagsljus lyfts av enstaka. Manga papekar att trafiken kommer att
oka och undrar hur en trafiksdkrare miljo kan skapas, framforallt
géllande sékra skolvédgar. Niarboende lyfter ocksa behov av
forbéttrad kollektivtrafik.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att planforslaget ar vil
planerat med avseende pa flera miljoaspekter. Lansstyrelsen och
andra remissinstanser anser att dagvattenhanteringen och skyfall
behover utredas vidare. Stadens atgirdsniva for dagvatten behover
tillimpas fullt ut. Det saknas redovisning av fordréjningsvolymer
for presenterade atgirder. Ytor for omhéndertagande av dagvatten
och atgarder for att hantera skyfall bor sdkerstédllas med hjélp av
planbestdmmelser. En fordjupad skyfallskartering rekommenderas.

Linsstyrelsen anser att industribuller krdver vidare studier samt
eventuellt behov av reglering av bulleratgédrder pé plankartan.

Trafikkontoret ser positivt pa att 6vergangsstéllet vid Soderberga
All¢ ritas ut. Placering av tillkommande Gvergangstéllen och
paverkan pé befintliga trdd pa allmén plats behdver studeras vidare.

Ellevio papekar att kapacitetsldget dr fordndrat och att det nu krivs
en ny nitstation 1 E-omréde. Storstockholms brandforsvar lyfter att
deras framkomlighet behover beaktas, dven vid skyfall.

Stadsbyggnadskontoret stillningstagande

Utifrdn inkomna synpunkter har intressekonflikt identifierats mellan
allménintresset att tillskapa fler bostdder och behovet av att
bibehalla befintliga parkeringsplatser. I tidigare detaljplaneldggning
av intilliggande fastigheter har parkering villkorats pa Vérdaren 1.
Att en detaljplan ska vara utformad med skélig hdnsyn till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhdllanden som kan
inverka pa planens genomforande behover stdllas mot hur marken
inom planomrédet kan nyttjas.

Kritik riktas mot bebyggelsens volymer, hdjder och gestaltning
samt Okad trafik som en konsekvens av de nya bostdderna.

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebir alltid
konsekvenser for de som bor och verkar 1 det aktuella omradet.
Dessa konsekvenser dr normalt 6kad trafik, ianspriktagande av ytor
som inte dr bebyggda, nya ljusforhallanden och forédndrad utsikt. I
en vixande stad behdver denna typ av fordndringar normalt
accepteras om det bostadspolitiska mélet ska kunna uppfyllas och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas.
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Med anledning av de inkomna synpunkterna under samradet ska
forslaget studeras vidare med utgangspunkten att flertalet av de
befintliga parkeringsplatserna ersétts. Det finns ocksa anledning att
studera bebyggelsens volymfordelning och gestaltning, plats for
nitstation, mdtet med allmén plats samt raddningstjénstens
framkomlighet. Kompletterande utredningar kommer dven goras
angdende dagvatten- och skyfallshantering samt buller. Vid behov
regleras atgirder pa plankartan.

Tidigare stéllningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 31 januari 2019 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
omsténdigheter, som inte kunnat forutses, blir kdnda eller
tillkommer under planprocessen forvéntas foljande tidplan:
Granskning april 20201

Antagande augusti 2021

Planavtal

Planavtal har tecknats med Stiftelsen Arbetarebostadsfonden for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontorets sammanviagda beddmning dr att bebyggelse pa platsen ar
lampligt och att forslaget bidrar till goda boendekvalitéer. De
inkomna yttrandena foranleder att kontoret avser omarbeta
detaljplanen med fokus pa parkeringsldsningen. Sedan samradet har
kontoret skapat sig en tydligare bild 6ver hur parkeringsplatserna
bor hanteras. Kontoret anser att det inte &r skéligt att boende inom
Vérdtradets samfallighetsforening forlorar sina parkeringsplatser
och avser dérfor att studera ett forslag dér samfillighetens 110
platser ersitts. Det arrende staden har for 32 parkeringsplatser pa
Parktradet 1 kommer att sdgas upp. For att ersitta alla befintliga
parkeringsplatser inom Vérdaren 1 samt ordna parkering for
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nytillkomna bostider avser kontoret att studera ett forslag dir ett
parkeringsdéck i tre vaningar placeras norr ut pa Soderberga
Gardsvég. Det finns dven inom en gillande detaljplan en mdjlighet
att uppfora ett parkeringsdiack soder om planomradet. En 16sning av
denna karaktir ar nddvandig for att kunna tillskapa det stora
behovet av parkeringar som foranleds av att parkeringshus och
markparkering byggs bort. Kontoret bedomer att det ar fordelaktigt
att forflytta parkeringslosningen in pa kvartersgatan for att kunna
tillskapa bostdder och lokaler vid den allmidnna gatan S6derberga
Allé.

Synpunkter framfordes dven angaende bebyggelsens hdjder och
volymfordelning. Kontorets bedomning &r att bebyggelsens skala
och struktur dr vil anpassad till omradets karaktir. Ny bebyggelse
kommer bidra till ett tydligare och mer aktivt gaturum vilket far
positiva konsekvenser for ndromrédet. Nya lokaler i omradet kan
sammanfora kringliggande stadsdelar. Kontoret avser att arbeta
vidare den bebyggelsestruktur som foreslogs vid samradet men
hdjder och gestaltning kommer studeras vidare.

Kompletterande utredningar kommer goras for dagvatten- och
skyfallshantering samt buller.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdér en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
uppriétta ett reviderat planforslag samt stilla ut det for granskning.

SLUT
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