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Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Skridskon 1 och del av
Vistertorp 1:2. Skridskon 1 &r beldgen mellan Stortloppsvagen
och Lugntorpsvdgen som méter Vasaloppsvégen i Véstertorp.
Skridskon 1 dgs av HEBA Fastigheter AB. Vistertorp 1:2 dgs av
staden. Fastigheten Skridskon 1 dr bebyggt med tre vaningar
hoga lamellhus mot Lugntorpsvdgen och mot naturomradet i
norr. Mot Vasaloppsvégen och Stortloppsvédgen dppnar sig
tomten och annonserar trdd och annan vegetation i
bergssluttningen ned mot gatuhdrnet. Stortloppsvdgen ar smal
och saknar trottoar pa vanstra sidan framfor fastigheten
Skridskon 1.

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 50 bostéder.
Detaljplanen innebar uppforande av tva lamellhus utefter
Stortloppsvagen. Husen &r fyra vaningar hoga mot gatan, lika
manga vaningar som det befintliga huset pa andra sidan gatan.
Mot garden varierar hushdjden mellan fyra vaningar i
fastighetens sodra del dar berget r som hogst och fem vaningar i
den norra delen dar marken ligger i samma niva som gatan.
Husen dr indragna fran fastighetsgrans cirka fyra till atta meter
for att mojliggora forgardmark och trottoar pa kvartersmark.
Cirka 120 kvm allmén platsmark 6verfors till kvartersmark.
Befintlig infart pa allmén platsmark overfors till kvartersmark.
For att mojliggéra sophdmtning utan backning skapas en ny infart
fran Stortloppsvégen.

Det nya planforslaget innebér att en del naturmark inom
kvartersmarken ersdtts med byggnader, vilket innebar att
planomradets karaktar kommer att fordandras.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo,
exempelvis genom fler bostdder, mdnga entréer mot gata,
forgardsmark med planteringar och uteplatser samt trottoar som
aktiverar gaturummet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad juni/augusti 2019
Granskning maj/juni 2020
Antagande kvartal 3, 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Geosigma AB, 2019-04-26 reviderad
2020-03-13)

— Tekniskt PM - Geoteknik (Geosigma AB 2019-04-26)

— Markteknisk undersékningsrapport (Geosigma AB 2019-04-
25)

—  Oversiktlig miljéteknisk undersékning (Geosigma AB 2019-
05-06)

— Naturvdrdesinventering (Geosigma AB 2019-04-30,
reviderad 2019-10-22)

— PM Radonriskundersékning (Geosigma AB, 2018-04-23)

— PM Barnkonsekvens- och jdamstdlldhetsanalys Spacescape,
2019-04-25, reviderad 2020-03-19)

— Solstudier (Joliark, 2019-10-18)

— Brandtekniskt utldtande (Briab Brand & Riskingenjérerna
AB, 2020-03-20)

Medverkande

Planen dr framtagen av Tara Nezhadi pa Stadsbyggnadskontoret.
Medverkande har varit representanter fran lantmateriet,
exploateringskontoret, miljoférvaltningen och trafikkontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att komplettera kvarteret med cirka 50
bostdder. Planen innebér uppférande av tva lamellhus langs
Stortloppsvagen. Detaljplanens syfte dr ocksa att mojliggora
forgardmark med planteringar och uteplatser samt trottoar pa
kvartersmark. Planen syftar dven till att mgjliggora infart till
parkeringsplatser pa kvartersmark samt sophantering utan
backning genom &verforing av cirka 120 kvm allmén platsmark
till kvartersmark.

De nya bostdderna ska bidra till en mer sammanhallen stadsmiljo
i Véstertorp. Planen bedéms bidra positivt till en socialt hallbar
stadsmiljo, exempelvis genom fler bostdder, manga entréer mot
gata, forgardsmark med uteplatser och trottoar som aktiverar
gaturummet.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 6740 kvm och utgors av fastigheten
Skridskon 1 och del av fastigheten Véstertorp 1:2 vilken &r
beldgen vid korsningen Lugntorpsvdgen och Vasaloppsvagen i
Vastertorp. HEBA Fastigheter AB &ger fastigheten Skridskon 1.
Vistertorp 1:2 dgs av staden.

>, N VA A 4

Utdrag ur baskarta. Planomradet dr markerat i rott.

Flygbild med planomrddet markerat i rétt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen for Stockholms stad.
Oversiktsplanen har fyra stadsbyggnadsmal och fyra utbyggnads-
strategier: en vaxande stad, en sammanhédngande stad, god
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offentlig miljo och en klimatsmart och talig stad. Planomradet
ligger i omrade déar komplettering kan provas inom ramen for
befintlig markanvandning och med utgangspunkt i kunskap av
nuvarande karaktar, kvalitéer och behov.

Detaljplan

Gallande stadsplan PI 3285A, faststédlld 1947. Marken far inte
bebyggas pa platsen for det nu foreslagna bostadshuset. For
befintliga byggritter anges bostadsandamal, inredning av garage
samt lokaler for handel och hantverk av mindre omfattning.
Byggnad i hogst tre vaningar. For del av Vistertorp 1:2 anges
parkmark och gatumark.

Planmosaik

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2018-06-13 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
uppforande av ca 45 nya bostdder. Namnden var positiv till att
omradet fortitas med nya bostdder men i ett sarskilt uttalande
framholls vikten av att den tillkommande bebyggelsen anpassas
till den kringliggande milj6n, att de grona vardena som finns pa
platsen kompenseras pa lampligt sétt, att byggnaden kortas av
nagot i den s6dra delen och att aterkopplingen till
stadsbyggnadsnamnden sker pa ett lampligt sétt i projektet som
anses kunna genomféras med standardforfarande. Den 28
november 2019 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisning av
samrad och gav kontoret i uppdrag att uppratta slutligt
planforslag och stélla ut forslaget for granskning.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten &r kuperad i synnerhet mot Stortlopps-
vagen med cirka tre meter nivaskillnad. Enligt Byggnads-
geologiska kartan bestdr jordartsutbredningen inom omradet av
lera, berg i dagen och morén. Pa platsen for det nu féreslagna
bostadshuset finns det i dag hdllmark med bade 16v- och barrtrad.

Vasaloppsvigen %

Hidllmark med berg i dagen. Vy frdn korsningen Vasaloppsvidgen och

Stortloppsvdgen in mot planomrddet. (foto Geosigma AB)

Hidllmark med berg i dagen. Vy mot séder.(foto Geosigma AB)
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Naturvarden

Naturvardesinventeringen visar att inventeringsomradet dr
relativt artrikt med bade vilda arter och tradgardsvaxter samt
frukttrad och barbuskar av betydelse for trastar och finkar m fl.
Dock kunde konstateras att flertalet observerade arter ar vanliga
eller mycket vanliga och typiska for de aktuella biotoperna.
Inventeringsomradet ingar inte i habitatnatverket fér groddjur,
eklevande arter eller barrskogsfaglar.

Inom inventeringsomradet har identifierats 4 ytor som utgor
naturvérdesobjekt, alla med naturvardesklass 3, patagligt
naturvérde.

Teckenforklaring 0 10 20 40 Meter
J

E Fastighetsgrans @ Asp T T O I I
Blandskog @ Tall
Hallmark v Ek GEOSIGMA

Flygbild med inventeringsomrdde, naturvdrdesobjekt och virdeelement.

De vérdeelement som finns inom naturvardesobjekt 1,
lovdominerad blandskog, ar tva ekar med ett stamomfang 6ver
1,5 meter, en gammal grov gran och en grévre asp med byggande
storre hackspett. I omradet aterfanns ocksa inslag av ask (VU,
sarbar) och alm (CR, akut hotad). Ytan ér relativt artrik men alla
arter ar vanligt férekommande, dven inom tdtorter. Har fanns
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ocksa blasippa som dr fridlyst i Stockholms lan. Omradet har ett
patagligt biotopvérde, beaktat dess varde ur ett lokalt perspektiv.

Direkt anslutande till naturvardesobjekt 2, 16vdominerad
blandskog, finns en storre ek som utgor ett vardeelement.
Omradet som sadant bedoms ha ett 1agt artvarde men relativt hogt
biotopvirde.

Inom naturvéardesobjekt 3, hdllmark, finns en vuxen tall och en ek
som bada utgor vardeelement. Marken &r framst kuperad
hallmark med relativt fa och triviala arter. Biotopvardet bedoms
som relativt hogt da det bidrar till lokal variation inom omradet
och den fragmenterade gronstrukturen i 6vriga naromradet.

Naturvardesobjekt 4, hallmark, ges naturvardesklass 3, da det kan
sdgas hanga samman med objekt 3 och pa samma sétt bidrar med
ett lokalt biotopvérde.

Sammantaget har inga rodlistade arter patraffats utéver ask och
alm. Inga signal- eller ansvarsarter har patraffats i 6vrigt.
Blasippa forekommer som ér fridlyst i Stockholms lan.

Rekreation och friluftsliv

I direkt anslutning norr om planomradet ligger Vastertorpsstraket
som enligt sociotopkartan har kvalitéer som gron oas for naturlek
och promenad. Cirka 200 meter i 6st ligger Lugnets parklek som
enligt sociotopkartan har kvalitéer som groén oas for naturlek,
bollek, solbad, uteservering och skatedkning. Cirka 350 meter i
vast finns Rundberget.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom fastigheten &r kuperad, i synnerhet mot
Stortloppsvagen med cirka tre meters nivaskillnad. Enligt
byggnadsgeologiska kartan bestér jordartsutbredningen inom
omradet av glacial lera, berg i dagen och moran.
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=

Jordart, gult = glacial lera, Bldtt = mordn och rétt = berg i dagen

Markradon

Radonhalten i jorden ligger inom intervallet for radonskyddat
utforande. Radonhalten i berg 6verstiger gransvarden for krav pa
radonsdkert utforande.

Markféroreningar

Det har forekommit grafisk industri och en ateljé inom
fastigheten. Typiska fororeningar kopplade till grafisk industri dr
bl.a. metaller och 16sningsmedel. Sydost om fastigheten, cirka
40 meter fran planomradet, har det funnits en drivmedelsstation.
Utover ovan ndmnda verksamheter har en kemtvatt hanterat
klorerade 16sningsmedel cirka 100 meter séder om aktuellt
planomrade. Enligt genomférd utredning bedoms det inte
forekomma nagra fororeningskéllor som begransar planerad
markanvédndning avseende risk for manniskors hélsa eller miljon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stads skyfallskartering visar att det finns platser dar
det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Vid extrema
regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden dar
planomradets dagvattenldsning inte kommer att vara tillracklig
for att omhénderta allt dagvatten.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i Sodra Henriksdals tekniska avrinnings-
omréde. Planomrédet ligger delvis inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvattnet gar via Henriksdals reningsverk till
Saltsjon/Strommens vattenférekomst som ar en vattenférekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebaér att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenférekomsten.
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2019a) uppnar
vattenforekomsten varken god ekologisk eller kemisk status idag.
Kvalitetskravet for ar 2027 ar mattlig ekologisk status, séarskilda
fororeningar som paverkar den ekologiska statusen &r zink och
koppar. De hydromorfologiska forutsattningarna maste férandras
for att god status ska kunna uppnds men det bedoms inte vara
ekonomiskt forsvarbart i dagslédget.

Dagvatten

Befintliga byggnader leder dagvatten till ett kombinerat spill- och
dagvattenndt som leder till Saltjon/Strommens vattenférekomst
via Henriksdals reningsverk. Dagvatten fran 6vriga ytor avrinner
delvis mot Stortloppsvagen och delvis mot Lugntorpsvagen.
Enligt information hamtad fran vatteninformationssystem Sverige
(VISS, 2019) rinner ytvatten mot Mélaren- Fiskarfjarden. Vid
faltbesok bedomdes ytvatten till stor del rinna mot befintliga
dagvattenbrunnar som troligtvis dr kopplade till det kombinerade
spill- och dagvattennétet. I den allra sydligaste delen av
fastigheten avrinner dagvattnet mot Vasaloppsvagen.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Skridskon 1 &r beldgen mellan Stértloppsvédgen och
Lugntorpsvédgen som moter Vasaloppsvdgen. Mot norr méter
fastigheten parkmark med ett park- och promenadstrak samt
cykelvag. Befintlig bebyggelse inom fastigheten bestar av tva
huskroppar med totalt 58 ldgenheter. En lang saxad lamell ligger
langs Lugntorpsvédgen och en kortare lamell i norr mot
parkstraket. Husen fran 50-talet ar uppforda i tidstypisk putsad
fasad i ljus jordnédra kuldr, i tre vaningar med sadeltak. Marken &r
kuperad, i synnerhet pa garden och mot Stortloppsvégen.
Stortloppsvagen ar en smal gata och saknar trottoar pa vanster
sida vid fastigheten Skridskon 1. P4 motstaende sida av
Stortloppsvagen ligger fastigheten Backhoppet 2 med lameller i
fyra vaningar.
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z efintlig bebyggelse

b ‘
den

—

Befintlig bebyggelse sett frdn Vasaloppsvigen

Stértloppsvdgen med lokaler pa bottenvdningen av

befintlig bebyggelse i fastigheten Backhoppet 2
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Trottoar saknas pd vdstra sidan av Stortloppsvdgen vid Skridskon 1.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsdelen Vastertorp borjade byggas ut omkring 1950,
huvudsakligen med smalhus i tre vaningar och stjarnhus.
Vistertorps centrumbebyggelse bestar av en samling hogre
punkthus koncentrerade kring tunnelbanestationen med
bottenvaningar innehallande publika verksamheter som stracker
sig langs Stortloppsvédgen. Lamellhus &r den dominerande
typologin i omradet som utanfor centrumbebyggelsen varierar
mellan tre och fyra vaningar. Lamellhusen ar anpassade till
topografin och forskjuts ibland sinsemellan vid nivaskillnader
eller vid sviangda gator. Fasaderna dr mestadels putsade eller av
tegel med socklar av sten samt glaspartier och dorrar av trd. Unikt
for stadsdelen ar skulpturparken som har en av Sveriges storsta
samlingar av skulpturer utomhus.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Omradet ar utpekat av Stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefull
milj6. I dessa omraden behover sérskild hansyn tas till kultur-
historiska varden. Bebyggelsen pa fastigheten Skridskon 1 &r
enligt Stadsmuseets klassificering gulklassad. Gulklassning
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt varde. Den ndrmast berrda
fastigheten, Backhoppet 2 &r gronklassad.
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Kulturhistorisk klassificering. Bebyggelsen pa fastigheten Skridskon 1 dr

enligt Stadsmuseets klassificering gulklassad.

il I

Befintlig bebyggelse i kvarteret sett frdn Lugntorpsvdgen
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Omsorgsfullt utformade entréer i omrddet

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Vastertorp skola, kommunal grundskola med cirka 540 elever
fran forskoleklass till arskurs 6 ligger inom 350 meter fran
planomradet. Mélarh6jdens skola, kommunal grundskola i
stadsdelen Malarhojden med 6ver 1100 elever i arskurs F-9 ligger
inom 450 meter fran planomradet.

Det finns ett antal forskolor i Véstertorp. De ndrmaste till
planomradet &r forskolan Vasan med 8 avdelningar och
fordldrakooperativet Grodan med 18 barn.

Sjukvard
Vaérdcentralen i Frudngen ligger inom 1000 meter fran
planomradet.

Centrum

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Véstertorp centrum dar
det finns restauranger, butiker, frisor, café och annan service.
Den ndrmaste bibliotek ligger i Frudngen centrum.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet gransar till Lungtorpsvéagen i vést och
Stortloppsvagen i st och Vasaloppsvdgen i soder.

Biltrafik
Planomradet nas med bil via Lungtorpsvédgen och Stortlopps-
vagen. Mdjlighet till gatuparkering finns.
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Gang- och cykeltrafik
En tre meter bred gang- och cykelvig gar genom Vastertorps-
straket norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Gangavstandet till Véastertorp tunnelbanestation ar cirka 350
meter och till narmaste busshéllplats Véstertorp skola &r cirka
500 meter.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Det har forekommit grafisk industri och en ateljé inom
fastigheten. Utford oversiktlig miljoteknisk markundersékning
visade att kobolt patraffats i tva provpunkter (19GS05 och
19GS09) i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvéarden for
kanslig markanvandning (KM). Inga 6vriga jordprover visade pa
halter som 6verstiger KM.

Utifran erhdllna resultat bedoms det inte forekomma nagra
fororeningskallor som begransar planerad markanvandning
avseende risk for médnniskors hélsa eller fér miljon. De uppmatta
metallhalterna 6ver KM beddms kunna vara naturligt forhéjda
halter av kobolt i leran, vilket ofta forekommer i omradet.
Medelhalten for kobolt inom omradet understiger KM.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid ar 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3. Miljoforvaltningen bedomer att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Vasaloppsvéagen och
Stortloppsvagen. Ljudnivén vid planerade bostdderna ar enligt
stadens bullerkarta ldgre &n 55 dBA ekvivalent ljudniva vid den
mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Miljoforvaltningen
bedomer att ljudnivan pa ljuddampad sida underskrider riktvardet
55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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Planférslag

Planen innebar uppférande av tva lamellhus med cirka 50
bostdder langs Stortloppsvéagen. Detaljplanens mojliggor dven
forgardmark med planteringar och uteplatser samt trottoar pa
kvartersmark. Planforslaget mojliggor infart till parkeringsplatser
pa kvartersmark samt sophantering utan backning genom
overforing av cirka 120 kvm allmén platsmark till kvartersmark,
varav stor del redan idag nyttjas som infart till fastigheten.

Ny bebyggelse

Overgripande

Foreslagen nybebyggelse bestar av tva lamellhus som placeras
utefter Stortloppsvégen dér den ldngre, ndrmast Vasaloppsvégen,
ar indragen cirka fyra meter fran fastighetsgransen och den
kortare langre norrut cirka atta meter fran fastighetsgransen , for
att bryta ner skalan i gaturummet). Gaturummets bredd mellan
den befintliga lamellen i kvarteret Backhoppet och de nya i
kvarteret Skridskon kommer da att variera mellan tolv och sexton
meter. Mellan de tvd nya huskropparna 6ppnar sig garden. De
foreslagna lamellerna ar drygt elva meter djupa, samma matt som
den befintliga lamellen utefter Stértloppsvdgen har. Husen ar fyra
vaningar hoga mot Stortloppsvagen, lika manga vaningar som det
befintliga huset pa andra sidan gatan. Mot garden varierar
hushéjden mellan fyra vaningar i fastighetens sodra del dar
berget dr som hogst och fem vaningar i den norra delen dar
marken ligger i samma niva som gatan.
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Vasaloppsviigen

Hlustrationsplan, Joliark

De nya husens tak sluttar ned mot 6ster och méter i héjd och
uttryck det befintliga husets sadeltak. At andra héllet, in mot
garden, ar taken horisontella vilket ger en karaktaristisk
gavelsilhuett sett fran Véstertorps centrum. Gaveln kompletteras
med stora fonster/balkongmotiv under det horisontella taket. Den
grona dungen framfor gaveln sparas.

I bottenvaningen mot gatan inryms enkelsidiga radhusldagenheter
med egen ingang och uteplats med yta for plantering. Radhus-
lagenheterna moter grannfastighetens lokaler i bottenvaningen pa
andra sidan Stortloppsvagen. Mot garden déar marken ligger
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ndstan en vaning hogre i den soédra delen finns cykelrum och
lagenhetsforrad i suterrangplanet.

De nya husens fasad foreslas i ljust beigegratt tegel med en fog i
samma farg som teglet for att nagot tona ned den rustika
tegelkdnslan. Eventuellt gjuts teglet in i viggelement dér teglet
vands i olika riktningar sa att elementens skarvar maskeras — ett
gammalt material men ett modernt utryck.
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Fasad mot nordast

Fasader norddést, mot Stortloppsvigen. Husen dr fyra vaningar hga mot Stértloppsvdgen, lika mdnga vaningar

som det befintliga huset pd andra sidan gatan. Illustration Joliark.
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Fasad mot sydvast

Fasader sydvdst mot gdrden och befintlig bebyggelse. Mot gdrden varierar hushéjden mellan fyra vaningar i
kvarterets sédra del ddr berget dr som hogst och fem vdningar i den norra delen ddr marken ligger i samma nivd

som gatan. Illustration Joliark.
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Fasad mot nordvast Fasad mot nordvist (grénd)

Fasader nordviist, Illustration Joliark.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-27, Dnr 2017-17030

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2017-17030
Sida 20 (36)

[

L[ [

Fasad mot sydést Fasad mot sydést (grand)

Fasader syddst mot Vasaloppsvégen. De nya husens tak sluttar ned mot éster och moter i hdjd och uttryck det
befintliga husets sadeltak. At andra hdllet, in mot gdrden, dr taken horisontella vilket ger en karaktdristisk
gavelsilhuett sett frdn Vistertorps centrum. Gaveln kompletteras med ett stort fonster/balkongmotiv under det
horisontella taket. Den gréna dungen framfér gaveln sparas. Joliark

: v : 2k R il B
Perspektiv ldngs Stortloppsvigen norrut Husen dr fyra vdningar héga mot Stértloppsvdgen, lika mdnga vdningar

som det befintliga huset pd andra sidan gatan. Lamellerna dr drygt elva meter djupa, samma mdtt som den
befintliga lamellen utefter Stortloppsvdgen. Husen placeras indragna frdn fastighetsgrdns for att mojliggéra

forgardmark samt trottoar pd kvartersmark. Joliark

Entré mot gata

Entréer markeras med tegelmur reliefverkan. Lagenheter i
bottenvaning har entréer mot gata. Stodmur skapar en privat zon
dér den dr hogre (1,6 meter) och en halvprivatzon dér den &r liagre
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(0,5 meter). Stodmur beklds i material lika fasad, lagre stodmur
utfors med sittytor och planteringskarl.

oy

1 bottenvaningen mot gatan inryms enkelsidiga “radhusldgenheter” med egen ingdang och uteplats med yta for
plantering. (f2 bestdmmelse pd plankartan). Radhusldgenheterna méter grannfastighetens lokaler i

bottenvdningen pd andra sidan Stértloppsvdgen.
49.34m

12 5mr ,2,5rnr g,Smr ,g,SmI,
25.05m

]
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Plan som illustrerar murpartier éver 1 meter mot Stortloppsvéigen (n2 bestimmelse pd plankartan). Stodmur fdr
uppféras hégst 1,6m ovan mark. Stédmur hégre dn 1m fdr uppforas i sektioner om maximalt 2,5m pa tva strdckor
om maximalt 50 m och 25 m.
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“parkmark och gard o

Stortloppsvagen

Gard

Landskapsgestaltningen syftar till att ansluta till Vastertorps
karaktdristiska struktur med hus i park och forsiktigt passa in de
tvd nya byggnadsvolymerna i den befintliga miljon. Befintliga
kvaliteter som berg i dagen och tradvegetation dr viktiga
bestdndsdelar och ses som kvaliteter fér den nya gardsmiljon. Ny
vegetation syftar till att stirka ekosystemtjanster, bevara den
grona korridoren ut mot naturomradet i norr samt skapa
trivsamma nya gdardskvaliteter och rumssamband.

I vaster inramas den nya husgaveln av berget och tallarna. Nagra
nya tallar och bjorkar kompletterar och forstarker denna karaktér.
Merparten av berget sparas mellan det befintliga huset i séder och
den nya husvolymen i norr. Aven bergsklacken mot korsningen
Stortloppsvagen/Vasaloppsvagen bevaras i mesta mojliga man.
En enkel uteplats med bankbord placeras i ljust 1dge mot sydost,
och en naturinspirerad lekplats arrangeras vid den stora befintliga



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-27, Dnr 2017-17030

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-17030
Sida 23 (36)

tallen centralt pa garden. Lekplatsen utformas med utgangspunkt
i bergets naturliga formation och kompletteras med naturmaterial,
forslagsvis aterbrukat material fran platsen. Majlighet till lek
fortsétter i ett strak 1dngs asen, med tillagg i form av stenar,
sparade stammar, kojor och andra naturinspirerade lekinslag.
Detta mojliggor t ex balanslek och gommalekar. Gardens
befintliga uteplats okar i storlek och placeras i ett mer ombonat
lage, och far ett tilldgg i form av en sandlada for de minsta barnen
i ndra anslutning till sittplatserna. Nya trdd och busktrdd bidrar
till att dela upp gardsrummet och adderar nya kvaliteter for
miljon, samt kan hjélpa till att fordrdja dagvatten.

Forgardsmark

Forgardsmarken mot Stortloppsvédgen bidrar till att skapa
trivsamma entréer med gronska och ger karaktar till gatan. En
sammanhdngande skelettjord under gangbanan binder samman
samtliga planteringsytor och skapar goda véxtbetingelser samt
bidrar till omhdndertagandet av dagvatten.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunat paverkas inte i nagon storre utstrackning och
inga nya gator tillkommer. Genom planen mojliggors gangbana
(trottoar pa kvartersmark) pa Stortloppsvagens vastra sida.

Biltrafik

Infarten till befintlig och nya parkering kommer att ske fran
Lugntorpsvégen. 16 nya parkeringsplatser anordnas; atta pa norra
sidan av fastigheten mot parken, fem langs infarten och tva PRH
mot Stortloppsvégen. P-tal pa 0,33 om smaldgenheterna (mindre
an 35 kvm) ingar. Om dessa inte rdknas med blir p-talet 0,53.

Inom fastigheten finns sedan tidigare 16 parkeringsplatser for
befintliga bostdder. P-platserna ligger pa garden mot
Lugntorpsvégen, mellan befintlig lamell och parkmarken i norr.
Cirka 120 kvm allmén platsmark overfors till kvartersmark sa att
den redan befintliga infarten forlaggs pa kvartersmark , samt for
att skapa en ny infart via Stortloppsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvég norr om fastigheten paverkas inte.
120 cykelparkeringar (varav drygt 60 inomhus eller under tak)
kommer att anordnas Utomhus &r cykelparkeringar férlagda
mellan husen samt invid entréer (gemensamma och privata).
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Tillganglighet

Angoring med bil och sophdmtning ska ske fran Lungtorpsvagen.
Husens huvudentréer kommer att nas fran Stoértloppsvagen. Tva
parkeringsplatser for funktionsnedsatta majliggors pa garden med
ett avstand pa 10 meter till entréer.

Teknisk férsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet avses att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet.

El/Tele och energifdrsorjning
Planomradet avses att anslutas till det befintliga el- och telenatet
samt till fjarrvarmendtet inom omradet.

Dagvatten

Dagyvatten ska utgd fran Stockholms stads dagvattenstrategi.

Det innebar att dagvatten sa langt det ar mojligt ska fordrojas och
tas om hand inom fastigheten, sa att féroreningar och
ndringsdamnen i dagvattnet inte tillfors stadens vattenomraden
samt att dagvattnet ska kunna utgora en resurs i stadsmiljon.

Jordarten inom planomradet &r framst lera och morén. Berg
forekommer ytligt inom delar av fastigheten vilket innebar
begrdnsade infiltrationsmojligheter. Inom fastigheten planeras for
lokalt omhéndertagande av dagvatten huvudsakligen genom
tradplanteringar i skelettjord, makadamdiken som anlaggs i
utkanten av parkeringen och smaskaliga vaxtbaddar for 6kad
fordrojning och rening dér topografin sa tillater. Parkeringsytan
kan dven forses med oljeavskiljare for ytterligare rening. Det
totala ytanspraket for dagvattenanldggningarna ar 145 m? vilket
ryms med god marginal inom planomradet.

Hojdséttning av garden forhindrar att stora vattenmassor bildas.
Avrinning sker till lokala lagpunkter dér fordréjning ordnas.
Omgivande vagnat ar hojdsatt pa ett lampligt satt for att avleda
vatten vid skyfall.
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Teckenférklaring
e Avskdrande dike

e Fodesriktining
- Avskdrmande stédmur

== = = Projektomrade
/ /4 Yta for skyfalisvatten

% 0510, 20 30 Meter

Forslag pd avledning och hantering av skyfallsvatten. Merparten av vattnet bedéms kunna

avledas ut pd gatan fér att vidare avrinna via Lungtorpsvdgen norrut. En mindre del av

vattnet bedoms ddremot behéva hanteras inom fastigheten i anordnade Idgpunkter.

Avfallshantering

Befintlig molok vid Lugntorpsvédgen paverkas inte. Befintlig
sopstation vid Stortloppsvagen flyttas nagot i sidled och
dimensioneras for att klara sophantering for bade befintliga och
nya boende. Cirka 18 kvm allmén platsmark overfors till
kvartersmark for att mojliggéra sophdmtning utan backning.
Sopbilen kan kora fran Lugntorpsvéagen via parkeringsytan pa
norra sidan av fastigheten for att hamta soporna vid
Stortloppsvdgens vandplan.

Raddningstjanst

Vid planerad bebyggelse behdver hansyn tas till tillgang till
brandvatten. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderas 75 meter fran brandpost till uppstéllningsplats
for raddningsfordon. Byggnaden ska vara beldgen med ett storre
avstand dn 8 meter till annan byggnad, da erfordras inga sarskilda
brandskyddstekniska atgarder for att erhalla tillfredstédllande
skydd.
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Uppstdllningsplatser for rdddningsfordon och avstdnd till andra byggnader

Avstandet mellan Hus 1 och Hus 2 understiger 8 meter men
fonster i gavelfasader mellan Hus 1 och Hus 2 r placerade sa
pass langt ifran varandra och med en vinkel som gor att de inte
paverkar brandspridning mellan byggnaderna. Med planerad
utformning har en 6vergripande beddmning utforts som visar pa
att fonster pa gavlar mellan Hus 1 och Hus 2 kan utforas utan
brandteknisk klass.

Utrymning fran Hus 1 och Hus 2 kan ske via trapphus alternativt
via fonster/balkong med hjélp av raddningstjanstens stegbil fran
Stortloppsvagen. Enkelsidiga lagenheter i vindsplan som vetter
mot garden kan utrymmas via bérbar stege med uppstallnings-
platser mot garden. Gavelldgenheter inom vindsplan utrymmer
via stegbil fran Stortloppsvégen.
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Gestaltningsprinciper

Forslaget svarar mot stadsbyggnadsndmndens sarskilda uttalande
samt Stadsmuseets tidigare remissvar som framholl vikten av att
spara den grona skarmen ldngs med Vasaloppsvégen samt att
anpassa ny bebyggelse till omradets karaktar.

Husen placeras indragna fran Vasaloppsvagen likt grannhusen.
Den grona skdarmen mot Vasaloppsvagen ldmnas orérd. Dartill
foreslas uteplatser langs med Stortloppsvdgen med plantering
mellan uteplatsens privata zon och gaturummet. Forslaget tar
vara pa och utvecklar Vastertorps gronskande karaktar med
naturmark.

Den nya volymen utgors av en tvadelad, och i sidled forskjuten,
lamell. Bredden pa husen ar lika grannhuset Backhoppet 2 pa
andra sidan Stortloppsvagen. I Véstertorp finns bade punkthus
och lameller. Forslaget anpassar sin skala till befintliga
lamellhus. Volymen &r uppdelad och den norra delen &r indragen
fran gatan. Sett fran sodra sidan Vasaloppsvagen upplevs den
totala volymen som mindre &n vad den i sjdlva verket ér.

Backhoppet 2 anses vara sarskilt kulturhistoriskt vardefull
(gronklassad) och det motiveras bland annat av hur
butiksvaningen i markplan knyter an till stadsdelens butiksgata
(Stortloppsvagen Pa samma sétt som butikslokalerna sarskiljer
byggnadens markplan fran ovanliggande vaningar i befintlig
byggnad mittemot, later ocksa de nagot upphdjda och skulpturala
uteplatserna markera markplanet i detta projekt. Uteplatserna
med sina entréer tillfér en radhuskaraktar till Véastertorp. Pa
samma sdtt som butikerna aktiverar bottenvaningen later man
uteplatserna och entréerna aktivera markplanet. Uteplatserna
utformas sa att man ldaser dem som en del av byggnadens volym
och inte som ett tilldgg. Det blir en markerad och bearbetad
vaning som aktiverar gaturummet.

De foreslagna byggnaderna knyter dven an till butiksgatan genom
fasadmaterialet. Tegel &r ett aterkommande material langs med
Stortloppsvagen.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr en minskad gronyta. Laget for planerade
fastigheter innebér dven att trdd kommer behdva tas bort i den
oOstra delen av fastigheteten.

De ekosystemtjanster som behover kompenseras dr framst
forlusten av trad och ddrmed ekologisk spridningsvég och den
forlorade mangden gronyta. Lekytan i den centrala delen av
fastigheten kommer att forbéttras och bli mer trygg i och med
planférslaget

I utférd dagvattenutredning rekommenderas trdd i skelettjord och
vaxtbdddar vilka delvis bibehaller en gron korridor mot
skogsomradet strax norr om omradet. Om dagvattenatgédrderna
designas pa ett satt som vardar ett titbebyggt omrades gronytor sa
produceras fler sa kallade kulturella ekosystemtjanster; rekreation
och estetiska varden. Bada dessa &r viktiga for att invanarna ska
uppfatta ett omrade som attraktivt.

Mindre tréd i de upphdjda planteringarna langs med
Stortloppsvagen och vaxtbdddar bedoms kunna bibehalla den
ekologiska spridningsfunktionen fér omradet och darmed stérka
den biologiska mangfalden. For att maximera mangfunktionalitet
av ekosystemtjanster inom omradet rekommenderas dven
plantering av buskar och placering av fagelholkar som framjar
fagellivet inom fastigheten. Om nagot nedfallt trad kan
interageras i landskapets arkitektur kan det fungera som en
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faunadepa (bland annat viktig for vedlevande insekter) inom
omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i S6dra Henriksdals tekniska avrinnings-
omrade. Dagvattnet gar via Henriksdals reningsverk till
Saltsjon/Strommens vattenférekomst som ar en vattenférekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenférekomsten.
Genom de foreslagna atgarder som trad i skelettjord, vaxtbaddar
och makadamdiken &r forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna goda.

Landskapsbild/ stadsbild

Landskapsgestaltningen syftar till att ansluta till Véastertorps
karaktdr av hus i park och forsiktigt passa in de tva nya
byggnadsvolymerna i den befintliga miljon.

Planférslaget innebar sma forandringar i stadsbilden. Byggnaden
har placerats for att samspela med omkringliggande bebyggelse,
landskap och siktlinjer. Fasadens foreslagna farg i ljust beigegratt
gor att byggnaden smalter in i omradets narbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

For att inte paverka omradets kulturhistoriska varden negativt har
tillkommande volymer gestaltats pa ett sdtt som inordnar sig i
den befintliga miljon i skala, typologi och mote med gata.

Stérningar och risker

Buller

Miljoforvaltningen bedomer att ljudnivan pa ljuddéampad sida
underskrider riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Oversvamningsrisker

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, uppstar
dagvattenfloden dér planomradets dagvattenl6sning inte kommer
att vara tillracklig for att omhénderta allt dagvatten. Det &r darfor
viktigt att planera hojdsattningen sa att dagvattnet pa ett sakert
satt kan avrinna ytledes via sekundédra avrinningsvégar till 6ppna
ytor och vidare mot recipient.

Vid ett 100-arsregn finns det risk for 6versvamning inom
fastigheten, framst i den norra delen dar det kan bildas
vattenansamlingar pa den norra och sodra sidan om befintlig
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byggnad. For att undvika paverkan av husgrund bor nya
avrinningsvégar tas fram for de omradena.

Ras
Geoteknisk undersokningen visar att rasrisk inte forekommer.
Grundlaggning bor ske enligt rekommendationer i utredningen.

Markféroreningar

Enligt genomford utredning bedéms det inte forekomma nagra
fororeningskallor som begransar planerad markanvandning
avseende risk for manniskors hélsa eller miljon. Den patrédffade
metallféroreningen patréffats i tva provpunkter (19GS05 och
19GS09) i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvéarden for
kéanslig markanvandning (KM). Inga 6vriga jordprover visade pa
halter som 6verstiger KM.

Vid exploatering och nybyggnation kan hantering och transport
av torrskorpelera bli aktuellt. Jordmassorna ska transporteras till
godkdnd mottagningsanldggning som far ta emot massor

med fororeningshalt 6ver KM alternativt ateranvandas pa lamplig
plats. Ateranvindning pd annan fastighet kréver tillstdnd frén
tillsynsmyndigheten. For transport av fororenade massor kravs
tillstand. Laktester kan bli aktuellt att utféra infor schakt och
borttransport av 6verskottsmassor. Patraffad metallférorening ska
anmadlas till ansvarig tillsynsmyndighet.

Det finns inga tecken pa fororeningspaverkan fran narliggande
drivmedelsanldggning i jord eller grundvatten.

Radon

Radonhalten i jorden ligger inom intervallet for radonskyddat
utférande. Radonhalten i berg 6verstiger gransvarden for krav pa
radonsékert utforande. Da torrskorpleran kan agera isolerande
med avseende pa radonmatningar bor @&ven dessa omraden nyttja
radonsdkert utférande. Da aktivitetsindexet ar >1 for mer &n
hélften av matpunkterna bor krossat berg kontrollmétas innan
anvéandning som byggnadsmaterial for annat an under hardgjorda
ytor sa som végar och parkering.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Sol och skuggstudier har gjorts fér den nya bebyggelsen for var
och hostdagjamning, midsommar och vintersolstand.
Nybebyggelsen bedoms under merparten av aret inte paverka
befintliga bostdder i nagon storre utstrackning.

Foraldrakooperativet Grodans lokaler kan komma att fa
forandrad inomhusmiljo, da dagsljusinsldppet kan paverkas av
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bostdderna som placeras 12 meter bort fran befintlig 5 vaningars
fasad.
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Barnkonsekvenser

De tillkommande bostdderna starker straket ytterligare da den
norra strackan far en inramning med bebyggelse med entréer pa
bada sidor.

Foraldrakooperativet Grodans lokaler kan komma att fa
forandrad inomhusmiljo, da dagsljusinsldppet kan paverkas av
bostdderna som placerar 12 meter bort fran befintlig 5 vaningars
fasad.

Tillkommande bebyggelse skapar en mer avgransad privat gard,
till de boende i kvarteret. Antal kvadratmeter obebyggd tomt per
boende &r i dagsldget 7,3 kvm. Efter fortdtningen och med ett
okat boendeantal blir denna siffra 3,3 kvm, vilket stiller htga
krav pa utformning for att motverka slitage och framja
samnyttjande.

Den nya bebyggelsen tillfor 1agenhetsstorlekar som det idag dr en
brist pa i omradet. Lédget erbjuder ett bra utbud av nérservice, lek
samt korta avstand till friyta och kollektivtrafik som underléttar
vardagslivet for barn, vuxna och foradldrar. Gatan kommer att
upplevas som tryggare under kvallstid. Viktigt att under
byggtiden sdkerstélla barnens trafiksdkerhet och ljudmiljo.

Tidplan

Samrad juni/augusti 2019
Granskning Maj/juni 2020
Antagande kvartal 3, 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan med tillhérande
handlingar och svarar fér myndighetsutovningen vid granskning
av bygglov och bygganmalan. Lantméterimyndigheten ansvar for
erforderliga fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens
initiativ och bekostnad. Exploateringskontoret ansvarar for
forsdljning av tillskottsmark till byggaktor. Byggaktoren ansvarar
och bekostar for uppférande av ny bebyggelse, drift och skotsel
av bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark och i anslutning
till allménplatsmark.

Byggaktor ansvarar for genomférande for del av fastigheten
Vastertorp 1:2 som &verfors fran allmén platsmark till
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kvartersmark och del av fastigheten Skridskon 1 som 6verfors till
fastigheten Vaéstertorp 1:2 fran kvartersmark till allméan platsmark
enligt Teknisk handbok och i samrad med Staden.

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om
markoverforingarna och fastighetsreglering uppréattas mellan
staden och byggaktoren. Overenskommelsen reglerar ansvar,
tidplan m.m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig Stadsplan Pl 3285A, faststalld
1947 upphor inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar 6740 kvm och utgors av fastigheten
Skridskon 1 och del av Véstertorp 1:2 HEBA Fastigheter AB
ager fastigheten Skridskon 1 och staden dger Vastertorp 1:2.

I planomradet finns inga kdnda servitut, marksamfalligheter eller
ledningsrétter.

Anvéandning av mark
Detaljplanen redovisar anvandningen bostdder pa kvartersmark

Fastighetsbildning

Planen mojliggor en eller flera nya fastigheter. Lamplighet
avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantmateriforrattning.

Vastertorp,
1:2 \

Skridskon-
1
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Genom planforslaget 6vergar del av fastigheten Vistertorp 1:2
fran att vara allmén platsmark till kvartersmark och del av
Skridskon fran att vara kvartersmark till allméan platsmark.

De grona omradena (allméan platsmark) 6verfors fran fastigheten
Vastertorp 1:2 till fastigheten Skridskon 1.

De lila omradena overfors fran fastigheten Skridskon 1 till
fastigheten Vastertorp 1:2.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.

Vatten och avilopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet,
byggaktoren bekostar anslutning.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.
Eventuell ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

Marklov fér fallning av trad

Marklov krévs for fallning av skyddade trad (n3 bestammelsen pa
plankarta) inom planomradet. Bedomningen om ett trad ar sjukt
ska normaltgoras av arborist eller motsvarande.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
fastigheten.

Dagvatten

Dagyvatten fran kvartersmark ska fordrojas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).
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Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markféroreningar hanteras i enlighet med miljobalken.

Radon

Krossat berg bor kontrollmaétas innan anvandning som
byggnadsmaterial for annat &n under hardgjorda ytor sa som
vagar och parkering. Byggherren ansvarar for att bebyggelsen
utfors radonsékert vid férekomst av markradon.

EllTele
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
fastigheten.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns framdragna till fastigheten.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Illustrationer: Joliark
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