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Handlaggare Till
Sophia Norrman Winter Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-50827264

Godkannande av forslag till detaljplan for del av
Sodermalm 8:1, Malongenparken i stadsdelen
Sddermalm (20 bostader, torg, centrum)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndamnden godkénner forslag till detaljplan.
2. Stadsbyggnadsndmnden overlamnar tjansteutlatandet till
kommunfullméktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen mojliggor byggandet av ett flerbostadshus med cirka 20
bostdder med lokaler i bottenvaningen i Malongenparken pa
Sodermalm. I samband med planens genomférande anldggs ett nytt
torg. Marken dgs av Stockholms stad och markanvisades 2015-12-
10 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB av exploateringsndmnden.

Under samradet, 2018-02-13 - 2018-03-27, inkom ca 55 yttranden.
Flera remissinstanser och féreningar var negativa till forslaget
framforallt pa grund av paverkan pa kulturmiljén, men &ven pa
grund av miljoaspekter som buller, dagvattenhantering och
markfororeningar. Infor granskningen sanktes forslaget med en
vaning till fem vaningar och fick en mera sammanhallen volym med
sluttande tak for att anpassas till kulturmiljon. Granskning holls
2019-09-25 — 2019-10-23 och cirka 60 yttranden inkom. De
remissinstanser som ar positiva tycker forslaget har fatt en battre
gestaltning som passar in i den kdnsliga kulturmiljon. Flera boende
och andra privatpersoner dr fortsatt negativa till planforslaget som
helhet utifran samma synpunkter som under samradet. Det har d&ven

Bilagor: Planbeskrivning, Plankarta, Samrédsredogérelse GDPR, Samrédsredogérelse med namn,
Granskningsutldtande GDPR , Granskningsutldtande med namn
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skickats in namnlistor med underskrifter fran personer som ar
negativa till planerna. Totalt ror det sig om ca 250 personer som har
uttryckt sitt missndje med detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget ar vdl avvagt mellan olika
intressen och ett valbehovligt tillskott med hyresratter i omradet och
bedomer att ett genomforande av forslaget kan pa positiva effekter
pa stadsmiljon. Kontoret bedomer att det slutgiltiga planforslaget
starker den historiska kopplingen mellan gatan Nytorget och
Malmgardsvagen och pa sa satt tydliggor riksintressets intentioner

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att godkdnna detaljplanen och 6verldmna det till
kommunfullméktige fér antagande.

UTLATANDE

Syfte

Ny detaljplan for del av S6dermalm 8:1 Malongenparken syftar till
att mojliggora ett flerbostadshus, cirka 20 bostdder, med
utgangspunkt i omradets hoga kulturmiljévéarden. En anpassad och
hogkvalitativ arkitektur i samspel med kulturmiljon ar darfér en
forutsattning. Planen reglerar bebyggelsens hojder, takvinklar och
utformning med tillhérande gestaltningsprinciper. Planen syftar
aven till att skapa en attraktiv offentlig miljo i form av ett nytt torg
som i sin utformning tydliggor den historiska gatukopplingen
mellan Nytorget och Hammarby sj6.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar cirka 1370 kvadratmeter och utgors av
Malongenparken pa Sédermalm.
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Gallande detaljplan

Omradet ingar i detaljplan Dp 7995 (laga kraft 1988) som for
planomradet anger marken som park. Genomférandetiden har gatt
ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplan fér Bonden mindre 14 (2018-12849), bekréftar befintlig
anvandning med bostader, forskola, centrum, kontor, vard- och
omsorgsboende.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Stockholms stad. Marken anvisades till
Byggnadsfirman Erik Wallin AB av exploateringsndmnden 2015-
12-10.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal
”En viaxande stad” och ”En god offentlig milj6™. I de lokala
utvecklingsmojligheterna for Sodermalm framgar att det finns vissa
stadsutvecklingsmojligheter inom befintliga strukturer och att det &r
parkbrist pa S6dermalm. Déarfor ar det viktigt att bevara och att ta
till vara mojligheter till mer gronska pa fastigheter, gator och torg.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgarden, och skyddas enligt 4 kap. 68§
miljobalken. Det ligger ocksa i direkt anslutning till en av
riksintressets viardekdrnor Vita bergen.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och kulturmiljé

Omradet ar beldget i skarningspunkten mellan Renstiernas gata och
gatan Nytorget. Sjdlva planomradet &r flackt men praglas av
ndrheten till den kuperade Vitabergsparken och kvarteret
Bondesonen. I kvarteret Bondesonen finns bade dldre lagskalig
trabebyggelse och yngre flerbostadshus fran 1990-talet. Kvarteret
Bondesonen ar ett kulturreservat, blaklassat av Stadsmuseet och
ingér i riksintressets karnomraden. Oster och séder om planomréadet
moter stenstadskvarteren och i véster ligger Katarina Sédra skolas
skolgard. Omradet ligger dirmed i métet mellan bebyggelse fran
olika tider med olika funktioner och olika stadsbyggnadsstrukturer.
Gatan Nytorget har en gang hort samman med Malmgardsvagen
vilken forband Nytorget med Vintertullen vid Hammarby sj6. Inom
planomradet finns det idag ingen bebyggelse, men marken har
tidigare varit bebyggd. Fran borjan av 1930-talet till och med slutet
av 1960-talet fanns det en bensinmack pa platsen. Planomradet
omvandlades till park i bérjan av 1970-talet.

Trafik och kollektivtrafik

I 6st gransar planomradet till Renstiernas gata som forbinder
Ringvagen med Skéanegatan och langre norrut med Folkungagatan.
Vasterut leder gagator vidare till Nytorget och Katarina Sodra skola.
Renstiernas gata trafikeras av flera bussar och stombuss nr 3.

Miljo

Det har tidigare statt en bensinmack pa omradet. Det finns
fororenade massor pa platsen som ska schaktas bort i samband med
markarbetena infér grundlaggningen av bostadshuset.

Park och rekreation

Planomradet innehaller en hundrastgard fér smahundar. Jamte den
gar gang- och cykelvidgar mellan Renstiernas gata och Nytorget.
Omradet innehaller stora trdd mot gatan och runt om
hundrastgarden och ger ett lummigt intryck. I planomradets
omedelbara narhet finns flertalet parker, exempelvis Nytorget,
Vitabergsparken och Lilla Blecktornsparken.

Vattenfragor
Enligt stadens skyfallsmodell finns det en liten risk for
oversvamning inom planomradet.
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Trygghet

Parken kan idag upplevas som en mork och otrygg passage mellan
Renstiernas gata och Nytorget. Hundrastgarden &r en traffpunkt for
omradets hundédgare och pa det sittet befolkas parken, vilket 6kar
tryggheten. Omradet gransar till Katarina Sodra skolas skolgard och
ar avskild fran den med ett hogt jarnstaket. Den tradbevuxna
Malongenparken utgor en lummig fond som avskiljer skolgarden
fran Renstiernas gatas trafik.

Planforslaget

Pa platsen mojliggors ett nytt flerbostadshus, cirka 20 bostdder, med
lokaler i bottenvaningen och ett nytt torg med gang- och cykelstrak.
Ett mindre omrade ndarmast Renstiernas gata som idag ar park
planldggs som gata da det i praktiken fungerar som gata idag.

Den foreslagna byggnaden ér tankt att placeras pa den trianguldra
yta som markerar tva storre riktningar i stadsstrukturen pa
Sédermalm; Renstiernas gata och den gamla gatustrackningen som
idag ar uppdelad pda Malmgardsvagen och gatan Nytorget. I
bottenvaningen planeras en eller flera publika lokaler.
Bostadsentrén placeras mot Renstiernas gata. Lokalerna har entréer
mot torget for att verksamheterna ska kunna ge liv at torget, bland
annat i form av uteserveringar.

Byggnaden utformas som en sammanhdllen volym i fem vaningar.
Byggnadens hojd har anpassats till omgivande bebyggelses hojder.
Taket utformas med sluttande fall mot alla fasader. Vinkeln &r
anpassad efter taken pa flerbostadshusen pa motsatt sida
Renstiernas gata.

Renstiernas
gata

Nytorget
(gatan)

lllustrationsplan med planomradet markerat i rott
(Stadsbyggnadskontoret).
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Det planerade huset sett fran Renstiernas gata séderifrdn (Belatchew
arkitekter).

Maojlighet till boendeparkering for bil ordnas i Stigbergsgaraget,
cirka 600 meter fran planomradet, med ett ldgesbaserat
parkeringstal (cirka 0,4 platser per lagenhet). Féreslagen ny
bebyggelse ska anordna cirka 90 cykelplatser i kallarvaningen,
vilket motsvarar cirka fem cykelparkeringsplatser per ldgenhet.

Det planerade huset sett frén Renstiernas gata norrifrdn (Belatchew
arkitekter).
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Den del av Malongenparken som inte bebyggs foreslas omgestaltas
till ett nytt torg. Utformningen aterstéller den ursprungliga
historiska gatustrackning som gick fran Nytorget till Hammarby sjo.
Torget utformas i forsta hand med tanke pa vistelse och passage for
cyklister och fotgdngare. Vid utformning av torget ska axialiteten
mellan gatan Nytorget och Malmgardsvagen kunna uppfattas
visuellt. Pa ytan for torget finns plats for dagvattenfordrojning i en
vaxtbddd narmast den angransande skolgarden. Viaxtbadden ger
mojlighet till bra vaxtforhallanden for nya och befintliga trad
samtidigt som vaxtytan kan bidra till torgets gronska, vistelsevarden
och dagvattenhantering. Genomfartstrafik for bilar 6ver torget med
utfart pa Renstiernas gata bedoms som olampligt. Torgets funktion
ar framst for vistelse, gang- och cykeltrafik, vilket har tydliggjorts i
syftet med planen.

De storre traden mot skolgarden sparas. Tillsammans med de stora
uppvaxta trdden pa skolgarden skapas en sammanhangande gronska
pa torget. Vid den planerade byggnadens “avskurna horn” planteras
ett trdd. Den befintliga hundrastgarden for smahundar foreslas
ersdttas med en placering vid Nackas minne pa Katarina Bangatan.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebdr ett tillskott av ca 20 bostdder, som planeras att
upprattas som hyresrétter, pa Sodermalm med publika lokaler i
bottenvaningen for att ge mer liv till omradet.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Planforslaget skapar mojlighet for nya verksamheter att bedrivas i
byggnadens lokaler.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Forslaget beror flera av riksintressets uttryck genom sitt fotavtryck
och sin volym. Forslaget berér upplevelsen av métet mellan 1800-
talets stenstad och den smaskaliga 1700-talsbebyggelsen. Forslaget,
bade den nya byggnaden och férandringen av parkmiljon, starker
den historiska kopplingen mellan gatan Nytorget och
Malmgardsvagen genom att det planerade torget utformas som en
forlangning av dessa gaturum och visuellt kopplar ihop straket.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
I samband med planens genomférande planeras en upprustning av
planomradet véster om huset i form av ett nytt torg. Torget kan ge
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positiva viarden genom att bli en mer befolkad fickpark med
mojlighet till uteservering. Planforslaget innebar samtidigt att
parkmark forsvinner samt att ett antal trad behover fallas.
Hundrastgarden som finns pa platsen idag kommer behova flyttas.
Forslag till ny placering &r vid Nackas minne vid Katarina Bangata.

Trygghet och jamstélldhet

Forslagets planerade hyresrétter bidrar till att utjdmna skillnaderna i
andelen hyres- respektive bostadsratter pa S6dermalm. Narheten till
kollektivtrafik och god service gynnar jamstdlldheten eftersom
bilberoendet minskar, dd man i storre utstrackning kor och har
tillgang till bil. Lokalen och bostdderna bidrar till tryggheten i
omradet med fler ”6gon pa gatan”. Fler verksamheter och boende i
omradet bidrar till mer liv och rorelse pa gatan vilket 6kar kanslan
av trygghet for méan, kvinnor och barn.

Trafik och mobilitet

Paverkan pa trafiken i omradet till f6ljd av ett genomférande av
planen foérvantas bli marginell. Fotgdngare och cyklister har néra till
service och kollektivtrafik. Cykelbanor finns i ndrheten. Renstiernas
gata saknar cykelbana, trots att det &r ett utpekat
cykelpendlingsstrak i cykelplanen. Angoring for bil kan ske fran
Renstiernas gata, medan boendeparkering foreslas ordnas i garage
pa ett avstand om 600 meter.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

En anpassad och hogkvalitativ arkitektur i samspel med
kulturmiljén &r en forutsattning for den tilltdnkta bebyggelsen.
Byggnaden ligger i gransen mellan olika planmonster och
byggnader fran olika tider. Arkitektfoérslagets volym har arbetats
fram med héansyn till den skala och topografi som aterfinns i
naromradet. Takvinkeln, fonstersattning och fargsattning aterfinns
ocksd i ndromradet. Byggnaden har en samtida gestaltning utan att
vara historiserande och kan da utgora en ny arsring.
Detaljeringsgraden i gestaltningen &r hog i syfte att byggnadens
utformning ska bidra till att torget upplevs omhéandertaget.
Gestaltningsprinciperna och byggnadens volym &r sdkerstdlld
genom planbestammelser pa plankartan.

Kulturliv och rekreation

Planférslaget innebér att hundrastgarden behover flytta. I vrigt kan
det foreslagna torget bli ett tillskott for mojligheterna till rekreation
och lek.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebdr att parkmark forsvinner samt att ett antal trad
behover fillas. I gengdld kan omradet kompletteras med ett storre
trdd mot Renstiernas gata samt flera busktrdad i zonen mot
skolgdrden. Planteringen mot skolgarden har dven funktion som
dagvattenfordréjning for torgytan pa allman plats. Dagvatten pa
kvartersmark tas om hand genom fordrojning pa kvartersmark.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Riktlinjerna for trafikbuller klaras for alla bostdder och det skapas
en gemensam bullerddmpad uteplats. Planférslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
negativt. Miljokvalitetsnormerna for luftféroreningar klaras, men
miljomalen 6verskrids. Haltskillnaderna mellan om omradet
bebyggs och om det lamnas obebyggt &r relativt sma vilket innebéar
att exponeringen kommer att vara relativt likartad for manniskor
som vistas pa Renstiernas gata bade innan och efter utbyggnaden.
Det finns markfororeningar pa platsen, och marken ska darfor
saneras innan den kan bebyggas.

Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Under samradet
(2018-02-13 - 2018-03-27) inkom ca 55 yttranden. Den 8 mars
2018 holls ett samradsmote dar ca 60 personer narvarade. Tjugo av
yttrandena kom fran remissinstanser, dér tolv instanser inte hade
ndgon erinran. Flera remissinstanser och féreningar var negativa till
forslaget framforallt pa grund av paverkan pa kulturmiljén, och pa
grund av miljoaspekter som buller, dagvattenhantering och
markfororeningar. Tva remissinstanser var positiva till forslaget
men framférde synpunkter i sak, framforallt gédllande utformningen
av de offentliga ytorna och buller.

De flesta privatpersoner som lamnat synpunkter dr negativa till
planférslaget som helhet och motsatter sig byggnation pa platsen.
De framférde i huvudsak synpunkter gédllande paverkan pa
kulturmiljon och stadsbilden, da forslaget ansags for stort och att
gestaltningen inte passade pa platsen. De har ocksa patalat paverkan
pa deras boende, att stora uppvuxna trdd och annan natur forsvinner,
samt att hundrastgarden flyttas.

Infor granskningen har kontoret arbetat vidare med byggnadens
gestaltning och volym. Forslaget sanktes med en vaning fran sex till
fem vaningar och fick en mera sammanhallen volym med sluttande
tak for att anpassas till kulturmiljén. Buller, dagvatten och
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markfororeningar har studerats vidare. Det har dven gjorts
ytterligare antikvariska utredningar som sarskilt belyst paverkan pa
riksintresset. Utformningen av torget har setts 6ver och den
historiska gatukopplingen starkts. Utifran stadsbyggnadsnamndens
beslut efter samrad (SBN 2018-11-08) gjorde kontoret
bedémningen att inte utéka denna detaljplan med skolgarden och
parkeringsplatsen vid Malongen. Staden har ingen radighet 6ver
marken eftersom staden dr markdgare och tomtritten innehas av
stadens bolag.

Under granskningen (2019-09-25 — 2019-10-23) inkom cirka 60
yttranden. Femton av dessa kom fran remissinstanser, dar tre
tillstyrkte forslaget, tio hade ingen erinran och tva var negativa. De
remissinstanser som dr positiva tycker forslaget har fatt en béttre
gestaltning som passar in i den kansliga kulturmiljon.

Lénsstyrelsen framfor att buller och markfororeningar ska regleras
pa plankartan och en arkeologisk undersékning ska goras.

En remissinstans delar de synpunkter som framforts av de
foreningar som var negativa redan i samradet. Tre foreningar, ett
lokalt politiskt parti, flera boende och andra privatpersoner &r
fortsatt negativa till planférslaget som helhet utifran samma
synpunkter som under samradet. Det har dven skickats in namnlistor
med underskrifter fran personer som &r negativa till planerna. Totalt
ror det sig om ca 250 personer som har uttryckt sitt missndje med
detaljplanen.

Infér antagandet har planbestimmelser om buller och
markfdroreningar lagts till plankartan och planbeskrivningen har
fortydligats. Dessa skdrpta planbestammelser och fortydliganden
foranleder ingen dndring av sjdlva bebyggelseférslaget och ar darfor
av begrédnsad art och saknar eller dr av ringa intresse for
allménheten.

Stadsbyggnadskontoret har initierat en arkeologisk undersdkning i
enlighet med ldnsstyrelsens granskningsyttrande och paféljande
beslut. Beslutet innebér att ldnsstyrelsen har tilldelat uppdraget till
en arkeolog och att staden tar kostnaden for utredningen.
Utredningen forvéntas vara klar i december 2019. Vid tidpunkten
for genomforande av planen kommer utredningen finnas som ett
underlag for tillstdndsprovning enligt kulturmiljélagen. Kontoret
bedomer att detta ska vara tillrackligt for att uppfylla de krav som
stalls.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

- Att detaljplanen genomfoérs och den gillande detaljplanen
ddarmed upphévs.

- Att platsen bebyggs med ett hus.

- Att huset ska vara lagre.

- Att trad félls, framforallt de stora trdden langs med
Renstiernas gata.

- Att en arkeologisk utredning tas fram som underlag till
detaljplanen.

- Att miljon i ndromradet paverkas i form av férandrat buller,
luftkvalitet, skuggning, temperaturer, befintliga naturvarden
med ekosystemtjdnster samt markens genomsléapplighet.

- Att boende i omradet far 6kad insyn.

- Att kulturmiljon och stadsbilden paverkas.

- Att hundrastgarden forsvinner fran platsen.

- Att det inte finns ett gangstrak mellan det planerade huset och
kvarteret Bondesonen Storre.

- Att en formell miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
inte tagits fram.

- Att de utredningar som tagits fram som underlag for planen
inte ar utforligare gjorda, bl.a. géllande luftkvalitet.

- Att storre krav stélls pa byggnadens utformning ur
miljosynpunkt, exempelvis for att reglera grona tak och
solceller.

- Politiker far inte ratt beslutsunderlag.

- Att markanvisningen skedde innan planprocessen.

- Att det inte holls ett nytt samrad med héansyn till paverkan pa
riksintresset.

- Att det inte holls ett nytt samrad istéllet for en granskning
med hénsyn till de férandringar som gjorts fran
samradsforslaget till granskningsforslaget.

- Att utredningar upphandlas av byggaktdren.

- Att en byggaktor initierat planarbetet.

- Att det inte skapas fler parkeringsplatser.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-05-18 att paborja
planarbete. Namnden patalade den kénsliga kulturmiljon och att
forslaget maste ha en hog arkitektonisk niva och férhalla sig till sin
omgivning. Efter samradet besl6t ndimnden 2018-11-08 att
godkdnna redovisningen samt anfora att stadsbyggnadskontoret
“dgnar sdrskild uppmdrksamhet at gestaltningen. Den nu
illustrerade byggnaden behéver omarbetas vdsentligt for att bdttre
anpassas i skala och utformning. Projektet dr ett ingrepp i miljon
och behover utforas sda varsamt som mojligt och med kompensation
i form av fler trdd och exempelvis en sammankoppling mellan
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skolgdrden och torget och att parkeringsplatsen norr om Malongen
gdrna fdr utvecklas till parkmark for att utvidga Nytorgets
parkomrdde.”

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap 11
§ att en miljobedémning behover goras. De miljéfragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.

Planavtal

Planavtal har tecknats med Byggnadsfirman Erik Wallin for att
tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Det &r positivt med fler bostdder pa S6dermalm. Fran de inkomna
synpunkterna har flera intressekonflikter identifierats, framforallt
mellan de som 6nskar se en ny byggnad pa platsen och de som
varnar om kulturmiljon och gronytor och darfor &r emot projektet
eller vill omarbeta det. Manga nédrboende ser att deras boendemiljo
forsamras av forslaget bl.a. med 6kad insyn, fordndrad utsikt, och
skuggning. Da omradet kring Nytorget ar ett centralt omrade i
Stockholm med manga parker bedomer kontoret att tillgangen till
parker och trdd fortsatt kommer vara god och att det allmédnna
intresset av att bygga bostdder védger tyngre dn en park pa platsen
och de enskilda intressena av en oftrdandrad boendemiljo.

Kontoret har under hela planprocessen arbetat med att anpassa
forslaget till kulturmiljon och bedomer att det slutgiltiga
planforslaget starker den historiska kopplingen mellan gatan
Nytorget och Malmgardsvagen och pa sa satt tydliggor
riksintressets intentioner. Den nya byggnaden kan ocksa bli ett
arkitektoniskt tillskott till staden med ett nytt torg i omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsnamnden att
godkanna forslaget till detaljplan och 6verlata det till

kommunfullmaéktige for antagande.

SLUT
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