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Byggsanktionsavgift for att utan slutbesked ha
tagit andrad planlosning pa plan 6; 8; 9; och 10 i
bruk pa Stadens Dike 7, Swedenborgsgatan 20,
Sodermalm

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att Fastighetsaktiebolaget Stettin,
(orgnr. 556018-2171) med adress Box 27197, 102 52 Stockholm
som dr fastighetsigare, ska betala byggsanktionsavgift om

569 319 kronor med stod av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Sammanfattning

Arendet avser en dndrad planldsning i fastigheten Stadens Dike 7.
Aktuell bruttoarea for anmilda atgarder 4r 5 000 m? enligt ansokan.
De anmalanpliktiga dtgirderna omfattar enligt ansokan dndringar av
ventilationssystemet, vatten och avloppsinstallationer, védsentligt
andrad planlosning, tilligg av barande konstruktioner och dndrat
brandskydd. Detta tjdnsteutlatande behandlar byggsanktionsavgifter
for dndrad planlosning inom den angivna bruttoarean som har tagits
1 bruk utan beslut om slutbesked.

Berord byggnad ar belagen inom cirkeln.
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Arendeinformation

Fastighetsbeteckning: Stadens Dike 7

Fastighetsédgare: Fastighetsaktiebolaget Stettin

Byggherre: Fastighetsaktiebolaget Stettin,
Thomas Simonson

Handlaggare: Peter Hedlof

Beslutsfattare: Stadsbyggnadsnimnden

Bakgrund

Anmailan om komplettering av bjélklag i arkad samt ny planlosning
pa plan 6; 8; 9 och 10 inkom till stadsbyggnadskontoret 2015-04-
15. Atgirden omfattade dven dndringar av birande konstruktion,
ventilation samt brandskydd inom den angivna arean.

Startbesked och faststillande av kontrollplan meddelades 2015-10-
19. I startbeskedet framgér dels att byggnadsarbete fir pdborjas dels

vilka handlingar som utgor slutredovisning som underlag for
slutbesked.

Stadsbyggnadskontoret har i samband med handldggningen efter
meddelat startbesked av drendet avseende nya bjilklag med
taklanternin, nya planldsningar i kontor konstaterat att
kontorsytorna och nya bjilklag redan tagits i bruk utan att
interimistiskt slutbesked eller slutbesked meddelats.
Stadsbyggnadskontoret har lamnat information om att
byggsanktionsavgift kommer tas ut och mojlighet finns att aterstilla
det som é&r olovligt utfort for att byggsanktionsavgift inte ska tas ut.

Representant fran stadsbyggnadskontoret har den 2016-09-07 1 mail
till kontrollansvarig kallat till slutsamrad for att bedoma slutfasen
av byggprojektet och behovet av interimistiskt slutbesked for delar
av lokalerna.

Stadsbyggnadskontoret har 1 startbesked daterat 2015-10-19
informerat om vilka anmélningar som ska goras till
stadsbyggnadsnamnden. Dessa dr ”For stadsbyggnadsndmndens
arbetsplatsbesok.” samt ”For stadsbyggnadsndmndens slutsamrad.”
samt dven “"Nér byggnadsarbetena fardigstillts.”.

Kontrollansvarig, Lasse Brinkenklint, har uppgett till
stadsbyggnadskontoret i mail den 2016-08-20 samt 2016-08-24 bl.a.
att "Byggherren kommer att ta delar av byggnadsverket i bruk
2016-08-26 och dr i behov av ett interimistiskt slutbesked enligt
PBL 10:36.”

De handlingar som kontrollansvarig skickade in hade allvarliga
brister och ”Utlatande frn kontrollansvarig” enligt 10:11 §, PBL,
saknades helt.
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Redovisningen visade dérfor inte att alla krav som giller for
atgirderna enligt kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om
kompletterande villkor var uppfyllda.

Interimistiskt slutbesked kunde av den anledningen inte beviljas i
efterhand. Byggherren och kontrollansvarig har fatt information att
byggsanktionsavgift kommer tas ut for andrad planldsning pa plan
6; 8; 9 och 10 enligt ansdkan som tagits i bruk utan interimistiskt
slutbesked.

Bedomning och motivering

Overtridelse av PBL

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att andrad planldsning pa
5000 m” enligt ansokan r en anmélanspliktig atgérd som kriver
startbesked och slutbesked. Enligt 1imnade uppgifter har dessa
atgérder tagit 1 bruk utan slutbesked. Det innebér att dvertrddelse
har skett av 10 kap. 4 § PBL. Byggsanktionsavgift tas ut for tiden
efter meddelat startbesked och innan slutbesked meddelats.
Fastighetsdgaren har inte aterstéllt det olovligt utforda.
Byggsanktionsavgift ska darfor tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvénds
prisbasbeloppet for ar 2018 som &r 45 500 kronor.

Projektets bruttoarea har vid ansokan angetts till 5 000 m”.
Byggsanktionsavgiftens storlek for att tagit lokalerna 1 bruk utan
interimistiskt slutbesked eller slutbesked bestdms 1 9 kap. 22 § pkt 3
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF enligt formeln

(0,05 x PBB + (0,0025 x PBB x sanktionsarean)) = byggsank.avg.

Sanktionsarean = brutto- eller 5ppenarean — 15 m”. Sanktionsarean
blir i detta fall 5000-15= 4 985 m’.

Sanktionsarean/berdrda area blir 1 detta fall 4 985 kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften berdknas till 569 319 kronor.

Veml/vilka ska betala byggsanktionsavgiften
Byggsanktionsavgiften ska tas ut av Fastighetsbolaget Stettin
eftersom de &r fastighetsidgare och har begatt Gvertradelsen.
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Avgiftsbefrielse och nedsattning

Da skaél saknas for avgiftsbefrielse och nedséttning av
byggsanktionsavgiften foreslar stadsbyggnadskontoret att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att fastighetsdgaren ska betala
byggsanktionsavgiften pa 569 319 kronor enligt beslutsatsen.

Gallande bestammelser

Overtridelse av PBL

Enligt 6 kap. 5 § 3 PBF krivs anmélan for en atgérd vid dndring av
en byggnad som innebaér att konstruktionens barande delar berdrs
eller att byggnadens planldsning avsevért paverkas.

Av 10 kap. 4 § PBL framgar att ett byggnadsverk inte far tas i bruk i
de delar som omfattas av ett startbesked for byggatgirder forrdn
byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte beslutar
annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut om ndgon
bl.a. bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av ndgon bestimmelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-férordning om krav
pa byggnadsverk.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt

11 kap. PBL har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride
med byggnadsndmnden.

Byggsanktionsavgiftens storlek

11 kap. 52 § PBL anger att byggsanktionsavgiftens storlek framgér
av de foreskrifter som regeringen meddelat med stod av 16 kap. 2 §
PBL.

Av 9 kap. 1 § PBF framgar att byggsanktionsavgift faststills med
tillimpning av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet
om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kap. 22 § punkten 3 PBF framgér att byggsanktionsavgift ska
tas ut efter en sddan dndring som beror de biarande delarna eller
paverkar planlosningen om dndringen tas i bruk innan
byggnadsndmnden gett slutbesked.

3. For en kontorsbyggnad eller en handelsbyggnad bla uppgér
sanktionsavgiften till 0,05 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0025
prisbasbelopp/m® av den yta som dndringen avser.
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Om endast en del av dndringen tas bruk ska den ianspraktagna delen
utgora berdkningsgrund for byggsanktionsavgiften.

Enligt 1 kap. 7 § PBF é&r sanktionsarea den area som i fraga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgard motsvarar brutto-eller
Oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter, eller

2. en markétgird motsvarar den area som atgérden avser.

Vemlvilka ska betala byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggnadsavgift tas ut av

1. den som nir overtriddelsen begicks var dgare till den fastighet
eller det byggnadsverk som overtrddelsen avser,

2. den som begick overtrddelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

Avgiftsbefrielse och nedsattning

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behover dock inte tas ut om det ér oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formaétt
att sjilv eller genom ndgon annan fullgora sin skyldighet.

2. att 6vertradelsen berott pa en omstdndighet som den avgifts-
skyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat pé-
verka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dver-
tradelse skulle intréffa.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett
enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. I andra stycket anges att vid
denna provning ska det sérskilt beaktas om dvertradelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av
andra skaél kan anses vara av mindre allvarligt art.

Bilagor:
Anmélan inkommen till SBK den 15 april 2015.

SLUT
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