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Utvecklande av talan avseende 6verklagan av
lansstyrelsens beslut gallande
anvandningsforbud for 3 st lagenheter med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 pa
fastigheten Lindbacken 13 i Stockholms
kommun, mal nr. P 7954-19

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna yttrandet som ett
fortydligande till mark- och miljddomstolen avseende
stadsbyggnadsndmndens dverklagade beslut.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justerat
paragrafen.

Sammanfattning

Utveckling av talan avseende overklagan av Lansstyrelsens 1
Stockholms beslut fran den 4 november 2019 med beteckning 4034-
22708-2019 avseende anviandningsforbud for 3 st. 1dgenheter med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 pa fastigheten Lindbacken
13.

Lansstyrelsen har dndrat stadsbyggnadsndmndens beslut pa sa sétt
att anvandningsforbudet upphédvs for lagenhet med ldgenhets-
nummer 1301, 1401 och 1501 pa fastigheten Lindbacken 13.

Stadsbyggnadsnimnden vidhaller att det beslut om

anvindningsforbud som stadsbyggnadsndmnden beslutade om den
11 april 2019 ska sta fast.

Arendeinformation

Fastighetsbeteckning: Lindbacken 13

Fastighetsédgare: Ab Eesti Maja - Estniska Huset,
Handlédggare: Jesper Magnusson
Beslutsfattare: Stadsbyggnadsnimnden



Godként dokument - Mik&tbakiuaresastgishy g§ teddiants stabsinaiirtr0did@ator, 2019-11-28, Dnr 2019-04164

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¥ tad Dnr 2019-04164
Sida 2 (4)

Bakgrund

Den 18 mars 2019 inkom till stadsbyggnadskontoret i d&rende med
DNR 2019-04164 en ansokan om bygglov i efterhand géllande
tillkomna bostdder, som innefattade att 3 st. lagenheter pa plan 3,4
och 5 mot innergarden avskilts frén befintliga bostédder i fastigheten
Lindbacken 13, nagon gang under perioden december ar 2016 till
mars 2017. Lagenheterna har tilldelats lagenhetsnummer 1301 (plan
3), 1401 (plan 4) och 1501 (plan 5).

Vid handldggning av drendet framkom det att brandsékerheten for
dessa lagenheter inte var godtagbar pa grund av att ldgenheterna
saknade tva av varandra oberoende utrymningsvéigar. Enligt kontakt
med fastighetsédgaren den 10 april 2019 har fastighetsdgaren uppgett
till stadsbyggnadskontoret att det inte finns ndgon brandstege eller
utrymningstrappa mot innergarden.

De 3 lagenheterna r idag uthyrda. Fastighetsdgaren har uppgivit att
hyreskontrakten &r skrivna april 2017. Vidare har fastighetsdgaren
uppgett i mail till stadsbyggnadskontoret fran den 13 november
2019 att lagenheterna nu &r tomma (ingen bor dir nu).

Stadsbyggnadskontoret beslutade den 11 april 2019 pa delegation
for stadsbyggnadsndmnden, att vid vite om 1 500 000 kr for varje
overtrddelse, forbjuda fastighetens dgare Ab Eesti Maja - Estniska
Huset, att anvinda del av byggnad i form av tre st. lagenheter med
lagenhetsnummer 1301 pé plan 3, 1401 pa plan 4 och 1501 pa plan
5 1 byggnaden pad Wallingatan 32B pé fastigheten Lindbacken 13 pa
grund av allvarliga brister 1 brandsékerheten avseende avsaknad av
tvd av varandra oberoende utrymningsvagar.

Beslutet 6verklagades av fastighetsdgaren, Ab Eesti Maja - Estniska
Huset till Lansstyrelsens 1 Stockholm.

Lénsstyrelsen beslutade den 4 november 2019 i1 drende med
beteckning 4034-22708-2019 att upphiva stadsbyggnadsnamndens
anvindningsbeslut med motiveringen att om beslutet sdsom 1
forevarande fall riktas mot fastighetsdgaren ska denne fé rimlig tid
pa sig att ordna sé att hyresgésterna faktiskt avflyttar fran
lagenheterna, enligt 2 § lagen om viten.

Det 6verklagade beslutet saknar uppgift om inom vilken tid
fastighetségaren ska uppfylla forbudet genom att hyresgésterna ska
vara avflyttade fran ligenheterna. Beslutet far dirmed enligt
Lénsstyrelsen i Stockholm uppfattas som om att detta ska vara
genomfort omedelbart, vilket Lansstyrelsen 1 Stockholm bedémer
som orealistiskt. Ett beslut som avser omedelbart avflyttande borde
enligt Lansstyrelsen 1 Stockholm i s fall ha riktats mot
hyresgésterna som haft bade faktisk och rattslig mojlighet att f6lja
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forbudet. Vid angivna forhallanden bedomde Linsstyrelsen i
Stockholm att det 6verklagade beslutet inte uppfyller géllande krav
12 § lagen om viten och darfor ska upphivas.

Motivering till detta 6verklagande

Det ar fastighetsdgaren som har ansvaret for konsekvenserna av en
brand och att hyresgisterna kan komma ut. Det far darfor anses
rimligt att fastighetsdgaren dven ansvarar for att 1agenheter med
brister i brandskyddet inte anvénds. Vidare riskerar ett
anvandningsforbud mot hyresgisterna bli ineffektivt, da
lagenheterna skulle kunna hyras ut till nya hyresgéster och ddrmed
skulle anvandningsforbudet relativt enkelt bli verkningslost.

Ett forbud mot anvéndning av ett byggnadsverk géller omedelbart
om inte annat anges enligt 11 kap. 33 § och 11 kap. 38 § PBL. Att
beslutet giller omedelbart innebér att den olovliga dtgidrden ska
upphora direkt. Trots det tas det i praktiken hdnsyn till att vissa
atgdrder inte gar att upphdra med omedelbart, se Mark- och
miljooverdomstolens dom fran den 13 december 2018 i mal nr.
9835-17. Det framgar vidare i Mark- och miljé6verdomstolens dom
fran den 13 december 2018 i mél nr. 9835-17 att nér ett
anviandningsforbud meddelas pa grund av brister i brandskyddet och
darfor géller omedelbart, maste forhallandevis hoga krav stillas pé
adressaten att vidta atgérder utan drojsmaél. Stadsbyggnadsndmnden
anser det dirmed rimligt att anvindningsforbudet ska gélla
omedelbart, med beaktande av att det foreligger allvarliga brister i
brandskyddet i ldgenheter med lagenhetsnummer 1301 pé plan 3,
1401 pa plan 4 och 1501 pd plan 5 1 byggnaden pd Wallingatan 32B
pa fastigheten Lindbacken 13, vilket kan dventyra méanniskors liv
och hilsa.

For att ett beslut ska forenas med vite krdvs det enligt 2 § lag
(1985:206) om viten att den som anvdndningsforbud riktas mot har
bdde faktisk och rittslig mojlighet att f6lja beslutet.
Stadsbyggnadsnamnden bedomer att Ab Eesti Maja - Estniska
Huset, som fastighetsdgare har faktisk mdjlighet att vidta de
atgirder som ska dtgédrdas och civilrittsligt sdga upp boende i1 de
aktuella lagenheterna. Stadsbyggnadsndmnden vill upplysa om att
fastighetségaren 1 dagsldget har tomstillt ldgenheterna enligt uppgift
som inkom till stadsbyggnadskontoret via mail den 13 november
2019.

Om hyresgisterna skulle emotsitta sig avflyttning kan
fastighetségaren ta hjélp av Kronofogden for handrickning. Ab
Eesti Maja - Estniska Huset, far vidare antas ha rattslig mojlighet att
se till att anvindningsforbudet efterfoljs. Om fastighetsdgaren har
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vidtagit alla nddvéndiga atgérder och hyresgasten trots det vigrar
att flyttat, far den saken beaktas vid utdémande av vitet.

Néamnden vidhéller tidigare meddelad instdllning 1 beslut om
anviandningsforbud med datum den 11 april 2019 pé de grunder som
dar anges med tilligg av ovan.

Vad klaganden 1 6vrigt anfort foranleder inte nimnden att &ndra
instéllning i sak.

Bilagor

1. Lénsstyrelsens beslut frdn den 4 november 2019

2. Stadsbyggnadsndmndens beslut fran den 11 april 2019

3. Mail konversation om fastighetsdgaren Ab Eesti Maja -
Estniska Huset frdn den 13 november 2019

SLUT
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