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Ab Eesti Maja -estniska Huset
Walling 32-34
111 24 Stockholm

Beslut om anvandningsforbud med vite
avseende del av byggnad i form av tre st.
lagenheter med lagenhetsnummer 1301, 1401
och 1501 pa Wallingatan 32B pa fastigheten
Lindbacken 13

Arendet avser: Tillkommande bostédder pa plan 3-5,
avskiljs fran befintliga bostader

Fastighet: Lindbacken 13, Norrmalm

Fastighetsagare: Aktiebolaget Eesti Maja -Estniska
Huset

Handlaggare: Sandra Larsson och Carina Wallvik

Beslutsdatum: 2019-04-11

Beslutsfattare: Monika Larsson

Beslut

Fastighetsdgaren, Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset (org.nr:
556059-9028), Wallingatan 32-34, 111 24 Stockholm, férbjuds med
vite om 1 500 000 kronor, for varje gang forbudet 6vertrads, att
anvanda del av byggnad i form av tre st. lagenheter med
lagenhetsnummer 1301 pa plan 3, 1401 pa plan 4 och 1501 pa plan
5i byggnaden pa Wallingatan 32B pa fastigheten Lindbacken 13,
med stéd av 11 kap. 33 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Beslut om anvadndningsforbud géller enligt 11 kap. 38 § andra
stycket PBL omedelbart, dven om det 6verklagas, och fram tills
dess nagot annat bestams. Stadsbyggnadsnamnden upphéver
anvandningsforbudet nér det dr visat att de delar av byggnaden som
anvandningsforbudet omfattar uppfyller kraven i Boverkets
Byggregler BFS (2011:6) med dndringsforfattningar t.o.m. BFS
(2016:6), BBR 23, avsnitt 5:321. Detta kan foretrddesvis visas
genom en brandskyddsbeskrivning som redovisar hur kravet i BBR
23 avsnitt 5:321 uppfylls.

Beslutet &r fattat inom géllande delegationsordning.
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Bakgrund

Den 18 mars 2019 inkom till Stadsbyggnadskontoret en ansékan om
bygglov i efterhand géllande tillkommande bostdder, som
innefattade att 3 lagenheter mot innergarden avskilts under perioden
2016-2017 fran befintliga bostédder i fastigheten Lindbacken 13.
Detta drende med diarienummer 2019-04164. Vid handlaggningen
av drendet uppdagades att brandsédkerheten for dessa ldgenheter pa
plan 3, 4 och 5 inte var godtagbar. Enligt kontakt med
fastighetsagaren 2019-04-10 har de uppgett att det inte finns nagon
brandstege eller utrymningstrappa mot innergarden. De 3
lagenheterna dr idag uthyrda.

Enligt uppgift fran fastighetsdgaren paborjades tillskapandet av
aktuella ldgenheter nagon gang mellan december ar 2016 och mars
2017. Vidare uppgav fastighetsdgaren att hyreskontrakten &r skrivna
april 2017.

Historik

Den 1 oktober 2009 inkom en ansokan till Stadsbyggnadskontoret
om avstyckning fran fastigheten Lindbacken 4 i drende med dnr.
2009-18760. Forrattningen dgde rum den 11 november 2011 och
fastigheten Lindbacken 4 avstyckades, vilket medforde att
Lindbacken 13 urholkar Lindbacken 4 (3D-utrymme). Se delar av
fastighetsbildningen nedan som redovisar fastighetsbildningen i
byggnaden pa plan 3, 4 och 5 dar aktuella lagenheter &r beldgna,
vilka &r foremal for anvandningsforbudet.

KITIINg
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Nybildad 3D-fastighet Lindbacken 13. (Delar av plan 3 i byggnad
pa f.d. fastigheten Lindbacken 4). Styckningslotten dr markerad i
rott. Utrymmet for lagenhet med 1dgenhetsnummer 1301 &r
markerad i gront.

Nybildad 3D-fastighet Lindbacken 13. (Delar av plan 4 i byggnad
pa f.d. fastigheten Lindbacken 4). Styckningslotten ar markerad i
rott. Utrymmet for lagenhet med lagenhetsnummer 1401 &r
markerad i gront.

Ritnin:

il

Nybildad 3D-fastighet Lindbacken 13. (Delar av plan 5 i byggnad
pa f.d. fastigheten Lindbacken 4). Styckningslotten dr markerad i
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rott. Utrymmet for lagenhet med 1dgenhetsnummer 1501 &r
markerad i gront.

Den 8 mars 2019 inkom en ansokan till Stadsbyggnadskontoret om
faststdllande av lagenhetsnummer pa fastigheten Lindbacken 13 i
drende med dnr. 2019-03617. I beslutet om ldgenhetsnummer anges
att aktuella lagenheter som dr féremal for anvandningsférbudet har
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501.

Bed6mning och motivering

Verksamhetsklass och byggnadsklass

Kontoret konstaterar att da byggnaden pa fastigheten Lindbacken 13
utgor ett flerbostadshus omfattas byggnaden av verksamhetsklass
3A enligt BBR 23 avsnitt 5:213. Kontoret kan vidare konstatera att
byggnaden har byggnadsklass Brl da byggnaden har fler dn tre
vaningsplan, BBR 23 avsnitt 5:23.

Uppfyllelse av krav i BBR 23

De tre lagenheterna med ldgenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 i
byggnaden pa fastigheten Lindbacken 13 tillskapades under
perioden december 2016 till mars 2017. Vid tiden for tillskapandet
av lagenheterna géller Boverkets Byggregler BFS (2011:6) med
andringsforfattningar t.o.m. BFS (2016:6), BBR 23.

Av BBR 23 avsnitt 5:321 framgar att utrymmen dér personer vistas
mer an tillfalligt ska utformas med tillgang till minst tva av
varandra oberoende utrymningsvégar.

Av de handlingar som har inkommit till Stadsbyggnadskontoret i
bygglovsdrendet kan kontoret konstatera att de tre lagenheterna med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 &r beldgna pa vaningsplan
3, 4 respektive 5 i byggnaden samt att aktuella lagenheter vetter mot
innergdrden. Kontoret kan vidare konstatera att aktuella lagenheter
endast har tillgang till en utrymningsvag via ldgenhetsdorrarna ut
till trapphuset och vidare ner till innergarden for fortsatt utrymning.
Utifran tillgangligt underlag i bygglovsarendet bedoms det inte vara
mojligt att utrymma via fonster med hjélp av raddningstjénsten da
det inte finns mojlighet att ta sig in pa garden med bérbara stegar.
Vidare bedéms &@ven ldgenheterna med ldgenhetsnummer 1401 och
1501 fonster vara for hogt beldgna for att kunna nas av
rdddningstjanstens bérbara stegar, dven om tilltrades véag till gdrden
kan anordnas. Kontoret bedomer ddarmed att lagenheterna med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 i byggnaden pa fastigheten
Lindbacken 13 inte uppfyller kravet i BBR 23 avsnitt 5:321 pa att
det ska finnas minst tva av varandra oberoende utrymningsvéagar.
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Anvindningsférbudets omfattning

Av 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden férbjuda den som dger
eller har nyttjanderitt till ett byggnadsverk att anvdnda hela eller
delar av byggnadsverket, om
1. byggnadsverket har brister som kan dventyra sdkerheten for
dem som uppehaller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket, eller
2. det inte finns forutsattningar for att ge slutbesked enligt 10
kap. 34 § eller 35 § PBL.

Da aktuella tre lagenheter med ldgenhetsnummer 1301, 1401 och
1501 vilka &r beldgna pa vaningsplan 3, 4 respektive 5 i byggnaden
pa fastigheten Lindbacken 13 inte uppfyller kraven i BBR 23 avsnitt
5:321 om att det ska finnas minst tva av varandra oberoende
alternativa utrymningsvagar bedomer kontoret att det foreligger
allvarliga brister i aktuella delar av byggnaden. Kontoret bedémer
att bristerna &r sa allvarliga att de dventyrar sdkerheten for dem som
uppehaller sig i aktuella delar av byggnaden. Detta sarskilt med
beaktande av att rdddningstjdnsten 6verhuvudtaget inte har
mojlighet att utrymma personer vid behov fran ldgenheterna med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501, da raddningstjansten,
utifran tillgangligt underlag, inte bedoms ha majlighet att ta sig in
pa garden med bérbara stegar. Vidare bedoms dven ldgenheterna
med ldgenhetsnummer 1401 och 1501 fonster vara for hogt beldgna
for att kunna nas av raddningstjanstens barbara stegar, &ven om
tilltrades vég till garden kan anordnas. Kontoret beslutar dérfor att
fastighetsdgaren, Aktiebolaget Eesti Maja - Estniska Huset (org.nr:
556059-9028), Wallingatan 32-34, 111 24 Stockholm, férbjuds med
vite om 1 500 000 kronor, for varje gang forbudet Gvertrads, att
anvdnda del av byggnad i form av tre st. ldgenheter med
lagenhetsnummer 1301, 1401 och 1501 vilka ar beldgna pa
vaningsplan 3, 4 och 5 pa Wallingatan 32B pa fastigheten
Lindbacken 13, med stdd av 11 kap. 33 och 37 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut om anvandningsforbud géller enligt 11 kap. 38 § andra
stycket PBL omedelbart, d&ven om det &verklagas, och fram tills
dess nagot annat bestdms. Stadsbyggnadsnamnden upphéaver
anvandningsforbudet nar det ar visat att de delar av byggnaden som
anvandningsforbudet omfattar uppfyller kraven i Boverkets
Byggregler BFS (2011:6) med dndringsforfattningar t.o.m. BFS
(2016:6), BBR 23, avsnitt 5:321. Detta kan foretrddesvis visas
genom en brandskyddsbeskrivning som redovisar hur kravet i BBR
23 avsnitt 5:321 uppfylls.

Beslutet forenas med vite med anledning av att bristerna i aktuella
delar av byggnaden ar sa pass allvarliga att de dventyrar sdkerheten
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for dem som uppehaller sig i aktuella delar av byggnaden. For att ett
beslut ska fa férenas med vite kravs enligt 2 § lag (1985:206) om
viten att den som foreldggandet riktas mot har bade faktisk och
rattslig mojlighet att folja beslutet. Utifran handlingarna i drendet
kan kontoret konstatera att fastighetsdgaren har bade faktisk och
rattslig mojlighet att félja forelaggandet.

im 2m 3m 4m 5m

Planritning pa plan 3. Lagenhet med ldgenhetsnummer 1301
markerad i rott.

im 2m 3m 4m Sm
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Planritning pa plan 4. Lagenhet med ldgenhetsnummer 1401
markerad i rott.

2m 3m 4m 5m

Planritning pa plan 5. Lagenhet med ldgenhetsnummer 1501
markerad i rott.

Upplysning
Bygglovsansokan i efterhand avseende aktuella tre ldgenheter &r
fortfarande under prévning och hanteras separat.

Gallande bestammelser

Av 11 kap. 33 § PBL far byggnadsnamnden férbjuda den som dger

eller har nyttjanderétt till ett byggnadsverk att anvédnda hela eller

delar av byggnadsverket, om

1. byggnadsverket har brister som kan dventyra sdkerheten fér dem
som uppehdller sig i eller i ndrheten av byggnadsverket, eller

2. det inte finns forutsdttningar for att ge slutbesked enligt 10 kap.
34 § eller 35 § PBL.

Ett beslut om férbud enligt 11 kap. 33 § PBL far forenas med vite
enligt 11 kap. 37 § PBL.

Enligt 11 kap. 38 § andra stycket PBL géller ett beslut om férbud
enligt 11 kap. 33 § PBL omedelbart, om nagot annat inte bestams.

Av BBR 23 avsnitt 5:321 framgar att om inget annat
anges i avsnitt 5:323 ska utrymmen dér personer vistas mer dn
tillfalligt utformas med tillgang till minst tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.

Om bostaden eller lokalen har fler &n ett plan ska det finnas minst
en utrymningsvag fran varje plan. Mindre entresolplan far dock


http://notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K10P34
http://notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K10P34
http://notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K10P35
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utformas utan utgang till utrymningsvég fran entresolplanet under
forutsattning att utrymning dnda kan ske pa ett tillfredstallande sitt.

Av BBR 23 avsnitt 5:213 framgar att verksamhetsklassen omfattar
bostdder dér det vistas personer som kan forvantas ha god
lokalkdnnedom, som har forutsattningar att sjdlva satta sig i
sakerhet och som inte kan férvéntas vara vakna.

Verksamhetsklass 3A omfattar boenden som avses i forsta stycket
och inte omfattas av verksamhetsklass 3B.

Allmdnt rad

Exempel pa utrymmen som ingar i verksamhetsklass 3A ar vanliga
bostadslagenheter sdsom bostédder i flerbostadshus och sméhus,
trygghetsboende, seniorboende, familjedaghem, fritidsbostdder och
liknande.

A BBR 23 avsnitt 5:23 framgar foljande byggnader ska delas in
byggnadsklasser, Br, utifran skyddsbehovet.
- Byggnader med mycket stort skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Br0.
- Byggnader med stort skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Br1.
- Byggnader med mattligt skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Br2.
- Byggnader med litet skyddsbehov ska utformas i
byggnadsklass Br3.
Vid bedémningen av skyddsbehovet ska hdnsyn tas till troliga
brandforlopp, potentiella konsekvenser vid en brand och
byggnadens komplexitet.

2 § VitesL Ett vitesforeldggande skall vara riktat till en eller flera
namngivna fysiska eller juridiska personer (adressater). Om
foreldggandet innebér en skyldighet for adressaten att vidta en viss
atgard, skall det av foreldggandet framga vid vilken tidpunkt eller
inom vilken tidsfrist atgarden skall vidtas.

Vite far inte foreldggas, om adressaten kan antas sakna faktisk
eller rattslig mojlighet att folja foreldggandet.

Nar vite har forelagts, far nytt vite mot adressaten i samma sak
inte foreldggas forrdn det tidigare foreldggandet har vunnit laga
kraft.

Ett vitesforeldggande skall delges adressaten.

3 § VitesL Nar vite foreldggs, skall det faststéllas till ett belopp som
med hdnsyn till vad som &r kdnt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omsténdigheterna i Gvrigt kan antas férma
honom att f6lja det féreldggande som &r forenat med vitet. Vitet
skall faststéllas till ett bestamt belopp, om annat inte foljer av 4 §.
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Om vite foreldggs flera personer gemensamt, skall ett sarskilt
belopp faststéllas fér var och en av dem.

Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se
bilaga.

Kopia skickas till:

Lantmaéteriet
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Hur man 6verklagar

Stadsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till Lansstyrelsen i
Stockholms lan.
Skrivelsen ska dock lamnas/skickas till:

Stadsbyggnadsnamnden
Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du éverklagar och drendets
diarienummer (Dnr).

Redogor for varfor du anser att ndmndens beslut ar felaktigt och hur
du anser att beslutet ska dndras. Om du har handlingar som du anser
stoder din standpunkt, sa bor du skicka med dem. Du kan givetvis
anlita ett ombud att skéta 6verklagandet at dig.

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Uppge ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar
ett ombud ska ombudet underteckna skrivelsen och da bor ocksa en
fullmakt skickas med.

Tid for 6verklagande

Stadsbyggnadsnamnden maste ha fétt din skrivelse inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet, annars kan 6verklagandet inte
tas upp till behandling.
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