Godkéant dokument - Rakinl Niidande 6tStbtidioisnst atktistiogpmuskekiatp 2O 92t 1 3] D rE GG 7274 1

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2016-17741
Sida 1 (11)
2019-11-12

Handlaggare Till

Per Jerling Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 594

Antagande av forslag till detaljplan for
Vinjegatan invid fastigheten Norrmannen 11 m.fl,
Dp 2016-17741

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att anta forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monica Joelsson  Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostadsbebyggelse for
cirka 120 lagenheter och centrumverksamhet med bland annat en ny
vardcentral. Genom att rdta ut och forskjuta Vinjegatan i sydvastlig
riktning kan ett nytt kvarter skapas for bostader och
centrumverksamheter. Bebyggelsen som mojliggors i planforslaget
ska i sin gestaltning ta inspiration fran och hansyn till omgivande
stadsbyggnadskaraktdr i Blackeberg.

Planférslaget innebér en delvis annorlunda bebyggelsestruktur i
omradet jamfort med den befintliga bebyggelsen. Det tillkommande
kvarteret dr mer slutet och dr hogre an dldre kvarter i stadsdelen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det centrala laget med narheten
till Blackebergsplan gor att det ar lampligt med en storre skala.

Planarbetet startade i september 2017 och har bedrivits enligt
reglerna for standardforfarande. Samrad har héllits under tiden

29 maj — 10 juli 2018 och planforslaget har genomgatt granskning
fran 9 oktober — 6 november 2019.

Stockholms stad dger all mark inom planomradet. De fastigheter
och delar av fastigheter inom planomradet som rymmer

kvartersmark, ar upplatna med tomtratt fér Primula Byggnads AB.

Bilagor: Planbeskrivning antagande, Plankarta antagande, granskningsutlatande
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En mindre del av planomradet utgors av kvartersmark for allméant
andamal. Denna mark ar upplaten med tomtrétt f6r SISAB och
anvénds idag for skolandamal. Marken behovs for att skapa béttre
angoring till skolan. Primula Byggnads AB har erhallit en
markanvisning pa delar av fastigheten Grimsta 1:5 i beslut i
exploateringsnamnden 2017-09-21.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta detaljplanen.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet med bland annat en ny vardcentral. Genom att
rdta ut och forskjuta Vinjegatan i sydvastlig riktning kan ett nytt
kvarter skapas for bostdader och centrumverksamheter. Bebyggelsen
som mojliggors i planforslaget ska i sin gestaltning ta inspiration
fran och hénsyn till omgivande stadsbyggnadskaraktar. Den
tillkommande bebyggelsen ska starka de strdk som finns mellan
lokala malpunkter och sdkerstdlla en 6kad trygghet i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 8500 kvm och ligger vid Vinjegatan,
strax vaster om Blackebergs tunnelbanestation. De fastigheter som
berors av planen dr fastigheten Blackeberg 2:23, Norrmannen 11
och delar av Grimsta 1:5, Norrmannen 6 och 9 samt Narkingen 5.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning.
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Snedbild éver planomrddet med omgivande bebyggelse.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller planerna P13730, P17101, P14041A och
Dp2004-04176. Géllande planer reglerar markanvandningen som
kontor och smaindustri, parkering, allmant &ndamal, park och gata.

Pagaende detaljplan i omradet
Tva forskolor planeras cirka 300 respektive 500 meter sydost om
aktuellt planforslag.

Markagoforhallanden

Staden &ger all mark inom planomradet. Norrmannen 11 och den
del av Néarkingen 5 som ingdr i planomrade upplats med tomtrétt till
Primula. De delar av fastigheterna Norrmannen 6 och 9 som ingar i
planomradet upplats med tomtrtt till SISAB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen framgar att Blackebergs centrum ska utvecklas
genom kompletterande bebyggelse, verksamheter och service.
Planférslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndamnden beslutade den 21 september 2017 att
markanvisa delar av fastigheten Grimsta 1:5 till Primula Byggnads
AB.

Planforslaget

Planforslaget innebdr att Vinjegatan byggs om, rétas ut och
forskjuts nagot soderut. Gaturummet blir tydligare och kérbanan for
biltrafik smalnas av till férman for en bredare trottoar. Mark som i
nuldget utgors av gatumark kan regleras till kvartersmark och
laggas till fastigheten Norrmannen 11.
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Oversiktlig illustration éver det nya kvarteret som féreslds samt
Vinjegatans foreslagna stréickning Idingre séderut. Romerska siffrorna
anger antal vaningar i forslaget. Angoringstorget/vindzon vid
Blackebergsskolan férskjuts ndgot dt sydvdst. Kdlla: dinelljohansson AB.

Byggritt skapas for ett storre kvarter norr om Vinjegatan dar
bostadsbebyggelse och centrumverksamheter tillats. Byggnader
foreslas i huvudsak i fem vaningar. I den del av planomradet som
ligger ndrmast tunnelbanestationen tillats hogre bebyggelse i som
mest 10 vaningar. Fran Vinjegatan, dar en hogre bottenvaning om
minst 4 meters hojd regleras, blir forslaget maximalt nio vaningar.
Bebyggelsen ldngst i norr utmed tunnelbaneperrongen foreslas i sex
vaningar. Byggratten begrdnsas ocksa av en innergard som far
byggas under med garage. Forslaget omfattar totalt cirka 120
lagenheter samt centrumverksamheter i bottenvaningen narmast
Blackebergsplan. I den sodra delen av planomradet, ndrmast kurvan
for Vinjegatan avses en ny och storre vardcentral uppforas.
Maojlighet finns i planforslaget att uppfora denna del av bebyggelsen
innan den befintliga vardcentralen rivs.

Fasader ska utforas i puts i jordkulérer och utan synliga
elementskarvar. Taket ska utformas enligt samma princip som de
befintliga byggnaderna runt Blackebergsplan, med asymmetriskt
sadeltak. Vidare ska fasader delas in i vertikala partier genom
placering och utformning av balkonger. Bottenvaningarna ska skilja
sig i gestaltning fran ovriga delar av fasaderna. Bottenvaningarna
mot Vinjegatan i den syddstra delen, ndrmast Blackebergs plan, ska
ha en hojd pa minst 4 meter.
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den hogsta byggnaden i forslaget. Kdélla: dinelljohansson AB.

Bilparkering for tillkommande bostdder sker i garage och som
markparkering pa kvartersmark. Parkeringstalet ar 0,44 bilplatser
och 2,5 cykelplatser per lagenhet. Det laga parkeringstalet for bilar
motiveras av ett kollektivtrafikndra ldge och att byggaktoren
forbinder sig att genomfdra mobilitetsatgarder. Bland annat avser
byggaktoren att se till att bil- och cykelpool ordnas, att SL-kort
subventioneras och att cykelfaciliteter som pump, tvaittmdjligheter
och dorroppnare ordnas i cykelrum. Entré till garaget foreslas ske
fran norr strax soder om fastigheten Norrmannen 10.
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Illustration fran entré vindplanen sydost om Blackebergsskolan. Kdlla:
dinelljohansson AB.
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Illustrationen visar mdjlig utformning av bebyggelsen mot nordvdst. De
delvis indragna balkongernas placering skapar fasader som delas in
vertikalt. Takets utformning knyter an till bebyggelsen runt Blackebergs
plan. Kailla: dinelljohansson AB.
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Tvdrsektion med befintliga bebyggelsen och hdghuset vid
Blackebergsplan till héger och befintliga fyravdningshusen utmed
tunnelbanan till véinster i bild. Kdlla: dinelljohansson AB.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Cirka 120 bostader kan uppforas. Av dessa foreslas omkring 20
upplatas med bostadsrétt och resterande med hyresrétt. Bostaderna
far en skyddad innergard med ldga bullernivaer samtidigt som
bostdder skapas i ett centrum- och kollektivtrafiknéra lage.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget forutsétter rivning av tva byggnader inom fastigheten
Norrmannen 11. De bada byggnaderna ar gulklassade enligt
stadsmuseets klassificering och bedéms ha en positiv inverkan pa
stadsbilden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de kulturhistoriska
varden som vardcentralens funktion innebér kan tillgodoses med
planférslaget. Planbestimmelserna som styr gestaltningen innebér
ocksa att vissa typiska drag fran Blackeberg sdkerstills i och med
planens genomférande. Exempel pa typiska drag fran Blackeberg ar
portik, krav pa putsade fasader i jordkulorer, fonsteromfattningar
och utformning av balkonger. Den storre skalan inom kvarteret
skiljer sig fran den befintliga bebyggelsen som finns i manga delar
av Blackeberg, vilket kan paverka de kulturhistoriska vardena
negativt.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Bostadsbebyggelse och centrumverksamheter uppfors i ett
kollektivtrafikndra lage. Bebyggelsen skapar ett tydligare gaturum
med béttre gangvagar och syftar till att 6ka den upplevda
tryggheten. En 6kad trygghet och nérhet till kollektivtrafiken
gynnar framst barn och kvinnor, som i hogre grad utnyttjar
kollektivtrafiken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planférslaget
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far positiva konsekvenser for barn och bidrar till att uppfylla stadens
mal om en socialt sammanhallen stad.

Trafik och mobilitet

Gaturummet blir smalare och tydligare, med fokus pa gaende och
cykeltrafik framfor biltrafik. Cirka 30 parkeringsplatser inom
allman platsmark tas bort. Parkering for den tillkommande
bebyggelsen ordnas i garage under byggnaderna och delar av
innergarden, samt pa befintliga parkeringsytor inom kvartersmark.
Framkomlighetsstrategin tillampas genom att befintliga
parkeringsplatser tas i ansprak och gang- och cykelvagar prioriteras
framfor biltrafik.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att medféra ett smalare och tydligare
gaturum och de tillkommande byggnaderna kommer att ha en storre
volym och héjd dn bebyggelsen som ersatts. Bebyggelsens
gestaltning hamtar inspiration fran den befintliga bebyggelsen i
Blackeberg.

Kulturliv

Planforslaget kan fa viss negativ paverkan om verksamheterna
(fritids- och ungdomsgard) som finns i de befintliga byggnaderna
inte kan vara kvar inom planomradet. Planen skapar byggritt for
centrumverksamhet vilket innebér att mojlighet finns for
verksamheten att vara kvar.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Ett genomférande av planen innebaér att vissa grona ytor tas i
ansprak for bebyggelse och omdragning av Vinjegatan. Detta
kompenseras i viss man av planteringar inom allmén platsmark,
framst i omradets véstra del. Dagvatten tas omhand och fordréjs
inom kvartersmarken framst genom nedsankta planteringsytor pa
innergdrden. Inom delar av gatumarken férdrdjs och renas
dagvattnet med en kombination av genomsldppliga ytor, skelettjord
och rérmagasin.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att planen far liten paverkan
pa méanniskors tillgang till grona miljoer.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Nya bostdder och centrumverksamheter kan uppféras i ett
kollektivtrafiknéra ldge. Goda forutsattningar finns for ett hallbart
resande och ddrmed begréansad klimatpaverkan. Tillkommande
bostdder far en god ljudmiljo dér riktvardena i
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trafikbullerférordningen kan klaras. En bullerskyddad innergard
med laga bullernivaer skapas. Med en hojdséttning av innergarden
motverkas risken for 6versvamningar vid kraftiga regn.

De foreslagna atgéarderna for att ta omhand och fordroja dagvatten
beddms innebéra att planen medverkar till att miljokvalitetsnormer
for vatten foljs.

Planprocess

Process

Planarbetet har bedrivits med standardférfarande. Samrad om
planférslaget holls under tiden 29 maj — 10 juli 2018. Ett
samradsmote i form av 6ppet hus hélls den 19 juni 2018 i Tekniska
namndhuset. Granskning har skett under perioden 9 oktober —

6 november 2019.

Efter granskning har planférslaget kompletterats med en
bestimmelse om maximal niva for vibrationer. En komplettering
har ocksa gjorts av bullerutredningen och en uppdaterad illustration
over berdknad bullerniva har ersatt tidigare illustration i
planbeskrivningen. Planbeskrivningens avsnitt om buller har ocksa
kompletterats.

Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att d&ndringarna efter
granskning ar redaktionell karaktér och att de inte féranleder nagon
ny granskning.

Samlade synpunkter

Saval under samrad som under granskning har synpunkter kommit
in pa forslaget. Bland annat framfors att planforslaget har en for stor
skala med for hog bebyggelse som paverkar kulturmiljovérden i
Blackeberg negativt. Under samradet har synpunkter framforts pa
gestaltningen och takutformning fran bade boende och
remissinstanser. Lansstyrelsen har framfort synpunkter pa hantering
och beskrivning av dagvatten och hur miljokvalitetsnormer for
vatten ska kunna uppnas. Under samradet framforde Lansstyrelsen
dven synpunkter gillande 6versvamningsrisk. Trafikforvaltningen
har framfort synpunkter pa att planbestammelser som reglerar
stomljud och vibrationer behéver infoéras. De framfér dven
synpunkter som berdr genomfoérandet, i form av avtal som krdvs
mellan byggaktor och Trafikfoérvaltningen och utredningar som
visar hur tunnelbanans konstruktion ska skyddas under
byggprocessen.

Planhandlingarna har efter samrad fortydligats med avseende pa
bland annat dagvattenhantering. For att sdkerstélla att innergarden
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inte riskerar att versvammas har hojdsattningen pa innergarden
justerats. Detta har fatt till f6ljd att bade innergard och
kringliggande bebyggelse hojts cirka 0,8 meter fran samradsskedet.
Den fristdende byggnaden i véstra delen av planomradet som
redovisats i samradsforslaget har arbetats om. Denna del har sédnkts
fran sju till fem vaningar och féreslas byggas samman med den
nordvéstra delen av bebyggelsen. Den hogre byggnadsdelen
ndrmast tunnelbanans uppgang har efter samrad foreslagits fa
ytterligare en vaning. Efter samrad har ocksa utformningen av taken
justerats for att ge de nya byggnaderna en mer harmonisk och
enhetlig utformning. En planbestdmmelse om maximala nivaer pa
vibrationer och stomljud har efter samrad med byggakt6ren lagts in
efter granskning.

Kontoret bedomer att det centrala och kollektivtrafikndra laget kan
motivera en bebyggelse i storre skala dn de tre till fyra vaningar
som dr vanligt i Blackeberg. De fortydliganden som har gjorts i
planbeskrivningen bedomer kontoret vara tillrackliga for att pa ett
tydligt satt beskriva dagvattenhanteringen.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 21 september 2017 att ge i
uppdrag at stadsbyggnadskontoret att paborja planarbetet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.
Samrad med ldnsstyrelsen om huruvida planen kan antas medfoéra
betydande miljépaverkan har skett.

Tidplan
Beslut om antagande av planen i Stadsbyggnadsndamnden bedéms
kunna ske i december 2019.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Primula Byggnads AB for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det finns ett motstand fran
narboende mot den bebyggelse som foreslas. Det har under samrad
och granskningsskede framforts synpunkter om att det generellt
byggs for mycket i Blackeberg och att service, skolor och forskolor
inte byggs ut i takt med det 6kade antalet bostdder som planeras.
Kritik riktas i detta projekt framst mot volym och omfattning som
uppfattas som for stor och far en negativ paverkan pa
kulturhistoriska varden. Det har dven framforts synpunkter pa hur
dagvattenhanteringen har beskrivits i planhandlingarna och
onskemal om ytterligare reglering av buller och vibrationer.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr angelédget att skapa
ytterligare bostdder i detta centrala och kollektivtrafiknara ldage. Ett
effektivare utnyttjande av marken innebér att en fortdtning kan ske
utan att storre gronomraden tas i ansprak. Detta vager enligt
kontoret tyngre dn den paverkan pa omradets kulturhistoriska
varden som ett genomforande av planen kan innebéra. Kontoret
bedomer ocksa att de viktigaste kulturhistoriska vdardena som den
befintliga bebyggelsen har dr funktionen som vardcentral. Plats for
denna funktion sdkerstalls i planen och mojlighet finns ocksa att
uppfora en ny vardcentral innan den befintliga rivs. Vidare skapar
planforslaget ett tydligare gaturum som skapar en tryggare miljo
runt centrum, med forbattrade forutséattningar framst for gaende.

Med de forandringar som har gjorts efter samrad och med de
fortydliganden och mindre kompletteringar som har gjorts efter
granskning bedomer kontoret att planforslaget hanterat
synpunkterna som kommit in. Kontoret bedémer att de férandringar
som gjorts efter granskning inte &r sadana dndringar som kréaver en
ny granskning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att anta detaljplanen.

SLUT
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