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Godkannande av forslag till detaljplan for del av
Siljan 5 mm, langs Tavelsjovagen, i stadsdelen
Arsta (ca 80 bostider)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkénner forslaget till detaljplan.
2. Stadsbyggnadsnimnden overldmnar tjédnsteutlatandet till
kommunfullmiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse, cirka 80
bostider, i ett kuperat skogsparti lings Tavelsjovigen i Arsta. Den
nya bebyggelsen planeras bli en ny arsring i omradet, med
utgéngspunkt i den kultur- och naturmiljé som karaktiriserar Arsta.
Planen syftar dven till att tydligare definiera Tavelsjovagens
gaturum och bidra till en fortsatt attraktiv och trygg gatumiljo.

Planforslaget utgors av fyra bostadshus som ar fem till sex vaningar
hoga och placerade i souterrdng med gaveln mot gatan. Varje
byggnad ér uppdelad i tvd delar som &r nagot forskjutna mot gatan,
for att skapa mer dynamik i gaturummet samt ge varje byggnad en
tydlig entréplats. Lokaler for centrumindamal tilléts i
bottenvaningarna for att skapa en flexibilitet for framtida behov.
Parkering till de nya bostdderna mojliggdrs genom garage i
envaningsbyggnad mellan tva av bostadshusen. Ovanpa garaget
mdjliggors en bostadsgard.

Planforslaget innebér att delar av natur- och parkmark omvandlas

till kvartersmark. Gronytekompensationsatgirder kommer ske i och
i ndrheten av planomrédet.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse, granskningsutlatande
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Exploateringsndmnden beslutade 2016-02-04 att ge Besqab
Bostadsmark V AB en markanvisning for cirka 70 bostadsratter for
delar av fastigheterna Arsta 1:1 och Siljan 5.

Eftersom genomforandefragorna ej ar helt klarlagda och
overenskommelse om exploatering dnnu inte fardigstéllts
overldmnas tjdnsteutlatandet till kommunfullméktige for antagande.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att forslag till detaljplan godkinns och 6verldmnas till
kommunfullméktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte

Planens syfte dr att mojliggdra ny bostadsbebyggelse i ett kuperat
skogsparti langs Tavelsjovdgen. Den nya bebyggelsen ska utgdra en
ny arsring 1 omradet, med utgdngspunkt i den kultur- och naturmil;jo
som karaktiriserar Arsta. Planen syftar vidare till att tydligare
definiera Tavelsjovdgens gaturum och bidra till en fortsatt attraktiv
och trygg gatumiljo.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger lings Tavelsjovigen i stadsdelen Arsta och &r
drygt 5000 kvm stort. Planomradet avgrinsas av Tavelsjoviagen och
av intilliggande fastighetsgréinser. I sydvist avgriansas omradet av
en befintlig gangvdg och trappa.
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Kartbild som visar planomrddets geografiska lige i stadsdelen Arsta.

Gallande detaljplaner
For omradet géller idag detaljplanerna P1 3866 fran 1951 och Pl
07220A fran 2001. Marken dr planlagd som parkmark med
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undantag av langsgdende ytor utmed Tavelsjovigen som i gillande
plan ér kvartersmark for parkering. Ingen genomforandetid dterstar.

Kartbild som visar gdllande detaljplaner for omrddet. Planomradet markerat i
rott.

Pagaende planer i naromradet
P4 andra sidan Arstaviigen pagar ett detaljplanearbete for vard- och
omsorgsboende pé fastigheten Ann 7 mm (dnr. 2017-15931).

Markagoférhallanden

Foreslaget planomrade omfattas av delar av fastigheterna Arsta 1:1
och Siljan 5, vilka bdda dgs av Stockholms stad. Siljan 5 arrenderas
idag till parkeringsbolaget APCOA Parkering Sverige.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget ér i linje med oversiktsplanens intentioner att bygga
bostider 1 goda kollektivtrafiklagen och utveckla levande
stadsmiljoer 1 stadens alla delar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-02-04 att ge Besqab
Bostadsmark V AB en markanvisning for cirka 70 bostadsrétter for
delar av fastigheterna Arsta 1:1 och Siljan 5.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljo

Storsta delen av Arsta ir bebyggt med smalhus, med ett for tiden
ovanligt inslag av punkthus. Punkthusen placerades ofta pa
hdjderna, omgivna av de lidgre placerade lamellhusen. Stadsbilden
ar luftig och omvéaxlande med grupper av bebyggelse som skiljs at
av parkstrak. Lamellhusen langs Tavelsjovigen ingar 1 ett storre
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omréde utpekat av Stadsmuseet som sérskilt vardefullt ur ett
kulturhistoriskt perspektiv.

Miljo

Forutom parkeringsytor lings Tavelsjovigen utgors planomradet av
kraftigt sluttande naturmark med gammal blandskog som har inslag
av tallar och berg 1 dagen.

Flertalet stora tallar stdr i nedre delen mot Tavelsjovdgen. Befintliga lamellhus
och en smalare trottoar finns pd gatans ena sida och pd andra sidan finns det
tvdrstdillda parkeringar.

Ekologiska samband och naturvarden

Planomradet omfattas av habitatnitverk for groddjur och
barrskogslevande arter och ligger i nira anslutning till det nybildade
naturreservatet Arstaskogen. Naturvirdesinventeringen visar att det
inom planomrédet finns hoga naturvérden som framst ar kopplade
till dldre tallar, cirka 150 ar.

Planforslaget

Forslaget utgors av fyra nya bostadshus (cirka 80 bostédder) i
souterrang. Mellan de mittersta husen tillats garage i en vaning mot
gatan. I bottenvaningarna mojliggdr detaljplanen dven
centruméndamal for att skapa flexibla forutséttningar for framtida
behov. Vid Arstavigen mojliggor planen en ny elnitstation.

Byggnadernas volymer innebér en hybrid mellan olika typologier,
med de dldre smalhusens néttare volymer 1 kombination med nutida
tjockare volymer. Byggnaderna &r placerade i en skogsslant, vilket
ger fem till sex vaningar mot Tavelsjovdgen och mellan tre till fem
véningar mot naturmarken och de bakomliggande punkthusen. I
hojd ar de nya bostadshusen hogre dn lamellhusen pa andra sidan
Tavelsjoviagen, men ldgre dn punkthusen pé hojden ovanfor.
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Perspektiv fran Tavelsjovigen (fran nordost) med den foreslagna bebyggelsen till
vdnster i bilden. Balkonger tilldts inte mot gatan (Arkitektstudio Witte).

Flygbild med planforslagets volymer (Arkitektstudio Witte och Stockholms stads
stadsbyggnadskontor).

[]

Fasadelevation lings Tavelsjovdgen. Visar hur planforslaget fortsdtter det
gavelmotiv som det befintliga lamellhuset mot Arstavigen pdborjar lings
Tavelsjovdgens borjan. De nya husen dr rytmiskt placerade lings gatan med
mellanrum mellan husen vilka utgors av bevarad naturmark och i mitten en
garagebyggnad i en vdning med bostadsgdrd ovanpa. (Arkitektstudio Witte)

Bottenvaningarnas fasad mot gatan utformas pa ett satt som ger
gatan ett hogt trivselvérde, vilket bland annat kan uppnis genom att
fasaderna ska upplevas som Oppna och varierade ndr man ror sig
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langs gatan. Garagefasaden ska genomforas i tegel eller natursten i
en ljus kulor. Bottenvaningarna pa bostadshusen ska vara antingen 1
puts som Ovriga fasaden eller klds i samma material som
garagefasaden (tegel eller natursten) sé de binds ihop som en
enhetlig sockelvaning.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Planforslaget uppskattas kunna ge cirka 80 nya bostdder. P4 grund
av den kraftigt sluttande terrdngen skapas en upphojd bostadsgérd
ovanpa garaget for att {3 till en gard som ér tillgénglig for de
boende.

De foreslagna byggnaderna bedoms kunna uppné godtagbara
ljusforhdllanden. Den forslagna strukturen ger mojlighet for solen
att lysa mellan husen och ner till gaturummet. Solstudier visar att
omgivande bebyggelse péd andra sidan Tavelsjovéigen paverkas
genom skuggning fran ny bebyggelse under morgon och formiddag
var, host och vinter.

Naringsliv och kompetensforsoérjning
Lokaler for centrumindamal tillats i bottenvaningarna for att
mojliggora en flexibilitet for framtida behov.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Arsta som helhet har héga kulturhistoriska vérden. Den foreslagna
bebyggelsen blir ett nytt inslag i omrddet som bade anpassar sig och
bryter av mot karaktdren i omradet genom sin placering, utformning
och skala. Planforslaget paverkar sdledes stadsbilden lokalt och kan
paverka avliasbarheten av den befintliga stadsplanen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer det nya inslaget som ett positivt
bidrag med en ny arsring i stadsdelen.

&= f

Sektion som visar héjdforhdllandet och proportionerna i relation till gatan,
lamellhusen lings gatan, punkthusen pad hojden och souterrdngférhdllandet for
de nya husen (Arkitektstudio Witte).
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En sammanhidngande stad

En socialt sammanhallen stad

Eftersom stora delar av bostiderna i Arsta saknar hiss och dirmed
ej ér tillgdngliga for alla, bidrar planforslaget till ett 6kat utbud av
tillgédngliga bostédder. Bostdderna, med dess boende, bidrar dven till
okat underlag for service och centruméndamal i stadsdelen.

Planforslaget innebér att gronyta i form av en skogssluttning tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Konsekvenserna for barn har
bedomts som sma eftersom omradet har god tillgang till andra
lekmiljoer av olika karaktér 1 niromradet, exempelvis
Storingsparken och Arstaskogens naturreservat. Delar av
skogssldnten kommer fortsatt bevaras for bostadsnéra lek.

Trafik och mobilitet

Totalt sett innebédr planforslaget en minskning av de
parkeringsplatser som finns i omradet idag. Beddmningen &r i detta
fall att denna minskning av bilparkering ar hanterbar och godtagbar
utifran parkeringsutredningens resultat samt stadens mal och
riktlinjer kring framkomlighet och mobilitet.

God offentlig miljo

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebér att naturmark som idag &r allmén plats
omvandlas till kvartersmark. Skogsslénten har inte nagra utpekade
sociotopvdrden idag och det finns gott om rekreationsytor med flera
och varierade sociotoper i direkta niromradet. Aven om
skogspartier har stort virde for ndrboende s& bedoms paverkan pé
de rekreativa viardena som liten.

Arkitektur och gestaltning

Genom en samtida gestaltning med ett tydligt och enhetligt tilligg
sd bedomer kontoret att de nya husen kan ge ett mervérde till
stadsbilden utan att pa ett betydande sitt negativt paverka de
kulturhistoriska vérdena.
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Vy fran Stordngsparken i mitten av planomrddet, ddr det finns byggrditt for
garage mellan husen. Forslagets volymer och uttryck relaterar till de bdda
omgivande typologierna, dels punkthusens vertikala utryck dels lamellhusens
smala gavelmotiv genom sin form av tvd forskjutna volymer med sadeltak
(Arkitektstudio Witte).

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Byggnadernas placering och plankartans utformning har gjorts med
utgdngspunkt att minimera ingrepp 1 naturmarken och kunna spara
sd mycket natur och trad som mgjligt runt husen. Behovet av
sprangning har minimerats. Planforslaget innebér att viss schaktning
och spriangning kommer behdva utforas for att uppfora ny
bebyggelse.

Cirka 30 tallar dr inmétta och inventerade inom planomradet. Fem
stycken av dessa dr sdrskilt ekologiskt viardefulla enligt
naturvirdesinventeringen. Med planforslaget kommer cirka 20 av
dessa tallar behova fillas. Tre véirdefulla tallar bedoms kunna
bevaras och skyddas med planbestimmelser i plankartan. Totalt sett
har cirka sju befintliga tallar tradfallningsforbud i planen.

Planforslaget kommer ha en negativ paverkan pé de lokala
naturvirdena och det ekologiska sambandet. Den totala paverkan pé
naturreservatet Arstaskogen och habitatnitverket for
barrskogslevande arter bedoms som relativt liten &ven om
planforslaget innebér en forsdmring av spridningen lokalt.
Gronkompensationsatgirder planeras vid ett genomforande av
planen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Med foreslagna 16sningar till dagvattenhantering forvéntas
Stockholms stads dagvattenstrategi och atgérdsniva uppfyllas.
Planforslaget bedoms ddrmed inte paverka mojligheterna negativt
for att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Planprocess

Process

Planarbetet har bedrivits med standardforfarande. Planforslaget
sdndes ut pa samrad 2019-02-12 - 2019-03-26 och samrddsmotet
genomfordes som Oppet hus. Det inkom cirka 160 yttranden. 16 av
dessa kom fran remissinstanser, dér sex instanser inte hade nagon
erinran. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget, men
framforde synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller ianspraktagandet
av och paverkan pa naturmark, utformningen, utrymning, trafik,
parkering och dagvatten.

De flesta boende som ldmnat synpunkter dr negativa till
planforslaget som helhet och de flesta motsitter sig byggnation pé
platsen. Boende har framfort i huvudsak synpunkter gillande
husens hojd och placering, att de nya husen inte passar in i omradet,
negativ paverkan pd kulturvérden, stadsbilden och vardefullt
gronomrade, naturvérden, forsimrade ljusforhallanden i
grannldgenheter och balkonger, forsdmrad utsikt och 6kad insyn.

Stadsbyggnadskontoret har under arbetet efter samridet gjort
beddmningen att planforslaget som helhet dr val avvégt och att den
skala pa bebyggelsen som foreslagits dr ldmplig. Bebyggelsens
paverkan pé naturmarken och gestaltningen har behovt utvecklats
for att mer omsorgsfullt anpassa sig till platsen. De huvudsakliga
revideringar som gjorts efter samréadet dr borttagandet av ett garage,
minskad kvartersmark for att spara naturmark, ny fargsattning pa
byggnader och byggnadernas hdjd som sénkts med tva meter.

Under granskningen (2019-09-25 —2019-10-23) inkom cirka 75
yttranden. Tio av dessa kom frén remissinstanser, dir sex instanser
inte hade nigon erinran och de andra tillstyrkte planforslaget.

De flesta boende som lamnat synpunkter &r fortsatt negativa till
planforslaget som helhet utifrain samma synpunkter som under
samrad. Enstaka redaktionella &ndringar av planhandlingar infor
godkdnnande har gjorts. Revideringarna ar av begrénsad art och
saknar eller dr av ringa intresse for allmédnheten.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodosetts

— Bevara hela gronomrédet. Ej bygga péa platsen alls.

— Minska exploateringen.

— Légre vaningsantal.

— Foréndra placeringen sd de kommer ldngre fran befintliga hus.
— Lamellhus langs med gatan.

— Gora en ny/kompletterande parkeringsinventering.

— Gore en ny/kompletterande naturvardesinventering.

— Ha ett nytt samraddsmote. Forlanga samréadstiden.
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— Utoka planomradet for hela Tavelsjovigens Ostra sida for att fa
ett storre helhetsgrepp.

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Beslut om att paborja planarbete for en ny detaljplan (start-PM) togs
av stadsbyggnadsndmnden 2017-11-23, med syfte att mojliggora
bostadsbebyggelse langs Tavelsjovégen i ett attraktivt och
kollektivtrafikndra ldge, samt bidra till att utveckla dess gaturum.
Néamnden betonade vikten av att spridningsvégar utreds och att
bebyggelsens utformning tar hinsyn och anpassas till detta.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersd6kningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Tidplan
Antagande Kvartal 1 2020

Planavtal
Planavtal har tecknats med Besqab AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Forslaget bidrar med ca 80 nya bostéder i ett attraktivt och
kollektivtrafikndra omrade. De nya byggnaderna ér utformade for
att tydligare definiera Tavelsjovéigens gaturum och bidra till en
fortsatt attraktiv och trygg gatumilj6. Kontoret bedomer att den
foreslagna bebyggelsen blir ett nytt inslag i omrddet som bade
anpassar sig och bryter av mot karaktdren i omradet genom sin
placering, utformning och skala. Planforslaget blir en ny arsring i
omradet, med utgdngspunkt i den kultur- och naturmiljé som
karaktiriserar Arsta. Forslaget paverkar stadsbilden lokalt och kan
paverka avlisbarheten av den befintliga stadsplanen.

Planf6rslaget innebér att delar av natur- och parkmark omvandlas
till kvartersmark. Kontoret bedomer planomradet som mindre
viktigt for de storre spridningsmojligheterna, vilket gor att den
totala paverkan pé naturreservatet Arstaskogen och habitatnitverket
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beddms som liten, d&ven om tjugotal tallar forsvinner och de lokala
spridningsmdjligheterna for barrskogsarter forsvagas.

Fran de inkomna synpunkterna har det framfo6r allt identifierats
intressekonflikter mellan det allménna behovet att bygga fler
bostéder och oldgenheter for grannar som t.ex. paverkan pa ljus-
och siktforhéllanden samt fordndrad trafik- och parkeringssituation.
Vidare har intressekonflikter identifierats mellan anpassningen till
stadsbilden och den kringliggande bebyggelsen samt dagens krav
och forutséttningar géllande ex. parkering, byggteknik, ekonomi,
tillgénglighet m.m.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att planforslaget som
helhet ar vl avvigt och att platsen dr ldmplig for den skala pa
bebyggelsen som foreslagits. Arsta ér ett relativt centralt omride i
Stockholm och kontoret bedomer utifran kontexten att
boendemiljon fortsatt kommer vara bra och att det allmidnna
intresset av att bygga bostéder viger tyngre dn de enskilda
intressena av en ofordandrad boendemil;jo.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning r att de
inkomna synpunkterna har studerats och att gjorda revideringar
innebdr en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Eftersom genomforandefragorna ej ar helt klarlagda och
overenskommelse om exploatering dnnu inte fardigstéllts
overlamnas tjansteutlatandet till kommunfullméktige for antagande.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att forslag till detaljplan godkinns och dverldmnas till
kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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