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Handlaggare Till
Anton Nylander Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 466

Startpromemoria for planlaggning av Firman 1
och del av Grimsta 1:2 i stadsdelen Racksta (ca
100 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att préva mdjligheten till en
flerbostadsbebyggelse inrymmande cirka 100 bostdder kring
Angermannagatan. Bebyggelsen ska anpassas efter platsens
forutsattningar framst med avseende pa topografi och kulturmiljo.
Skala, utformning och val av parkeringslosning kommer att utgora
nyckelfrdgor i detta arbete.

Exploateringsndmnden foreslds besluta om markanvisning till
Svenska Bostidder den 12 december 2019. Den foreslagna
upplatelseformen &r hyresrétter.

Platsen ligger inom riksintresset for kulturmilj6 for Véllingby-
Racksta ABC-stad. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att
projektet kan genomfOras utan skada pa intresset. Utdver att hantera
fragor kring kulturmilj6, ménniskors hélsa och sédkerhet kommer
projektet dven utga fran sociala aspekter med fokus pa trygghet.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning &r att projektet har
goda forutsittningar att tillfora stadskvalitéer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas efter att beslut om markanvisning fattats av
exploateringsndmnden.
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en flerbostadsbebyggelse
inrymmande cirka 100 bostider kring Angermannagatan.
Bebyggelsen ska anpassas efter platsens forutsattningar frimst med
avseende pa topografi och kulturmiljo. Dértill syftar planen till att
skapa en utrymmeseffektiv parkeringslosning i garage och att stirka
upp de omgirdande offentliga strdken och de kvarvarande
gronytorna. Den tillkommande bebyggelsen ska inhysa goda
boendemiljoer med avseende pa buller, vibration och risk.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger kring Angemannagatans sédra del mellan
befintlig bebyggelse fran 1950-talet och tunnelbanans sparomréde.
Omradet innefattar gator och parkytor.
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Gallande detaljplaner

For omradet géller stadsplanerna 3764 och 3731A faststillda ar
1950 samt detaljplan 2002-17221 fran 2005. Planerna foreskriver
gata, park samt garagedndamal.

Markagoférhallanden
De tvé fastigheterna Firman 1 och Grimsta 1:2 som berdrs av
planen dgs bada av Stockholms stad.

Markanvisning
Exploateringsndmnden foreslas besluta om markanvisning till
Svenska Bostidder 12 december 2019.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planen dverensstimmer med dversiktsplanen som anger aktuell
plats som ett omrade dar komplettering kan provas inom ramen for
befintlig markanvindning och med utgéngspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Riksintressen

Omrédet ingér i riksintresset for kulturmiljé for Véllingby-Racksta
ABC-stad. Exploatering inom riksintresset maste ta hansyn till den
ursprungliga tanken med stadsplanen, inklusive naturmarken, olika
slags bebyggelsetyper samt omradets ursprungliga
gestaltningsidéer.

Platsen ligger 4ven inom omrade for hinderbegransade ytor kopplat
till riksintresset for kommunikation f6r Bromma flygplats.

Nuvarande forhallanden

Planen ligger i grinslandet mellan Villingbys afférskdrna,
tunnelbanans depaomrade och den slingrande 3-4
viningsbebyggelsen 1 Récksta. Bostadshusen forhaller sig brokigt
till det organiska végnatet och mellan huskropparna varvas
parkeringsytor, gardar och parkmark. Gemensamt for den
omkringliggande bebyggelsen dr dess foljsamma forhéllande till
topografin.

773" % ;| =N

Flygfotot fran ést visar planomrddets ungeﬁirligd avgrdnsning i sin omgivning.

Utover det generella kulturhistoriska virdet som Villingby och
Récksta besitter dr bebyggelsen pa grannfastigheten Bolaget 2
gulklassad av Stadsmuseet och bebyggelsen pa grannfastigheten
Kundregistret 4 gronklassad.
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Genom omradet passerar Angermannagatan med ett trafikflode pa
cirka 2100 fordon per dygn. Gatan har trottoar lings med sin norra
sida och delvis en trottoar 1dngs med sin sddra sida. Vid korsningen
finns ett Overgangstille. Multragatan har en trottoar ldngs med sin
Ostra sida och har ett trafikflode pa cirka 1000 fordon per dygn.
Béda gatorna bidrar, tillsammans med tunnelbanans depdomréde,
till hoga bullernivéer pa platsen.

Det utsatta laget medfor att rekreationsvdrdena bedéms som laga,
omradet saknar dven betydande naturvérden.

Platsen avvattnas via ett kombinerat system till vattenverk. I norr
sluttar marken kraftigt ner fran Villingby centrum.

I omrédets sodra del foreligger det risk for 6versvimning, hér finns
dven en lokal elndtstation och en atervinningsstation placerad utmed
Multrigatan. Risker kopplade till tunnelbanan utreds i planarbetet.

Gatorna kan pd grund av sitt avstdnd fran befintlig
bostadsbebyggelse upplevas otrygga under dygnets morka timmar.
Detsamma giller dven de outnyttjade parkytorna inom planomradet.

Planforslaget

Ett tidigt forslag till bebyggelse pé platsen har tagits fram av
Svenska Bostdder AB. Forslaget bedoms 1 stora drag kunna utgora
en utgdngspunkt for planarbetet. Forslaget innehaller cirka 100
hyresritter jimt fordelade pa varsin sida om Angermannagatan.
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Tidig skiss pa majlig bebyggelse. (Lindberg Stenberg Arkitekter genom Svens
Bostdder)

Forslaget riktar sina entréer ut mot Angermannagatan och
Multragatan. Parkeringen 16ses med en kombination av
parkeringskdp 1 befintligt bestdnd och 1 ett garage placerat i
suterrang.

Tidig skiss pad mojlig bebyggelse. (Lindberg Stenberg Arkitekter genom Svenska
Bostdder)

Utgangspunkter for planarbetet

Riksintressets grundvirde ligger i den overgripande strukturen
vilket medfor att mojligheterna till kompletteringsbebyggelse ér
goda. Den nya bebyggelsen ska ha den befintliga strukturen som
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utgdngspunkt. Skala, utformning och forhallande till gatan ar
nyckelfaktorer for detta.

Att hitta en effektiv parkeringslosning ar viktigt och med
utgangspunkt i de sociala fragor som projektet ska arbeta med &r det
viktigt att ett garage inte bidrar till att skapa otrygga miljoer.
Maojligheten till parkeringskop undersoks under planarbetet och det
ar efterstravansvart att sé stor andel som mojligt inryms 1 befintligt
parkeringsbestand.

Entréer och fonsterséttning blir viktiga delar i1 arbetet att skapa
trygga miljoer under dygnets samtliga timmar. Mojlighet att hitta
lagen for lokal i bottenvaningen bor undersokas under
planprocessen som ett led i att skapa rorelser.

Forbattringar av allmén platsmark undersdks under processen med
fokus pa att 6ka tryggheten. I och med omlokaliseringen av
elnétstationen ska detta vdgas in i kombination med
oversvamningsriskerna.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Planforslaget ér ett bidrag till att na stadens bostadsméal. Genom en
vél utformad bebyggelse bedoms forslaget kunna skapa goda
boendemiljéer och dven fungera bulleravskidrmande for befintlig
bebyggelse. De tillkommande bostidderna bedoms stdrka
nérliggande affarsverksamheter genom ett 6kat kundunderlag. Ur ett
kulturhistoriskt perspektiv beddms planomradet som mindre
kénsligt for fordndringar.

En sammanhadngande stad

Projektet vintas kunna bidra till tryggare utomhusmiljéer genom
bostddernas nédrvaro. En vil utformad bebyggelse har stor potential
att gora miljoerna tryggare. En 6versyn av de kvarvarande
parkytorna ger mgjlighet att ocksa oka tryggheten.

God offentlig miljo

Planforslaget bedoms kunna skapa en bostadsbebyggelse som
upplevs naturlig for platsen och skapa en mer sammanhallen milj6é
kring gatorna och géngvégarna.

En klimatsmart och talig stad

En forutsittning for projektet &r att skapa en hallbar 16sning pé
dagvattenhanteringen och den dversvimningsrisk som rader inom
omradet. Inga méarkbara effekter ér att forvéanta pa naturviarden och
rekreationsvirden. En 6versyn av placeringen for befintlig
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elnétstation kan gora den mer skyddad frén paverkan vid hindelse
av skyfall.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
stéllningstagande efter plansamradet.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har dock dnnu inte
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen eller
Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal kommer att tecknas med Svenska Bostdder AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittandet av

planforslaget.

Tidplan

Projektets preliminéra tidplan é&r:

Start-PM 12 december 2019
Samrad 1:a kvartalet 2021
Stillningstagande efter samrad 1 SBN 2:a kvartalet 2021
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 1 SBN 4:e kvartalet 2021

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret &r positivt till projektet genom att det bidrar med nya
bostéder 1 ett kollektivtrafikndra ldge, har forutsiattningar att skapa
ett tryggare gaturum och foljer 6versiktsplanens intentioner for
platsen. De héga bullernivierna pa platsen véntas kunna hanteras
och @ven skapa bittre ljudmiljoer for de befintliga bostadshusen pé
grannfastigheterna.

Platsen har bedomts vara mindre kénslig for forandringar med
avseende pa kulturmilj6 och stadsbyggnadskontoret bedomer att
projektet dr forenligt med riksintresset Véllingby-Racksta under
forutséttning att de kulturhistoriska virdena beaktas.

Omradet har ldga naturvdrden och bedoms ha lagt rekreationsvérde
vilket 1 kombination med det kollektivtrafikndra laget gor att platsen
ar vél lampad for bostadsexploatering.
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Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att projektet har
goda forutsittningar att tillfora stadskvalitéer och bidra till att
kontorets bostadsmal kan uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att stadsbyggnadsndmnden
beslutar att planarbete paborjas efter att beslut om markanvisning
fattats av exploateringsnimnden.
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