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Startpromemoria for planlaggning av Negativet,
Bildfonstret 1-2, Forstoringen 2 och Orby 4:1
(100 bostader och en forskola).

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att uppfora cirka 100 bostader i form av
hyresrétter inom befintlig stadsstruktur pa tre ndrbeldgna platser
langs med Edestavdgen och Stdlbogavégen i Hogdalen. Marken ags
av Stockholms stad och Exploateringsndmnden markanvisade den
27 september 2018 platserna till Ikano Bostad Stockholm AB.

Den nya bebyggelsen ska ta avstamp i omradets kvaliteter och
forhalla sig till befintlig skala och bidra till att skapa attraktiva och
trygga gaturum och parkmiljoer.

Planarbetet syftar dven till att mojliggora en storre forskola inom
fastigheten Forstoringen 2 da stadsdelsforvaltningen och Sisab
onskar ersatta en befintlig forskola med tva avdelningar med en ny
forskola med sex avdelningar. Aven férskolelgérden féreslas utékas
genom att ta en del av den omkringliggande parkmarken. Marken
forvantas markanvisas av Exploateringsndmnden till Sisab inom
kort.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar en komplettering av bostadshus i
befintliga bostadskvarter med ca 100 hyreslagenheter uppdelade pa
tre olika platser. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadslivet i
omradet. Syftet med planen &r ocksa att mojliggora en storre
forskola i omradet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i norddstra delen av Hogdalen, dster om
tunnelbanespdren och cirka 500 meter fran Hogdalens centrum.
Planomradet ar uppdelat i fyra mindre omraden.
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Kartan visar de omrdden som dr aktuella att utredas for bostadsbebyggelse (réda
ringar) samt ett omrdde med forskola som planeras att byggas ut (bla ring).

Gaéllande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre detaljplaner; pl. 3933, 4124 och 4034.
Detaljplanerna medger park, allmédnt &ndamal (elnatstation), gata
och kvartersmark (bostad och garage) inom det berdrda
planomradet. Genomforandetiden har gatt ut fér samtliga
detaljplaner. Ytan for den befintliga férskolan dr planlagd som
garageandamal och handel, dar d&ven mindre industri och hantverk
far uppforas.
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Utdrag ur planmosaiken.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbeten som pagar i omradet &r bl.a. Arkivfotot 2 (ca 100
lagenheter, 2019-05670), Halkélen 1 (ca 35 lagenheter, 2019-
03571), Ramsokaren 2 och 4 (ca 100 lagenheter, 2017-13836),
Stjarnvalvet 2 (skola, 2016-00514), Hemsystern 1 (ca 100
lagenheter for gruppboende, skola, forskola 2018-13464),
Skolfilmen (forskola, 2018-15610) och Rangstaplan (ca 90 bostader
och 90 studentbostédder, 2013-13851).
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Pdgadende planer i omrddet. Planomradet for denna plan dr markerat med réda
ringar.
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Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Planomradet
omfattar delar av fastigheterna Negativet 2, Bildfénstret 1-2,
Forstoringen 2 och Orby 4:1. Byggaktéren Ikano Bostad Stockholm
AB har tilldelats markanvisning fér 100 hyresrétter av
exploateringsndamnden den 27 september 2018. Marken avses
upplatas med tomtrétt. Delar av Orby 4:1 férvintas markanvisas av
exploateringsnamnden till Sisab for att mojliggora en utbyggnad av
forskolan.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I oversiktsplanen dr Hogdalen utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade for kompletteringsbebyggelse.
Stadsutvecklingsmdjligheterna i stadsdelen ska framst tas till vara
genom att komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid
centrum samt genom att bygga om befintliga gator till stadsgator
kantade av bebyggelse.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Stadsbilden i omradet praglas av trevaningslameller i gardsforma-
tion som accentueras med enstaka punkthus i étta till nio vaningar.
De flesta gardsformationerna innehaller gréna gardar men vissa
bestar av asfalterade ytor med markparkering.

Bostadsbebyggelsen lings Edestavagen bestar i huvudsak av
lamellhus och ett punkthus. Omradet langs Stalbogvagen bestar av
lamellhus, en storre gard langs med gatan, mindre gardsomraden,
parkeringsplatser samt glest utplacerade punkthus.

Edestavdgen
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Snefoto som : att utred for bostasbebyggelse
(réda ringar) samt ett omrdde med en férskola som planeras att byggas ut (bld
ring).
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Vegetationen langs Stalbogavégen bestar av uppvuxna trad som
tillsammans med de gréna halvoppna bostadsgardarna ger
upplevelsen av ett gront gaturum. Platsen norr om kvarteret
Bildfonstret vid Stalbogavagen dr mycket kuperad.

Naturomradet utmed Edestavagen ar en skogbevuxen slant med ett
gang- och cykelstrdk i norr. Platsen & mycket kuperad med en
hojdskillnad pa fem till sju meter mellan Edestavdgen och kvarteret
Bildskéarpan.

Kulturmiljo

Omradet 4r till stora delar praglat av 1950-talets forortsplanering.
Kvarteren ingar i den ursprungliga planeringen av Hégdalen som
utformades med ambition att integrera arbetsplatser, bostdder och
centrumfunktioner i en sjdlvforsorjande enhet. Dess kulturhistoriska
varden ar starkt kopplade till det gestaltade och karakteristiska
planménstret med rumsbildande lamellhus kompletterade med
enstaka punkthus. Omradet har ett stort inslag av gronska som
luckrar upp stadslandskapet.

Byggnaderna inom och intill planomradet ar gulklassade enligt
Stadsmuseets klassificering. Forskolan som foreslas rivas ar
gulklassad och byggdes 1984-1985. Nérliggande Bandhagens skola
ar blaklassad.

o B H .
Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Forskolan dr
markerad med en réd ring pd kartan.
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Kollektivtrafik

I Hogdalens centrum, cirka 500 meter sydvast om planomradet,
ligger narmsta tunnelbanestation och hallplatser for flertalet
busslinjer.

Gang- och cykelvagar

Léangs Edestavagen gar ett gang- och cykelstrak som forbinder
Dalbottens park med Bandangens park. Det finns dven ett
huvudstrak for cykel, cirka 200 meter véaster om planomradet, som
forbinder omradet med Bandhagen och Stureby. I skogen bakom
forskolan finns stigar som anvands av de boende.

Parkering och angoring

Bostadsparkering finns i form av gatuparkering och i samlade
gemensamma parkeringsytor. Angoring for bilar sker fran
Stalbogavagen och Edestavagen.

Naturmiljo

Delar av planomradet omfattar mark som idag &r gréna ytor och
bestar av skogsmark med ddell6vtrad och hallmark med
barrskogstrad. Ytan norr om Edestavdgen dr mycket kuperad liksom
ytan norr om kvarteret Bildfonstret. Vegetationen langs
Edestavdgen dr karaktdrsfull i form av ekar samt en storre
bergsklack. Planomradets del invid Edestavdgen har betydelse for
ekosystemtjanster for biologisk mangfald, da omradet innehaller
barrskogslevande arter och dven utgor ett strak som kan bidra med
artspridning till andra omraden. Ytan intill férskolans befintliga
gard &r kuperad och bestar av blandskog med sly. I de ldgre delarna
gar stigar som anvands av de boende i omradet.

Vattenfragor

Planomradet utgors idag till stor del av icke hardgjorda ytor (grona
ytor). Dagvatten fran omradet rinner till Henriksdals reningsverk.
Skyfallsmodellering visar att det inte finns platser inom
planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Trollesundsvagen och
Stalbagavégen. Ljudnivan vid planerade bostdderna ar enligt
stadens bullerkarta som mest cirka 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
den mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Miljoforvaltningen
bedomer att ljudnivan pa ljuddampad sida underskrider riktvardet
55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Pa
forskoletomten uppgar bullernivaerna som mest till 60 dBA precis
intill Stalbagavégen.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for planomradet.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2019-05694

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2019-05694
Sida 7 (13)

Trygghet och jamstalldhet

Enligt Stockholm stads rapport ”Trygghetsméatningen 2017 finns
det trygghetsproblem i Hogdalen vilket gor det sarskilt viktigt att
planldggningen kan bidra till att géra det offentliga rummet tryggare
och mer befolkat.

Skola och forskola

I ndra anslutning till planomradet finns Bandhagens skola som
omfattar arskurs F-6. Angransande forskolor ar en forskola inhyst i
kallaren i kvarteret Bildytan 2 som ligger precis intill forskolan i
Forstoringen 2. Enligt stadsdelsforvaltningen rader det brist pa
forskolor i Hogdalen och Bandhagen.

Service, idrott och kultur

I Hogdalens centrum, cirka 500 meter fran planomradet, finns ett
bibliotek och annan kommunal och kommersiell service. I
Hogdalen finns d@ven kulturhuset Cyklopen. Inom ett par hundra
meter fran planomradet finns nagra mindre matbutiker och
restauranger.

Edestavdgen grénsar till parken Dalbotten som har hoga
sociotopvarden. Dalbotten bestar av en 6ppen parkdel med en stor
lekplats samt ett omrade med sparad natur med skogskaraktar. Norr
om planomradet, néra férskolan, finns parkleken Bandédngen. I
Hogdalen finns dven en stor skateboardpark.

Teknisk forsorjning
I hornet Stalbogavagen och Trollesundsvégen finns en elnétsstation.

Planforslaget

Forslaget omfattar komplettering av bostadshus i befintliga
bostadskvarter med ca 100 hyresldgenheter uppdelade pa tre olika
platser. Under planarbetet ska typologier och volymer studeras for
att se hur den nya bebyggelsen kan harmonisera med befintlig
bebyggelse och stadsstruktur och bidra till stadslivet i omradet.
Under planarbetet ska en kulturhistorisk analys tas fram som
beskriver vad vardena bestar av och det ska goras en
konsekvensanalys av planforslaget. I planforslaget ingar en ny
forskola med sex avdelningar.

Langs Edestavagen

Det ar viktigt att den nya bebyggelsen i sldnten norr om
Edestavédgen utgar fran omgivande byggnadshojder i kvarteret
Bildskédrpan langs Harpsundsvéagen for att uppna ett gott samspel.

Nya byggnader ska placeras med hénsyn till bergsformationer och
uppvuxna trad. En naturvdrdesinventering ska tas fram under
planarbetet.
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Ny bebyggelse ska bidra till att mo6jliggora ett tryggare gronstrak
och att funktionen av ett offentligt strak kvarstar. Bebyggelsens
fasad mot gronstraket ska utformas sa att tryggheten okar, t.ex.
genom suterrangvaning och entréer och fénster mot bade
gronstraket och Edestavagen.

Fotot visar utblick fran foreslagen plats fér ny bebyggelse. Under planarbetet dr
det viktigt att den nya bebyggelsens héjder forhdller sig till bebyggelsen pd
Harpsundsvdgen for att skapa goda boendemiljéer fér de som bor ldngs med
vdgen.

Langs Stalbogavagen

Ny bebyggelse ska placeras ldangs Stalbogavagen for att stiarka
gatans offentlighet samt i hérnet med Trollesundsvéagen for att i
korsningen mdjliggora en vialkomnande entré. I detta ldge dr en
lokal i bottenvaningen lamplig. Befintlig nétstationen behover
flyttas eller inga i den nya bebyggelsen, vilket ska studeras under
planarbetet.
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Fotot visar parkeringsplatsen som dr aktuell fér bebyggelse. Hdr syns motet
mellan omradets enstaka punkthus och lameller som sluter sig runt ett gardsrum).

Garage och angoring

Parkeringsplatser till de nya bostdderna foreslas 16sas i garage under
mark inom kvartersmark. Fragan ska studeras under planarbetet.
Angoring till de nya bostdderna ska ske fran Stalbogavédgen och
Edestavdgen.

Forskola

Det rader forskolebrist i Hogdalen och Bandhagen. Under
planarbetet ska det utredas om den befintliga férskolan inom
fastigheten Forstoringen 2 ska byggas ut eller rivas och erséttas av
en ny och storre byggnad med sex avdelningar. Forskolelgarden
foreslas utokas genom att ta en del av den omkringliggande
parkmarken. Detta ska studeras under planarbetet.
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Karta som visar férslag pa placering av en ny forskola och en utékad
forskolegard (Illustration Sisab).

Forskolans fastighet &r idag 2082 kvm och skulle enligt nytt forslag
utokas till ca 3200 kvm. Forskolans gard &r idag ca 1600 kvm.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Den aktuella exploateringen avser cirka 100 nya bostdder som
bidrar till att na malet om bostadsbyggande och ligger dessutom i
tunnelbanans influensomrade. En utokning av forskolan med fler
avdelningar éar ett valbehovligt tillskott i stadsdelen.
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Kulturmiljo i en vaxande stad
Den nya bebyggelsen ska utformas sa att man dven i framtiden kan
avldsa omrddets ursprungliga karaktar och planmonster.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslaget ska bidra till en 6kad trygghet i omradet genom en hogre
entrétdthet som okar flodet av manniskor langs gatan och kan skapa
fler méten. Aven fler fénster mot gatan kan éka tryggheten.

En utbyggnad av forskolan bidrar till fler méjligheter for barn att fa
en forskoleplats i sitt ndromrade.

Trafik och mobilitet

I planarbetet &r det viktigt att sdkerstdlla att gdende latt kan rora sig
i omradet. De gangstrak som finns ska bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt, sarskilt det strak som gdr fran Bandhagens skola
vidare till parken Dalbotten och Hégdalens Centrum. Den
bebyggelse som planeras langs med Edestavagen ska forhalla sig till
straket bade med bebyggelse och gronska. Det ar viktigt att straket
inte privatiseras.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning
Under planarbetet ska stor vikt ldggas pa utformningen och
bebyggelsens arkitektoniska kvalité.

Kulturliv, idrott och rekreation

Fler boende i omradet ger ett utokat underlag for olika
verksamheter. Planomrdadet ligger strategiskt med nérhet till bade
parken Dalbotten, en parklek och en skateboardpark.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Det ar viktigt att bebyggelsen placeras och utformas med stor
héansyn till befintliga varden sasom véardefulla trad och andra
naturytor. En naturvérdesinventering ska visa i vilken omfattning
projektet paverkar livsmiljoer och spridningsstrak. Det ska dven
goras en bedomning hur identifierade ekosystemtjdnster paverkas
och hur de kan utvecklas. I planarbetet ska lampliga
kompensationsatgérder for den ianspraktagna marken redovisas.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

For de nya bostdderna klaras riktvdardena for buller. Det &r viktigt att
forskolan och dess forskolegard far goda ljudforhallanden, vilket
ska studeras under planarbetet.
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Det kan finnas markféroreningar fran fyllnadsmassor inom
planomradet. Om elnétsstationen ska ligga kvar inom planomradet
behéver magnetfiltsnivan till de planerade bostdderna kontrolleras
sa att riktvardena klaras. Ovan fragor ska utredas under planarbetet.

Teknisk forsorjning
Ett 6kat tryck pa befintligt ledningsnét kan antas da planforslaget
kommer att koppla pa det som finns i omradet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfalle som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet férdndras, eller om
det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet
redovisas for ndmnden for ett nytt stdllningstagande redan efter
plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM november 2019
Samrad oktober 2020
Granskning april 2021
Antagande september 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med Ikano Bostad AB och ska tecknas med
Sisab (efter att exploateringsndmnden har beslutat om
markanvisning) for att tacka kontorets kostnader i samband med
upprattande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positiv till forslaget som &r i linje med
oversiktsplanens mal att starka Hogdalens centrum med mer
service, fler funktioner och boende. Planomradet ligger i ett bra
kollektivtrafiklage med Hogdalens tunnelbanestation inom ca 500
meter och parken Dalbotten precis intill. Det &r positivt om
Stalbogavagen och Edestavédgen fortédtas och kan fa ett gaturum
kantat av bebyggelse. Hur ny bebyggelse ska férhalla sig till
befintlig kulturmiljo och utformas for att bevara omradets
kulturmiljovarden, &r en viktig fraga som ska studeras under
planarbetet.

Nya byggnader och boende ldangs parkstrak och gator kan bidra till
okad trygghet i det offentliga rummet och till ett stérre underlag till
bla. Hégdalens centrum. Det finns dven ett behov av fler
forskoleplatser i omradet och det &r positivt om forskolan i kvarteret
Forstoringen 2 kan bli stérre och ta emot fler barn.

I planarbetet behover bland annat intressekonflikten mellan

minskade gronytor och nya bostdder och en storre forskola studeras
och avvdgas mot varandra.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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