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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor ~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Foreslaget planomrdde utgodrs 1 huvudsak av fastigheten Grena 4
och omgivande trafikomraden inom fastigheten Akalla 4:1 och &r
belédget centralt i Kista.

Planforslaget innebdr att nytt kvarter for bostdder med verksamheter
i bottenvéningen uppfors inom planomradet. Kvarteret foreslés
innehalla en hog byggnad om cirka 30 véningar. Byggnadens hojd
och gestaltning ska studeras vidare under planprocessen. Syftet dr
dven att den tillkommande bebyggelsen ska mdta Danmarksgatan
och Hanstavdgen med 6ppna fasader och entréer, som ett led 1 att
omvandla Hanstavégen till ett urbant strak.

Marken dgs av Stockholms stad och uppléts med tomtrétt till Grena
4 AB. En forutsittning for planarbetet dr att markanvisning ges av
exploateringsndmnden till tomtréttshavaren.

Forslaget bedoms kunna utgora ett tillskott med cirka 350 bostéder i
bostadsratt samt lokaler for verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete pabdrjas.
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Syfte

Planforslaget innebdr att nytt kvarter for bostdder med verksamheter
i bottenvéningen uppfors inom planomréadet. Kvarteret foreslés
innehalla en hog byggnad om cirka 30 vaningar. Byggnadens hojd
och gestaltning ska studeras vidare under planprocessen. Syftet ér
aven att den tillkommande bebyggelsen ska mota Danmarksgatan
och Hanstavigen med 6ppna fasader och entréer, som ett led i att
omvandla Hanstavégen till ett urbant strék.

En utveckling av planomrédet ska ske utifran platsens
forutsittningar och omradets behov i syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Kista som helhet och skapa en attraktiv stadsmiljo
genom att mota befintliga gator med bebyggelse och skapa nya
floden.

Bakgrund

Plandata

Foreslaget planomrdde utgdrs 1 huvudsak av fastigheten Grena 4
och omgivande trafikomraden inom fastigheten Akalla 4:1 och &r
beliget centralt i Kista. Planomradet 4r ca 4 700 m?.

DANMARK
2
1

o
m

Karta som visar planomradets avgrdnsning (rosa ruta), samt angrdnsande
pdgdende detaljplaner (lila ytor).

Gallande detaljplaner

De gillande detaljplaner for omradet ér stadsplan 96122 som anger
kontor, sport och industri i mindre omfattning, stadsplan 7672 som
anger gata (Danmarksgatan), P2007-36880 som anger gata
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(Borgarfjordsgatan) och P2001-15501 som anger park och gata
(Hanstavdagen). P2001-15501 har genomforandetid till 2021.

Pagaende detaljplaner i omradet

I niromradet finns bland annat en detaljplan for Kista Ang for cirka
1600 bostéder, forskola och park som godkédndes av
stadsbyggnadsndmnden 14 december 2017, Skalholt 1 for cirka
530-730 bostdder som godkédndes 9 november 2017, pagéende
detaljplaner for Odde 1 for cirka 1700 bostader, verksamheter, park
och forskola, Hornafjord 3 for cirka 80 bostader, Hekla 1 for cirka
240 bostdder och forskola, Reykjavik 1 for bostidder, skola, hotell
och kontor samt detaljplan for tvdrbanan pa Kistagdngen.

Markagoférhallanden
Fastigheten Grena 4 dgs av Stockholms stad och uppldts med
tomtrétt till Grend 4 AB. Akalla 4:1 4gs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomrade for
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehalla
bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns behov av moétesplatser och
savél parktillgangen som samhillsservicen behover starkas 1
stadsdelen. Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jarva vilket
innebdr att det dr ett omrdde dit investeringar och planeringsresurser
ska riktas. Kista-Husby-Akalla ar ocksa ett av tio strategiska
samband som dr viktiga for 6kad social hallbarhet. Genom
utvecklingen av dessa samband kan tillgéngligheten till
stadskvaliteter, trygghet samt rorelser och utbyten mellan dessa oka.

I 6versiktsplanens kapitel om lokala utvecklingsmojligheter anges
att Kista, som utgor ett av landets och regionens mest betydelsefulla
arbetsplatsomraden, har stora mojligheter till fortsatt
stadsutveckling. Detta kan ske genom att fokusera pa en mer
attraktiv stadsmiljo med funktionsblandning, kvalitativa offentliga
miljéer och lokaler 1 bottenvaningarna vid viktiga strék och
knutpunkter sdsom Hanstavédgen och 1 anslutning till Kista galleria
och Kista bussterminal och tunnelbanestation.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegriansade ytan for
Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platsen dr + 120 méh
(RH2000).

Omrédet kan paverkas av riksintresse for totalforsvaret.
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Kista strukturplan

Inom ramen for omradesplaneringen pa stadsbyggnadskontoret
pagar ett arbete med en strukturplan for Kista. I strukturplanen
pekas det foreslagna planomrédet ut, tillsammans med omradet
kring Kista galleria, som en potentiell plats for hog exploatering,
hog grad av offentlighet och hoga hus. Hanstavdgen och
Danmarksgatan foreslas utvecklas fran barridrer till stadsgator med
goda vistelsevérden, bostdder, verksamheter, lokaler for handel och
service i1 bottenvaningarna samt god framkomlighet for
kollektivtrafik, gdende och cyklister. Strukturplanen ser den
fortsatta utbyggnaden av Kista som en mdjlighet for att 1dka ihop
dagens manga olika gatunivaer och brutna kopplingar, bland annat
genom att utveckla Kista Galleria med nya handels- och serviceytor
med entréer 1 gatuplan lings Danmarksgatan och Hanstavégen, samt
komplettering med bostéder.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning for Grena 4 m.m. till Grena 4 AB foreslés beslutas 1
exploateringsndmnden 12 december 2019. Markanvisning ar en
forutsittning for att planarbetet ska paborjas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Norra Kista dr ursprungligen ett renodlat verksamhetsomrade
uppfort under 1970-80-talen och som sedan slutet av 1980-talet har
utvecklats till att bli ett av Sveriges storsta IT-centrum med ett stort
antal foretag, Kista Science City. Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av
storkvarterstruktur i fem till sju vaningar innehéllande kontors-,
utbildnings- och verksamhetslokaler samt inslag av hogre
byggnader mellan 32 till 39 vaningar.

Bebyggelsen i ndromréadet bestar av dldre kontorsbebyggelse i tre
till sex vaningar pd motsatt sida av Hanstavdgen, bostadsbebyggelse
i Kista torn med sina 18 respektive 39 vaningar pa andra sidan
Borgarfjordsgatan, bostadsbebyggelse i fem till nio vaningar pa
andra sidan Danmarksgatan samt Kista brandstation 1 en vining
tillsammans med dess karaktiristiska vattentorn.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en kontorshall i fyra
vaningar mot Borgarfjordsgatan samt en anslutande
idrottsanldggning for badminton och squash. Mot vister och
Danmarksgatan finns angdring med markparkering och entréer till
idrottsanldaggningen och kontorshallen.
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Snedbild frdan vister med det aktuella planomradet markerat i rosa.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet har ett kollektivtrafikndra lage med cirka 200 meter till
Kista tunnelbanestation. Kista ar strategiskt placerat intill E18 och
E4 och darmed tillgdngligt bade regionalt och nationellt. Kista ar
planerat utifran ett trafikseparerat, bilprioriterat trafiksystem dir
biltrafik och gaende och cyklister hélls atskilda genom bland annat
planskilda korsningar. Tva hogtrafikerade véigar, Hanstavigen och
Danmarksgatan, omger fastigheten. Ett for centrala Kista viktigt
stadsstrdk, Borgarfjordsgatan, lyfter sig 6ver Hanstavigen pd en bro
som har sitt faste vid fastighetens sodra grins.

Delar av gatundtet dr idag under omvandling, framforallt
Kistagdngen, men dven genom utbyggnad av ging- och cykelnitet i
hela omradet.

Naturmiljo

Marken pa fastigheten utgérs av grasytor med ndgra mindre trad
och buskar. Narmaste park, Kistagardsparken, ligger 120 meter fran
Grend 4, pd motsatta sidan av Hanstavégen.

Riskfragor

Stadens skyfallsmodellering visar méjliga dversvamningsrisker vid
ett intensivt skyfall med 100-ars aterkomsttid. Enligt modelleringen
finns det 6versvamningsrisker vid fastigheten, framfor allt 1 de
sydvistra delarna.

Hanstavigen och Danmarksgatan utgor bullerkéllor med nivaer
mellan 65-75 dB(A).
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Sociala fragor

Sodra Kista utgors av bostdder med en blandning av flerbostadshus
och smahus dér cirka 75% utgors av bostadsritter eller
dgandeldgenheter och cirka 25% av hyresrétter. Norra Kista &r idag
1 princip ett renodlat verksamhetsomrdde med fé inslag av bostader,
vilket innebdr att trots att omradet har hoga floden av besokare
under dagtid kan upplevas 6dsligt under kvéllar och helger.

Trafiksepareringen innebdr att gdende och cyklister ror sig i ett
system som innehaller tunnlar och broar vilket minskar
orienterbarheten och skapar otrygga miljoer.

Trygghetsmétningen fran 2017 visar pa skillnader i otrygghet i
Kista jamfort med snittet 1 Stockholms stad. Det &r en storre andel
som anger att de kdnner sig mycket otrygga om de gar ut ensamma
sent en kvill i sitt bostadsomrade eller avstr frén att ga ut sent pa
kvéllarna. En storre andel som kdnner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade och en storre del som anger att de
mycket ofta dr oroliga for att kvills- eller nattetid ga hem ifran
tunnelbanestationen. Det &r tydligt att det finns skillnader 1
otrygghet mellan kvinnor och mén i stadsdelsomradet i stort, vilket
troligtvis dven speglar situationen 1 Kista.

Service, idrott och kultur

Kista Centrum och galleria har ett brett serviceutbud med
mataffarer, apoteket, vrdcentral, tandlikare, biblioteket, moské,
biograf och kyrka.

Planforslaget

Markanvandning

Planforslaget innebér att fastigheten Grend 4 med intilliggande ytor
utvecklas med ny bebyggelse i ett kvarter. Kvarteret foreslas
innehalla en hog byggnad om cirka 30 vaningar. Markanvindningen
som kommer provas 1 planprocessen dr bostidder och verksamheter.
Forslaget innebdr att bebyggelsen ska méta de intilliggande gatorna
med verksamheter och lokaler 1 bottenvéningen pa ett béttre sitt 4n
idag.
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Kartan visar planomrddets avgrdnsning med rosa markering.

Planeringsprinciper

Med avseende pa planomradets lage intill Hanstavdgen, som ar
utpekat som ett urbant strék, samt att forslaget innebér ett hogt hus
ska foljande planeringsprinciper gélla for detaljplanearbetet:

e Utformningen av miljon invid Hanstavigen och
Danmarksgatan ska bidra till en omvandling av dagens
trafikbarridrer till en tit och urban gatumilj6, med god
framkomlighet for kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik, hoga vistelseviarden och levande
bottenvaningar. Utvecklingen ska samordnas med
pagaende planeringsarbete invid Hanstavigen.

e Lokaler i bottenvaningen ska planeras mot
Danmarksgatan, Hanstavigen och Borgarfjordsgatan
enligt Kista strukturplan. Krav bor stéllas pa entrétithet
och uppglasning mot samtliga gator.

e Miljon kring broféstet for bron 6ver Hanstavagen
behover studeras for att bli tryggare och mer tillgénglig.
Mojligheter till en direkt koppling mellan Hanstavagen
och Borgarfjordsgatan vid broféstet ska studeras.

e Tillgidngligheten for gang- och cykeltrafik pa
Borgarfjordsgatans brostrackning bor forbéttras med
gang- och cykelbana pa bada sidor av bron, alternativt
ska det inte omdjliggdras pé sikt.

e Da bostadskvarteret foreslas innehélla ldgre delar
kombinerade med hdghus krévs ett medvetet
arkitektoniskt grepp for att fungera saval
gestaltningsméssigt som funktionsméissigt. Mdtet mellan
det hoga huset och de lagre delarna av kvarteret maste
darfor utformas med en gestaltning som gor att kvarteret
ges en god helhetsverkan och hdanger samman.
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e Liget i staden mojliggor en exploatering med hogre hus.
Hoga byggnader upplevs av manga och pa langt héll och
i relation till 6vriga hoga byggnader i stadsdelen, vilket
innebdr att hoga krav kommer att stillas pa gestaltningen
och bygganden ska utformas med ett medvetet
arkitektoniskt grepp.

e Hoghusdelen ska landa i en sockel i gatunivan for att
mota gatumiljon pa ett sédtt som starker upp gaturummet.
Det mikroklimat som skapas av hoga hus ska beaktas
och hanteras for att lokalklimatet pa gatan ska bli bra for
gangtrafikanter och cyklister.

PR e g ” : - \
Bilden visar en vy fran Hanstavigen med planomrddet i forgrunden och Kista

torn i bakgrunden.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Forslaget mojliggor for cirka 350 bostéder vilket &r ett tillskott till
stadens bostadsmal samt bidrar till 6versiktsplanens mal for en mer
attraktiv stadsmiljo med blandade funktioner i Kista.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett tillskott av bostéder i stadsdelen ger ett utokat underlag for
servicen 1 Kista. Ett 6kat antal bostdder 1 Kista kan dven bidra
positivt till ndringslivets utveckling d& det mdjliggor for fler
bostéder néra det stora antal arbetsplatser som finns.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
For att staden ska halla samman kravs ett natverk av stadsrum.
Hanstavigen och Danmarksgatan utgor idag, med sina bitvis
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overdimensionerade och otydliga gaturum, barridrer i stadsvdven.
Genom att se ver gatusektionen och komplettera den med atgirder
som exempelvis avsmalning, tradplantering, tydliga gang- och
cykelstrak, levande bottenvaningar och attraktiva mdbleringszoner
kan gatan forbattras som vistelsemiljo. En direkt forbindelse mellan
Borgarfjordsgatans bro och Hanstavidgen skulle forbattra ytterligare
for rorelsen 1 stadsdelen och behover utredas i planskedet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget tar inte nagra lek- eller parkytor i ansprék utan utgors
av platser som redan &r bebyggda. Planforslagets genomforande
beddoms medfora positiva konsekvenser for barn da det mojliggor
for tydligare gatumiljoer déar byggnader moter upp gangbanorna
vilket skapar mdjligheter for barn att kunna rora sig trafiksdkert och
tryggare langs med gatorna.

En hog exploatering med ménga bostidder medfor behov av
forskolor med forskolegérdar, detta behov ska utredas i kommande
planering.

Jamstdlldhetsanalys

Forslaget innebir att den tillkommande bebyggelsen ska moéta de
intilliggande gatorna med verksamheter och lokaler i
bottenvaningen. Krav bor stéllas pa entrétithet och uppglasning mot
samtliga gator for att skapa storre visuell genomslapplighet och
rorelse vilket kan 6ka upplevelsen av trygghet pd gatorna.
Planforslaget bedoms dérfor medfora positiva konsekvenser for
jamstilldheten 1 omradet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget ska bidra till en omvandling av dagens gator till en tét
och urban gatumilj6, med god framkomlighet for kollektivtrafik
samt gdng- och cykeltrafik, vilket leder till positiva konsekvenser
for mobiliteten 1 omrédet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

En hog byggnad kan ytterligare forstirka Kistas identitet och Kista
Science City som ett forsknings- och utvecklingscentrum och urban
stadsdel, vilket kontoret anser ar positivt. Ett hogre hus kan dock
gora att kopplingen mellan byggnad och upplevelsen i gaturummet
riskerar att forloras déd skalan pa huset blir hogt. Detta bedoms
kunna hanteras genom att sikerstilla att den hoga husdelens sockel
gestaltas pd ett medvetet sdtt och moter gatumiljon pé ett sitt som
starker upp gaturummet. Hur moétet sker ska utredas ndrmare i
planskedet. Det mikroklimat som skapas av hoga hus ska beaktas
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och hanteras for att lokalklimatet p& gatan ska bli bra for
gangtrafikanter och cyklister.

En hog byggnad paverkar den omkringliggande stadsdelen i storre
utstriackning dn en lidgre bebyggelse. De boende i bostadsomradet
soder om Danmarksgatan kommer att fa en fordndrad stadsbild,
déremot bedoms inte hoghuset att skugga bostadsomradet da det
ligger norr om bostadsomradet samt att tunnelbanesparens placering
gor att det blir en distans mellan hoghus och bostéder.

Kulturliv, idrott och rekreation

Detaljplaneforslaget innebér att en idrottshall for racketsport
forsvinner. Planforslaget bedoms dérfor medfora negativ paverkan
pa mojligheterna att utdva idrott. I norra Kista, vid E18, planeras for
ett sporthotell (Dp 2015-09816) med plats for bland annat
racketsporter. Sammantaget bedomer kontoret darfor att
mojligheten att utdva idrott i stadsdelen 1 stort dven 1 framtiden kan
tillgodoses.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Stadens skyfallsmodellering visar mojliga 6versvimningsrisker vid
ett intensivt skyfall med 100-ars aterkomsttid, framfor allt i de
sydvistra delarna. Risksituationen kan forvéntas forstirkas av den
okade andelen hardgjord yta som en utveckling av fastigheten
medfor. Dagvattenhantering ar sdlunda en avgorande fraga for
omradets tdlighet och behdver utredas vidare for att sékerstélla att
vattnet inte orsakar skador pa byggnader, forsvarar for trafiken med
mera.

Hogre byggnader medfor risk for skuggningseffekter pd omgivande
bebyggelse, liksom vindar som byggnaderna ger upphov till.
Atgirder bor vidtas for att minimera skuggning samt for att
forbattra mikroklimatet 1 byggnadens markplan.

Bullernivéaerna fran Hanstavigen och Danmarksgatan ligger mellan
65-75 dB(A). Tillkommande bebyggelse méste utformas pa ett
sadant sitt att bostdderna blir lampliga.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. For att ta ett
helhetsgrepp av sektionen for Hanstavigen och utvecklingen av
fastigheterna pé bada sidor om vigen kan planarbetet med fordel
samordnas med detaljplanen for Reykjavik 1. Nésta tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samrad.
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Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan ska inhdmtas fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstédndigheter,
som inte kunnat forutses, forvintas foljande tidplan:

Samrad kvartal 2 2021
Stillningstagande efter samrad kvartal 4 2021
Granskning kvartal 3 2022
Antagande kvartal 1 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positiva till planforslaget och bedomer att
det ar lampligt att prova bostadsbebyggelse och verksamheter inom
Grend 4. En utveckling enligt forslaget ér positivt och bidrar till att
uppfylla 6versiktsplanens malsittning for stadsdelen och
omradesplaneringens strategier for omradet. Intentionerna i
oversiktsplanen visar tydligt pa en omvandling av Hanstavégen till
ett urbant strak och kontorets ser positivt till att fastigheten
utvecklas med bebyggelse som méter upp gatan. Den nya
bebyggelsen kan bidra till ett skapa en mer levande gatumiljo och
mer upplevelserika gdng- och cykelkopplingar.

Kontorets bedomning &r att tillskapandet av fler bostidder bidrar till
att uppna stadens bostadsmal och mélet om att Kista och Kista
Science City ska utvecklas till en levande stadsdel med en variation
av bostider och verksamheter.

Kontoret bedomer att en hogre skala ar lamplig pa fastigheten dé
kontorets tidigare stdllningstagande har varit att hogre bebyggelse
ska kunna provas mot Hanstavdgens urbana strak. Byggnadens hojd
och gestaltning ska arbetas medvetet med under planprocessen for
att byggnaden ska tillfora kvaliteter bade ur ett storre
stadsbildperspektiv och 1 den mindre, lokala gatuskalan.
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En fOrutséttning for planarbetet dr att markanvisning ges av
exploateringsndmnden till tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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