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SAMMANFATTNING

Den aktuella detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av
Stora Skondal pa vad som idag ér stiftelsen Stora Skondals mark.
Planforslaget utgar fran den bebyggelsestruktur som provats i
program for Stora Skéndal (Dnr 2015-14204) och som efter
programmets godkdnnande kompletterats med ytterligare 700
bostdder, varav cirka 200 inom denna detaljplan.

Den aktuella etappen inrymmer ny bebyggelse med cirka 950
bostdder, varav ungefar halften avses upplatas som hyresrétter och
hilften som bostadsratter, lokaler for handel och service och en
utbyggnad av ett befintligt dldreboende. Forslaget har ett fokus pa
barn och inrymmer en skola, flera férskolor, en parklek samt ett M-
hus (hus for méten, miljo och mobilitet) med lokaler for barn och
unga. I etappen ingar en ny gata som mojliggor att de befintliga
infartsvdgarna till Stora Skéndal byggs ihop till en slinga som kan
trafikeras med buss.

Planforslaget innebdr att ungefar halften av Skogsbyns villor rivs
for att ge plats for ny bebyggelse. Detaljplanen omfattar
kulturmiljon i Lévholmen vars byggnader och landskap foreslas
bevaras och skyddas fran rivning.
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Fragor som behover utredas i planprocessen bedéms bland annat
vara bebyggelsens skala och héjd, paverkan pa grannar,
konsekvenser for naturviarden samt hantering av dagvatten och
skyfall. Darutéver behéver avtal mellan markédgaren och
exploateringskontoret tecknas avseende att en kommunal skola
anldggs pa vad som idag ar en privat fastighet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnaden av en andra
etapp inom program for Stora Skondal. Med utgangspunkt i
programmets Overgripande avvédgningar avseende sociala vdrden,
mobilitet samt natur- och kulturviarden ska en komplett stadsmiljo ta
form. Upp till 950 nya bostdder av varierande storlek ska placeras i
omradet och grupperas i tydliga kvarter. Kvarteren ska placeras
langs en sammanhangande huvudgata som ska knyta ihop omradets
olika delar och utformas for att framja hallbara trafikslag.
Barnperspektivet ska prégla planférslaget som inrymmer en stor
skola och flera forskolor med dndamalsenliga friytor, en allméan
parklek samt ett M-hus med inriktning pa barn- och unga. Omradet
ska praglas av gronska genom att befintlig natur bevaras samtidigt
som bade allménna platser och kvartersmark utformas for att
tillhandahalla ekosystemtjéanster. Kulturhistoriskt vardefulla miljoer
ska bevaras och utvecklas for att tillféra varden till den nya
stadsmiljon.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Skondal och omfattar cirka 15 ha
inom stiftelsen Stora Skondals fastighet. Omradet avgransas i soder
av Nils Lovgrens véag, i vaster av foregaende detaljplan (Dnr 2014-
14343), i norr av befintliga smahus och i 6ster av befintliga villor
och kyrkogarden.
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Karta som visar planomradets avgransning samt dess lage i staden.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for planomradet é&r till storsta delen Dnr 0180-
6294 (laga kraft 1964-10-15). Detaljplanen anger D, dvs
specialomrade diakoni och medger uppforande av bebyggelse till
11,5 m 6ver mark. Alla byggnader samt gatu- och parkmarken &r
privat mark. Naturomradet mellan kyrkogarden och det befintliga
villaomradet omfattas av Dp 2006-08048-54 och regleras som
diakonidandamal samt med en bestimmelse om att vardefulla trad
ska sparas. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Markagoférhallanden
Stiftelsen Stora Skondal dger fastigheten Skoéndal 1:8 som omfattar
hela planomradet.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ar Stora Skondal markerat som ett omrade som
foreslas omvandlas till blandad stadsbebyggelse:

’I Stora Skondal finns mycket stora stadsutvecklingsmdjligheter. En
stor satsning gors for att utveckla omradet till en tét stadsbebyggelse
med bostdder, service, arbetsplatser, utbildning och verksamhet. I
det nya sammanhanget behover kollektivtrafiken ses 6ver och
forbattras, bland annat till Farsta och Skarpndck. Den planerade
stadsutvecklingen kan stirka bebyggelsens méte med Flatens
naturreservat och entréerna till Flaten.’

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.
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lllustrationsplan ur program for Stora Skdndal, aktuell etapp markerad
med lila streckad linje.

Program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204) innebér att Stora
Skondal foreslas byggas ut som en tit och gron stadsdel med ett
blandat innehéll som omfattar cirka 3800 bostadder (4500 efter
beslut i ndmnden), cirka 1500 arbetsplatser, skolor, férskolor,
handel, m-hus samt nya gator, parker och torg. Ett flertal kopplingar
foreslas knyta omradet till sin omgivning och bland annat foreslas
ny vag koppla omradet norrut mot Skarpnack och Norra Skondal
och mojliggora busstrafik genom omradet. Viardefulla natur- och
kulturmiljoer foreslas bevaras och integreras i den framtida
stadsmiljon. I maj 2016 genomférdes en tidig dialog for att inhdmta
lokal kunskap om Stora Skéndal. Programforslaget stalldes ut pa
samrad under september till november 2017. Under samradet inkom
cirka 230 yttranden fran remissinstanser och privatpersoner.
Programmet godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 2019-05-23 §15.
I samband med godkdnnandet beslutade ndmnden att i kommande
detaljplaner 6ka antal bostader sa att 4 500 bostader uppnas.


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Document&subtype=61000&recno=18172429&VerID=4856531
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Den aktuella detaljplanen utgér en andra etapp i utbyggnaden av
program for Stora Skondal (Dnr 2015-14204).

Foravtal

I samband med programarbetet har ett féravtal som bland annat
reglerar 6verlatelse av allméan plats tecknats mellan stiftelsen Stora
Skondal och exploateringskontoret. I samband med den nu aktuella
detaljplanen behover kompletterande avtal angaende bland annat
overlatelse av skoltomten, projektering och anldggning av allmédnna
platser samt exploateringsatgarder utanfor programomradet med
bérighet pa detaljplanen tecknas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Storre delen av planomradet &r idag préaglat av Stora Skondals
historia som institutionsmiljoé och har en karaktdr av hus i park, dar
smahus med senior- och personalbostdder grupperats fritt inom en
lummig milj6. Saval vagnat som bebyggelse har varsamt anpassats
till befintlig topografi och natur. Vaster om planomradet véxer ny
bebyggelse inom detaljplanen for Magnoliatomten (Dnr 2014 -143
43) fram i form av ett antal kvarter placerade ldngs ett distinkt
gaturuim.

Kulturmiljo

Hela Stora Skondal har av Stadsmuseet klassats som ett kultur-
historiskt vardefullt omrade. Inom det aktuella planomradet har
Magnoliabyggnaden samt merparten av de friliggande smahusen en
gron klassning vilket innebdr att de har ett hogt kulturhistoriskt
viarde och ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomadssig eller konstnérlig synpunkt. I den kulturmiljéutredning
som tagits fram for programmet framgar att smahusen i Lovholmen
ligger inom ett omrade som har en hog kéanslighet fér éndringar och
dér Stora Skondals historia dr tydligt avlasbar. Magnoliabyggnaden
och Skogsbyns villor ligger i ett omrade som é&r kénsligt for
andringar och har ett kulturhistoriskt varde som helhetsmiljo.

Trafik och kollektivtrafik

I dagsldget finns inga allmédnna gator inom planomradet och
standarden dr darfor 1ag. Langs de storre vagarna finns trottoarer
men separata cykelbanor saknas inom planomradet.

Idag finns ingen kollektivtrafik inom Stora Skéndal. Narmsta
kollektivtrafik utgors av de bussar som trafikerar Skéndalsvagen.
Dessa nas inom cirka 350 m fran planomradets mitt. Vid
Tyresovagen, cirka 800 m norr om planomradets mitt ligger
bytespunkt Norra Skondal dér ett stort antal bussar mot bland annat
Gullmarsplan stannar.
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Miljo

Inom det aktuella planomradet ar det hogsta naturvardet knutet till
de uppvuxna ekmiljoerna i Lovholmen och Ekbacken dér ett flertal
jattetrad aterfinns. Dessa miljoer ligger norr om det 6vergripande
spridningssamband for eklevande arter som i programmet pekats ut
som viktigt att bevara nar Stora Skondal byggs ut. I sin 6stra del
ligger planomradet i direkt anslutning till tva befintliga lagpunkter
som riskerar att 6versvammas vid skyfall. Hanteringen av dagvatten
och skyfall har studerats pa en 6vergripande nivd inom programmet
och de foreslagna l6sningarna behéver utredas vidare under
planprocessen.

Sociala fragor

Planomradet ar idag praglat av stiftelsen Stora Skondals diakonala
verksamhet och pa platsen finns vard- och omsorgsverksambhet,
hogskola, dldreboende, férskola mm. Inom planomradet finns cirka
130 bostdder varav samtliga dr uppldtna som hyresrétter. Merparten
av bostaderna utgors av friliggande smahus med bostader for
seniorer. Da omradet under lang tid varit ett isolerat
institutionsomrade finns det idag endast ett fatal fysiska kopplingar
till 6vriga Skondal. Da hela planomradet dgs av stiftelsen saknas
allménna platser sasom torg och parker.

Service, idrott och kultur

Narmsta matbutik finns vid Skondals centrum, cirka 500 m fran
planomradets mitt. Har finns dven apotek, bibliotek mm.

I Magnoliabyggnaden, inom planomradet, finns ett blandat innehall
med vardverksamhet, restaurang, samlingslokaler mm. Har finns
aven en forskola med étta avdelningar. Inom planomradet finns
ytterligare en forskola med tva avdelningar vid den tidigare
direktorsbostaden. Narmsta skola dr Sandakraskolan som ligger 700
m fran planomradets mitt och har undervisning for arskurs f-6. Har
finns dven en 11-spelsplan for fotboll.

Teknisk forsorjning

Da Stora Skondal idag utgors av en privat fastighet &r den tekniska
infrastrukturen i manga fall bristféllig. I samband med utbyggnaden
kommer merparten av de tekniska systemen byggas om och
forbattras.

Planférslaget

Planforslaget utgar fran den tata och grona bebyggelsestruktur som
provats i program for Stora Skéndal och omfattar delar av
programmets delomraden Skogsbyn samt Lovholmen och
Ekbacken. Etappen inrymmer ny bebyggelse med cirka 950
bostédder, varav hélften avses uppldtas som hyresrétter och hélften
som bostadsritter. I etappen inryms dven lokaler for handel och
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service samt en utbyggnad av det befintliga dldreboendet Villa
Drevviken och Villa Skéndal.

Forslaget har vidare ett fokus pa barn och unga da det inrymmer en
kommunal f-9 skola for cirka 950 elever, flera férskolor, en allmédn
parklek samt ett M-hus (ett hus for moten, miljé och mobilitet) som
foreslas fa ett publikt innehall som vénder sig till barn och unga. I
etappen ingdr dven den sodra delen av den nya véagen vilket medfor
att de befintliga infartsvédgarna till Stora Skondal byggs ihop till en
sammanhédngande slinga med standard som huvudgata som kan
trafikeras med buss.
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Utsnitt ur illustrationspla
markerat med lila streckad linje.

Ny bebyggelse grupperas i tydliga kvarter dédr sarskild omsorg ska
laggas vid utformningen av aktiva bottenvaningar som bidrar till att
starka och levandegora gaturummet och knyta samman stadsmiljon.
Omradet ska praglas av byggnader med hog arkitektonisk kvalité,
omsorgsfull detaljering och gedigna byggnadsmaterial. De
befintliga grona miljoerna i Lovholmen och vid Skoéndals kyrkogard
ger tillsammans med omfattande nyplantering av trdd och annan
vaxtlighet inom saval allmén plats som kvarter omradet en patagligt
gron karaktar.

Vid hérnet mellan Nils Lévgrens vdg och den nya végen, i ett
centralt och synligt lage vid det framtida Berga torg, foreslas en
skola placeras. En friliggande férskola med sju avdelningar foreslas
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i anslutning till den tidigare direktorsbostaden som redan idag
inrymmer en mindre forskola. Bade skolan och forskolan planeras
for att fa kvalitativa friytor i en vacker naturmiljo och ligger i direkt
anslutning till en allmén parklek som foreslas i ett skyddat och
lummigt lage.

Visionsbild ur program Stora Skondal som visar ny bebyggels langs
Thorsten Levenstams vag. lllustration: Kjellander Sjoberg

Den bebyggelse som redan uppfors ldngs Thorsten Levenstams vadg
i den tidigare etappen vid Magnoliatomten (Dnr 2014-143 43), far
sin naturliga fortsdttning i den nya bebyggelse som foreslas i
planomradets norra del. Har placeras ett antal kvarter med en
sammanhangande bebyggelse i 5-7 vaningar ldngs gatan och hogre
friliggande byggnader i upp till 11 vaningar mot garden. I omradets
nordvastra del foreslas ett sa kallat M-hus, en multifunktionell
byggnad som blir en viktig malpunkt i omradet och inrymmer
boendeparkering, bostadder, en férskola med sex avdelningar samt
publika lokaler i bottenvaningen med ett innehdll som véander sig till
barn och unga.

-
3
»

Befintliga radhus som foreslas bevaras i Lévholmen

Inom planomradet ligger den kulturhistoriskt vardefulla
helhetsmiljon i Lovholmen med smahus och radhus som idag
anvdnds som senior- och personalbostdder. Byggnaderna ligger
varsamt inplacerade langs slingrande parkvéagar i en smaskalig
lummig milj6. Omradet foreslds bevaras och byggnaderna skyddas
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fran rivning. Mojligheten att inrymma annan verksamhet dn
bostdder i byggnaderna, t ex for kulturaindamal ska utredas vidare.
Aven Magnoliabyggnaden ingér i planomré&det och dess nuvarande
anvandning med forskola, vard och samlingslokaler bibehalls.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget beddms kunna inrymma upp till 950 nya bostader
vilket bidrar positivt till m6jligheten att na stadens mal om att
bygga 140 000 bostader till ar 2030. Att de nya bostdderna avses fa
en variation i upplatelseformer och ungefar hélften avses utféras
som hyresrétter bidrar till stadens mal om att tillskapa bostader for
alla. Planforslaget innebér dven att cirka 250 nya arbetsplatser
tillskapas.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget bedoms medfora savél positiva som negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Forslaget ligger i linje med den
avvagning som gjorts i program for Stora Skéndal och mojliggor
positiva konsekvenser i form av cirka 950 nya bostédder, den nya
vagen samt skolor, férskolor och park. Av kulturmiljoutredningen
framgar att Kyrkbyn och Lovholmen sammantaget bedoms ha ett
hogre kulturhistoriskt varde &n Skogsbyn da de ligger narmre Stora
Skondals historiska karnmiljo. Att planforslaget utgar fran att
kulturmiljén i Lovholmen bevaras och skyddas mot rivning bedéms
darfor vara av positiv betydelse. Att villor i Skogsbyn och
Ekbacken foreslas rivas medfor negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Totalt utgar forslaget fran att cirka 50 av 139 bostéder
i Skogsbyn rivs och att samtliga tio villor i Ekbacken rivs.

En sammanhédngande stad

Jamstalldhet

Planforslaget beddms medféra positiva konsekvenser for
jamstdlldheten. Nya skolor, férskolor och dldreboende bidrar till ett
okat utbud av vérd, omsorg och utbildning i ndra anslutning till nya
bostdder. Ett flertal arbetstillfdllen tillskapas inom
kvinnodominerade yrken. Den nya gatan mojliggor en béttre
kollektivtrafik och en hogre standard for gang och cykeltrafik i
omradet vilket bidrar till ett mer jamstéllt resande.

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget bidrar till att det som tidigare varit ett relativt isolerat
institutionsomrade pa privat mark 6ppnas upp och utvecklas till en
blandad stadsmiljé med attraktiva allménna platser. Att nya
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bostdder avses upplatas som bade bostads- och hyresritter, samt att
ett dldreboende utvecklas bedéms bidra till att ménniskor med olika
bakgrund kan leva i omradet. Planférslaget medfor positiva
konsekvenser for barn da det inrymmer nya férskolor och skolor
med kvalitativa friytor, en parklek i ett fint ldge samt ett M-hus med
fokus pa barn och unga. Skolan ér tillrackligt stor for att &ven mota
en del av kommande etappers behov av skolplatser och att den &ven
inrymmer hogstadium &r positivt da detta saknas i Skondal i
dagsléget.

Trafik och mobilitet

Genom att en etapp av den nya vagen inkluderas i planforslaget tas
ett viktigt steg mot att knyta Stora Skéndal norrut mot Skarpnack.
Den nya huvudgatan mojliggor busstrafik genom omradet vilket
bidrar till att det blir battre forsorjt med kollektivtrafik.
Planforslaget innebar dven att standarden for gang- och
cykeltrafikanter forbattras da gang- och cykelbanor inryms nér
befintliga gator byggs om och nya gator anldggs. Att en stor del av
boendeparkeringen placeras i M-huset kan bidra till ett 6kat resande
med cykel eller kollektivtrafik och minskat bilakande.

God offentlig miljoé

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse som utférs med hog arkitektonisk kvalité,
omsorgsfull detaljering och gedigna byggnadsmaterial kan bidra
med skdnhetsvirden. Aven nya attraktiva allménna platser som
utformas i samklang med bevarade natur- och kulturvdarden bedéms
bidra till en positiv upplevelse av stadsmiljon.

Ett utdkat antal bostdder innebér en hogre tithet. Konsekvenser av
detta kommer att studeras i den kommande planprocessen.

Kulturliv, idrott och rekreation

M-huset foreslas som ett mangfunktionellt hus med inriktning pa
barn och unga vilket beddms bidra positivt till méjligheten att utéva
kulturverksamheter i omradet. Att den nya skolan planeras med
idrottshall, bibliotek, matsal mm. som kan nyttjas av allménheten
samt mojligheten att inrymma kulturverksamhet i befintliga smahus
i Lovholmen kommer vara positivt. Den nya parkleken ger goda
mojligheter for barn och unga att réra pa sig.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Nya byggnader, bostadsgardar samt allménna platser ska utformas
for att mojliggora ekosystemtjanster sasom fordrojning och rening
av dagvatten, skuggning fran trad och vaxtval som starker
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karaktdrshabitatet ek. Ny bebyggelse ska dar det d&r mojligt utformas
for att sdkerstélla att vardefulla trad, framst ek, kan bevaras.
Planomradet ligger utanfor de regionala spridningssambanden for
eklevande arter och dessa bedoms inte paverkas. Ny bebyggelse och
vdgar innebdr att naturvdrden med lokal betydelse i Skogsbyn och
av regional betydelse i delar av Ekbacken paverkas negativt
samtidigt som det dr av positiv betydelse att naturmiljoer av
regional betydelse i Lévholmen bevaras.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Da planforslaget innebér att en idag glest bebyggd miljo fortatas
kommer dagvattnet paverkas genom ett okat flode och risk for mer
fororeningar. Det ar viktigt att utforma l6sningar som inte paverkar
recipienten Drevviken negativt. I planomradets 6stra del finns
befintliga lagpunkter som kan 6versvammas vid skyfall. Det ar
darfor angeldget att hojdsattning av kvarter och allmén plats
studeras i ett storre sammanhang. Nya vagar och fler boende i
omradet medfor en 6kad trafik och mer buller. Programmets
foreslagna struktur har utformats for att mojliggora tysta sidor och
skydda skol- och bostadsgardar fran buller. I planomradets ostra del
visar programmets utredningar att det kan finnas markféroreningar
vilket behdver utredas vidare.

Teknisk forsorjning

Planférslaget innebadr att en stor del av vad som idag dr en privat
fastighet med bitvis bristfallig infrastruktur byggs om till en
komplett stadsmiljo med nya och béttre tekniska system.

Planprocess

Process

Detaljplanen foreslas hanteras med standardforfarande, enligt PBL
(2 jan 2015). Efter samradet redovisas inkomna synpunkter och
stillningstagande infor granskning for stadsbyggnadsnamnden.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Program for Stora Skondal ( Dnr 2015-14204) godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden 2019-05-23 § 15. I samband med
godkdnnandet beslutade ndmnden &dven att:

2 Stadsbyggnadsndmnden beslutar att uppdra dt kontoret att i
kommande detaljplaner dka antalet bostdder.

3 Stadsbyggnadsndmnden beslutar att ddrutover anfora foljande:
Programmet innehdller en mdngd fortjdnstfulla utredningar och
anger en rad stdllningstaganden och avvdgningar som utgoér en bra
utgdangspunkt for utvecklingen av omrddet. Grunden ldggs for en
struktur som bdde tar hdnsyn till befintliga ekologiska vdrden,
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forutsdttningar foér fungerande kommunikationer i en vixande
stadsdel samt kulturhistoriska byggnader och aspekter i omrddet.
Ndmnden fdster ocksa stort vikt vid de sociala ambitioner som
kommunen har, liksom ocksd pa de sociala ambitioner som den
aktuella fastighetsdgaren har angett som utgdangspunkt fér sina
planer. For att mojliggéra en utveckling av omraddet enligt
programmets mdlsdttningar, och med realiserbara sociala
ambitioner i utvecklingen av omrddet, ser ndmnden dock att det dr
nédvdndigt att 6ka antalet bostdder i efterfoljande detaljplaner sd
att programmet innehdller 4 500 bostdder. Den hégre
exploateringsgraden skulle ocksa bidra till férverkligandet av
stadens bostadsforsorjningsmdl och forbdttra forutsdttningarna for
kommersiell service av olika slag.

Fordelning av tillkommande bostader inom programomradet
Efter ndmndens beslut om att utoka antalet bostader inom
programomradet for Stora Skondal till 4500 har stadsbyggnads-
kontoret, i dialog med markdgaren, pa en 6versiktlig niva studerat
hur ett storre antal nya bostdder kan inrymmas i programomradet.
4500 bostdder innebér ytterligare 700 nya bostdder i
programomradet. Bostadstillskottet bedoms medfora ett behov av
cirka 12 nya forskoleavdelningar, 250 skolplatser och 350
parkeringsplatser for boende. Av det tillkommande behovet av
forskoleplatser bedoms endast ungefar hélften kunna inrymmas
inom programomradet, bland annat inom den nu aktuella etappen.
Det tillkommande behovet av skolor bedéms inte kunna inrymmas
inom programomradet. Programforslaget ar relativt vél forsorjt med
friyta for rekreation och darfor bedéms de nya bostdderna inte
medfora omfattande behov av nya parker. Av de 700 nya
bostdderna inryms cirka 200 inom den nu aktuella etappen.

Principer for fordelning av nya bostader

De principer som ligger till grund for férdelningen av tillkommande
bostdder utgar i forsta hand fran att anvdanda den mark som redan
foreslagits for ny bebyggelse i hogre grad. Utgangspunkten ar de
overgripande avvagningar och stadsbyggnadsprinciper som ligger
till grund for programforslagets utformning.

Stadsbyggnadsprinciper for program for Stora Skéndal:
- Kulturmiljon sétts i centrum
- Tre platder vavs ihop
- Tat och permeabel struktur
- Manga gena kopplingar
- Ett parlband av mangfunktionella platser.
- Ett aktivt gestaltat stadsbryn.
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Tillkommande bostdder inom programomradet foreslas fordelas
utifran tre principer:

Skalan h6js genom grupper av hoga hus som betonar det befintliga
landskapet. I Véstra Flaten foreslas byggnader i 16 vaningar utgora
en front mot Flatens naturreservat. I Skogsbyn foreslas en samling
byggnader i 8-14 vaningar betona omradets hogsta platd. Aven
omradets entréer markeras med byggnader i upp till tio vaningar.

Kvarterstrukturen fortdtas genom att kvarteren sluts i en hogre grad
i omradets centrala delar men bibehaller en viss 6ppenhet mot
Flaten och Drevviken. Kvarter som ar tillrdckligt stora kan forses
med gardshus. Torget i Skogsbyn krymps for att ge plats for storre
bostadskvarter. Generellt foreslas kvartersbebyggelsen utforas i fem
till sex vaningar med vissa inslag av hogre delar.

For att stirka omradets centrum kring Berga torg och frigora ytor
for nya bostader foreslas ett antal publika funktioner ges en ny plats
i strukturen. M-husen vid Berga torg och Berga strand slas ihop och
flyttas till ett centralt 1age vid Efraim Dahlins vég. Idrottshallen for
funktionsvarierade flyttas till ett 1age vid Berga torg och
kombineras med ett bostadskvarter. Pa de platser dar idrottshallen
och M-husen 1ag inryms i stdllet renodlade bostadskvarter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

I program for Stora Skondal gjorde kommunen bedémningen att
programmets genomforande inte antogs medfora sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att
en miljobeddmning behover goras. Stadsbyggnadskontoret bedémer
darfor att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad mars 2021
Stdllningstagande i SBN juni 2021
Granskning mars 2022
Antagande kvartal juni 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Stora Skondal framtidsutveckling AB
for att tdcka kontorets kostnader i for uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget mojliggor en andra etapp i utbyggnaden av program
for Stora Skondal till en ny stadsdel. De 950 bostdderna som den
aktuella etappen inrymmer, dar hélften planeras upplatas som
hyresrétter, utgor ett stort bidrag till att uppfylla stadens bostadsmal.
Etappen inrymmer ungefar 200 bostdder mer &n vad som foreslogs i
programmet. De nya bostdderna bedéms kunna tillskapas genom att
bland annat ett storre antal hdgre hus inryms i Skogsbyn, att
kvarteren sluts och fortdtas samt att ett hogre hus placeras vid
entrén mot Skondalsvdgen. I den kommande planprocessen ska
konsekvenser som foljer av den tdtare stadsmiljon studeras och hur
de kan hanteras ska beskrivas.

Forslaget har ett fokus pa barn, unga och édldre och méjliggor
viktiga funktioner som idag saknas i omradet sdsom en stor skola
med hogstadium, en parklek och ett flertal forskolor med kvalitativa
friytor, som &ven kan tdcka en del av kommande etappers behov.
Den nya gata som foreslas kommer knyta ihop omradets olika delar
och mojliggora en béttre kollektivtrafik. Planforslaget innebdr att en
stor del av Skogsbyns och Ekbackens smahus rivs. Rivningen
bedoms vara motiverad da den mojliggor mervérden i form av ett
stort antal nya bostédder, en skola, en ny vdg och ett M-hus. Boende i
smahus som rivs kommer erbjudas mdjlighet att flytta till smahus
eller andra bostader som hyresvérden tillhandahaller utanfor
planomradet. Den fortsatta planprocessen ska sdkerstélla att Stora
Skondals kulturhistoriskt vardefulla karnmiljo blir fortsatt avlasbar.

Detaljplanen innebdr att en kommunal skola anldggs pa vad som

idag ar en privat fastighet. Det ar darfor angelédget att nodvandiga
avtal som reglerar formerna for detta tecknas mellan markédgaren
och staden i ett tidigt skede av planprocessen innan planforslaget
stélls ut for samrad.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att
planférslaget ar 1ampligt och tillf6r stora positiva varden till staden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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