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Antagande av forslag till detaljplan for
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanen antas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora ateruppbyggnad av nedbrunnen
bebyggelse samt mdjliggdra en utdkad bebyggelsevolym inom
Vildmannen 7. Ateruppbyggnaden medfor att gatufasaderna kan
bibehéllas samtidigt som fastighetens blandade anvidndning
aterskapas.

Planforslaget innehéller 11 bostidder. Vildmannen 7 dgs av
Hufvudstaden AB. Planforslaget skickades ut for granskning under
perioden 25 september — 23 oktober 2019. Under granskningen har
tio stycken yttranden inkommit varav étta inte hade nagon erinran.
Samtliga remissinstanser och sakégare tillstyrker planforslaget men
framfor synpunkter i sak, géllande formulering av en
planbestimmelse samt planens genomforande.

Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av forslaget.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning och granskningsutlatande
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ateruppbyggnad av nedbrun-
nen bebyggelse inom Vildmannen 7 samt att ytterligare 6ka byg-
gnadsvolymen inom fastigheten. Ateruppbyggnaden innebir att
gatufasaderna bibehalls samtidigt som fastighetens blandade
anvandning aterskapas. Bakom de bevarade fasaderna gestaltas den
nya bebyggelsen med utgéngspunkt i stenstadens grammatik med
gathus, innergard och underordnad gérdsbebyggelse.

Gatufasaderna, inklusive entréportal och port mot Biblioteksgatan
ges skyddsbestammelser. Sockelvaningen undantas skyddsbestim-
melsen och ges varsamhetsbestimmelser i syfte att aterstilla fasa-
den till ett mer ursprungligt uttryck. Bostadsentréns nya utformning
knyter an till 1890-talets gestaltning i syfte att erhdlla ett historiskt
forankrat entrérum.

Den blandade anvandningen med bostider, kontor, hotell och
handel &r vésentlig for att stadsmiljons funktionsblandade karaktér
ska kunna bibehéllas och vidareutvecklas. Bibehallandet av
bostdderna ar ett viktigt bidrag till stadens mal om bostédder 1 City.
Okningen av kontorsytorna och ateruppbyggnaden av ytorna for
handel bidrar till stadens mal att stiarka Stockholms centrala delar
som centrum for finans, kontorsarbetsplatser och handel.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Vildmannen 7. Fastigheten ar
beldgen inom kvarteret Vildmannen 1 stadsdelen Norrmalm. Kvar-
teret avgransas av Jakobsbergsgatan, Norrlandsgatan, Lastmakar-
gatan och Biblioteksgatan
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Karta visar planomradets avgrdnsning med rott.
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Gallande detaljplan

For fastigheten géller stadsplan P1 2112A fran 1940. Planen omfattar
kvarteren Vildmannen och Sumpen samt del av kvarteret Bocken
och anger en anvindning som inte medfor sanitér oldgenhet for nér-
boende eller stor trevnaden.

Avsikten med stadsplanen var att Jakobsbergsgatan skulle breddas,
vilket innebar rivning av Vildmannen 7. Rivningen genomfordes
aldrig, varfor befintlig byggnad saknar stod i gidllande plan. Stads-
planen innehéller dessutom dvergangsbestimmelser som anger att
nybyggnad inom fastigheten inte far ske sd ldnge nagon byggnad
inom fastigheten kvarligger i strid med planens bestimmelser om
byggnads placering.

Markagofoérhallanden
Vildmannen 7 dgs av Hufvudstaden AB och omfattar 1270 kvadrat-
meter.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljo

Fastigheten dr beldgen inom kvarteret Vildmannen, som omges av
Biblioteksgatan i dster, Jakobsbergsgatan i soder, Norrlandsgatan i
véster och Listmakargatan i1 norr. Kvarteret bildades i samband med
stadsplaneringen for Norrmalm som inleddes under 1600-talets
forsta hilft. Nar Birger Jarlsgatans representativa paradrum etable-
rades kring forra sekelskiftet fick Nedre Norrmalm status som
Stockholms nya afférscentrum. Biblioteksgatan (ddvarande Norr-
malmsgatan) utvecklades till en fashionabel affdrsgata som 4n idag
préiglas av exklusiva butiker och restauranger.

Byggnaden uppfordes 1895-1897 efter ritningar av Erik Josephson.
Byggherre var kommanditbolaget Burman o Co, byggmaistare Carl
Gustaf Ohlsson. Fasaduttrycket karaktiriseras av eklekticism som
relaterar till historisk europeisk bebyggelse 1 bland annat Tyskland,
Frankrike och England, som medeltida borgar och kyrkor. Uttrycket
har en tydlig koppling till samtida brittisk arkitektur. Karaktarsba-
rande uttryck dr gatufasadernas relativt grovhuggna roslagssand-
sten, dekorativa portaler och inslag av ornament. Byggnadens
visuella avslut uppat i form av murkron samt hornets ornamentala
avslut med listverk, nischer, blinderingar, fialer (spiror) och skulp-
turer forstérker ytterligare karaktéren.

Sérskilt utmérker sig huvudentrén mot Biblioteksgatan. Aven inte-
ridrerna var mycket exklusiva, rikt utsmyckade och pakostade i
material och utférande.
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Till véiinster: Korsningen Biblioteksgatan-Jakobsbergsgatan med hérnmotivets
karaktdrsgivande fialer lings takfotens krén. Till hoger: Huvudentrén mot
Biblioteksgatan, fotografi fran tiden kring sekelskiftet 1900. Foto Stockholms
stadsmuseum.

Byggnaden innehdll ursprungligen enbart bostéder. Vid en stor om-
byggnad och modernisering under 1930-talet kontoriserades delar
av fastigheten. Vid samma tid @ndrades bottenvdningens fasader. Pa
1980-talet omdanades vindsvaningen och byggnaden forsags med
takkupor. Fram till branden inneholl fastigheten kontor, butiker och
nio bostadslidgenheter. Bostadsdelen renoverades 1996 och trapphu-
set till bostdderna restaurerades. Butikslokalerna har byggts om och
anpassats for nya hyresgéster vid manga tillfallen. Bland annat har
andelsforeningen Svenska Hem varit hyresgést. Svenska Hem var
en kvinnlig kooperation som startade 1905 pa initiativ av Anna
Whitlock med bland annat den engelska kooperationen som fore-
bild. Den forsta butiken invigdes den 8 november 1905 i en butiks-
lokal mot Jakobsbergsgatan.

Bebyggelse efter branden

Den 7 november 2017 drabbades fastigheten av en héftig brand med
ett snabbt forlopp, delvis orsakat av att byggnaden var under om-
byggnad. Fastighetsdgarens utredningar visar att branden medforde
att hela kontorsdelen brann ned och att bostadsdelen fick omfattan-
de skador av branden och det efterféljande sldckningsarbetet, samt
av att under en period sakna viaderskydd.
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Gatufasaden dr till storsta delen bevarad. Bilden visar de i huvudsak
kvarstdende fialerna pa hushornets kron. Foto AIX Arkitekter.

Planforslaget

Planforslaget innebér att den nedbrunna byggnadens synnerligen
virdefulla gatufasader bevaras och att ny bebyggelse bakom fasa-
den uppfors. Fastighetens blandade anvdndning behalls, huvudsak-
ligen i samma lage som fore branden. Bostdderna lokaliseras till
fastighetens véstra del ldngs Jakobsbergsgatan. Kontor lokaliseras
till 6vriga delen av Jakobsbergsgatan, Biblioteksgatan samt till
garden. I syfte att sidkerstélla en langsiktig flexibilitet foreslas hotell
och bostéider jamte kontorsandviandningen. I kontorsdelen ska
handel eller annat centruméndamal lokaliseras till bottenvéningarna
mot gatorna och fér dven inrymmas pé forsta vaningen samt i tak-
vaningen. [ bostadsdelen dr bottenvaningen reserverad for handel
eller annat centrumindamal.

.

Perspektiv firdn Jakobsbergsgaan som visar planforslaget..



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-27, Dnr 2018-04653

;%; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2018-04653
Sida 6 (10)

Gatufasader Over bottenvaningen samt bottenvéningens entréportal
och port mot Biblioteksgatan ges skyddsbestammelser. Botten-
vaningens gatufasader ges varsamhetsbestimmelser som foreskriver
rekonstruktion. Bottenvaningens butiksfasader aterges en utform-
ning i huvudsak lika den ursprungliga. I syfte att uppritthélla en
mer smaskalig karaktar dr skyltfonstret indelat med en horisontell
sprojs som knyter an till den ursprungliga utformningen.

Rekonstruerad sockelvaning mot hornet av Jakobsbergsgatan - Biblioteksgatan

Bakom de bevarade fasaderna gestaltas den nya bebyggelsen med
utgdngspunkt i stenstadens grammatik med gathus, innergérd och
underordnad gardsbebyggelse. I syfte att effektivisera byggritten
foreslds en modifierad planform. Bjilklagshdjderna relateras
genomgdende till ursprungliga bjilklag och fonster. Fastighetens tva
ursprungliga entréer mot Biblioteksgatan respektive Jakobsbergs-
gatan kommer att finnas kvar.

Bostédderna foreslas placeras 1 gathuset mot Jakobsbergsgatan. Ytan
for bostidder minskar négot 1 forslaget men antalet lagenheter fore-
slds 6ka fran 9 till 11. Bostadsentrén foreslas uppforas i en gestalt-
ning som knyter an till det ursprungliga 1890-talsrummet.
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Modellbild 6ver den nya bostadsentrén. Mdlet dr att genom sparade, restaurerade
och kopierade byggnadsdelar - som dérrar, snickerier, konsoler och golvsten
tillsammans med skickligt hantverk och traditionella 1890-taltstypiska metoder,
tekniker och material - skapa ett vackert och historiskt forankrat entrérum.

Taklandskapet relateras till stenstadens omgivande taklandskap och
ges en sammanhallen och lugn utformning. Nya volymer placeras i
lagen som innebdr liten paverkan pa stadsbilden.

Vy mot oOst, taket utfors i pldat i en mork kulor for att ansluta till tockholms traditionella
taklandskap.

Garden far intima matt lika den traditionella stenstadens bakgardar.
Det begrinsade gardsutrymmet medfor behov av en enkel och
balanserad fasadgestaltning utan inslag av balkonger, framforallt
med hénsyn till gardens funktion som uteplats {or ligenheterna.

Det nya gardsplanet utfors utan nivaskillnader, sé att hela girden
gors tillgdnglig. Girden far markbeldggning av natursten med
uppbyggda planteringsytor for rening av regnvatten. Under
géardsytan placeras fordrojningsmagasin for omhéndertagande av
dagvatten vid stora regnmingder.
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Hllustration av gardsrummet med foreslagen gestaltning av fasader, lanternin och
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Planforslaget innebér en utdkning av byggritten inom planomradet
fran cirka 6100 kvm till 6900 kvm. Av dessa utgor kontor cirka
3850 kvm, bostdder cirka 1100 kvm och handel cirka 1900 kvm.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planen forvéntas bidra till att uppfylla stadens mal om en blandad
stadsmiljo med balans mellan olika funktioner. Bostdderna komplet-
terar ett omrade som innehéller en stor andel kontor.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Bibehéllen kontorsanvdndning bedoms bidra till behovet av kon-
torsarbetsplatser 1 omradet.

Kulturmiljé i en vaxande stad
Bevarande av byggnadens yttre sikerstiller lasbarheten for denna
del av riksintresset och uppritthaller stenstadskaraktiren i kvarteret.
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Till véiinster: Bostadsdelen mot Jakobsbergsgatan. Till héger: Kontorsdelen mot Biblioteksgatan.
En sammanhédngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planens utformning med nérhet till lokal service, handel och kollek-
tivtrafik medverkar till att kvinnor och mén pa ett likvérdigt sétt kan
forena omsorg om barnen, arbete och fritid.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden inom Vildmannen 7 &r med sina unika fasader i roslags-
sandsten och rika ornamentering, av stor betydelse for upplevelsen
av Biblioteksgatans attraktivitet.

Planprocess

Process
Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 18 april 2018.

Plansamrad for detaljplanen pagick under perioden 4 mars 2019 till
och med 16 april 2019. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Samradsméte
holls 19 mars 2019 1 Bolindersalen i Tekniska nimndhuset, dir en
person nérvarade.
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Stadsbyggnadsndmnden beslutade 13 juni 2019 att godkénna
redovisningen av samradet och att ge kontoret i uppdrag att stélla ut
planforslaget pé granskning. Granskningen dgde rum under
perioden 25 september — 23 oktober 2019. Under granskningen har
10 yttranden inkommit varav 4tta inte hade nagon erinran.

Samlade synpunkter

Samtliga remissinstanser och sakdgare tillstyrker planforslaget men
framfor synpunkter i sak, gidllande formulering av en planbestdm-
melse samt planens genomforande.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersd6kningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Hufvudstaden AB for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget har tagits emot positivt av samtliga yttrande. Sérskilt
véardefullt bedoms vara att den unika fasaden 1 roslagssandsten med
sin rika ornamentik kan bevaras.

Biblioteksgatan utvecklades till en fashionabel affdrsgata kring
forra sekelskiftet och priaglas dn idag av exklusiva butiker och
restauranger. Fastigheternas innehdll har under aren foréndrats efter
behov. I syfte att mojliggora for denna langsiktiga fordndringspro-
cess mojliggor detaljplanen for fler anvindningsomraden, sdsom
bostidder och hotell jimte kontorsanvéndning. Att fler bostider kan
tillskapas ar en viktig del 1 strdvan att skapa trygghet och hemkénsla
1 stadens allra mest centrala l4ge. Den blandade anvindningen ar
vésentlig for stadsmiljons attraktiva och varierande karaktédr. Med
en mer flexibel detaljplan kan fornyelseprocessen fortskrida och
kvarteren runt Biblioteksgatan fordndras i1 takt med tiden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplanen antas.

SLUT
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