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Planbeskrivning

Detaljplan for Vinjegatan invid fastigheten
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanearbetet &r att mojliggora ny bebyggelse
invid Vinjegatan, som ligger intill Blackebergsplan. Genom att
rdta ut och forskjuta Vinjegatan i sydvastlig riktning skapas en
mojlighet for ett nytt kvarter med bostdder och centruméndamal
med bland annat en ny vardcentral.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att den nya bebyggelsens
gestaltning ska ta inspiration fran och hansyn till omgivande
stadsbyggnadskaraktér. Tillkommande bebyggelse ska stdarka de
strak som finns mellan lokala malpunkter och
rekreationsomraden och sékerstdlla 6kad upplevelse av trygghet.
Den nya bebyggelsen ska fungera som en forldngning av
centrumomradet och ska stotta det centrumtorg som ar navet i
stadsdelen.

Vinjegatans forskjutning mojliggor en tydligare gatustrackning
med bebyggelse som méter gatan och darmed fortydligar
gaturummet och platsens centrala ldge i stadsdelen. Vinjegatan
utgor ett viktigt strak i stadsdelen fran tunnelbanans véstliga entré
till olika lokala malpunkter och rekreationsomraden inom
stadsdelen. Den nya bebyggelsen kan ses som en férldngning av
centrumomradet och ska stotta det centrumtorg som &r navet i
stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor drygt 120 bostéder, en ny vardcentral
samt centrum- och kontorsandamal. Storsta andelen bostader
avses bli hyresratter och cirka 20 ldgenheter upplats for
bostadsrdtter. Detaljplanen dr ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal, astadkomma goda boendemiljoer samt
skapa fler bostédder i ett kollektivtrafiknéra lage.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (PBL) eller miljébalken (MB) att
en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Prelimindr tidplan for projektet ar:
Granskning 9 oktober till 6 november 2019
Antagande i december 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
— Antikvarisk konsekvensanalys
(Nyréns, 2018-03-23)
— Trafikbullerutredning
(Realistic form noise, 2018-03-23)
— Vibrations- och stomljudsutredning
(Realistic form noise, 2018-01-24)
— PM Risk
(Brandskyddslaget, 2017-03-28)
—  Oversikt av berggrund och markférhdllanden
(Af, 2018-02-22)
— Dagvattenutredning Blackeberg C
(Ramboll, 2018-04-16, reviderad 2019-09-10)
— Dagvattenutredning Blackebergs torg
(Sweco, 2018-04-13, reviderad 2019-06-28)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Stella Svanberg och Per Jerling pa
stadsbyggnadskontoret och Martin Wernersson pa WSP. Fran
exploateringskontoret har Edwin Bjorkefall medverkat.

Planens handlaggning
Detaljplanen handldggs med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL2010:900) i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanearbetet &r att mojliggora ny bebyggelse
invid Vinjegatan som ligger intill Blackebergsplan. Genom att
rdta ut och forskjuta Vinjegatan i sydvastlig riktning skapas en
plats for ett nytt kvarter med bostdder och centruméndamal med
vardcentral.

Syftet med detaljplanen &r ocksa att den nya bebyggelsens
gestaltning ska ta inspiration fran och hansyn till omgivande
stadsbyggnadskaraktdr. Tillkommande bebyggelse ska stdrka de
strak som finns mellan lokala malpunkter och
rekreationsomraden och sékerstélla 6kad upplevelse av trygghet.
Den nya bebyggelsen ska fungera som en forlangning av
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centrumomradet och ska st6tta det centrumtorg som &r navet i
stadsdelen.

En forutséttning for detaljplanen &r att parkering for
tillkommande bebyggelse till storsta del anordnas under mark. De
befintliga byggnaderna som star pa fastigheten Norrmannen 11
ska rivas. Innan den befintliga vardcentralen rivs ska den nya
vardcentralen vara fardigbyggd.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 8500 kvm och ligger vid Vinjegatan,
som kopplar samman ett flertal viktiga malpunkter och ligger i
direkt anslutning till centrumtorget.

Planomradet omfattar fastigheten Norrmannen 11, del av
fastigheterna Norrmannen 6 och 9, del av fastigheten Grimsta
1:5, del av fastigheten Narkingen 5 samt fastigheten Blackeberg
2:23. Planomradets ostra och sodra del omfattar delar av
Vinjegatan med tillhorande férgardsmark. I véstra delen av
planomradet ligger en storre markparkeringsyta inom fastigheten
Blackeberg 2:23.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gédllande 6versiktsplan, som blev antagen 23 mars 2018, ar
malet for Blackebergsplan att utvecklas genom kompletterande
bebyggelse, verksamheter och service. Overgripande mal for
stadsbyggandet ar att stimulera det lokala stadslivet genom att
starka lokala centrum med befolkningsunderlag, utbud och
kvalitéer som gor dem livskraftiga, vilket bidrar till en starkare
social sammanhallning inom stadsdelarna. Bostadsbestanden ska
vara varierade och de offentliga rummen vélgestaltade.
Markanvéandningen ska vara effektiv vilket innebér att mark som
idag &r lagt utnyttjad nyttjas mer effektivt.

Program

For ndaromradet géller Blackebergsvagens omradesprogram som
antogs 2013. Programmet paverkar inte planomradet men ar en
del i utvecklingen av stadsdelen.
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Detaljplan

For planomradet géller planerna PL.3730 fran 1950, PL.7101 fran
1970, P1 4041A fran 1952 och P2004- 04176 fran 2004. For
fastigheten Norrmannen 11 géller detaljplanen PL7101 som &r
planlagd for kontor, smaindustri och byggnadskvarter.
Fastigheterna Blackeberg 2:23 och del av Grimsta 1:5 ligger
inom P2004-04176 och &r planlagda for gatumark och parkering.
De delar av fastigheterna Norrmannen 6 och 9 som omfattas av
planforslaget ar planlagd for allmént &ndamal och prickad, det
vill sdga mark som inte far bebyggas, i P13730. Den lilla del av
planen PI 4041A som berors av planomradet, ca 3 kvm av
Norrmannen 9, utgors av prickmark och dndamalet D som
innebdr att inga anldggningar far uppféras som hindrar
framdragande av allménna ledningar.
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Bild redovisar befintliga detaljplaner. Inom planomrddet som dr markerat i
svart gdller detaljplanerna PL3730, PL7101, PI14041A och P2004-04176.

Markanvisning

Planomradet ligger dels pa mark upplaten med tomtrétt
(Norrmannen 11) och dels pa allméan platsmark (del av Grimsta
1:5 och Blackeberg 2:23) som dgs av Stockholm Stad. Primula
AB kopte 2016 tomtrétten pa fastigheten Norrmannen 11 av
Hemfosa AB. Del av Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23
markanvisades till Primula 2017-09-21.
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Plansamrad

Samrad om planférslaget genomfordes 2018-05-29 - 2018-07-10.
Under samradet har 31 yttranden inkommit, 20 fran
remissinstanser och 11 fran enskilda personer. Majoriteten av
remissinstanserna har ingen erinran mot planférslaget men ett
flertal har synpunkter som ror bland annat utformning, dagvatten,
teknik och sdkerhet m.m. och efterfragar ombearbetning av
forslaget samt utokade/bearbetade utredningar.

Synpunkterna fran majoriteten av de enskilda personerna

ror framforallt att forslaget medfor en ny typologi som inte
stammer Overens med befintlig stadsbyggnadsstruktur i
Blackeberg. Det riktas framférallt kritik kring det slutna
byggnadssittet och de hoga volymerna. Nagot som manga tar upp
i sina yttranden ar en oro infér de befintliga verksamheterna och
var de ska ta vagen ndr byggnaderna rivs och ersitts med nya.
Det finns ocksa en oro infor hur service ska fa plats inom
stadsdelen da det pagar flera bostadsprojekt i omradet.
Synpunkterna ror ocksa att det byggs for mycket i Blackeberg
och att forslaget saknar gronska och trad samt bevarande av
befintliga tallar som &r karaktéristiska for omradet.

Synpunkterna har lett till att planforslaget har dndrats pa vissa
punkter. Bland annat har den separata byggnadskropp som i
samradsforslaget hade 7 vaningar minskats i hojd och foreslas
istédllet byggas ihop med den nordvéstra delen av kvarteret. Pa sa
vis sdnks hojden i denna del till 5 vaningar och takutformningen
blir mer enhetlig och harmonisk. Dagvattenutredningarna har
reviderats och planbeskrivningen har fortydligats vad galler
dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer. For att kunna
mojliggora en béttre angoring till Blackebergsskolan och férskola
soder om Narkingen 5 har planomradet utdkats ndgot at sydvast.
Utokningen utgors enbart av allmén plats for gata.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Vinjegatan har idag en hojdskillnad pa nastan 6 meter fran
Tunnelbanans vastra entré och ner till markparkeringen vid slutet
av gatan. Hela planomradet lutar fran nordost dar hogsta punkten
ar beldge mot sydvast dar planomradet dr som lagst beldget.

Ett antal mindre vegetationsytor finns inom planomradet.
Framfor de befintliga byggnaderna pa fastigheten Norrmannen 11
finns forgardsmark med bland annat bjork och dldre tall som &r
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karaktdristiska for Blackeberg. Intill Vinjegatans sodra del finns
en grasyta som separerar ett gangstrak fran Vinjegatan.

Rekreation och friluftsliv

I anslutning till Vinjegatans vandzon i sydvast finns ett gronstrak
som leder till rekreationsomradet Blackebergsstraket. Straket
ligger centralt i Blackeberg och é&r stadsdelens huvudsakliga
rekreationsomrade.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Kvartersmarken inom planomradet bestar huvudsakligen av
urberg med ett tunt eller osammanhédngande lager av morén.
Resistiviteten i omradet & medel vilket indikerar att berggrunden
ar nagot sprickrik. Jorddjupet inom omradet dr huvudsakligen ca
0-1 m.

Markradon
Inga markradonmaétningar ar genomfoérda inom planomradet.

Ledningar

Inom planomradet, framforallt utmed Vinjegatan, finns flertalet
ledningar: avlopp, vatten, el, gas, fjarrvarme och ledningar for
information (text, bild, ljud).

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns risk for att vatten ansamlas i omradets lagpunkt, som
ligger vid vdandzonen i sydvast, vid ett 100-arsregn.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélaren, for
vilket sdrskilda skyddsforeskrifter géller. I foreskrifterna regleras
bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och
anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvattnet fran planomradet gar via kombinerat ledningsnat i
Vinjegatan till Brommas avloppsreningsverk dér det efter rening
avleds till ytvattenférekomsten Strommen (SE591920-180800).
Enligt VISS i september 2019 &r den ekologiska statusen for
Strommen otillfredsstdllande. Den kemiska statusen uppnar ej
god. Miljokvalitetsnormerna fér Strommen &r mattlig ekologisk
status till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag
(mindre strdanga krav) for bromerad difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverféreningar. Undantag i form av tidsfrister till 2027



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2016-17741

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-17741
Sida 10 (36)

finns for antracen, bly och blyféreningar samt
tributyltennféreningar.

Vid ddmning kan ytavrinning ske till ytvattenférekomsten
Racksta trask (SE658313-161772). Den ekologiska statusen for
Racksta trask ar mattlig och kemisk ytvattenstatus uppnar ej god
status. Enligt VISS i september 2019 ska Racksta trask uppna
god ekologisk status till 2027. Miljékvalitetsnormen for den
kemiska statusen ar att Racksta trask ska na god kemisk
ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Undantag i form av
tidsfrister till 2027 finns for antracen, kadmium och
kadmiumforeningar samt bly och blyféreningar.

Dagvatten

Dagyvatten fran planomradet leds idag till ett kombinerat
ledningsnédt som gdr i Vinjegatan och som leds vidare till
Bromma reningsverk dér vattnet renas innan det leds ut till
Strommen.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Blackeberg &r en tunnelbaneforort, byggd huvudsakligen pa
1950-talet i kuperad terrdng. Stadsdelen har en tydlig
stadsbyggnadsstruktur med naturen som utgangspunkt for
bebyggelsen. Stadsdelens bebyggelse bestdr framst av lamellhus
om tre till fyra vaningar, vilka bildar halvslutna kvarter och foljer
topografin med dppningar och portiker i bebyggelsen. Punkthus
om 9-10 vaningar finns strategiskt placerade inom stadsdelen och
markerar entréer eller fungerar som fondmotiv och landmérken.
Centralt i omradet finns Blackebergsplan intill
tunnelbanestationen Blackeberg. Utover kommersiella
verksamheter finns @ven bibliotek och teater i anslutning till
torget samt offentliga byggnader.
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Planstruktur med Blackebergs éppna storgdardskvarter och malpunkter intill
planomrddet som dr markerat med réd cirkel.

Bebyggelsen i Blackeberg karaktériseras av fasader med grov
spritputs i varma jordkulorer som gulockra, rétt och brunt. Det
finns dven byggnader i bade gult och rott tegel. Omradets 50-tals
bebyggelse prédglas av enkla volymer med variation i detaljer och
hantverksmassig omsorg. Vil utférda byggnadsdetaljer sa som
bursprak, forskjutningar mellan fasader, balkonger, vita
inramningar, port-och fonsteromfattningar pryder méanga fasader.

Vinjegatan dr en central gata i stadsdelen och gdr fran
Blackebergs gymnasium via tunnelbanans véstra entré,
vardcentralen samt baksidan av Blackbergstorget och vidare mot
Blackebergsskolan. Befintlig bebyggelse pa fastigheten
Norrmannen 11 samt gronytan sydvdst om fastigheten med
intilliggande markparkering skapar tillsammans en otydlig
definiering av stads- och gaturummet och bryter Blackebergs
typiska stadsbyggnadsstruktur.
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Vy fran lamellhus i Blackeberg med forskjutningar mellan bebyggelsen, vita

omfattningar runt fonster och puts i jordkulérer.

Byggnaderna pa Norrmannen 11 har en placering som forhaller
sig till siktlinjen fran portiken till Blackebergsplan.
Byggnadernas indragna placering i forhallande till gaturummet
tillsammans med markparkeringen och vandzonen skapar en
otydlig plats som forsvarar orienterbarheten i omradet. Aven det
centrala parkstrak som utgar fran parkeringsplatsen,
Blackebergsstraket, ar otydligt i stadsbilden eftersom straket inte
mynnar ut i ndgon tydlig entréplats. Byggnaden narmast
Blackebergsplan pa fastigheten Norrmannen 11 &r uppford efter
ritningar daterade 1958, men har sitt yttre utseende i huvudsak
fran en storre renovering 1964-1973. Den andra byggnaden inom
Norrmannen 11, ldngre vésterut, ar uppférd 1973.

Snedbild medplahomr&dts ldge intill Vinjegatan, Black gspln och
tunnelbanan. Planomrddets ungefirliga ldge markerat med gul cirkel.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2016-17741

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-17741
Sida 13 (36)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Storre delen av Blackebergs bebyggelse har klassats som sarskilt
kulturhistoriskt vardefull (grén) av Stadsmuséet.
Tunnelbanestationen ritad av arkitekt Peter Celsing ar blaklassad.
Hus i park-temat och markplaneringen &r avgoérande for
stadsdelens karaktdr. Byggnaderna inom fastigheten Norrmannen
11 har ett visst kulturhistoriskt varde. Det kulturhistoriska vardet
ligger inte i byggnaderna, utan utgors av att vardfunktionen ar ett
viktigt inslag i 1950-talets ideal.

Blackebergsplan

Stadsmuséets klassificering av Blackeberg visar att den omgivande
bebyggelsen antingen har ett hdgt (gront) eller visst (gult) kulturhistoriskt
vdrde. Intill planomrddet ligger tunnelbanestationen Blackeberg med ett hogt
kulturhistoriskt virde (bld). Planomrddet dr markerat med svart linje.

Offentlig service

Skola och forskola

Fran planomradet ar det knappt 50 meter till Blackebergsskolan
och cirka 200 meter till Blackebergs gymnasium.
Blackebergsskolan dr en F-6 skola som har knappt 450 elever i
forskoleklasser samt grundskoleklasser. Blackebergs gymnasium
har ca 1000 elever pa gymnasial niva.

Det finns behov for Blackebergsskolan att utékas och sedan 2018
pagar en dialog mellan stadsbyggnadskontoret och
utbildningsforvaltningen om utveckling av skolan. Samarbete
pagar dven med SISAB och Brommas stadsdelsforvaltning for att
utveckla forskolor som tillgodoser behoven efter utbyggnad av
flera detaljplaneprojekt inom stadsdelen. Detaljplan pagar bland
annat for forskola med sex avdelningar inom fastigheten
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Blackeberg 3:1 intill Bjornsonsgatan samt 4-5 avdelningar pa
Grundtviksgatan.

Sjukvard
Legevisitten (norskt privat vardbolag) har en vardcentral inom
planomradet med husldkarmottagning, lattakut och BVC.

Ovrigt

Inom planomradet finns en 6ppen foérskola och Café U som &r en
fritids- och ungdomsgard samt @&ven Misa Blackeberg som
bedriver arbetsinriktad daglig verksamhet. Pa Blackebergsplan
finns Blackebergs bibliotek och medborgarkontor. Ca 200 meter
fran planomradet finns Blackebergshallen med tva motionsrum.

Kommersiell service

Pa Blackebergsplan och anslutande gator finns diverse
kommersiell service som dagligvaruhandel, restauranger, apotek,
frisor, bank, spelbutik, postombud, blomsterbutik m.m.

Jamstalldhet och trygghet

Enligt resultat fran Stockholms stads trygghetsmétning 2017
upplever kvinnor i hégre utstrdckning dn mén en oro for att
utsdttas for brott. Detta galler saval i stadsdelsomradet Bromma
som i staden som helhet. I Blackeberg upplever bade mén och
kvinnor framst oro att rora sig inom stadsdelen under dygnets
morkare timmar.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Vinjegatan, en gata
som slutar med en vdandzon och markparkering inom
planomradet. Narmaste hogtrafikerade led ar Bergslagsvagen.

Parkering
Bilparkeringen inom stadsdelen &r delvis inrymd pa gardarna,
delvis pd de allmédnna gatorna.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till Blackebergs
tunnelbanestation.

Tillg&nglighet
Angoring till fastigheten Norrmannen 11 sker idag via
Vinjegatan.
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Stoérningar och risker

Fororeningar

Fastigheten Narkingen 5 har en tandldkarmottagning med
kvicksilverférorenande avloppsrér som kan ha spridit sig till
fastigheten Norrmannen 11.

Buller, vibrationer och stomljud
Planforslagets narhet till tunnelbanan innebdr att planomradet
paverkas av buller, vibrationer och stomljud.

Planférslag

Bebyggelse

Planforslaget innebdr att ett nytt, delvis slutet kvarter foreslas for
bostads- och centrumbebyggelse. Totalt féreslas omkring 120
lagenheter inom planomradet, samt en ny vardcentral och
centrumverksamheter mot Vinjegatan. Parkering for de
tillkommande bostdderna foreslas i form av garage under
bebyggelsen och den norra delen av innergarden.

Kvarterets struktur har tagit inspiration fran storgardskvarteren i
Blackeberg med sina 6ppningar i kvartersstrukturen, dock i en
kompaktare struktur och hogre skala. For att mojliggora ett bra
mote mellan den befintliga stadsmiljon och gatan forskjuts
Vinjegatan soderut och rdtas samtidigt ut.

Struktur och volymer

Projektet innehaller tva hustyper; lamellhus och punkthus som
hdnger samman i en delvis sluten kvartersstruktur. Kvarteret
foljer gatans lutning i en trappning med en ldgre skala i soder
som trappas upp mot norr for att moéta ett befintligt punkthus om
12 vaningar. Inom kvarteret finns tva 6ppningar som bryter upp
volymen, mellan den planerade vardcentralen och ¢vriga delar av
kvarteret. Oppningarna bestdr av en portik, som regleras med
bestammelsen f3, och en 6ppen yta mellan vardcentralen och
ovriga kvarteret nordvéast om vardcentralen. Portiken placeras i
siktlinjen fran Blackebergsplan som fortsattning av gangstraket
fran torget.
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Planillustration som visar Vinjegatans nya strdckning och kvarterets delvis
oppna struktur och foreslagets innehdll i den nya bebyggelsen.

Skala

Planforslagets lagsta bebyggelse har en skala pa fem vaningar
vilken skiljer sig fran skalan i Blackeberg dar lamellhusen &r 3-4
vaningar. Osterut pd Vinjegatan trappas bebyggelsen stegvis med
terrdngen upp mot tunnelbanestationen. Det befintliga
lamellhuset uppe pa Blackebergsplan som angransar till
Vinjegatan ar fyra vaningar och ligger nagot férhojt i forhallande
till Vinjegatan da torget ar hogre beldget. Den nya byggnaden
mittemot torget dr sex vaningar hog och har en takfotsh6jd som
ligger nagot 6ver den befintliga bebyggelsen pa torget som
vander sig mot Vinjegatan. Mot tunnelbanans vastra entré ligger
den planerade bebyggelsens hogsta del inom kvarteret, om 9
vaningar varav entrévaningen utgors av en forhojd vaning for
centrumdndamal. Den hogre byggnaden i planforslaget samspelar
med det befintliga hghuset pa tolv vaningar som star i torgets
nordostra horn. Tillsammans kommer dessa tva hogdelar markera
tunnelbanestationen och omradets centrala ldge i stadsdelen.
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Foreslaget punkthus, 10 vaningar  Befintligt punkthus, 12 vaningar
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Sektion genom kvarteret med Ibsengatans byggnader till vénster om
foreslagen bebyggelse och portik till Blackebergsplan till hoger.
Kailla: dinelljohansson AB.
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Sektion genom kvarteret med Vinjegatans smalhus i séder till vinster i
sektionen och férslagets hégsta byggnad till héger i bild, intill tunnelbanan.
Kailla: dinelljohansson AB.

Forgardsmark

Planforslagets forgardsmark, markerat med n1 pa plankartan, ar
lokaliserad till den del av kvarteret som vander sig mot den
befintliga flerbostadsbebyggelsen i norr. Da Vinjegatan som
stadsrum kan ses som en forlangning av Blackebergsplan med
lokaler i bottenvaning och vardcentral foreslas ingen
forgardsmark i de delar av forslaget som vander sig mot torget.
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Perspektiv som visar féreslagen bebyggelse sett fran nordost ldngs
Vinjegatan. Bilden visar befintliga byggnaders héjd och métet med

den nya bebyggelsen. Trappningen av bdde befintlig och ny bebyggelse féljer
topogrdfin. Kdlla: dinelljohansson AB

Perspektiv som visar den nya gatans strdckning sett frdn vdndzonen i sydvdst.
Kailla: dinelljohansson AB
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Fasad, bottenvaning, fonster och entréer

Fasadgestaltningen hamtar sin inspiration fran den ursprungliga
bebyggelsen i Blackeberg med omfattningar och puts i jordkulor
(se bild pa s. 12). Fonster centreras i ett rutmonster och i vissa
delar av fasaden skapas fonsteromfattningar, se planbestammelse
f1. For att bryta horisontaliteten ar kvarteret dels uppbrutet i olika
volymer, balkonger placerade bade utanpa fasad och indragna
frén fasad. Aven olika typer av fonster férekommer, med och
utan omfattningar.

TOTALKID +6316
THKFOT +62,16 X
&

.i[l[\l\l]lll[l[_ll]ll

MAX HOUD FIR INFLYGNNG 58,54
A

3
unu:mm 45,10

]I]IlIHHI]IIIIHH]III[IIIIH]‘Wr""

FASAD MOT GSTER, GATA

Forslag som visar fasad mot nordost. Byggnadens horisontalitet bryts av
genom placering och utformning av balkonger.
Kailla: dinelljohansson AB.

Offfo O O o

BOSTASSENTRE = 1 3
BUSTADSENTRE aafuce 1 BOSTADSENTRE

FASAD HOT NOAR, GATA

Forslag som visar fasad mot nordvdst Byggnadens horisontalitet bryts av
genom placering och utformning av balkonger samt varierade fonster.
Killa: dinelljohansson AB.
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FASAD MOT VASTER, GATA

Forslag som visar fasad mot sydvdst. Kdlla: dinelljohansson AB.
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FASAD MOT SADER, GATA

Forslag som visar fasad mot sydost. Kdlla: dinelljohansson AB.

Pa plankartan regleras att bottenvaning i sydostlig riktning mot
Vinjegatan ska ha en hojd om minst 4 meter. Genomgaende for
alla bottenvaningar &r att de huvudsakligen ska gestaltas i
avvikande material for att bryta ner skalan.

Entréer mot gata till bostdder och lokaler ska utforas i tré for att
knyta an stadsdelens ursprungliga entréer, undantaget den del av
planomradet som foéreslas for vardcentral.

Balkonger och tak

Balkongerna far maximalt kraga ut 1,4 meter fran fasadliv och
med en minsta fri h6jd om 4 meter mot Vinjegatan for att inte
inkrédkta pa allmén plats. For att balkonger inte ska dominera
fasaden och for att stimma 6verens med befintliga fasader i
Blackeberg bor placering av balkonger ske aterhallsamt och
samlat.
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Takutformningens koncept utgar fran de karaktarsfulla lutande
plattaken pa de befintliga hus som omger Blackebergsplan.
Nastan alla delar av byggrétten regleras med takvinkel, nockhojd
och byggnadshéjd och ska i huvudsak gestaltas enligt skiss
nedan. Detta regleras med planbestaimmelse f5.

TAKNOCK 451,10

S

3 60° taW6* TAKFOT +4B70

Hlustration pd foreslaget tak som hdmtat inspiration frdn husen som
angrdnsar till Blackebergsplan. Kdlla: dinelljohansson AB

Kulor och material

Byggnaderna ska putsas i jordkulorer (planbestimmelse f1) som
samspelar med den omkringliggande flerbostadsbebyggelsen fran
50-talet med fasader i spritputs och jordkul6rer (exempel finns pa
jordkulorer i Blackeberg finns pa s. 12).

Bostadsgard och utemiljo

Inom kvarteret finns en 6vre och en nedre bostadsgard. Den Gvre
bostadsgédrden ligger ca tre meter hogre upp &n den nedre och
foreslas gestaltas med en planteringsyta pa mitten av garden med
mojlighet till lek- och sittytor. Den nedre bostadsgarden kan
fungera som en passage genom kvarteret och foreslas innehalla
sittplatser och en nedsankt planteringsyta for dagvattenhantering i
mitten av garden. Ett storre cykelgarage i tva vaningar foreslas i
gransen mellan de tva gdrdarna.

Innehall och anvandning

Huvuddelen av kvarteret planeras for bostadsbebyggelse.
Aktuellt planforslag redovisar omkring 120 bostéder, av vilka
runt 20 planeras for bostadsrétter och resterande foreslas vara
hyresrdtter. Runt om hela kvarteret mojliggors centrumandamal i
bottenvaning. I hornet mot tunnelbanan och i kvarterets sodra
horn sdkras centrumdndamal i byggnadernas bottenvaning.
Byggnaden i det sddra hornet av kvarteret ar framforallt planerad
for att inhysa en vardcentral, som ryms inom anvéandningen C —
centrum.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Vinjegatan kommer att ratas ut och forskjutas i sydvastlig
riktning. Fordandringen innebdr att framkomligheten for
gangtrafikanter forbattras. I samband med att gatan byggs om
planteras nya gatutrdd langs med Vinjegatan och i vindzonen.

Gang- och cykeltrafik

I samband med forskjutningen av Vinjegatan kommer
trottoarerna att breddas och lutningen pa gatan jamnas ut jamfort
med gatans lutning idag for att skapa en gata som béttre moter
stadens tillganglighetskrav.

Bil- och cykelparkering

Antalet parkeringsplatser berdknas enligt Stockholm stads
riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Det
lagesspecifika parkeringstalet (inklusive besoksparkering) har
identifierats till 0,44 platser per lagenhet. Projektet arbetar med
mobilitetsatgarder som sdnker parkeringstalet till sammanlagt 52
platser med det antal ldgenheter som redovisas i planforslaget.
Huvuddelen av parkeringsplatserna placeras i garage under
bebyggelsen.

Cykelparkeringstalet i projektet ar 2,5/per 1gh.
Cykelparkeringsplatser anordnas pa den nedre garden under tak, i
cykelrum och i anslutning till lokalen ndrmast tunnelbanan. Aven
cykelparkeringar pa den allménna platsmarken kommer att
utokas.

Tillganglighet

Med Vinjegatans nya strackning kommer lutningen pa gatan att
forbattras sett till hela strackan eftersom lutningen kommer att
vara jamnare och nagot lagre i de delar som har den kraftigaste
lutningen idag. Den 6vre delen av Vinjegatan kommer att ha en
lutning mellan 3% - 3,7% och den nedre delen i séder en lutning
pé ca 6,7 %. Projektet foljer stadens riktlinjer fér angdring och
parkering.

Service

Planen mojliggor for centrumédndamal i bottenvaningen runt om
hela kvarteret och i tva av byggnaderna som vetter mot
tunnelbanestationen medges centrumadndamal i fler vaningsplan.
Planen sdkerstéller att centrumdndamal anordnas i
bottenvaningen mittemot tunnelbanans véstra ingdng samt i
bottenvaningen i byggnaden langst i séder som planeras framst
for vardcentral.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och energiférsorjning
Planomradet kommer att anslutas till befintliga néat for el och tele
samt till stadens vatten och avloppsnét i Vinjegatan. Delar av
ndten for el, tele, vatten och avlopp kommer att flyttas i samband
med den dndrade strackningen av Vinjegatan. Uppvarmning
kommer ske via fjarrvarme till tva undercentraler.

Dagvatten

Planforslaget innebdr att stora takytor och innergardsytor
tillskapas vilket innebér ett behov av flédesreglering och rening.
Enligt dagvattenutredningen som gdller kvartersmark (2018-04-
16, reviderad 2019-09-10) hanteras dagvattnet inom
kvartersmarken genom férdréjning och rening innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen foér dag- och
spillvatten i Vinjegatan. For att kunna ta hand om 20 mm
vatvolym inom planomradets kvartersmark maste
fordrojningsmagasinen dimensioneras for att kunna ta hand om
en vatvolym p& sammanlagt 65 m>. Férdrojning och rening for att
kunna ta hand om dagvattnet kan astadkommas pa olika sétt och
foreslas i dagvattenutredningen ske enligt skiss nedan.

/ml) lampligt takmaterial

Fiamng Genomstappliga skarvar
LA RN Y

LTI

Slitsade ledningar

LY T

Nedsankt planteringsyta

Forslag pd méjlig dagvattenhantering inom kvartersmark.

Kdlla: Rambdll Sverige.

Forslaget innehéller en nedséankt planteringsyta pa nedre garden,
en nedsankt planteringsyta pa dévre garden, nedsankta
infiltrationsstrak i forgardsmarken och skelettjord eller makadam
under markmaterialet pa den nedre garden. Dagvatten fran
takytorna som bidrar med merparten av flodet foreslas ledas mot
innergdrden och till gronytorna utanfoér byggnaderna. Dagvatten
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fran gardsytorna leds pa den nedre garden till en nedsankt
planteringsyta placerad i mitten av garden och pa den 6vre garden
till en nedsankt planteringsyta med skelettjord eller makadam.

Skiss som visar avledning av ytvattnet inom kvartersmark och angrdnsande
gatumark. Kdlla: Rambéll Sverige.

For den allmédnna platsmarken har en dagvattenutredning tagits
fram (Sweco, 2019-06-28) som beskriver hur dagvattnet fran
gatumark ska fordrojas och renas. Totalt behdvs en
fordrojningskapacitet pd 60 m® for att klara av stadens krav pa att
kunna foérdréja dagvatten motsvarande 20 mm. I forslagen pa
dagvattenlosning foreslas en kombination av atgarder. Dels
foreslas genomsléapplig beldggning pa en parkeringsyta vid
planomradets véstra grans, dels rérmagasin i Vinjegatans del
ndrmast Blackebergsplan och slutligen dven skelettjordar i
planomradets véstra delar strax norr om planerad vandplan.
Planomradets lagsta punkt ligger i gatumark vid vandplanen
narmast Blackebergsskolan.

Vid den lagsta punkten av gatan foreslas en dagvattenbrunn som
leder vattnet till en nedsdnkt vaxtbadd eftersom det finns risk for
att vatten samlas i omradet vid kraftigt regnfall (100-arsregn).

Avfallshantering

Inom kvarteret foreslas ett gemensamt soprum for grovsopor
lokaliserat till kvarterets norra horn. Hushallssopor lamnas i
sopkasuner med underjordiska markbehallare som finns
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lokaliserade i kvarterets norra horn mot tunnelbanans vastra
ingdng samt i sydvast i oppningen mellan flerbostadshuset och
vardcentralen.

R&addningstjanst

Réddningsfordon kan ango6ra via Vinjegatan. I planomradets
norra del pa kvartersmarken finns en uppstéllningsplats for
brandbil vid markparkeringen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Inom planomradet finns ett fatal mindre vegetationsytor som
kommer att férsvinna nér planforslaget genomférs. Utrdtningen
av Vinjegatan innebdr att en grasyta i sydvéstra delen av gatan pa
ca 300 kvm tas bort. Delvis kompenseras vegetationsytan med
mindre rabatter mellan trottoaren och de befintliga
trevaningslamellerna séder om gatan. Inom fastigheten
Norrmannen 11 finns férgardsmark som kommer att férsvinna i
och med forslaget. Delvis kompenseras det genom att tillskapa ny
forgardsmark, men inte i samma omfattning som fastigheten har
idag. I gatumiljon och den nya vdndzonen kommer staden att
plantera nya trdd och tillféra nagra mindre, gréna ytor for
dagvattenhantering for en trevligare gatumiljo som dr anpassad
till Blackeberg. For att starka habitatnétverket for barrskogsfaglar
kommer nagra av traden som planteras vara barrtrad som tillhor
den svenska faunan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget kan paverka tva vattenférekomster med
miljokvalitetsnormer, primart Strommen men vid kraftigt regn da
ledningsnatet gar fullt kan dven ytavrinning ske till Racksta trask.

Med de foreslagna fordrojningsatgarderna pa 60 respektive

65 m>, inom allmén plats och inom det nya kvarteret, s uppfylls
stadens mal om att kunna ta omhand 20 mm vatvolym.
Fororeningsmangderna som nar recipienterna minskar generellt
med de atgarder som foreslas, med undantag for kvave och
kadmium som okar nagot for omradet med kvartersmark. Totalt
for hela planomradet, allmén platsmark och kvartersmark, sa
minskar dock d&ven médngderna kvave och kadmium. Enligt
fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningarna fran Sweco
(2019-06-28) och Rambéll (2019-09-10) minskar mangderna
kvdve som fors fran omradet fran 5,9 kg/ar till 3,87 kg per ar och
méngderna kadmium minskar fran 0,00068 kg/ar till 0,00062
kg/ar.

Da samtliga fororeningsméangder fran planomradet minskar efter
ett genomforande av planen, bedomer staden att planforslaget
innebér att miljokvalitetsnormerna for vatten foljs.

Dagvattenfloden

Enligt framtagen dagvattenutredning for kvartersmark (Rambéll,
2019-09-10) kommer ny markanvandning pa platsen innebéra att
flodet fran omradet, innan foreslagna dagvattenatgarder, 6kar
med cirka 20 % (angivet som dimensionerande toppflode 10 min,
10 ars regn). Enligt framtagen dagvattenutredning for allmén
platsmark (Sweco, 2019-06-28) kommer flodet vid ett 10-arsregn
att oka med ca 27 1/s eftersom planerad exploatering innebér fler
asfalterade ytor &n i dagsldget. Forslagen pa hantering av
dagvatten med de ovan beskrivna atgarderna, se avsnitt Teknisk
férsérjning, Dagvatten, sdkerstéller att varken flodet eller
fororeningsbelastningen okar.

Oversvamningsrisk

Vid mycket kraftiga regn dar ledningsnétet gar fullt och vattnet
avrinner pa ytan kan vatten samlas i omradets ldgpunkt. Denna
punkt ligger i vandplanen i planomradets sydvastra del.
Eventuella 6versvamningar kommer ddrmed inte att orsaka
materiella skador.

De tva innergardarna héjdsatts med en maximal och en
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minimih6jd sa att inga lagpunkter skapas. Eventuellt dagvatten
som inte kan magasineras i de planerade férdréjningsmagasinen
kommer att rinna fran innergardarna ut pa Vinjegatan i kvarterets
oppning vaster om planerad vardcentral.

Konsekvenser for stadsbilden

Den nya bebyggelsen inom Blackeberg centrum kommer att
paverka upplevelsen av centrumomradet eftersom det &r en ny
typ av kvarter med nya volymer och gestaltning som tillfors
stadsdelen. Idag upplevs omradet som en baksida till
Blackebergsplan, pa grund av ett otydligt gaturum, trots att
Vinjegatan utgor ett viktigt strak mellan tunnelbanan och lokala
malpunkter inom stadsdelen. Genom att férskjuta och rata ut
gatan mojliggor man for ett gaturum med bebyggelse pa bada
sidor. Den tillkommande bebyggelsen samspelar med den
befintligas placering mot gatan, samtidigt som marken kan
utnyttjas mer effektivt. Gatan far en mer central karaktdr genom
ett tydligare gaturum med lokaler i bottenvaning som moter
Vinjegatan. Genom att lokaler framst &r lokaliserade i anslutning
till tunnelbanan bedéms risken foér utarmning av centrumtorgets
handelsfunktioner som liten. Planforslagets ytterligare tilldgg av
lokaler intill torget kan tvartom forstarka centrumtorget som
kommersiell nod i stadsdelen. Fler manniskor som bor och verkar
pa platsen kan stdrka Blackebergs centrum.

Nuvarande gatustrdckning och byggnadernas placering mojliggor
en direkt koppling fran Ibsengatan, vidare ut pa Vinjegatan och
sedan genom portiken upp pa Blackebergsplan. Denna koppling
finns kvar i forslaget men dr férandrad. Mojlighet kommer
fortfarande att finnas att ta sig genom kvarterets nedre gard, runt
den planerade vardcentralen.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Planforslaget innebér att tva befintliga byggnader som uppférdes
1959 samt 1973 rivs. Enligt Stockholms stads stadsmuseum é&r
det framforallt byggnadernas vardfunktioner som har ett
samhaéllshistoriskt varde. Vardfunktionen mojliggors dven i den
nya planen och planen tar ddarmed hénsyn till det
samhaéllshistoriska vardet. Planforslaget foreslar en
byggnadsvolym som inte finns representerad inom stadsdelen och
darfor finns det risk att planforslaget forandrar Blackebergs
bebyggelsestruktur och darmed det kulturhistoriska véardet. Den
foreslagna bebyggelsen ligger dock inom Blackebergs mest
centrala omrade intill tunnelbanan och torget. Platsens ldge néra
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kollektivtrafik och kvarterets innehall med centrumandamal och
vardcentral, motiverar en hogre bebyggelse trots att det i vissa
avseenden bryter mot stadsdelens ursprungliga karaktar.

Jamstalldhet och trygghet

Ett nytt tillskott av bostdder och lokaler i bottenvaning inom
planomradet, som ligger i direkt anslutning till Blackebergs
tunnelbana, kommer dels 6ka genomstromningen av manniskor
och dels 6ka antalet 6gon som ser omgivningen. Madnniskor som
ror sig i ndrheten av tunnelbanestationen och inom stadsdelen kan
oka kénslan av trygghet for bade méan och kvinnor. Nytt tillskott
av bebyggelse i kollektivtrafiknara ldge ger ocksa en majlighet
att skapa en mer jamstélld stadsmiljo da kvinnor i storre
utstrdckning dn mén anvander sig av kollektivtrafik.

Trafik

Vinjegatan rétas ut, men planforslaget bedoms inte medféra
ndgon vasentlig éndring av gatundtet. Biltrafiken kommer att
paverkas eftersom exploateringen med underbyggt garage
innebar att fler bilar kommer att lokaliseras till omradet dn vad
som finns pa platsen idag, &ven om projektet innebdr att man
delvis tar bort ett antal befintliga markparkeringsplatser.
Befintlig kollektivtrafik bedéms ha tillracklig kapacitet for den
kommande bebyggelsen.

Geotekniska férhallanden

Enligt PM om Berggrund och markférhéllanden (AF, 2018-02-
22) beddms berget vara av tillrackligt god kvalitet for
grundldaggning. Bergsldnten mot tunnelbanan har svagheter som
behover atgardas i samrad med SL innan schaktarbeten kan
paborjas. Nérheten till tunnelbanan gor att man bor rdkna med en
forsiktig sprangning och laga tillatna vibrationsnivaer. Det kan
aven forvéantas ett behov av jordschakt och bergrensning innan
bergsprangning.

Stoérningar och risker

Buller, stomljud och vibrationer

Enligt bullerutredningen (Realistic Form Noise, 2018-03-23)
uppnas bullerkravet om maximalt 60 dBA ekvivalent ljudniva pa
alla fasader inom kvarteret. Mot sparomradet uppgar den
maximala ljudnivan som mest till 80 dBA vilket &r
dimensionerande for fasadernas ljudisolering och
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rekommenderad ljudniva uppnas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Pa fastighetens gard &r den ekvivalenta
ljudnivan under 50 dBA och den maximala nivn under 70 dBA.

\_\ %, Ny

Illustration éver berdknade ekvivalenta bullernivder 2 meter 6ver marknivd.
Omrdden med bldtt representerar bullernivder under 50 dBA ekvivalent

ljudniva. Kdlla: Realistic form noise.

Kvarterets relativt slutna utformning gor att bullernivaerna pa
innergdrden halls laga. Trafikbullerférordningens riktvarden for
buller klaras bade for uteplats och for bostdder da de ekvivalenta
ljudnivaerna utanfor samtliga fasader med marginal ligger under
60 dBA. Planforslaget har efter att bullerutredningen tagits fram
andrats pa sa satt att det friliggande huset i vastra delen av
planomradet har byggts ihop med kvarterets norra och nordvéstra
delar. Detta innebér att innergarden nu ar mer skyddad mot buller
an i samradsforslaget.

Vibrationsutredningen (Realistic Form Noise, 2018-01-24)
redovisar att vibrationer inte kommer paverka kvarteret. Uppmiaitt
maximal ljudniva i tidsvagning Slow redovisar 40 dBA i befintlig
byggnads kéllare. Det innebaér att ljudkrav for stomljud om max
30 dBA inte kan erhallas. Genom att riva befintliga byggnader
och bygga det nya kvarteret med stomljudisolering kan
stomljudet dampas i grundkonstruktionen och ddarmed klara
ljudkrav for stomljud fran tunnelbana. I Boverkets byggregler
(BBR) regleras maximala nivaer pa inomhusbuller och detta
regleras darmed inte ytterligare i detaljplanen.
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Fororeningar

Befintliga stammar inom kvarteret Norrmannen 11 ska inventeras
vid en miljéinventering infor rivning och tas omhand. Eftersom
det var ett par ar sedan sanering av ror gjordes (2008) &r det
formodligen lampligt att stammarna rivs var for sig och att man
gor en slutsanering av de mojliga kvicksilverférorenade
stammarna vid rivningen.

Oversvamningsrisker

Enligt dagvattenutredningen fér allmén platsmark (Sweco 2018-
04-13 rev. 2019-06-28) finns det risk for att vatten ansamlas nar
ett kraftigt regn faller med 12 timmars varaktighet (100-ars regn).
Ansamlingen sker da vid Vinjegatans vandzon/parkeringsplats
samt vid skolomradet. For att undvika 6versvamningar foreslas
dagvatten for den allménna platsmarken hanteras enligt forslag pa
dagvattenlosning som redovisas under rubriken Dagvatten i
planbeskrivningen. Da omradets lagpunkt ligger inom allmén
platsmark och inte far bebyggas riskeras inga materiella varden
vid en eventuell éversvamning.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram som redovisar skuggan av foreslagen
bebyggelse vid fyra tidpunkter pa dagen, vid vardagjamning samt
vid sommarsolstandet. Solstudierna visar att skuggpaverkan for
samtlig bebyggelse blir relativt liten dagtid medan en del
slagskugga skapas eftermiddag/kvéll som paverkar den befintliga
bebyggelsen. Sommartid skuggas enbart byggnaderna som vetter
mot Vinjegatan vid kvallstid vid 18.00 och mot Ibsengatan vid
klockan 09.00.

N+

Y
X
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Solstudie 20 juni kI 18.00 respektive 09.00 som visar hur det nya kvarterets slagskugga paverkar

fasader mot Vinjegatan respektive Ibsengatan.
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Vardagjamning berdrs delar av den befintliga bebyggelsen av det
nya kvarterets slagskugga vid tre tillféllen, kl 09.00, 12.00 och
17.00.

Solstudie 20 mars kI 09.00 respektive 12.00 som visar hur det nya kvarterets
slagskugga paverkar fasader mot Ibsengatan.

Solstudie 20 mars kl 17.00 som visar hur det nya kvarterets slagskugga
pdverkar fasader mot Vinjegatan och fasader inom kvarteret Lappmannen 3.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den relativt begrdnsade
paverkan i form av skuggning pa befintlig bebyggelse som
planférslaget orsakar dr acceptabel i detta lage.

Barnkonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tryggheten fér barn och unga
som ror sig mellan skolan och centrum kommer att 6ka eftersom
den nya gatans utformning ska vara fotgdngarvéanlig och trygg. I
dagslédget finns ingen sammanhallen gangbana ldngs hela den
sOdra sidan av Vinjegatan mot den befintliga bebyggelsen.
Genom forslaget mojliggors ett gangstrak utan tvang att korsa
korbanan. Overgéngsstillen placeras pa strategiska platser for att
pavisa gaendes foretrdde och 6ka tryggheten. Vid vandzonen leds
gaende idag direkt ut i gata, vilket férandras med en separat
gang- och cykelbana.
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Den foreslagna exploateringen innebdr att fler manniskor &r i
rorelse i omradet, vilket bidrar till storre trygghet. Fler planerade
och ordnade offentliga miljoer och fler malpunkter bidrar till
storre folkliv och ddarmed 6kad trygghet, dven for de barn som
bor i omradet idag och kommer att bo dér i framtiden.

Dialog och planer for att tillgodose behov av foérskolor och skolor
i Blackeberg pagar i samarbete mellan planavdelningen,
stadsdelsforvaltningen, SISAB och utbildningsférvaltningen.

Tidplan

Granskning av planen sker mellan 9 oktober och 6 november
2019 och antagande av detaljplanen planeras under december
2019.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pa allméan platsmark (gatumark), atgarder for
kompensation for ianspraktagen gronyta, samt for upprattande av
nodvandiga avtal och éverenskommelser.

Fastighetsbildning utfors av Lantméterimyndigheten efter
ansotkan av exploateringskontoret. Fastighetsbildning &r en
forutsdttning for att bygglov ska kunna ges. Kostnaderna for
fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggherren och
exploateringskontoret.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse, anldggningar och iordningsstédllande av utemilj6 pa
kvartersmark. Ombyggnader som paverkar anslutningar till
kommunala vatten- eller andra ledningsnét utférs av byggaktdren
i samrad med ledningsbolag, pa byggaktorens bekostnad.
Byggaktoren ansvarar dven for och bekostar atgarder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
parkmark.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Primula AB och stadsbyggnads-
kontoret avseende kostnader for detaljplanens framtagande.
Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholm stad och byggaktoren. Avtalet reglerar Gverlatelse av
marken och andra fragor som géller genomfoérandet av
detaljplanen. Overenskommelse om exploatering ska vara klart
innan detaljplanen kan antas. Atgirder i befintliga ledningsnét
regleras i avtal mellan byggaktor och ledningsédgare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner P2004-04176,
P17101, P1 4041A och P13730 helt upphér att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, agoforhallanden och anvandning av mark

Planen omfattar fastigheterna Norrmannen 11, Blackeberg 2:23
samt delar av Narkingen 5, Grimsta 1:5 och Norrmannen 6 och 9.
Samtliga fastigheter dgs av Stockholm stad. Narkingen 5 ar
upplaten med tomtrétt till AB Vitgatan (Primula byggnads AB)
och Norrmannen 11 &r upplaten med tomtrétt till AB
Norrmannen Fastigheter (Primula byggnads AB). Norrmannen 6
och 9 ar upplaten med tomtrétt till SISAB. Planforslaget innebar
att Blackeberg 2:23 utgar och att majoriteten av fastigheten
overgar till Grimsta 1:5 som allmén platsmark. Resterande del
fran Blackeberg 2:23 6vergdr till Norrmannen 11 som
kvartersmark. Grimsta 1:5 uttkas genom att delar av Narkingen 5
overgar till fastigheten fran kvartersmark till allmén platsmark.
Delar av Grimsta 1:5 dvergar till Norrmannen 11 fran allméan
platsmark till kvartersmark. Delar av Norrmannen 6 och 9
overgar fran kvartersmark for allmént dndamal till allmén
platsmark (gata).

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att ske inom planomradet.
Fastigheten Norrmannen 11 kommer att utdkas (se gul markering
i illustration nedan) da delar av fastigheterna Grimsta 1:5 och
Blackeberg 2:23 kommer 6verforas till fastigheten. Fastigheten
Grimsta 1:5 kommer utokas (se bla markering i illustration
nedan) da delar av Nérkingen 5 och delar av Blackeberg 2:23
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kommer 6verforas till fastigheten. Narkingen 5 kommer i sin tur
att fa mark fran Grimsta 1:5. (se gul markering i illustration
nedan) Delar av fastigheterna Norrmannen 6 och 9 kommer att
overforas till Grimsta 1:5. Planen mojliggor ocksa en avstyckning
av del av Norrmannen 11 till en egen fastighet for de planerade
bostadsratterna, se rod streckad markering i illustrationen nedan.
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Figuren visar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Delar av
fastigheterna Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23 férs éver till Norrmannen 11
och Ndrkingen 5 (gulmarkerat). De blamarkerade delarna av Norrmannen 6
och 9 samt Ndrkingen 5 fors éver frdn kvartersmark till allmdn plats inom
Grimsta 1:5. Omrdde inom streckad réd linje kan bilda en egen fastighet for
bostadsdndamadl for planerade bostadsrditter.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar fér nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Byggaktoren star for kostnaden for genomférande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstédllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som
ar en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden ansvarar for och bygger ut den allménna
platsmarken och ansvarar for erforderliga ledningsomlaggningar.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget. Stadens och
byggaktorens kostnadsansvar regleras i den 6verenskommelse om
exploatering som ska trdffas mellan parterna.
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Fastighetsbildning

Staden ansoker om nodvéandiga fastighetsbildningsatgarder.
Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan
staden och byggaktdren.

El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for nodvandig flytt av allmédnna ledningar inom omradet.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgérder utreds av staden och byggakttren och
omfattar dagvattenatgarder, samt eventuell sanering av
markfororeningar.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala V A-nétet.
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheterna.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
l6sningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar for
och bekostar erforderliga dagvattenldsningar pa allmén
platsmark. Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholm stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhédndertagande av
dagvatten (LOD).

EllTele

Ledningar och mojlighet att ansluta till elnét finns i anslutning till
den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske i samrad mellan byggaktéren och
berérda ledningséagare.

Fjarrvarme

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i narheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske i
samrad mellan byggaktoren och berérda ledningségare.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen
vinner laga kraft.
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Per Jerling
stadsplanerare
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