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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.
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Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att anpassa planens anvdndning och
byggritt till ett fordandrat behov av verksamheter pa platsen och
mojliggora en effektiv kontors- och hotellfastighet med
livsmedelsbutik i bottenvaningen.

Byggaktoren NCC Property Development AB, som dger
fastigheten, har sokt och fatt bygglov for de ldgre vaningarna enligt
gdllande detaljplan, och har pabérjat byggnation av det projektet.
Den aktuella plandndringen handlar om 6kad byggritt i de dvre
vaningarna med mojlighet till ytterligare vaningar i delar av
byggnaden samt minskad byggrétt fér parkering mot
Ulvsundavégen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att konsekvenserna av det
foreslagna projektet &r positiva, bland annat genom en 6kad
funktionsblandning i omradet och nya arbetsplatser med en mycket
god tillganglighet till kollektivtrafik. Projektet ger ocksa forutsatt-
ningar for en 6kad trygghet vid tvarbanehallplatsen med verksam-
heter som kan ge liv och rorelse dygnet runt. Konsekvenserna av
okade hojder pa stadsbilden ska utredas vidare i planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att anpassa planens anvdndning och
byggritt till ett forandrat behov av verksamheter pa platsen och
mojliggora en effektiv kontors- och hotellfastighet med
livsmedelsbutik i bottenvaningen.

Detaljplanen foreslas ge en 6kad byggrétt for centruméndamal
framst genom Okade hojder, samt en minskad byggratt for
parkeringshus. Byggrétten for tvarbanan kommer inte paverkas.

Bakgrund

Fastighetsdgaren NCC Property Development (NCC PD) har ansokt
om planédndring for delvis dndrad anvandning och utékad byggritt.
Samtidigt har NCC PD pabdérjat byggnation av en kontors-, handels-
och hotellbyggnad som givits bygglov enligt gillande detaljplan.
Den géllande detaljplanen for omradet uppréttades ursprungligen
for att bygga ut Bromma blocks med tillkommande detaljhandel.
Idag rader enligt NCC PD brist pa nyproducerade och effektiva
kontor med bra kommunikations- och serviceldgen samtidigt som
utsikterna for detaljhandeln har foérsémrats sedan planen
upprattades.

Plandata
Planomradet kommer att omfatta fastigheten Trafikflyget 8 som har
en area pa cirka 2,4 ha.

BeHs

Bromma flygplats
- ULVSUNDA
RIKSBY " INDUSTRIOMRADE

Karta som visar planomrddets ungefdrliga avgrédnsning med svart linje.
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Gaéllande detaljplan

I planomradet géller detaljplan f6r Etapp 3 av handelsomradet vid
Bromma flygplats, Dp 2004-14499-54, laga kraft 20009.
Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger centrum,
parkeringshus, parkeringsgarage samt reservat for tvarbanan med
station.

Pagaende detaljplaner i omradet

Soder om flygféltet pagar planlaggning for Riksby 1:13 m fl som
omfattar cirka 900 bostédder, verksamheter, grundskola, forskolor,
idrott m.m. Pa andra sidan Ulvsundavégen pagar planldggning av
cirka 700 bostdder och ny grundskola i Betongblandaren 10 m fl;
770 bostdder i Archimedes 1 m m; 400 bostdder i Masugnen 5 & 6;
900-1200 bostdder och grundskola i projektet Béllsta hamn samt
kontor, kultur, idrott och ett mindre antal bostdder i Gjutmadstaren 6.
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Karta som visar pdgdende planarbete i omrddet

Markagoférhallanden
Trafikflyget 8 4gs av NCC Property Development AB genom de
heldgda dotterbolagen NCC Property Sjuttiodtta AB m fl.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Projektet ar i enlighet med 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal
genom att det tillskapar nya kontorsarbetsplatser, hotell och daglig-
varuhandel med mycket god tillgénglighet med kollektivtrafik och
déar méanniskor fran olika delar av staden kan moétas. Planen ger
ocksa battre forutsattningar for hallbara transporter.
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Oversiktsplanen anger for planomradet stadsutvecklingsomrade —
omvandling, dvs. omrade som foreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse. Vidare anger 6versiktsplanen att Bromma
flygplatsomrade har en mycket stor potential foér stadsutveckling vid
en avveckling av flygplatsen efter 2038, och att kommande behov
av kopplingar och infrastruktur till stadsutvecklingsomradet
behover tas med vid planeringen av intilliggande omraden.
Ulvsundavagen anges som Urbant strdk, dvs. en dverbred gata i
lokala végnétet eller motortrafikleder med sidoomraden som pa sikt
skulle kunna omvandlas till en stadsgata.

Riksintressen

Planomradet gransar till riksintressena for kommunikationer
Bromma flygplats och Vg 279 — Ulvsundavédgen. Flygplatsens
verksamhet ger restriktioner fraimst avseende hojder pa ny
bebyggelse, men hansyn maste ocksa tas till buller och riskfragor.

Planomradet omfattas eventuellt ocksa av riksintresse for Luftfart,
dar hansyn maste tas till system for kommunikation, navigering och
overvakning av flygtrafiken (CNS-utrustning).

Vid planldggning av byggnadsverk med en hojd om 20 meter eller
hogre ska samrad ske med LFV, Trafikverket och Forsvarsmakten.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Omradet ar idag del av ett storskaligt landskapsrum som domineras
av flygfaltet, de gamla flyghangarerna som byggts om fér handel,
de stora parkeringsytorna som hor till handelsomradet, flygplatsen
samt av trafikleden Ulvsundavégen. Inom planomradet har NCC
avslutat markarbeten och paborjat byggnation av kvarteret enligt
bygglov som givits enligt gdllande detaljplan. Bygget av tvdarbanan
genom planomrddet har pabérjats i form av en bro som leder vidare
over Ulvsundavagen.

Trafik och kollektivtrafik

I dagslédget trafikeras omradet av flera busslinjer samt av Tvarbanan
med hallplats Karlsbodavagen cirka 300 meter fran fastigheten.
Tvérbanans Kistagren som ar under byggnation kommer att ha en
héllplats inom planomradet.

Omradet nas idag med biltrafik antingen via Flygplatsinfarten eller
fran korsningen Ulvsundavégen / Karlsbodavégen. Flygplatsinfarten
kommer att byggas om med start i november 2019.
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Naturmiljo

Storre delen av planomradet &r i dagsldget en instdangslad bygg-
arbetsplats. Nordvastra delen av planomradet omfattar korytor med
gras- och buskbevuxna slanter mellan. Planomradet rymmer ingen
vardefull natur eller skyddsvérda arter.

Markforhallanden, geoteknik

Hela marken inom planomradet utgors av lera vilket innebér att
trafik som passerar pa Ulvsundavédgen och Flygplatsinfarten kan
orsaka vibrationer i byggnader inom planomradet.

Markféroreningar

I samband med markarbeten har en méngd fororeningar upptackts i
mark och grundvatten. Marken dr nu sanerad till mindre kanslig
markanvandning och slutrapport &r inldmnad.

Luftféroreningar

Nar den géillande detaljplanen togs fram bedémdes halten av
partiklar bli sa hog att det innebar betydande miljopaverkan. Sedan
dess har halterna sjunkit och miljokvalitetsnormen for luft klaras for
omradet.

Dagvatten och 6versvamningsrisk

Eftersom planomradet, innan det nuvarande byggprojektet
paborjades, till storsta delen &r hardgjort bedoms dagvatten-
madngderna inte 6ka ndmnvart med exploateringen. Det dr dock
viktigt att ny exploatering anpassas och omhéndertar dagvatten
enligt stadens riktlinjer for att na miljokvalitetsnormerna for vatten.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall. Med exploateringen kommer infiltrations- och
avrinningsforhallanden att fordandras i omradet och hansyn maste tas
till dagvattnets naturliga flodesvagar vid planering och projektering.

Farligt gods och risk

De riskkallor som bedoms kunna paverka planomradet ar
Ulvsundavédgen som ér en farligt godsled, Tvédrbanan Kistagrenen
och Bromma Flygplats.

Lansstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om minst 25
meter fran vdagkant med transport av farligt gods.

Bromma flygplats klassas som farlig verksamhet enligt lag om
skydd mot olyckor (LSO) 2:4 och risker férknippade med
flygtrafikens paverkan pa omgivande bebyggelse bor utredas vidare,
liksom verksamhetens paverkan pa flygtrafiken.
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Sociala fragor

Omradet ligger i dagslaget relativt isolerat i s6dra dnden av
Bromma blocks, omgérdat av starka barridrer i form av Ulvsunda-
vagen och Flygplatsinfarten. Naromradet som i dagslaget forutom
flygplatsen med tillhérande verksamheter mest rymmer handel och
smaindustri ar under omvandling och kommer att fa en storre
funktionsblandning. Omradet upplevs idag delvis som otryggt, och
inte sarskilt vdl anpassat for gang- och cykeltrafik.

Service, idrott och kultur

Inom Bromma blocks finns handel bade i form av dagligvaruhandel,
sdllankdpshandel och galleria med mindre butiker och restauranger.
Tva grundskolor &r under planldggning pa andra sidan Ulvsunda-
vagen inom projekten Béllsta hamn och Betongblandaren 10 m fl.

Teknisk forsorjning
All teknisk forsorjning som behovs for fastigheten finns planerad i
samband med det pagaende byggprojektet.

Planférslaget

Planforslaget ska utreda mojligheten att 6ka byggrétten och delvis
dndra anviandning inom fastigheten. Den géllande detaljplanen ger
mojlighet till tre vaningar centrum med tonvikt pa shopping och
ytterligare en till tvd vaningar centrum utan handel. Planen
bestammer ocksa att ett inomhustorg med minst 13 meter fri
rumshdjd ska finnas vid fasad mot nordvast. Langs med Ulvsunda-
vagen mojliggors ett nytt parkeringshus med totalt sju vaningar med
inlastning i bottenvaningen.

Gallande plan preciserar inte ytterligare vad centrum féar innehalla,
utan den mojliggor bade kontor, hotell och olika typer av service,
bio och restauranger. Daremot innehaller planen preciseringar om
minsta storlek och hojd fér inomhustorg, héjder och utnyttjandegrad
som kan begrdnsa mojligheten att upprétta en effektiv kontors- och
hotellbyggnad.

Eftersom det finns ett behov av kontorslokaler med bra
kommunikationer i Bromma, och det inte ldangre finns samma behov
av utokade lokaler for handel sa foreslas planen dndras sa att den
blir mer anpassad till kontor och hotell. Féljande atgarder ska
provas i planarbetet:

- utreda om anvandningsbestimmelser kan géras mer generella.

- utreda byggrattens hojder for att skapa en sa stor
kontorsarbetsplats som mdjligt, for ett effektivt
markanvandande och for att utnyttja den infrastruktur som
redan finns pa platsen.
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- mojliggora ytterligare byggnadselement som behovs for den
nya funktionen, sdsom utvandiga kommunikationstrappor till
cykelparkering och nya glastak pa innergardar.

- se over vilka mindre avvikelser som givits bygglov fér och
bekrifta dessa i detaljplanen.

Hlustration 6ver den utokade byggrdtt som féreslds i forhdllande till gdllande
detaljplan. Illustration: BAU

Genom foreslagna dndringar kan langsiktigt, mer rationella, flexibla
och dndamalsenliga kontorsvaningsplan skapas, som 6ver tid kan
anvéndas pa flera sétt som t ex stora sammanhédngande vaningsplan,
olika uppdelningar och méjlighet att tillskapa bullerskyddade
uteterrasser.

Forslaget till utokad byggratt ger sex till atta vaningar éver mark
med livsmedelsbutik i bottenvaningen och kontor och hotell
ovanfor. Under mark byggs parkeringsgarage i en vaning. Hojderna
ska i planarbetet prévas i stadsbilden i relation till omgivningarna
och till pagaende projekt i omradet.

\ R A
Hlustration 6ver vilka ytor i detaljpl

Illustration BAU
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Sektion A-A som visar féreslagna h()‘jningarl och sénkningar av héjder i
detaljplanen. Fdrgernas betydelse se féregdende sida. Hlustration BAU
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Sektion B-B som visar foreslagna héjningar och sdnkningar av héjder i
detaljplanen. Hlustration BAU

Tvérbanans funktion ska inte dndras, men den byggrétt Gver sparet
som planen medger ska utredas vidare, och tas bort om den inte dr
genomforbar.

De tillkommande férslagna volymerna (cirka 9 000 m?) ir totalt
vasentligt mindre dn den byggrattsvolym i parkeringshuset mot
Ulvsundaleden (cirka 29 000 m?) som foreslas utga.

Planarbetet har en snév tidplan. Kan denna hallas kan de féreslagna
andringarna vavas samman med den nu pagaende byggnationen och
da skapas mojlighet att bygga den tillkommande kontorsvolymen
resurs- och materialeffektivt, till exempel i en ltt konstruktion
delvis i tra.

T - | 'V - e S
Illustration som visar byggnaden som den kan se ut med féreslagna
plandndringar. Illustration av intilliggande fastighet Trafikflyget 9 utgdr frdn vad
gdllande detaljplan méjliggér. Hlustration BAU
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Platsen &r ur bullerhdnseende inte lamplig for bostdder da den ar
helt omgiven av starka bullerkéllor i form av flygplatsen,
Tvérbanan, Ulvsundavégen och Flygplatsinfarten. Darfor bidrar
detaljplanen inte till bostadsférsorjningen. Daremot kan den ses
som ett komplement till ett flertal pagaende bostadsprojekt i
omradet.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Genom att tillféra moderna kontor och hotell i ett omrade som i
dagsldget domineras av handel och har mycket god tillgénglighet
till kollektivtrafik ges naringslivet en mojlighet att utvecklas i ett
omrade néra centrala Stockholm.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planomradet innehaller i dagsldget inga byggnader. Omradet
gransar till Bromma flygplats som har vissa kulturhistoriska vérden.
Foreslagen plandndring bedoms inte ha nagra negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Ur ett jamstalldhetsperspektiv ar det viktigt att i det fortsatta
planarbetet bevaka fragor om trygghet och tillgéanglighet till
kollektivtrafiken, i synnerhet nar det géller hallplatsen inom
planomradet. Aven tillgdnglighet fér gdende och cyKklister till
verksamheterna och tvdrbanan dr viktigt for jamstdlldheten.

Ur ett barnperspektiv &r trygghet pa tvarbanehallplatsen och hur den
nas vasentlig, eftersom det planeras flera nya grundskolor i
ndrheten.

Trafik och mobilitet

Planen omfattar del av Tvarbanans Kistagren med hallplats som
héller pd att byggas. Byggratten for den kommer inte att fordndras
mot gillande detaljplan. Staden planerar en gang-och cykelbro som
kommer att landa pa sparvagsbron inom eller strax utanfor
planomradet. Det ar viktigt att i det fortsatta planarbetet bevaka
sdkerheten for oskyddade trafikanter.

Biltrafik till garaget kommer att angtra fastigheten via Bromma
blocks parkering och via den angrdansande fastigheten Trafikflyget 9
enligt gdllande detaljplan. Det ar viktigt att bevaka tillgéangligheten
till garaget dven nar Trafikflyget 9 i framtiden bebyggs.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-09-13, Dnr 2019-04072

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2019-04072
Sida 10 (12)

Inlastningen nas direkt fran Flygplatsinfarten, och déar planeras
ocksa en utfart fran garaget.

Behovet av parkeringsplatser for bil kommer att minska betydligt
ndr anvandningen for stor del av byggnaden éndras fran handel till
kontor och hotell, bade for att kontor och hotell har ldgre
parkeringsbehov dn handel och genom att de parkeringsplatser som
byggs kan samnyttjas éver dygnet. Darfor avser inte NCC att bygga
det sju vaningar hoga parkeringshuset mot Ulvsundavagen. Med
anvandningen kontor bedéms behovet av cykelparkeringsplatser att
oka, och cykelparkering ska finnas med i planforslaget.

Planen ger goda forutsattningar for att personer ska kunna ta sig till
platsen med kollektivtrafik, cykel eller gaende.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Byggratten har samma fotavtryck som i gallande detaljplan och
planen féljer bebyggelsemonster som rader i resten av Bromma
blocks, med stérre byggnadskroppar/hangar som en rygg mot
Ulvsundavégen. Forslaget innebér att byggnadens fasader mot
Flygplatsinfarten och Tvarsparvagen blir 1-3 vaningar hogre och att
hogsta totalh6jd okar med cirka 6 meter. Det innebér ocksa att det i
tidigare detaljplan foreslagna parkeringshuset mot Ulvsundavdgen
inte byggs, med konsekvensen att fasaden mot Ulvsundavéagen
endast blir en vaning och att kontorsfasaden ar indragen cirka 30
meter i vaningarna ovanfor. Konsekvenserna for stadsbilden av de
okade hojderna och av att inte bygga parkeringshuset ska
undersokas i planarbetet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planomradet omfattar inte nagon allmén platsmark. Anvandningen
ger mojlighet bade till kommersiella lokaler som till exempel ett
gym, och icke kommersiella métesplatser.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Inom Trafikflyget 8 finns inga befintliga ekosystemtjanster utan det
handlar om att tillskapa nya. Det som ligger ndrmast till hands ar
reglerande ekosystemtjanster for t.ex. vattenreglering, skydd mot
extrema vader och dagvattenhantering.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Det finns i dagslaget flera platser inom planomradet dar det riskerar
att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Med exploateringen
kommer infiltrations- och avrinningsférhallanden att fordndras i
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omradet. Detta har utretts och beaktats i det forslag till dagvatten-
hantering som tagits fram i bygglovet.

Luftkvaliteten langs med Ulvsundavagen har forbattrats under de
senaste 10 aren och kontoret bedomer att foreslagen byggnation pa
platsen inte riskerar att medfora att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids inom planomradet.

Fragor kring markfororeningar och risk har utretts i samband med
bygglovet och de utredningarna ska beaktas, och vid behov
uppdateras i planarbetet.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen till omradet bor vara sdkerstélld i och
med bygglov och projektering av det pagaende projektet.

Planprocess

Process

Planprocessen utférs med standardforfarande. Kontoret bedémer att
ndsta tillfdlle som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden ar
vid antagande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Preliminar tidplan

Start-PM September 2019
Samrad November 2019
Granskning Mars 2020
Antagande Juni 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med NCC Property Sjuttioatta AB m fl for att
tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa att platsen kompletteras med kontor och
hotell som ger ytterligare funktioner i omradet och kan ge battre
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underlag for serviceutbudet. Denna anvédndning skulle aktivera
platsen under storre delen av dygnet jamfort med enbart handel.

Det aktuella planomradet ar logistiskt utmanande da det ligger intill
Ulvsundavédgen, Bromma flygplats, befintligt kopcentrum och
pagaende byggnation av tvédrbana.

I den fortsatta planprocessen maste fragor om byggnadshdéjder,
kopplingar till omgivningen, gestaltning, dagvattenhantering m.m
studeras vidare.

For att det inte ska bli ndgot glapp mellan det nu pagaende bygget
och de 6vre vaningarna som mojliggors genom denna detaljplan,
och for att undvika for stora oldgenheter av byggnation nér
Tvérbanans Kistagren tagits i drift dr det angeldget att denna
detaljplaneprocess drivs sa effektivt och snabbt som mdjligt. Darfor
har en tidsplan tagits fram som bygger pa snabb drendehantering i
alla led.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT



	Startpromemoria för planläggning av fastigheten Trafikflyget 8 i stadsdelen Riksby (centrumändamål, Tvärbanan)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Gällande detaljplan
	Pågående detaljplaner i området
	Markägoförhållanden

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Översiktsplan
	Riksintressen

	Nuvarande förhållanden
	Stadsbild
	Trafik och kollektivtrafik
	Naturmiljö
	Markförhållanden, geoteknik
	Markföroreningar
	Luftföroreningar
	Dagvatten och översvämningsrisk
	Farligt gods och risk
	Sociala frågor
	Service, idrott och kultur
	Teknisk försörjning


	Planförslaget
	Planförslagets konsekvenser
	En växande stad
	Bostadsförsörjning
	Näringsliv och kompetensförsörjning
	Kulturmiljö i en växande stad

	En sammanhängande stad
	En socialt sammanhållen stad
	Trafik och mobilitet

	God offentlig miljö
	Arkitektur och gestaltning
	Kulturliv, idrott och rekreation

	En klimatsmart och tålig stad
	Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet
	Teknisk försörjning


	Planprocess
	Process

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Preliminär tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

