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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fullfélja planerna for
stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen, dar den
grundlaggande stadsbyggnadsidén &r att bygga ut stenstaden i
modern tappning. Detta genom att omradet for bussdepa
omvandlas till i stadsvdven integrerade stadskvarter med
bostdder, kontor, idrott och service.

Syftet dr ocksa att bevara och utveckla Kristinebergs idrottsplats
samt skapa nyanlagd park som en del av Kristinebergs Slottspark.

Ambitionen &r att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer.
Planférslaget grundar sig pa den etablerade innerstadsstrukturen
med en tdt kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans
stadsrum och starker kopplingarna med centrala Kungsholmen i
oster och planerad bebyggelse i stadsutvecklingsomradets sodra
delar kring Kristinebergs slott. Nya offentliga platser tillskapas i
form av ett torg mellan bostadskvarteren, en mindre platsbildning
vid idrottshallar och en nyanlagd park intill Kristinebergs
slottspark.

Planforslaget medger en tét struktur och en hog exploatering
varfor det ar av stor vikt att allmanna ytor saval som bebyggelse
och gérdsytor har hog kvalité pd materialval och gestaltning. En
modern bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstrdvas i gestaltningen av kvarteren med
ett levande taklandskap och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar med publika lokaler av utatriktat karaktar for att
bidra till en levande stadsmilj6. For att sdkerstdlla detta stéller
detaljplanen krav pa kvarterens utformning och volymhantering
och ett gestaltningsprogram for bade ny bebyggelse samt
utformning av det offentliga rummet har upprattats.

Att planomradet ligger i direkt anslutning till Essingeleden stéller
sarskilda krav pa att bebyggelsen utmed leden utformas for att
klara krav med anledning av buller och risker samt for att fungera
som skyddande skdrm for bakomliggande stadsmiljo.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt fér utbyggnaden av allmédn
plats inom detaljplanen samt Gverlatelse och tomtrattsupplatelse
av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsfoérvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhall av anldggningarna inom allméan
platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman fér de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark och
torg inom planomradet och Kungsholmens stadsdelsfoérvaltning
for skotsel av parkmark.

Huvudman fér allménna va-ledningar och sopsugsterminalen
med tillhorande ledningar dr staden genom Stockholm Vatten och
Avfall AB. For el och fjarrvarme ar Ellevio respektive Stockholm
Exergi huvudman. Huvudman for data- och teleledningar ar
STOKAB och Telia.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggherrarna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforsaljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtrétt
samt fordelning av ansvar vid genomférandet av detaljplanen.

Atgérder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggherrarna och ledningsagare for privat mark och mellan
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staden och ledningsédgare for stadens mark. For
ledningssamordning ansvarar Exploateringskontoret.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Stockholm Parkering
innan genomférandet av parkeringsgaraget avseende:

- bevakning for genomférande av atgarder i Trafikverkets
anldggningars ndrhet, dar principer for utformning och
genomforande av parkeringshuset under Essingeleden
hanteras sa att drift och underhalls mojliggoras samt
grundvattenfragan hanteras.

- skydds- och kompensationsatgédrderna i saval befintliga
garagen under Essingeleden samt det planerade enligt
Risk-PM.

- drift och underhall.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Skanska Fastigheter
AB for genomférandet av kvartersmark for kontorsandamal.
Detta avseende nérhet till Trafikverkets anldggningars
konstruktioner.

Vagratt

Dela av nuvarande végratt upphor inom detaljplanens granser nar
gransen for kvartersmark (kontor) flyttas narmare pafartsrampen
Kjellgrensgatan enligt bilden nedan.
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Ungefirligt omrdde for upphérande av nuvarande vdgrdtt markerat med réd

linje.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 943A,

P1. 1233, P1. 1978, P1. 6111, PI. 6338 och Dp 2003-16067 helt
upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfatta fastigheterna Kristinebergs Slott 11,
Kristineberg 1:3 och Kristineberg 1:7. Samt delar av
fastigheterna Kristinebergs Slott 3, 4 och 10, Stadshagen 1:1,
Kristineberg 1:2, Kristineberg 1:4 och Alsiskan 1.

Kristinebergs Slott 10 dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik.
Kristinebergs Slott 3 och 11, Stadshagen 1:1, Kristineberg 1:2,
1:3, 1:4, 1:7 och Alsiskan 1, dgs av Stockholms kommun.
Kristinebergs Slott 4 dgs av Stockholms kommun med
Skolfastigheter i Stockholm SISAB som tomtrattsinnehavare.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvdndningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mojliggor
markanvandning for bostader, centrumandamal, forskola,
parkering, hotell, kontor, idrottsanldggning, elnétsstation och
sopsugsterminal inom kvartersmark. Pa den allmédnna
platsmarken medges gata, torg, gang- och cykelvag, park och
naturmark samt vag (genomfartstrafik pa bro).

I gdllande detaljplaner ar berort omrade till storsta delen planlagt
som kvartersmark, med huvudsaklig anvdandning garage.
Kvartersmarken ar dven planlagd for &ndamalen idrott, kontor,
parkering, bussdepa, allmént &ndamal och specialomrade
motortrafik. I gdllande detaljplaner finns viss mark planlagd som
allmén plats, med dndamalen genomfart, gata respektive park.

Fastighetsbildning

For planens genomfoérande kravs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Prévning av behov av réttigheter gors vid lantmaéteriforattning.

Delar av fastigheterna Kristinebergs slott 3, 4, 10 och 11,
Kristineberg 1:3, 1:4, 1:7 utlagda som kvartersmark for bostader,
centrumandamal, forskola, teknisk anldggning, parkering, hotell,
kontor, idrottsanldggning ska utgora flera separata fastigheter
genom avstyckning och fastighetsreglering. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet m.m. provas av lantmédterimyndigheten vid
lantmateriforrattning.

Omrade utlagt som kvartersmark med markanvéndning ’P3, P4,
P5” (Parkering under vigbro) och ”E2” (sopsugsterminal och
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tryckstegringsstation under bro) ska avgransas tredimensionellt
mot GENOMFART (Genomfartstrafik pa bro).

Del av fastigheten Alsiskan 1 ska dverga fran kvartersmark till
allman plats (gc-vag) och fastighetsregleras.
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Figuren 1llustrerar andrmgar av anvindning mellan kvartersmark och allmén
platsmark.
Ljus rosa: fortsatt kvartersmark
Bld: mark som dndras fran kvartersmark till allmdn plats
Gul: mark som dndras fran allmdn plats eller specialomrdde

motortrafik till kvartersmark
Moérk rosa: kvartersmark som delvis dndras till allmdn plats och delvis
fortsdtter att vara kvartersmark (bestdmmelser i h6jdled)

Lila: allméin platsmark som ¢ir och forbli delvis kvartersmark och
delvis allmdin plats (bestdmmelser i h6jdled)
Vit: fortsatt allmén platsmark
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Inl6senratt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13§ Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Innan detaljplanen antas ska avsikten forklaras och avtal mellan
kommunen och fastighetsdgaren upprattas. Markreservat for
allmén gangtrafik (x-omrade) innebar en inl6senskyldighet for
kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintlig och inskriven rattighet, ett
avtalsservitut for motortrafikviadukt (69/1328.1) inom
fastigheten Kristinebergs Slott 10. Réttigheten har fortsatt
planstod (GENOMFART), men blir onyttig nér berért omrade
overfors till Stadshagen 1:1, eller annan fastighet dgd av
Stockholm stad med allmén plats. Upphédvande av servitutet kan
hanteras i samma lantméteri-férrattning som marken éverfors.

Ratten till att bibehdlla och underhalla befintliga pelare for
allmén vagbro (Essingeleden) inom kvartersmark avsatt for
parkering ”P3, P4 och P5”, respektive kontor ”K1,K2 och K3”
kan sdkras genom servitut (t1, t2 och t3).

Markreservat for allmén gangtrafik markeras med x-omrade pa
plankartan (x1, x2 och x3). Rattigheten kan sdkras genom
servitut.

Inom omradet (se kartan nedan) planeras fér gemensam in- och
utfart for de tillkommande kontorsfastigheterna,
parkeringsgaraget, sopsugsanldggning och tryckstegningsstation.
Inom samma omrade planeras ledningar for sopsugs- och
tryckvattenledningar. Markreservat har inte avsatts. Ratten till
dessa kan sdkras genom inrdttande av servitut. Avtal mellan
staden och berorda parter behover traffas innan overlatelse av
mark mellan staden och berérda parter.
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Omradet ddr gemensam in- och utfart samt ledningar avses placeras.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestammelser saknas idag inom omradet.
Inréttande av fastighetsindelningsbestaimmelser bedéms inte som
nodvandigt. Fastighetsbildning kan ske med hjélp av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgors av det markvérde som skapas vid
planldggningen. I markanvisningsavtalen har 6verenskommits att
mark delvis ska sdljas och delvis upplatas med tomtritt.

Stadens kostnader utgors av exploateringskostnader, vilket avser
kostnader for utredning, projektering, vissa anslutningsavgifter,
fastighetsbildning samt anldggning av gator och parker.
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Stadens kostnader for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget.

Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och exploatorerna.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med exploatérerna.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna, bortsett fran
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtrétt. For dessa
svarar staden for VA-anslutningarna.

Anslutningspunkter for bostadskvarteren planeras i Lars Forssells
gata och for ovrig bebyggelse fran Langa gatan respektive
Lindhagensgatan.

Kostnader for genomférande av allman plats
Staden svarar for all utbyggnad av allmén plats inom
detaljplanen.

Ersattning vid markforvarv

Staden har tidigare forvarvat fastigheterna Kristineberg slott 10,
Kristinebergs Slott 11 och Kristinebergs Slott 1:3 fran SLL men
dnnu inte tilltrdtt marken.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Exploatérerna bekostar och anséker om
fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten.

El och tele m.m.

Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsorjningsystemen
avilar respektive leverantor. Behov av nya elnatstationer finns for
omradet. Utrymmen for dessa har sdkrats med planbestammelsen
E, i kontorsbyggnaden utmed Langa gatan och i ett
bostadskvarter.
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Tekniska fragor

Vattenforsorjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar
mellan staden och ledningsdgarna. Behov finns for nya
elndtstationer inom planomradet (markeras med E pa plankartan).

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Malsattningen for planomradet &r att
forbattra flodesméngder och fororeningshalterna jamfort med
dagens situation.

Sopsug
Bostadskvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem
inom planomradet.

Stdrningar under byggtiden

En miljoplan ska tas fram av exploatorerna och staden som
underlag for entreprenadarbetena. I miljoplanen ska bland annat
regleras forebyggande miljoskyddsatgarder under
entreprenadarbetena.

Infér genomférande kommer staden att informera berérda
fastighetsdgare i forvdg om kommande arbete. Befintliga entréer
och infarter kommer att beaktas och hallas tillgéngliga under
byggtiden.

Andrat lovplikt
Marklov krévs for fallning av trad markerad med
egenskapsbestammelsen n1.
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Genomférande och utbyggnadsordning
Foljande tidsplan beskriver oversiktligt de olika moment och
ungefarliga tider for genomférandet:

Start |Slut |Atgird

2021 2021 | Trafikforvaltningen flyttar fran Hornsbergs
bussdepa. Stockholms Staden far tilltrade och
blir markdgare till Kristinebergs Slott 10.

2021 2022 | Sanering av marken paborjas.

2022 2025 | Utbyggnad arbetsgator och teknisk
infrastruktur

2021 2028 | Kontors-, hotells-, idrottskvarteren

2023 2028 |Bostadskvarter

Stockholms stad kommer vid genomforande att ha full radighet
over utbyggnaden och utbyggnadsordning inom omradet. Viktigt
for planens genomférande ar att sdkerstdlla den skyddande
kontorsbebyggelsen utmed Langa gatan uppfors. Detta regleras
lampligast i exploateringsavtal. Avtalet kommer att reglera:

att kontorsbebyggelsen ska paborjas sa fort som
fastighetsbildningen ar genomfort samt att tekniskt
nddvéndig infrastruktur for byggnation dr iordningsstallt

och inom vilken tid kontorsbebyggelsen ska fardigstéllas

samt sdkerstdlla att kontorsbebyggelse fardigstdllas med

vite.

Samt att tilltrade till mark avsett for bostadsandamal inte
far ske innan kontorsbebyggelsen har paborjats.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen slutar 7 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.
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