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Sammanfattning

Planen syftar till att uppféra en ny byggnad fér kontor,
verksamheter och bostadsandamal. Publika &ndamal som kontor
och verksamheter ska rymmas i en ny byggnadsvolym som ryms
inom befintlig byggnads fotavtryck. For att mojliggora den nya
byggnaden behover den befintliga byggnaden rivas, varpa ett nytt
hus med totalt 21 vaningar fran markplan och nagot mindre
fotavtryck ér tilltankt. Det nya h6ghuset kommer att utgora ett
landmaérke i Skdrholmen.

Planprojektet &r en del av Fokus Skarholmen, som ér ett projekt
som syftar till att frimja social hallbarhet. Dom positiva sociala
och trygghets aspekter projektet medfor har végts upp mot
konsekvenserna ett hogt hus har pa sin omgivning. Projektet
framjar social hallbarhet genom att tillfora ett stort antal
arbetsplatser och 6ver 100 nya lagenheter vilket ger Skdrholmen
centrum ett underlag fér en markant dndring av
trygghetsskapande mansklig rorelse 6ver bade dagtid savél som
kvallstid.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan
Planen uppréttas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Samrad 21 november — 19 december 2018
Granskning 05 juni- 03 juli 2019
Antagande 26 september 2019
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och underlag

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Vdrberg, Skdrholmen,
Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning. Tillhérande Fokus
Skdrholmen, Stockholm stad och Rambdll, 2016-09-06.

- Bdsta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Breddng, Sétra 6
Virberg, PM — Sammanstdllning av webbenkdt — dialog 2.0 —
Fokus Skédrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Fokus Skdrholmen — PM évergripande
dagvattenforutsdttningar, Structor, 2016-05-09

- Fokus Skdrholmen — PM2. Structor, 2016-06-23 (dagvatten)

- Strdk- och strukturutredning — Fokus Skdrholmen, Tyréns.
2016-09-11

- Fokus Skédrholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22

- Stadsrumsanalys - Varberg—Skdrholmen—Sdtra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

- Integrerad barnkonsekvensanalys fér Stockholmhems
huvudkontor, del av Mdsholmen 21 - Steg 2: Framtagande av
forslag, iterio, 2018-05-08

- Bullerutredning Stockholmhems, Nytt HK Skdrholmen,
ACAD, 2018-03-19

- PM Akustik — svar till yttrande fran Ldnsstyrelsen och Miljo-
och hdlsoskyddsndmnden, HK Stockholmshem, Skdrholmen,
ACAD, 2019-03-21

- Geotekniskt utldtande, Del av Mdsholmen 21, Skdrholmen-
Stockholm stad, Tyréns 2018-04-10

- Stockholmhems, Nytt HK Skdrholmen, PM Dagvatten,
Structor, 2018-05-09

- Kulturmiljéanalys, kv Mdsholmen 21, Skérholmen C, AIX
2018-04-26.

- Skdrholmen centrum & Bredholmstorget, Platsanalys med
social hdllbarhet i fokus, Urban Minds 2018-04-27
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- Vindkomfortstudie fér omrdde kring del av Mdsholmen 21 i
Skdrholmen, Stockholm, SMHI Rapport nr 2018-12, 2018-05-
09

- Komplettering till vindkomfortstudie for omrdde kring del av
Masholmen 21 i Skdrholmen, SMHI 2018-03-01

- PM Parkering, fér del av Mdsholmen 21, Skdrholmen WSP
2019-03-11

- Solstudie for del av Mdsholmen 21, Skérholmen,
Stockholmshems nya huvudkontor, 2019-03-15 Sdderberg
Stockholm

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Nina Mjaaland och
kartingenjor Oscar Jarheim, stadsbyggnadskontoret. I
projektgruppen har dven Elin Dellstrom Gidmark, Per Quist och
Olga Ekblom fran exploateringskontoret ingatt.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att pabérja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomradet &r en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten ér att tillféra omradet
minst 4000 bostdder och forbattrade stadskvalitéer.

Fokus Skdrholmen har dven ett sarskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for social hallbarhet. Uppdraget innebar att sarskilt
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som &r betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen. Strategierna
omsitts i de detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanbhadllen och varierad: Skarholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring med fantasifull arkitektur
och urbana kvaliteter 1dggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skarholmen &r en stadsdel dér alla
far plats och kan kénna tillhérighet — som &r 6ppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet. Barn
och ungas behov ska tas tillvara nar Skarholmen utvecklas.
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Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och
forandring.

- Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med

utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skarholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang
och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skérholmen

- Allsidiga boendemiljéer: Skarholmens bebyggelseomraden ar

idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebar fler bostader
men ocksa en mojlighet att utveckla en hogre grad av
funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sérskilt
gynnsamma ldgen for ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.
Ett promenadvdinligt gdng- och gatundt: Majligheten att
promenera mellan malpunkter &r grundlaggande for en stad
som hédnger samman och &r tillgénglig for alla. Fotgangaren &r
inte bara en trafikant utan dven en social aktér som ger gatan
eller gangvagen liv. I Skarholmen ska alla méjligheter att
skapa ett mer promenadvanligt och vélintegrerat nét tas
tillvara. Promenadvénliga gator och trygga gangstrak bildar
tillsammans ett finmaskigt nét for rorelse i omradet. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor fér samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhadllet. En
forutséttning for en socialt ssmmanhallen stad &r att
manniskor med olika bakgrund ror sig i samma offentliga
miljoer och ser varandra i vardagen. Dessa médnskliga moten
skapar inte bara en levande och intressant stad utan har ocksa
betydelse for hur vi inspireras och influeras av varandra.
Processer som dger rum i det offentliga rummet 6ppnar for
mangfald och diversitet och kan understddjas av
stadsbyggande. I Skdrholmen &r manga av dessa rum for
gemenskap grona rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhélle dr avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt verktyg
for att utforma en socialt vardeskapande stadsutveckling och
for att starka det lokala medskapandet i pagaende
stadsplanering.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-21, Dnr 2017-09751

%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2017-09751
Sida 9 (40)

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en ny byggnad innehallande
bostdder (cirka 100 stycken), kontor, lokaler for kultur- och
centrumdndamal samt plats for en elnétstation. Planen syftar d&ven
till att genom planstruktur och byggnadens utformning skapa
forutsattningar for en socialt hallbar stadsmilj6. Byggnadens
gestaltning av fasader och tak ska karaktdriseras av en mycket
hog arkitektonisk kvalitet. Hela byggnadens ska omges av ett
utanpaliggande rasterverk av terrazzo i ljusgron/gra ton. Sarskild
omsorg ska ldggas pa gestaltning av bottenvaningarnas fasader
och entrépartier, med utgangspunkt i en gestaltning som bidrar
till ett variationsrikt och arkitektoniskt avgransat offentligt rum.
Bottenvaningarna ska dven ges ett innehall som stodjer det
offentliga stadslivet. Planen syftar ocksa till att sdkerstalla
vistelseytor inom kvarteret genom att tak utformas som
takterrasser. For att mojliggora orienterbara och gena gang- och
cykelkopplingar i omradet, mellan olika nivaer, sdkerstélls &ven
en allmant tillgdnglig gang- och cykelbana inom kvartersmark.

Forslaget innebér ett 21 vaningar hogt hus, bestaende av en
trevanings sockelbyggnad i souterrdang innehallande kontor- och
kulturverksamhet ovanfor vilken en smalare 18 vaningar hog
byggnadsdel med bostdder reser sig.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Masholmen 21.
Fastigheten dgs av Stockholm stad och uppléts med tomtrétt till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Aktuell fastighet ligger strategiskt placerad mitt i Skdrholmens
centrum och ar inrymd mellan Portholmsgangen i soder,
Ekholmsvégen i véster, Bredholmstorget i norr och Skdrholmen
Centrum i oster.
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om ingdr planomrddet, vars ungefdrliga
avgrdnsning dr markerat med réd linje. Dagens utbredning av
Mdsholmen 21 dr markerad i bla férg.

Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som
ska utmarka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm med
starkt fokus pa en jamn fordelning av stadskvalitéer 6ver hela
staden. De fyra stadsbyggnadsmalen &r: En vdaxande stad, En
sammanhédngande stad, God offentlig miljé och En klimatsmart
och télig stad. For att fa genomforandekraft i stadsbyggandet ska
satsningar riktas till ett antal fokusomraden varav Skarholmen &r
ett av dessa. Social héllbarhet &r en sérskilt viktig utgangspunkt i
utvecklingen av stadsdelsomradet.

Det ar angeldget att ta tillvara de stora
stadsutvecklingsmojligheter som finns och ytterligare utveckla
Skarholmen och dess centrum, bade som lokal och regional
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malpunkt med institutioner for kultur och moétesplatser,
kollektivtrafik, handel och service. De mdnga verksamheter som
redan finns behover lyftas fram. Att tillféra kontor och andra
arbetsplatser dr angeldget for att bidra till fler arbetsplatser i
sOderort. Pa sa vis kan en jamnare fordelning av arbetsplatser
tillskapas, liksom stadsmiljoer som lever 6ver dygnet. Fler
verksamhetsentréer behovs i bottenvaningarna liksom fler
verksamheter som dven har kvéllsaktiviteter, till exempel for
konst, kultur och civilsamhéille.

Detaljplan

Masholmen 21 &r del av pl. 6235 Stadsplan for Skdrholmen
Centrum (1964) och avsatt for Gymnasium, fackskola.
Genomférandetiden har gatt ut.

Pagaende detaljplanearbete

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i december 2015 att pabdrja
planarbete for Fokus Skarholmen (dnr 2015-17268). Aktuell
detaljplan har startats inom ramen fér start PM for Fokus
Skérholmen.

I naromradet kring Skarholmen centrum pagar, férutom
Masholmen 21, detaljplanarbete for Skarholmsdalen och
Varbergsvégen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen fattade i februari 2013 beslut att
huvudkontoret for AB Stockholmshem ska lokaliseras till
centrala Skdarholmen och genom detta bidra till att stadsdelen
utvecklas som tyngdpunkt och regional stadskdrna.

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade i augusti 2017 att anvisa mark
for bostader inom fastigheten Masholmen 21 till AB
Stockholmshem.

Forutsattningar

Skarholmens 6vergripande stadsmiljo

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skarholmens stadsdelsnamndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
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mellan landskap, bebyggelse, vigar och vaxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk sammanhallen miljo.
Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds
som positiva exempel &ver hela varlden. Karaktaristiskt for
stadsdelarna ar den kuperade terrdngen som styrt utformningen
av bebyggelsegrupper och vdgar. Centrum placerades vid
tunnelbanestationen, flerbostadshus lades i en 500 meters radie
fran stationen och langre ut byggdes radhus och villor. Moderna
bostdder byggdes, ofta med goda solljusforhallanden och fin
utsikt. Bilen var viktig och trafikseparering och stora ytor fér
parkeringsplatser préaglar stadsbilden. I dalgangarna skapades
sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvagar.
Satraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomrade.
Arkitektur- och samhéllshistorien &r fortsatt mycket narvarande i
Skarholmen, eftersom stora omraden inte forandrats och endast
mindre kompletteringar har tillkommit efter 1960-talet.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljén som socialt hallbar. Avstanden inom
stadsdelarna &r stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vander sig bort fran de offentliga
rummen och éverdimensionerade végar bildar barridrer i
stadsstrukturen. Dartill &r bebyggelsestrukturen storskalig med
stor andel slutna och monotona bottenvaningar langs viktiga
rorelsestrak. Gang- och cykelnétet &r trafiksakert men kan manga
ganger upplevas otryggt da det framst 16per genom storre
parkstrak utan bebyggelse. Stadsmiljon behéver bli mer
sammanhdngande och funktionsblandningen 6ka, sa att storre
delar av stadsdelarna kan upplevas levande och trygga under fler
timmar pa dygnet.

Skarholmen centrum

Skédrholmen éar planerat som ett stadsdelsgruppcentrum for de
narliggande stadsdelarna Bredédng, Satra och Varberg. Planerna ar
starkt paverkade av sin tids syn pa bilismen och den stora
centrumanldggningen med parkeringshus, initialt fér 4000 bilar,
utgdr navet i stadsdelen. Det kuperade landskapet styrde
stadsplanerna och paverkade savél bostadsomradenas utformning
som placering.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom planomradet finns idag en skolbyggnad, ett annex till
skolans huvudbyggnad, som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Byggnaden avses rivas. Befintlig elnétstation
lokaliserad i byggnadens Ostra fasad, behover flyttas.
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|
“"Annexet” inom rod ruta, Kdlla Stadsmuseet

Stads — och landskapsbild

Merparten av bebyggelsen i Skdrholmens centrum é&r beldgen pa
relativt planmark i en dalgang. Centrumsomradets byggnader
héller en jamn vaningshdjd och husen ligger tétt i jamforelse med
narbeldgna omraden. Husen ér i regel tre till fyra vaningar hoga,
bortsett fran serviceboendet i syd och bostadshotellet vid
Skarholmstorget, som bada dr nagon vaning hogre. Gaturummen
ar smala och utgors néstan uteslutande av hardgjord yta. De
storre vagarna, Ekholmsvagen och Varbergsvagen, 16per
upphojda i forhallande till den omgivande bebyggelsen.
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Skolans utemilj6 utgérs av Bredholmstorget som ligger strax
invid Skarholmstorget och ar i dagsldget glest befolkat under hela
dygnet. Byggnaderna runt torget ar i huvudsak slutna till sin
karaktdr med ett fatal entréer. Till planomradet leder tva strak. Ett
strak leder langs med Bredholmstorget och ett f6ljer
Portholmsgangen. Brist pa aktiva bottenvaningar och en
labyrintisk struktur gor att omradet kring planomradet upplevs
som en otrygg del av Skdarholmen centrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheterna i Skarholmen centrum ér klassificerade av
Stadsmuseet utifran kulturhistoriskt varde. Gron farg innebér att
fastigheten och dess bebyggelse dr sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnérlig
synspunkt. Gul farg innebér att fastigheten och dess bebyggelse
ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistorisk varde.

Kulturhistorisk klassificering med aktuell byggnad som avses
rivas markerad med rod ruta.

Annexet, som rivs, bedéms mer talig for forandring dn skolans
huvudbyggnad da den tillkom nagot senare och har genomgatt
flera utvdandiga forandringar.

Service

Skola och forskola

I ndaromradet finns grundskolor och gymnasium. Behovet av
skolplatser tillgodoses i befintliga och planerade skolor i
Skédrholmen. Det finns flera férskolor i narheten. Forskola kan
inte inrymmas inom planomradet. Forskolebehovet behdver
ddrmed tillgodoses utanfoér planomradet.
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Kommersiell och offentlig service

I Skarholmens centrum finns ett rikt utbud av bade offentlig och
kommersiell service. Hér finns bland annat kdpcentrum,
bibliotek, biograf, ungdomsgard, vardcentral och tandvard, kyrka
och moské, teater samt sim- och idrottshall.

Gator och trafik

Centrumsomradet omges av tre storre gator, Ekholmsvagen i
vast, Varbergsvagen i syd och Skarholmsvégen parallellt med
E4:an i 6st. Genom omrddets trafikseparering bestar gaturummen
inom centrumomradet av gangfartsgator, med undantag av
angoringsgatan och viandplanen Bodholmsgangen.

Tillfarten till planomradet sker via Ekholmsvagen.
Ekholmsvéagen ar en huvudgata med 6verdimensionerad trafikyta
for bilar. Trafikflodet ar uppemot 7 500 fordon/dygn. Gatan har
gangbanor pa 6mse sidor och ett flertal anslutningar.
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Tillfart markerad med grén pil. Annexet i bldtt.

Kollektivtrafik

Vid Skdrholmens centrum knyts stomtrafiken for buss med
ovriga busslinjer samt tunnelbanans roda linje. Bytespunkten
klassas @ven som en regional malpunkt.

Planerade linjer for Sparvég syd skapar dnnu battre
forutsdttningar for utveckling i omradet.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken bestar av morén (bla farg pa kartan) och berg eller ytnéra
berg (rod farg pa kartan). Forvantat djup till berg varierar mellan
01 till 1 meter.

T AW W

Byggnadsgeologlska kartan 6ver aktuellt omrdde.

Markradon
Marken bedéms ha héga radonvérden. I samband med planens
genomforande ska utredningar av markradon genomforas.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Direkt véster om planomradet, i tunneln under Ekholmsvagen, ar
det hog sannolikhet for vattenansamling under stora skyfall.
Fargskalan i kartan illustrerar méngd och sannolikhet for
vattensamling. Fran ljus farg som illustrerar liten sannolikhet till
morka farger som illustrerar stor sannolikhet. Rod farg i tunnel
hanvisar till mojligheten for 6ver 1 meter vattendjup vid
extremvader.
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Kdlla: Stockholms stad

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingér i primér och sekundir skyddszon for Ostra
Mialarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Rodstensfjardens tillrinnings-
omrade. Malaren-Rodstensfjardens ar en vattenforekomst enligt
EU:s vattendirektiv. Den ekologiska statusen ar idag ’god
status”. Miljokvalitetsnormen “god ekologisk status” ska uppnas
till ar 2021, vilket innebér att normen uppnas. Den kemiska
statusen uppnér idag “’ej god status”. Miljokvalitetsnormen ”god
kemisk status” ska uppnas till ar 2021.

Riksintressen

Riksvag E4/E20

Riksvdgen E4/E20 som ligger ca 400 m fagelvagen och ca. 600 m
i korvég fran planomradet, ingar i det nationella stamvagnatet
samt i det av EU utpekade Trans-European Transport Network,
TEN-T. Forbifart Stockholm som passerar 500 m fran
planomradet i tunnel och med ner/uppfart ca 750 m fran
planomradet &r av riksintresse.

Flyghinder

En flyghinderanalys for flygplatserna Stockholm/Arlanda och
Stockholm/Bromma har gjorts for att bedoma potentiella
konsekvenser av husets hojd pa dessa. Efter att ha granskat
flyghinderanalysen har ingen av ndmnda flygplatser nagon
erinran pa planen.
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Stérningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom planomradet. Halten
av partiklar PM 10 &r 20-25pg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50pg/m3. Halten av kvédvedioxid &r 24 -
30pg/m3.

Buller

Planomradet ar inte buller exponerat pd markniva. Befintliga
vistelsesytor har god ljudniva da planomradet praglas av att till
storsta del omkransas av trafik fria gdngytor.

Planomradets exponeras for buller fran E4/Sodertéljevagen.

=40 dBA
40-45 dBA

" l50-55 dBA
55-60 dBA
W60-65 asa

W5 0052

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljéforvaltningen, 2016)

Matningar har gjorts for att kunna bedéma effekten av
industribuller fran narliggande byggnader. Alla uppmatta
aggregat antas vara punktkéllor vars ljudutbredning ar i fritt falt.

Aggregat pa SKHLM-gallerians tak ger upphov till ljudnivaer pa
fasad som uppfyller ljudkrav. Flaktarna var i normal drift under
matning. Inga bullerddmpande atgérder behovs.

Maitningar fran ljudkéllor pa Skdarholmens Gymnasium och
Micasas byggnader visar att riktvarden kan uppfyllas pa
bostadsfasad och uteplats. Berdkningar visar att ljudnivan fran
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trafikbuller pa fasad ar mycket hogre dn for industribuller pa
fasad och sannolikt inte ar horbart.

Planforslag

Planforslaget bestar av en byggnad med ca 3000 kvm kontor och
verksamheter i en sockelbyggnad pa tre vaningar med en smalare
byggnadsdel med huvudsakligen bostdder ovanpa.

Den nya bebyggelsen tillfér ytor for ca 300 arbetsplatser och
cirka 100 bostdder, vilket skapar forutsattningar for liv 6ver
dygnets alla timmar och vitaliserar en del av centrum som idag
kan upplevas som folktom och otrygg.

Ny bebyggelse

Den nya byggnaden placeras inom samma fotavtryck som
befintlig byggnad, men ar nagot mindre. Byggnaden kan i grova
drag delas in i tva volymer. En sockelbyggnad i suterrang med
tva vaningar mot Bredholmstorget respektive tre vaningar mot
Portholmsgédngen. Sockelbyggnaden ska inrymma lokaler for
kontor och kultur samt entréer till bostdderna. Over

sockelbyggnaden ér ett bostadshus tdnkt resa sig. Sammanlagd
hojd, fran markniva pa Portholmsgangen, dr 21 vaningar.
Sockelbyggnadens skala samspelar med den omgivande lagre
centrumbebyggelsen.

Bredholmstorse

Sockelbyggnad »
Killa: Séderberg Séderberg Stockholm

Entréer till kontor respektive bostdder &r féreslagna att placeras
mot Bredholmstorget och entré till lokaler for kultur mot
Portholmsgéangen. Sockelbyggnadens entréer méter befintliga
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marknivaer och orienteras till byggnadens horn. Huvudentré for
kulturverksamhet kommer att ligga en vaning under
kontorsingangen. Mellan bostadsentrén mot Bredholmstorget och
entré for kulturverksamhet mot Portholmsgéngen skiljer en
vaning.
S—
Skérholmen
gymnasium
Dockningsstation
for sopsug
Elnétstation

— Fhtréet Kultuge‘r;(;mhet

Situationsplan

Gestaltning

Bebyggelse

Det hoga huset foreslas ges en uttrycksfull karaktar och ar tankt
att bli ett tilldgg av samtida arkitektur i stadsbilden, med omsorg
om detaljutforande och val av material som haller éver tid.
Sockelbyggnaden relaterar till omgivningens skala och innehadll,
med kontor och verksamheter. Den hogre bostadsdelen relaterar
hojdmassigt till den trappande bostadsbebyggelsen pa berget i
norr, ett forsok att lyfta fram de nya bostdderna som en skylt for
det nya Skdrholmen vars utveckling ska forstarka Skarholmen
som ett viktigt regionalt center, sa val som att visa till det
allmdnnyttiga bostadsbolagets verksamhet och dennas
forstarkande néarvaro i stadsdelen.

Hela byggnaden ska omges av balkonger med transparenta
glasrdcken som binds samman av ett finmaskigt, ljust
fasadrasterverk i slipad terrazzo. Glasrdcken ligger i sin helhet
innanfor rasterverket. Forsta horisontala raster drag ligger vid
forsta balkongbandet pa +40,5 meter ovan nollplanet och utgor
taket pa en arkad som gdr runt hela huset.
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Principillustration. Séderberg Siderberg

Byggnadens systematiska och rationella uppbyggnad anknyter till
den omgivande 60-talsarkitekturen. Fasadernas funktion ger
byggnaden dess utseende och kvaliteter. Balkongbanden
forhindrar brandspridning i fasad, 16ser bullerproblem och
mojliggor fonsterdorrar i alla 6ppningar for 6kad visuell kontakt
mellan in-och utsidan och rérelse 6ver dygnet.
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Variation pa ett tema som kan utvecklas vidare, hdr med olika ytterliv pd

bostadstornets balkongplattor. Genom ett indrag frdn yttre till inre pelarliv pd
varannan vdning binds de hégre vaningshéjderna pa kontorsdelarna ihop med
bostadstornets Idgre till en sammanhdllen enhet. S6derberg Séderberg.

Farger och material

Pelare, balkongfronter och fasadbeklddnad utfors i slipad, ljus
gragron cementmosaik, Terrazzo. I likhet med Skarholmens
gymnasium &r fasadmaterialet betong med 6ppen ballast, men nu
1 en ’adlare’ variant. Gronska och véxtlighet avses kléttra langs
fasadrastret till balkonger och terrasser. Byggnadens diskret
grona kulor samspelar med den grona vaxtligheten for en
stadsegron helhet som dr *gront dver aret’.
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Fdrgprover pa Terrazzo till fasad och rastermaterial. Kdlla Séderberg
Soderberg.
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Fasad mot norr sett fran Bredholmstorget med Skdrholmen gymnasium
till héger och képcentrum till vinster (Skiss fran Soderberg Soderberg)

Baéde pa sockelbyggnaden och pa bostadstornet avslutas rastret
med att stracka sig 4-5 meter 6ver taket vilket doljer det mesta av
tekniska installationer pa bostadshuset och ger huset ett enhetligt
helhetsintryck. Taken pa sockelbyggnaden bestar i sin helhet av
vistelsesytor.

Det hoga glasrdcket som foljer rastret hela vagen upp pa den
lagre byggnadsvolymen bidrar till en gestaltningsmaéssig helhet,
béttre vistelseytor med tanke pa buller och vindférhallanden och
fungerar dven som en effektiv sakerhetsatgard.
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Entré kontor Entré bost'eider.
Fasad mot norr. Sett frdn Bredholmstorget. Illustration:

Sdderberg Soderberg

Entréer ska vara tydligt markerade. I bebyggelseforslaget har
varje entré markeras med dppna ytor belagda med sten i
monsterverkan. Bostdderna, kontoret och kulturlokalerna far
varsin entré som ger intrycket av att husets vander sig mot alla
omkringliggande stadsrum.

Taket till den ldgre sockelbyggnaden ska utformas som takterrass
med gemensamma ytor avsedd foér bade kontorspersonal och
boende. Takterrasserna forslas utgoras av tradack med
moblemang och storre karl for busktrdd samt grasmatta.

Forgardsmark

Forgardsmarken mot Portholmsgangen och Bredholmstorget
samt straket mellan dessa, foreslas till stor del besta av
gronskande planteringsldador i olika nivaer som foljer terrdngen
en halvmeter 6ver marken. Flaken fylls med bade marktdckande
buskar och perenner, solitarbuskar och klattervaxter som leds upp
pa husets fasadsystem. Flakens kanter utfors i trd och ar ténkta att
bjuda in forbipasserande till att sitta ned.
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Pa ytan mellan den nya byggnaden och befintlig skolbyggnad
mojliggors ett gardsrum. Garden avses forses med storre trad,
cykelparkeringar och gemensamhetsytor och smabarnslek.

Illustration av byggnadens takterrasser och gréna takdelar,
Situationsplan Urbio.
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_

Ekholmsvéagen Gan

cykelvdg

Sédra sidan med nya gdngvdgen, Kdlla: Soderberg Séderberg.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Bredholmstorget forblir skolgard och Portholmsgangen kvarstar
som gangstrak. Kontorslokalerna och bostdderna kommer fa
entréer mot Ekholmsvagen och Bredholmstorget. Entréer mot
Bredholmstorget och Portholmsgangen utgoér huvudentréerna for
de som férdas kollektivt, cyklar eller gar.

Ett allmant tillgéngligt gang- och cykelstrak mojliggors genom
fastigheten och kopplar Portholmsgangen till Ekholmsvéagen.

Tillganglighet
Planen mojliggor att fullgod tillgdnglighet kring entréer och
gangytor. Gangbanan knyter Portholmsgangen till Ekholmsvédgen
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och foljer kvartersgatans niva fran Ekholmsvégen till efter att
gangvagen har passerat elndtstationen. Déarefter sanker den sig
och moter Portholmsgangen via en ramp med maximal lutning pa
4,8 %.

Angoring med fordon

Angoringen till det nya kontoret delas med infarten till
parkeringen for Skdrholmens sim- och idrottshall, Stadsteaterns
parkering samt gymnasiets parkering. Angoring med bil ska ske
via befintlig tillfart mot Ekholmsvagen. Anslutningen justeras
nagot jamfort med dagens situation som en foljd
iordningstéllande av gang- och cykelramp. Transporter till
planomradet liksom sophantering ska nyttja denna anslutning.
Det finns inte utrymme for vandplan inom planomradet.
Dockningspunkt for sopsug ar lokaliserad vid infarten och
innebér en billangds backning for att na uppstallningsplats vid
dockning. Varuleveranser och hamtning av sopor fran miljorum
medfor en langre backning.

For att forhindra olyckor vid backning sétts pollare upp dér gang
och cykelvig och angoringsvig mots. Aven platsen framfor
byggnadens ingang skyddas med pollare.

Angoring for sopsug (1) och varutransporter och sopor frdn miljérum
(2). Omrade for pollare markerat med orange. Illustration Séderberg
Sdderberg.

Parkering

Inom planomradet kommer inga parkeringsplatser for bilar att
anldggas. En tillgdanglig parkeringplats anordnas mot
Ekholmsvégen.
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Parkeringsbehovet for kontor och bostéader tillgodoses i befintligt
parkeringsgarage (P6) vid Aspholmsgrand genom parkeringskép.
Angoring till garaget sker via Ekholmsvéagen och entré for
gaende finns mot Skarholmsterrassen, cirka 300 meter fran
planomradet. )
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Lokalisering av parkerlngar

Med 3 cykelparkeringar/100 kvm BTA f6r bostdderna och 10
platser/1000 kvm for kontor &r behovet av ca 270
cykelparkeringar varav 220 avsedda for bostdderna och 50 for
kontoret. Inom planomradet finns ca 160 cykelparkeringar
inomhus och ytterligare ca 70 platser utomhus val avskilda fran
skolgarden i 6vrigt. En del av det aterstdende parkeringsbehovet
kommer att kunna tillgodoses som langtidsfoérvaring i garaget.
Det kan forvéntas ett visst samnyttjande mellan bostadernas och
arbetsplatsernas parkeringsbehov for cyklar eftersom behoven
uppstar vid olika tidpunkter pa dygnet, varfor riktlinjer for
parkering kan anses uppfyllda dven for cyklar.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutning kan ske till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Energi
Fastigheten kan anslutas till fjdrrvarme.
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El och tele
Byggnaden kan anslutas till befintligt teleniit.

Planforslaget mojliggor att en elndtstation kan uppforas i
planomradets vastra del. Angoring sker via Portholmsgangen.

Avfall

Avsikten ar att anldgga en sopsugsanldggning for mobil tdmning.
Dockningsstation kan placeras vaster om den befintliga
skolbyggnaden. Miljorum for kéllsortering ska anordnas inom
den nya byggnadens véstra del, i anslutning till ytan for angoring
mot Ekholmsvégen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi. Omhéandertagande av takvatten planeras ske
lokalt med gronska i form av planteringar eller gréna tak pa
terrasserna. Takytor och omkringliggande mark avses i hog
utstrackning besta av vegetation for att minska den totala
avrinningen. Takytornas vegetationsdelar foreslds vara en
blandning av dngsytor med vattenhallande magasin i botten,
sedummattor och storre karl med busktrad. Braddat takvatten fran
de hardgjorda ytorna leds med invéandiga stupror ner till
markniva. Vatten i markytorna kring byggnaden leds dér det ar
mojligt till skelettjordar runt tradgroparna.

Raddningstjanst

Primdr uppstéllningsplats placeras mellan Skdrholmen
gymnasium och Masholmen 21. Uppstéllningsplatsen kan
placeras inom 50 meter fran angrepsvag till bostaderna,
angrepsvag till kontorslokalerna och dorr i fasad till lokalen i
souterrangplan. Infart till uppstallningsplats kan ske direkt fran
Ekholmsvégen.
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Uppstdllningsplats fér rdddningstjdnstens fordon respektive
byggnadens angrepsvigar markerade. (Illustration Brandskyddslaget)

Ingen utrymning dimensioneras med hjélp av rdddningstjdnstens
hojdfordon eller barbara stegutrustning. Det &r darfor inga krav
pa uppstallningsplatser intill byggnaden. Rdddningshiss kommer
installeras i byggnaden. Atkomst till denna planeras via
bostadsentré i hornet mot Bredholmstorget/Skdrholmen
gymnasium. Forutsattningarna till framkomlighet till narliggande
byggnader bedéms inte férsdmras i och med uppférande av
byggnaden.

Brandvattenforsorjning till byggnadsdelen med bostader sker via
trycksatt stigarledning med servis i byggnaden och &r saledes
oberoende av rdddningstjanstens uppkoppling mot
brandpostndtet. For sockelbyggnaden med kontor och lokal
tillampas brandvattenférsorjning via brandposter och
rdddningstjanstens sldckbil med pump. Dessa delar kommer dven
forses med automatisk vattensprinkelsystem.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
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skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Malaren-Rodstensfjarden.
Planforslaget medfor att mer dagvatten omhéndertas lokal
jamfort med i dagsldaget och bidrar dérfor till en forbéttring.

Stadsmilj6

Planen tillfor ett byggnadselement som kan fungera som
landmaérke inom och till/fran omradet och darigenom 6ka
orienterbarheten och tydliggéra malpunkten Skarholmens
centrum i topografin. Byggnadens tillskott av manga anvandare
och invanare pa liten yta i kombination med i den sddra, ofta
tomma och under kvillstid otrygga, delarna av centrum tillfor liv,
aktivitet och darigenom trygghet 6ver dygnet. Placeringen
forstarker och forbattrar samtidigt strak, tillganglighet och
genomsikt i omradet. Med en bottenvaning som foljer befintlig
topografi och genom aktivering av byggnadens horn skapas ett
dynamiskt granssnitt till omgivningen.

Genom webenkéten “Bésta Platsen” har invanarna efterfragat nya
bostdder, mer butiker/service, tryggare miljoer samt mer gronska
i Skdrholmen centrum. Planforslaget bidrar till 6kad trygghet
genom att tillféra en storre variation av funktioner i omradet, som
kan bidra till 6kat flode av manniskor under storre delar av
dygnet. Att mojliggora for ett stort antal arbetsplatser i
kombination med kulturverksamhet och ett stort antal lagenheter
som ger underlag till ett levande stadsrum alla dygnets timmar &r
helt i linje med 6versiktsplanens stadsutvecklingsstrategier.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den foreslagna byggnaden avviker fran platsens radande
arkitektur, sarskilt vad giller byggnadsvolymen. Byggnadens
skala som bryter mot den befintliga ldga skalan, bidrar till en
tydligt avlasbar ny arsring i Skarholmens centrum. Materialval
kan ses som en forddling av befintligt material med betong som
huvudmaterial. Byggnaden star inte i kontrast till, men avviker
ndgot fran befintlig miljé vad galler fargsattning.
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Stadsbyggnadskontorets bedémning dr att den nya byggnaden,
genom den egenskapen att lokalisera ett stort antal nya invanare i
centrum med 6ver 100 nya lagenheter och tillskapande av flera
hundra arbetsplatser, utgor en viktig del i att skapa en trygg och
socialt hallbar miljo i Skdrholmens centrum, och bedéms déarfor
motivera en dndring av stadsbilden ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Riksintresse
Planen bedéms inte ha ndgon effekt pa riksintresse E4/E20.

En flyghinderanalys har gjorts och planen bedéms inte ha nagon
effekt for Bromma eller Arlanda flygplatser.

Storningar och risker

Ras och skred

Byggnaden kommer i sin helhet att grundldggas pa berg. Nagra
forandringar av bergets egenskaper bedoms inte uppsta till foljd
av kommande klimatférandringar. Omgivande mark &r relativt
plan och ytorna ar idag hardgjorda vilket gors att regnvatten i
huvudsak leds bort frdn omradet som ytvatten, utan att erosion
uppstar. Inga risker for ras och skred bedoms uppkomma dven
vid kommande klimatférandringar.

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisker bedéms inte 6ka. Den nya byggnaden har
mindre fotavtryck dn befintlig byggnad och mer
vattenabsorberande gron yta tillfors i jamférelse med idag.

For att minimera risk att vattenansamling vid tunneln under
Ekholmsvégen paverkar planerad elnétstation ar det viktigt att
elndtstationens hojd 6ver tunnelns lagpunkt beaktas och anpassas
till 1amplig hojd. Ett extremflode fran ett 100-arsregn, berdknat
med en klimatfaktor pa 1,25, berdknas kunna ge en vattenniva pa
upp till +31,25. For att sdkerstdlla att nétstationen inte
oversvammas vid ett 100-arsregn bor fardiggolvnivan placeras pa
+31,25 eller hégre. Detta regleras genom planbestammelse f5.
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Dagvatten

Dagyvattenhantering inom fastigheten gar ut pa att efterstrava att
all avrinning leds genom ett filtrerande material innan det via
serviceanslutningen sléapps ut pa det kommunala ledningsnétet.
Atgérdsnivan pé rening och férdréjning av 20 mm nederbérd
antas sdkerstélla att nérsalt- och féroreningsbelastning fran
fastigheten minskar i samband med planerad exploatering.

Buller

Det finns ingen direkt bullerkélla men planomradet berors av
buller fran E4/E20 som 6verskrider 60dB(A) pa byggnadens
hogre del nédr vinden kommer fran sydost, vilket statistisk &r den
mest sdllsynta vindriktningen. P& marknivd, och husets
utevistelseomrade, ligger ljudnivaer pa 45-50 dB(A). Hogre upp
har alla sidor nivaer éver 55 dB(A) sa bullerkonsekvenserna
kommer vara lika oansett hur byggnadsvolymen placeras pa
sockelbyggnaden. Det &r i forsta hand bostadstornets 6stra och
sodra sidor som ér utsatta for buller. Den hoga bostadsdelen har
ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dB(A) vid fasader mot soder och
oster. Bullerskyddande atgédrder pa fasaderna mot oster och vaster
kréavs for att riktvarden for den ekvivalenta ljudnivan ska kunna
uppfyllas. Balkonglésningar med tétt glasrdack och
ljudabsorberande tak kommer sénka bullernivan vid fasad. Den
maximala ljudnivan vid bostadsbyggnadens fasad uppfyller
riktvdrden for nattetid. Med bullerddimpande glasrdcken runt
takterrasser uppfylls riktvarden for ekvivalent ljudniva pa
uteplatser.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sockelbyggnaden &r i samma skala som nérliggande byggnader,
likt annexet som ligger dar idag och kommer inte dndra sol- och
skugg forhallanden avsevart fran dagslaget. Det ar framst
bostadsdelen som strécker sig 18 vaningar 6ver sockelbyggnaden
som paverkar omgivningen genom skuggverkan. Narmaste
bostadshus ligger pa visst avstand véster om Ekholmsvéagen och
berors ej av skuggning fran den nya byggnaden. Detta géller dven
dldreboendet pa sodersidan av Portholmsgéangen.

Over dygnet och aret skuggas framst skolkomplexet i véster samt
SKHLM- gallerian i dster av den nya hogdelen av byggnaden. I
extremfallet med hog solkurva pda midsommarafton skuggas
Bredholmstorget framst av den nya byggnaden och da vid
lunchtid kl. 12.
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Skugga midsommarafton. Frdn dvre rad vdnster hérn, solens gdng
timme for timme k1.09 — 16.

I det andra extremfallet, var och hostdagjamning med lag
solkurva skuggas Bredholmstorget mer. Kringliggande
bebyggelse samverkar med héghuset under morgon- och kvallstid
till en relativt utbredd skuggbild. Vi lunchtid kl. 12 skuggar
endast den nya byggnaden torget, men dven héar lamnas hélften av
torget solbelyst.

'\_

Vir och hostdagjammng Frdn dvre rad vdinster horn solens gdng
timme fér timme kl.09 — 16.

Planforslaget innebér att antalet soltimmar pa Bredholmstorget
kommer minska. Storst paverkan ses vid var- och
hostdagjamning.

Oavsett tidpunkt pa dagen kommer Bredholmstorget innehalla
ljusa omraden for vistelse och olika aktiviteter.

I planen angors dven vistelsesytor med sittplatser, gronska och
goda sol- och vindférhallande pa husets Gstra sida mot
Ekholmsvéagen.
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Visionsbild pa nya sittplatser pad byggnadens 6stra sida, mot
Ekholmsvdgen. Bild Siderberg Soderberg.

Vindférhallanden

Den foreslagna byggnaden kommer paverka vindklimatet i
naromradet i hog grad. Bredholmstorget har idag 6nskvéarda
vindforhallanden for langvarig vistelse men kommer efter
planens genomférande till stora delar att fa ett vindklimat som
klarar vindkomfortkriterierna for kortvarig vistelse. Bade
Portholmsgangen och passagen mellan Bredholmstorget och
Portholmsgangen far en mindre del av ytan som inte har
onskvarda forhallanden for langvarig vistelse. Platsen med de
blasigaste forhallanden flyttas dock fran soder om passagen
mellan Portholmsgangen och Bredholmstorget till norra delen av
passagen och véster om Portholmsgangen. For alla tre studerade
ytor dr det sydostlig vind som ger storst forstarkning av vinden.
Sydostvind hor till de mest sdllsynta vindriktningarna, sa den
negativa dndringen &r mer sdllsynt. Det omradet som berors mest
ar det minst anvdanda da det dven i dagsldget ar det omradet med
mest skuggning. Det omradet déar flest manniskor ror sig idag,
straket fran Skéarholmstorget till/fran Bredholmstorget, far béttre
vindférhallanden dn i dagsldget. Detsamma géller omradet mellan
Huvudentrén till Skarholmen Stadsteatern och simhallens entré
som efter byggnation far en forbéttring till optimala
vindforhallanden for utevistelse. Vindstudien tar inte hansyn till
befintlig vegetation (se bild under). Storleken pa dessa trad
kommer agera som en vindatgard.

Ett hogt hus kommer att ha en effekt pa vindférhallanden, med
omraden som far 6kad vind och andra omraden som far mindre
vind. Sammantaget kommer det dven efter byggnation finnas
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tillrackligt kvalitativa platser for utevistelse till att férsvara
byggande av ett hogt hus enligt planforslag.

Befintliga trdd som det inte tagits hdnsyn till i vindutredning, men som
kommer ha en positiv inverkan pad torgets vindklomat sd ldnge dom
finns kvar.

CRRRAEnnr - :

prwf. o

Visionsbild pd torg, med trdd och potentiell programering som skulle
kunna ha en positiv effekt pa torgets vindklimat. Bild Séderberg
Sdderberg.

Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms beakta flera av de atgarder som formulerats

under de tre malen sett ur ett barnrattsperspektiv och ddarmed ha
en positiv paverkan for barn i stort.
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Malet Miljo och hilsa bedoms uppnas genom att planforslaget
skapar en gronare miljo som bidrar positivt till hdlsan sasom
grona tak, fasader och vistelseytor samt tillgodoser goda ljus-,
klimat- och ljudférhallanden inom planomradet dér barn vistas
och leker.

Planforslaget bedoms mojliggora att malet Boende och
vardagsliv uppnas till storsta del. Detta genom att grona platser
for moten, lek och vistelse i ndrmiljon erbjuds samt kopplingen
till Perennparken i vdster och annan kommersiell och offentlig
service i centrum starks, vilket bidrar till ett mer levande omrade
under fler av dygnets timmar.

Malet Trygghet och tillgdnglighet bedoms uppnas da byggnaden
blir ett nytt landmérke som underléttar fér barn att orientera sig i
omradet. Gatuplan och vegetation utformas i barns 6gonhojd och
ytorna blir 6ppna och gena for att 6ka trygghet, sdkerhet och
tillganglighet.

Tidplan

Samrad 21 november — 19 december 2018
Granskning 5 juni — 3 juli 2019

Antagande 26 september 2019
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprévning och
bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattandet av nédvéandiga
avtal och 6verenskommelser mellan staden och berérda bolag.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ.

Byggaktoren ansvarar dven for uppforande av ny bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark, samt erforderlig rivning av
befintliga anldggningar. Byggaktor ska svara for genomférande
av de aterstédllande- och anslutningsarbeten, som maste goras pa
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allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmédn platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan staden och
byggaktoren innan detaljplan antas. Den avstyckade fastigheten
ska upplatas med tomtrétt. I avtal regleras bl.a. tillagg till
tomtrattsavtal, servitut for x-omrade samt genomférandet av
detaljplanen, déribland utbyggande av allmédnplatsmark samt
aterstallandearbeten.

Innan detaljplanen antas ska avtal om forséljning av
tomtrattsfastigheten traffas mellan SISAB och AB
Stockholmshem. Staden skall trdffa ett tilldggsavtal med SISAB
som mojliggor en inskrankning av tomtratten for Masholmen 21.
Kostnaderna foér darav nodvéndig fastighetsbildning, nodvandiga
rdttigheter m m ska béras av Stockholmshem AB.

Rattigheter for befintliga ledningar ska sdkerstéllas med
ledningsrétt eller servitut.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Befintlig detaljplan P1 6235 upphor helt att gdlla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden

Detaljplanen omfattar del av Masholmen 21 och 12 som &gs av
Stockholm stad. Masholmen 21 &r upplaten med tomtratt till
SISAB.

Anvandning av mark

Inom kvartersmark mojliggor planforslaget markanvéndning for
bostédder, kontor, elnétstation och verksamheter. Del av
kvartersmark ska vara allmaént tillganglig.

Fastighetsbildning
For planens genomforande krdvs fastighetsbildning.
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Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrattning.

Omrade utlagt for bostads-, centrum- och kontorsandamal mm
avses utgora en fastighet som bildas genom avstyckning fran
Masholmen 21. Avtal om inskrankning av tomtrétt ska ha
upprittats innan fastighetsbildning sker. Genom
fastighetsreglering férs omraden av Masholmen 12 till den nya
fastigheten.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik ar avsatt (x).
Raitten kan sdkras genom inrédttande av avtalsservitut.
Markreservat for angoring av Masholmen 21 fran Ekholmsvéigen
over den nya fastigheten har avsatts (g). Ratten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller bildande av gemensamhetsanldggning
i samband med lantmateriforréattning.

MASHOLMEN Bredholmstorget llll
21 ||||
||
T__l
|
'|
|
'|
'|
g e
_ex 12 e

A —
Portholmsgangen . ——

I

— L.

Figuren illustrerar aktuell fastighetsbildning. Inom planomrddet bildas
en ny fastighet for bostdder, kontorsdndamadl mm (gult omrdde). Den
nya fastigheten tillférs mark frdn Mdsholmen 12 (bldtt raster).
Gemensamhetsanldggning kan bildas for gemensam angdring (vitt
raster).

Rattigheter for el-ledningar kan bli aktuella i Portholmsgéngen.

Ekonomiska fragor
Staden har inga planerade atgédrder pa allmén plats till foljd av
planen.
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Byggaktoren bekostar planarbetet. Byggaktoren star for
kostnaderna for genomférandet av exploateringen inom
kvartersmark samt ska svara for genomférande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken, till foljd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Detta giller &ven omrade markerat med x pa
plankartan.

Byggaktoren svarar ekonomiskt for erforderliga ledningsflyttar
inom den befintliga tomtratten Masholmen 21.

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten AB svarar for eventuell utbyggnad av VA-
system till f6ljd av tillkommande bebyggelse.

Fastighetsbildning

Kostnaden for fastighetsbildning, rattigheter m.m. ska i
forhallandet mellan Skolfastigheter i Stockholm AB och
byggaktoren bdras av byggaktoren.

El och tele m.m.

Flytt av befintlig elnétstation, till ny plats inom planomradet,
bekostas av byggaktoren och utfors av ledningsédgaren.
Respektive ledningsdgare svarar ekonomiskt fér samt ska
genomfora utbyggnaden av ledning vid eventuellt erforderlig
nerlaggning.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.
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