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Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Tanklocket 1 i stadsdelen Ragsved
(snabbmatsrestaurang och drivmedelsstation)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Anna Lina Axelsson
Planchef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Pa fastigheten Tanklocket 1 bedrivs idag en drivmedelsstation.
Inom fastigheten finns en del outnyttjad mark och tomtratts-
innehavaren St1 Sverige AB har tillsammans med MAX Burgers
AB o6nskemal om att uppfora en snabbmatsrestaurang pa den delen
av fastigheten. Drivmedelsanldggningen kommer att finnas kvar. I
planarbetet kommer gestaltning, risker, trygga och sdkra gangvéagar,
mojligheten att forstarka naturvarden samt barnkonsekvenser att
utredas vidare.

Exploateringsndmnden har den 12 november 2015 anvisat mark for
en snabbmatsrestaurang till befintlig tomtrattshavare St1 Sverige
AB. Planarbetet foreslds genomforas med standardférfarande.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr lampligt att med en ny
detaljplan préva mojligheten att uppféra en snabbmatsrestaurang
inom omradet. En snabbmatsrestaurang skulle medféra en ny
malpunkt och fler arbetsplatser i soderort samt skapa mer liv och
rorelse pa platsen 6ver fler timmar pa dygnet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av en
snabbmatsrestaurang samt fortsétta tillata befintlig
drivmedelsanldggning.

Bakgrund

Tomtrattshavaren St1 Sverige AB bedriver idag en
drivmedelanldggning pa fastigheten. Tillsammans med Max
Burgers AB onskar de komplettera fastigheten med en
snabbmatsrestaurang. St1 Sverige AB blev den 12 november 2015
markanvisade mark inom fastigheten Tanklocket 1 for en
snabbmatsrestaurang.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Tanklocket 1 i stadsdelen
Ragsved och omfattar cirka 3100 kvm. Fastigheten Tanklocket 1 ar
beldgen vid korsningen mellan Huddingevagen och Ragsvedsvagen.

5 £ 0 T\ o N\
p \ y
= . O\ i ’"‘L\ Vo, v &
?p \ v \‘\ 7 A ,\ % \) OLASGANG<> \) &
% \ '
o \ \>
B 2 % Y 2
R & \ ’ |
- \ \ N ! 1)
'aﬂ-'\ﬂ"&g& NG \\\\\ ! \
\ \ TR \
P s/ Qgi NS N\ A '\ e \"‘.
7 miaimzs N\ \ s R\
ESEL, ) // ryoaseT) 1\
X “ \ R B al |
i il ! %, A [ | R
e R 3 & AR
Z \ % « a
NN @ N | i
. i \
N A N |
BN >N o] N s |
&ee' NS
o o N
. B ~o%
ég§b &?90 2 ) ST
e N
& e oy . O IR . Balplan 2 = =~
5\) b X '996,7 ARLAN ] 5] [ : s
o “rined N
- v "1‘? BLOMMAN
A xéfo ~_ &
. TALGO! B
@ _ » & . .

s " g

L i ag’e;'yage”

Oversiktlig karta med planomradet markerat i rott.

Gallande detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan P 2004-06275 som tillater
Bilservice.
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Gdllande detaljplaner inom Stockholms stad for planomradet och dess
omgivning. Planomrddet markerat i rétt.

Pagaende detaljplaner i omradet

Strax sydost om planomradet, vid den befintliga bollplanen, pagar
planarbete (Dnr 2014-10219) som féreslar verksamhet i form av
maskinuthyrning.

Planférslag med Dnr 2017-04553, som ligger ca 350 m sydvéast om
planomradet, syftar till att komplettera Ragsved med cirka 340
bostdder, varav 120 dr hyresréttslagenheter och 215 &r
bostadsrdttslagenheter.

Markagoférhallanden

Marken dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till St 1
Sverige AB. St 1 avser att hyra ut ungefar halva fastigheten till
MAX Burgers AB. St1 Sverige AB blev den 12 november 2015
markanvisade mark inom fastigheten Tanklocket 1 fér en
snabbmatsrestaurang.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som stadsutvecklingsomrade
med komplettering sasom bostader, verksamheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor. Komplettering ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvalitet och behov.
Omradet ar dven utpekat som ett sa kallat fokusomrade dit
investeringar och planeringsresurser ska riktas.
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Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom eller i narheten av planomradet.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ar en del av ett isolerat, hardgjort omrade for handel
och bilservice. Omradet omges av gronytor samt Huddingevédgen
och Ragsvedsvagen.

Bebyggelse inom omradet
Den finns ingen byggnad pa platsen idag, ddremot en
drivmedelstation med 3 pumpar och ett skarmtak.

Angransande bebyggelse

En bergssluttning avgransar planomradet fran tunnelbanesparen
samt bostadsbebyggelsen i Ragsved. Oster om planomradet finns en
befintlig byggnad i tva vaningar. I byggnaden bedrivs bilservice.
Vaster om planomradet ligger en matbutik (LIDL).

Kulturmiljo

Fastigheten dr inte klassad av Stadsmuseet. Nordost om
planomradet (i Ragsved) finns bostadsbebyggelse som é&r gul-
klassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. I
Hagsétra, pa andra sidan Huddingevégen, ligger ett bostadsomrade
som dr gronklassat.
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Kartan visar kulturhistorik klassificering i och runt planomrddet som
visar planomrddet i rott.

Miljo
En drivmedelstation ar en verksamhet som kan orsaka
markfororeningar. Befintlig verksamhet har oljeavskiljare.
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Naturvarden

Naturomradet nordost om planomradet har hoga naturvarden
(vérdeklass 1) och har en central roll som spridningszon och
stracker sig mellan Alvsjé i norr till Ragsveds friomrade i soder.
Soder om Radsvagen har ett naturreservat nyligen bildats.
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Oversikt Naturvérdesinventering.

Trafik och kollektivtrafik

Gatunét och biltrafik

Planomradet ligger cirka 70 meter fran Huddingevédgen som har en
viktigt regional funktion som transportled. Ragsvedsvagen, som &r
en huvudgata, ansluter planomradet mot Huddingevégen och
trafikforsorjer Ragsved och Hogdalen.
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. Strak och avgrdnsningar
Planomréade

'IIII Stérre gator och viagar

= Mindre gator och vagar

— Gang- och cykelstrak

o 100 200m

Bil-, cykel- och gdngtrafik i relation till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Ragsvedsvagen finns en gang- och cykelvag med koppling
till Ragsved, Hogdalen och Hagsédtra. Gang- och cykelvagen
férbinder dven Alvsjoskogen med Ragsveds friomréde.

Kollektivtrafik

Fran planomradet ar det mindre dn 50 meter till ndrmaste
busshallplats pa Ragsvedsvédgen. Tunnelbanestationen ligger cirka
700 meter fran planomradet i Ragsveds centrum. Avstandet till
Hagsétra tunnelbanestation dr cirka 750 meter.

Tillganglighet
Planomradet ar plant och tillgdngligheten for rorelsehindrade &r
god.

Riskfragor

Lansstyrelsens rekommenderar att risksituationen bedéms vid
exploatering kring vigar inom 100 meter fran transportled for
farligt gods. Detta innebér en bebyggelsefri zon om minst 25 meter
fran vagkant med transport av farligt gods, oavsett riskniva. 25
meter mellan drivmedelsstation och kontor och liknande samt 50
meter mellan drivmedelsstation och bostéder.

Planforslaget

Planforslaget ska prova mojligheten att uppféra en
snabbmatsrestaurang nordost om den befintliga drivmedelstationen.
Parkeringsplatser kommer att anordnas i zonen mellan restaurangen
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och drivemedelsstationen samt utmed gréansen mot fastigheten
Tanklocket 4. En drive-through anordnas runt restaurangbyggnaden
och skiljer den fran naturomradet i nordost. Forslaget innehaller en
skyddad uteservering samt ett inbyggt omrade for avfallshantering
och leveranser. I planarbetet kommer omradets disposition, trygga
och sdkra gang- och cykelvégar till restaurangen samt mojligheten
till tradplantering att studeras vidare.

Gestaltningskoncept for snabbmatsrestaurangen (Wingdrdhs arkitekter).

TVARSEKTION B-B

Tvdrsektion 6ver byggnaden (Wingdrdhs arkitekter).
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Ragsvedsvagen

Foreslagen placering och utformning. De réda ringarna anger ldgsta
riskavstdnd till drivmedelsstations pumpar respektive pdfyllningsplats.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Naringsliv
I linje med bland annat dversiktsplanen och budgetuppdrag kommer
planen att skapa méjlighet till nya arbetstillfdllen i soderort.

En sammanhédngande stad

Jamstalldhet

Planomradets néarhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar ar
positivt ur ett jamstédlldhetsperspektiv. I och med etableringen av en
snabbmatsrestaurang bedoms den totala tryggheten i omradet
forbattras da narvaro av fler manniskor under fler tider pa dygnet
oka kanslan av trygghet for bade méan och kvinnor samt for olika
aldersgrupper.

Barnkonsekvenser

En snabbmatsrestaurang kan locka barnfamiljer och unga till
omradet. Detta &r generellt positivt eftersom det ger barnen och
unga i och runt omradet en malpunkt och upplevelse. Denna kvalitet
kan berikas genom att ge barnen ldmpliga platser for lek. En negativ
aspekt ar att 6kad trafik paverkar barnens mojlighet att rora sig. Den
foreslagna skyddade uteserveringen kan delvis motverka denna
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begransning. Barn uppehaller sig inte endast pa platser speciellt
skapade for dem. I detta fall forvantas att yngre barn kommer att
atféljas av vuxna. I planarbetet bor det darfor sékerstéllas att vuxna
kan ha uppsikt 6ver barnen.

Trygghet och risker

Huddingevégen dr klassad som sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet fran Huddingevagen till planomradet ar cirka 70
meter. Korvdgen for de tankbilar som angor drivmedelsstationen i
kv. Tanklocket gar genom planomradet. Snabbmatsrestaurangen
som foreslas ligger cirka 20 meter fran drivmedelsstationen och
innebdr att en risk- och trygghetsanalys behdver upprittas.

En snabbmatsrestaurang innebér att fler méanniskor ror sig i
omradet. Relevanta atgarder for att begransa olyckor ska
sakerstallas. Sakerhet for sma barn bor prioriteras. Eventuell rasrisk
fran sldanten ska ses 6ver och atgarder vidtas om nodvandigt.

Trafik och mobilitet

Befintlig gangvag utmed Ragsvedsvégen sédkerstélls i detaljplanen
som allmén platsmark (GATA) pa samma satt som i den nyligen
laga kraftvunna detaljplanen foér Tanklocket 2 och 3 m fl, Dnr 2014-
14931. I planarbetet ska sdkra gdngvégar till restaurangen utredas.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Byggnadens gestaltning bor forbéttra den visuella och fysiska
upplevelsen av omradet. Byggaktoren bor 6vervédga en
byggnadskonstruktion och material som tal eventuella risker fran
drivmedelsstationen och Huddingevégen.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Dagvattnet kommer att hanteras inom planomradet och behover
utredas vidare i planarbetet. Inom planarbetet finns en ambition att
starka det grona sambandet forbi planomradet med till exempel
nyplantering av trdd. Detta ska studeras vidare i planarbetet.

Klimat, miljo och hélsa
I planarbetet kommer utredningar kring markféroreningar tas fram.

Teknisk forsorjning
Verksamheten ansluts till befintlig teknisk forsorjning i omradet.
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Fortsatta studier och utredningar

Nedanstaende fragor &r identifierade som viktiga att utreda inom

ramen for det kommande planarbetet:

— Bebyggelsens struktur, innehdll och gestaltning

— Mojligheten att forstdrka sprindingszonen med nyplantering av
trad

— Miljoteknisk markundersdkning

— Risker kring drivmedelstationens framtida pdverkan pd den
foreslagna och kringliggande bebyggelsen samt risker frdn
transporter av farligt gods

— Utredning om trygga och sdkra gdangar samt barnkonsekvenser

Planprocess

Process

Planarbetet foreslas genomféras med standardforfarande. Nasta
tillfdlle som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet férdndras, eller om
det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndamnden for ett nytt stallningstagande redan efter
plansamradet.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobeddmning behdver goras.

Underlag till behovsbedomning kommer att inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM, december 2018
Samrad, maj 2019
Granskning, oktober 2019
Antagande, december 2019
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Planavtal

Planavtal har tecknats med Max Burgers AB for att tacka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomning &r att méjligheten att uppfora en
snabbmatsrestaurang inom fastigheten kan provas. Omradet ar idag
héardgjort och relativt isolerat fran bostader och stérre omraden med
kommersiella verksamheter. En snabbmatsrestaurang skulle
medfora en ny malpunkt och fler arbetsplatser i soderort samt skapa
mer liv och rorelse pa platsen 6ver fler timmar pa dygnet. I
planarbetet &r det dock viktigt att sdkerstdlla att trygga och sdkra
gangvagar kan komma till och att riskerna fran drivmedelstationen
och Huddingevégen kan hanteras. En ambition ar ocksa att genom
viss traddplantering kunna stdrka den befintliga spridningszonen
mellan omraden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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