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Sammanfattning

Fastigheten Hasten 21 dr beldgen vid korsningen mellan
Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan. Fastigheten dgs av FIL
Histen R Building AB (Pembroke) och ér idag bebyggd med ett
kontorshus med handel i de nedre vaningsplanen. Fastigheten har
ett strategiskt lage for att knyta samman stadsmiljon kring Méster
Samuelsgatan med stadslivet vid Hamngatan.

Ett forslag till ny detaljplan var pa plansamrad den 20 juni till 15
september 2017. I samradsforslaget foreslogs en ny byggnad med 10
véaningar till en hdjd av +51,5 meter dver stadens nollplan.

I samrédet var flera remissinstanser positiva till forslaget, men
framforde synpunkter i sak, framforallt vad géller miljopaverkan,
boendemiljd och teknisk forsorjning. Alla remissinstanser som
bevakar kulturmiljéfragor avstyrkte dock forslaget och framforde
skarp kritik bade mot rivningen i sig och forslaget till ny byggnad.
Den foreslagna byggnaden ansags for stor och for hog i sitt
sammanhang. Aven synpunkterna fran privatpersoner var
overviagande negativa till rivning och hdjning av bebyggelsen.
Lénsstyrelsen framforde i sitt yttrande att planen riskerar att
medfora pataglig skada pa riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Skadan kan uppsta bdde genom rivningen av den
befintliga byggnaden och genom uppforandet av ny byggnad enligt
samradsforslaget.

Infor redogorelse av samradet och stillningstagande infor
granskning beddmde Stadsbyggnadskontoret att det var nddvandigt
att dels utreda mojligheten att delvis bevara befintlig byggnad och
att parallellt med en sddan utredning dven se dver nybyggnads-
forslaget for att direfter kunna ta stillning till hur kontoret skulle
arbeta vidare med planen. Utredningen visade att ett delvis
bevarande varken gav 6nskade kulturmiljovinster eller i tillrackligt
hog grad uppfyllde malen rorande stadsliv under fler av dygnets
timmar, ett fortsatt attraktivt City eller tillgang till kontorsarbets-
platser av hog internationell klass.

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 18 april 2018 att fortsitta
detaljplaneldggningen for nybyggnadsforslaget.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte &r att mojliggora utveckling av fastigheten
genom att tillata en ny storre byggnad for kontor, centruméndamal
och parkering samt att tillskapa nya bostéder. Detaljplanen
forutsitter att befintlig byggnad inom Hésten 21 rivs.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (mkb) har darfor tagits fram.
Visentliga aspekter i mkb:n har bedomts vara:

e paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad med

Djurgérden,

e paverkan pé ovriga kulturmiljovirden.
Mkb:n behandlar dven buller, luftkvalitet, mark och vatten samt
klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv.

Tidplan
Antagande 22 november 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Miljékonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2018-06-05)

—  Antikvarisk forundersékning (White, 2014-01-21)

—  Kulturhistoriskt underlag (Nyréns, 2016-09-22)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2018-04-26)

— Hdsten 21, Bevarandealternativ. (Tyréns, 2018-01-17)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys. Nybyggnadsforslag samt
forslag med delvis bevarande, Hdisten 21. (Nyréns,
2018-01-29, kompletterad 2018-04-09)

— Konsekvensbedomning kulturmiljé Hésten 21 Stockholm.
(Tyréns, 2018-02-16)

— Bullerutredning (LN Akustikmiljo, 2017-04-07, reviderad
2018-04-24)

— PM Luftkvalitetsbedomningar (Bjerking, 2016-07-14,
reviderad 2018-04-23)

— PM Dagvattenhantering (MarkTema, 2016-06-28, reviderad
2018-05-17)

— Geotekniskt utldtande (Tyréns, 2015-06-12, kompletterad
2018-04-16))

— Trafikutredning (Sweco, maj 2018)

— Solstudier (Stadsbyggnadskontoret, 2017-04-19)

— Livscykelanalys (Bjerking, 2017-04-27, reviderad
2018-05-02)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Pembroke/SHL architects, februari-maj
2018)

Medverkande

Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Catarina
Holdar. Karin Lindgren Gardby har deltagit frin exploaterings-
kontoret och Ulrika Kvartoft Krusa fran miljéforvaltningen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggora utveckling av
fastigheten Hésten 21 genom att tilldta en ny byggnad for kontor,
centrum, bostdder och parkering. Detta forutsdtter att befintlig
byggnad rivs.
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Planen syftar dven till att bidra till ett attraktivt och levande City,
bland annat genom 6kad funktionsblandning (bostidder
tillkommer), mer 6ppna bottenviningar med fler entréer mot
Master Samuelsgatan och darmed 6kad tillgénglighet till de
publika lokalerna. De nya bostéderna bidrar till att fler manniskor
kommer att finnas i omradet under olika tider pa dygnet.
Stockholm &r landets tillvixtmotor och City som dess kérna har
stor betydelse for hela Sveriges utveckling. Planen ger mojlighet
att utveckla kontorsarbetsplatser och handel av hdg internationell
klass vilket bidrar till Citys fortsatta attraktivitet for savél
nationella som internationella foretag.

Planforslagets volymgestaltning forhéller sig till grannfastigheten
Hésten 22. Byggnaden utformas med tvé indragna takvaningar
for att minska den upplevda hojden fran gatuniva. Gestaltningen
av fasaden knyter an till stenstadens grammatik med sockelparti,
mellanparti och takparti. Byggnaden foreslds utformas med
natursten, stal och glas som kopplar tydligt till materialen i NK:s
fasader. Det dr viktigt att den upplevs som en byggnad av sten
som stér stadigt pa marken.

Byggnadsvolymen kommer att vara synlig i Stockholms
taklandskap. Trapphus och hisstoppar har utformats for att
minimera negativ paverkan pd stadens silhuett. I detta
sammanhang spelar utformningen av det Gstra trapphuset/
hisstoppen sirskilt stor roll.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Norrmalm och utgors av
fastigheten Hésten 21 som dgs av FIL Hasten R Building AB
(Pembroke). Kvarteret Histen grénsar 1 norr till Méster
Samuelsgatan, i sdder till Hamngatan, i véster till Regeringsgatan
och 1 6ster till Norrlandsgatan. Fastigheten Hasten 21 ligger 1
korsningen Mister Samuelsgatan/Regeringsgatan. Utanfor
planomrddet men 1 samma kvarter ligger bland annat NK och PK-
huset.
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Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Den 19 februari 2018 antog kommunfullméktige ny dversiktsplan
for Stockholm. Planen har vunnit laga kraft. I 6versiktsplanen
lyfts Citys attraktivitet och betydelse som knutpunkt fram som en
framgangsfaktor for stadens tillvéxt och utveckling. Ett titare
City och en mer intensiv stadsmiljo kan framforallt &stadkommas
genom foridndringar 1 befintlig bebyggelse och utveckling av de
offentliga rummen. Det innebér bland annat att bebyggelsen fér
mer blandade funktioner dér bottenvéningarna innehéller publika
verksambheter, fler bostédder tillskapas och ytor for gdng och
vistelse utokas.

Program for City

I februari 2018 godkénde stadsbyggnadsndmnden Program for
City. Syftet med programmet &r att uttrycka Stockholms stads
intentioner for utvecklingen av City ur ett helhetsperspektiv.
Programmet dr en konkretisering av Vision for City 2030.
Fordndring och utveckling dr mdjlig 1 hela City men olika
omrdden har olika potential och forutsittningar. Som stod for att
utveckla forslag enligt riktlinjernas intentioner presenteras i
programmet fyra fragor som ska forklaras, diskuteras och
besvaras:

1. Hur forhéller sig forslaget till stadens karaktér i den néra
(ménskliga) skalan, 1 mellanskalan (stadsrummet) och 1
den stora skalan (de langa vyerna)?

2. Vilka virden tillfor forslaget stadslivet och de offentliga
rummen?
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3. Vilka arkitektoniska kvaliteter tillfor forslaget till staden
och sin omgivning?
4. Hur kan forslaget utvecklas 6ver tid?

Gallande detaljplan

Dp 96036 /Laga kraft 1997-05-07)

Detaljplanen medger kontor och handel, ej kontor i gatuplanet. Ej
mer dn tva kéllarvaningar till ett sammanlagt djup av 7 meter
under ldgsta vidliggande gata. I fastighetens Ostra del regleras
tillfart till Masterfaret. Hogsta byggnadshdjd regleras till +33,0
meter Over stadens nollplan (hdjdsystem RHO00). Detaljplanens
genomforandetid slutade den 31 december 2012.

Pagaende utveckling i narheten

Kv. Héstskon 12 i korsningen Malmskillnadsgatan/Méster
Samuelsgatan héller for nérvarande p4 att byggas om.
Detaljplanen for Héstskon 12 omfattar om- och pabyggnader av
byggnaderna pa bada sidor av Malmskillnadsgatan. I kv.
Trollhéttan pagar bygget av den sista delen mot Hamngatan.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
Stockholms innerstad med Djurgéarden (AB 115). Stadens mal ar
att omraden av riksintresse ska forvaltas s att planerade atgirder
forstiarker de viardebarande uttrycken utan att skada dem.
Foljande uttryck for riksintresset bedoms vara sérskilt relevanta:

- 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling,
uttryck for det moderna vilfardssamhéllet och dess
stadsbyggande.

- Kontor, bankpalats, forsdkringsbolag, varuhus och andra
handelns och niringslivets byggnader.

- Stockholms sidrdrag som anpassningen till naturen, vyerna
fran viktiga utsiktspunkter, de tydligt avldsbara
arsringarna i stadsvéxten, stadens silhuett dr 1 stort sett
bara kyrktornen och offentliga byggnader tilltits hoja sig
over méngden.

I riksintresset ingér dven enskilda miljoer som &r utpekade som
viardekdrnor. Hamngatan, Hotorgscity och Kungstradgérden ér tre
sadana vdrdekdrnor i ndrheten av Hésten 21.
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Forutsattningar
Natur

Rekreation och friluftsliv

Fastigheten ligger i de mest centrala delarna av Stockholms city.
Kvarteren kring fastigheten praglas av intensivt stadsliv. Vid
Hamngatan ligger Kungstradgirden och lingre dster ut Berzelii
park. Ytterligare en park, Humlegarden, ligger i ndromradet.
Promenadstrék skilda frén biltrafik finns ldngs stadens gégator
och kajer. Det kollektivtrafikndra ldget gor att det ar 1att att ta sig
ut till stadens natur- och friluftsomraden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Fastigheten ligger pa Stockholmsasens Ostra sluttning. De 16sa
jordlagren ovan berg bestér av grova isdlvsavlagringar som grus,
sten och sand. I den Ostra delen Gverlappas det grova asmaterialet
av en sandkappa vars maktighet tilltar mot dster. Sanden ar delvis
siltig och ddrmed flytbendgen i vatt tillstind. Berggrunden utgdrs
av for Stockholmstrakten typiska granit- och gnejsformationer.

Under byggnaden finns inga kénda ledningar. I anslutning till
fastighetsgrinsen finns sekretessbelagda anldggningar under
mark. Projektering och byggnation ska ske i samrdd med
trafikkontoret och Stockholm Exergi.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800. Enligt VISS
mars 2018 har Strommen otillfredsstédllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten &r mattlig ekologisk status
2027 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav och
tidsfrister for ett antal fororenande &mnen till 2027.

Grundvatten
Dimensionerande grundvattenniva antas preliminért till nivd +0,4
meter (RH2000).

Dagvatten

Dagvatten genereras frén byggnadens takytor. Dagvattnet avleds
via stadens nét till Strommen. For projektet giller att Stockholm
Vatten och Avfalls (SVOA) dagvattenstrategi ska foljas. I
SVOAs dokument Atgdrdsnivd anges att systemen vid
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nybyggnad och storre ombyggnad ska dimensioneras med en
vétvolym pd 20 mm och ha en mer 1dngtgdende rening én
sedimentation.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med en kulturhistoriskt véardefull
byggnad (byggar 1969-73) ritad av Bengt Lindroos. Byggnaden
innehaller idag kontorslokaler och handel. Den &r idag delvis
tomstilld med rivningskontrakt i bottenvaningarnas handelsplan.
Fréan butiksvaningen i bottenplan finns en passage in till NK.
Kontorsvaningarnas huvudentré ligger p4 Regeringsgatan och
huvudentrén till butikerna i hornet Regeringsgatan/Maéster
Samuelsgatan. Utdver dessa entréer finns en butiksentré pa
Regeringsgatan vid NK, en entr¢ till butik i 6vre kéllarvaning pa
Mister Samuelsgatan samt en entré till butikernas personal-
utrymmen pd Méster Samuelsgatan.

Den befintliga byggnaden ér sju vaningar hog med dversta
vaningen indragen. Byggnadens konstruktion bestir av barande
fasader av betong samt invindiga barande pelare. Lings
Regeringsgatan &dr kontorsvaningarna stegvis utkragade 20 cm
vilket ger fasaden en horisontell indelning och hérnet mot Méster
Samuelsgatan en skulptural utformning. Byggnaden ér putsad 1
en mittad orange kuldr. Sockeln dr klidd med brun klinker.
Forsta kontorsvaningen &r utformad som en mezzaninvaning
vilket ger en fin 6vergang mellan butiksvaningarnas skyltfonster
och kontorsvéningarnas smala fonster. Master Samuelsgatans
lutning gor att sockelviningen véxer i hojd och dvergar i en
souterrdngvaning. Det ger en sluten karaktér trots forhallandevis
stora fonster.

Vaningshdjden (6verkant bjdlklag till overkant bjélklag) ér lag
enligt dagens standard. Pa flera plan 4r vaningsh6jden 3 meter
vilket ger rumshdjder fran golv till tak pé ca 2,6 meter, med
installationer ned till 2,1 meter i delar av lokalerna.

I fastigheten finns dven en nedfart frdn Mellangatan till lastfaret
Misterfaret som i huvudsak &r beldget under Mister
Samuelsgatan. Misterfaret och nedfartsrampen ingar 1
gemensamhetsanldggningen Stockholm Hésten ga:1.

Angransande fastigheter
- Hasten 19 ar varuhuset NK, kvarterets mest kidnda
byggnad som bestir av Ferdinand Bobergs byggnad frédn
1910 och Hans Asplunds tillbyggnad fran 1960.
Fastigheten dgs av AB Nordiska kompaniet.
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- Haésten 20 som ar NK:s entrébyggnad mot Regeringsgatan
frdn 1972, ritad av Bengt Lindroos. Fastigheten upplats
med tomtratt till AB Nordiska Kompaniet.

- Hasten 22 dr en kontorsbyggnad i tio vningar uppford
2015 och ritad av Tengbom arkitekter. Fastigheten uppléts
med tomtrétt till Masterhuset AB (Pembroke).

- Ozxen Storre 20 omfattar angransande gatumark 1 Méster
Samuelsgatan samt del av Regeringsgatan som dock inte
angransar mot Hésten 21. I fastigheten befinner sig delar
av Misterfaret. Fastigheten dgs av Stockholms stad.

- Norrmalm 2:63 omfattar angrdnsande gatumark i
Regeringsgatan samt en del av Méster Samuelsgatan som
dock inte angrénsar till Hasten 21. Fastigheten dgs av
Stockholms stad.

14 H-‘J;ﬂl{obsbargsgalan )
| —
P e P O OXEN STORRE %
B 3 ; %
BRAVLINCENT 23 4B
i o %; :
: . 20 Master Samuelsgatant _
) 25
Ly Pl 21 % ;2
{E
2:63 g g
f: ‘2 20 Melangatan -
10 Malmigre 2
E ASTEN Nyl
HASTSKON i
[T o
: 9 @ groons
% § Z\s 29 19
Fastighetskarta.
Stadsbild

Kvarteret Histen ligger 1 skdrningspunkten mellan den del av
City som radikalt omdanades under citysaneringen och
stenstaden. Flera virdefulla stadsrum med olika karaktér finns
kring kvarteret och ndgra av dem kommer att pdverkas av en
nybyggnad av Hésten 21.

Kungstridgarden

Det édldsta rummet dr Kungstridgirden med anor sedan
atminstone 1400-talet. Kungstriddgarden har genom arhundradena
haft olika skepnader. Parken 6ppnades for allménheten pa 1790-
talet. Idag dr Kungstradgarden en vilbesokt park och
evenemangsplats. Kulturhistoriskt dr parken kénslig for
byggnation som avviker fran stenstadskalan.
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Regeringsgatan

Regeringsgatan ér en av de gator som lades ut redan pa 1600-talet
ndr rutndtet pd malmarna etablerades. Gatan har genom
arhundradena fordndrats, bade 1 bredd och genom férdndring av
byggnaderna lidngs gatan. I delen kring Hésten 21 har den ett i
huvudsak modernistiskt uttryck. Pa delen vid korsningen med
Hamngatan finns flera modernistiska byggnader av hog klass.
Hésten framtrader 1 gaturummet genom sin utkragande fasad och
varma kulor.

Mdister Samuelsgatan

Aven Mister Samuelsgatan har sitt ursprung i 1600-talets
gatustruktur, men har idag en helt modernistisk gestalt. Gatan &r
relativt bred. Vistra delen préiglas av infarter till garage och far.
Den 6stra delen préglas av Klaratunnelns mynning i mitten av kv.
Oxen Storre. Flera av byggnaderna ldngs gatan har byggts pa.
Den ursprungliga gemensamma takfotshdjden &r dock fortfarande
ett avldsbart element 1 gaturummet dé de flesta pabyggnaderna ar
indragna fran gatan. Misterhuset frdn 2015 har med sina 10
vaningar medfort en betydande skalforskjutning i omrédet.

De langa vyerna och stadens silhuett

Den enhetliga hdjdskalan 1 innerstaden utgor grunden for stadens
silhuett. Den bidrar till att gora stadens topografi avlédsbar 1
taklandskapet sett i de ldnga vyerna fran hojdpunkter och broar.
Stockholms topografi tillsammans med en smaskalig fastighets-
indelning i stenstaden skapar en silhuett med variation och
djupverkan. Enstaka hogre byggnader kontrasterar mot den
sammanhéllna hdjdskalan. Stadens silhuett &r ett av Stockholms
sardrag utpekat i riksintressebeskrivningen for Stockholms
innerstad med Djurgérden. I Hésten 21:s ndromrade ar det
framforallt NK-klockan och Johannes kyrka som dr viktiga
element 1 silhuetten sett fran soders hojder.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Befintlig byggnad p& Histen 21 har ett miljoskapande vérde 1 det
nidra stadsrummet. Dess volym, fasaduppbyggnad och materialitet
gor den till en integrerad del av stenstadsbebyggelsen trots den
senmodernistiska karaktéren. Tillsammans med Parkaden (1963-
65), Hastskopalatset (1930-35), NK (1913-15), NK:s tillbyggnad
(1961-64) och NK:s entrébyggnad (1970-73) bildar den en miljo
som kdnnetecknas av byggnader med verkshdjd och vars
arkitektur tydligt uttrycker sin tid. Norr om Maéster Samuelsgatan
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har sammanhanget delvis gétt forlorat. Fran att ha varit en del av
en grupp senmodernistiska byggnader i varma fargtoner star
Hésten 21 ensam kvar i en relativt grabeige omgivning.

Befintlig byggnad representerar Bengt Lindroos karaktiristiska
arkitektur som bland annat kdnnetecknas av symmetri i fasader
och planer, materialitet i fasaduppbyggnad och anvéndningen av
geometriska element. En stor del av byggnadens arkitektoniska
varde ligger 1 det sétt pa vilket Lindroos bygger vidare pad Hans
Asplunds tillbyggnad till NK. Asplund har pa ett karaktarsfullt
och vil modererat sitt tagit upp uttryck, fasadorganisation och
geometri fran NK:s gavelfasad samtidigt som tillbyggnaden fatt
sin tids uttryck. Lindroos har fort detta grepp vidare 1 Histen 21
och gjort en byggnad som tar upp volymverkan, fasadorganisa-
tion och geometriska element frén Asplunds byggnad och
samtidigt givit sin byggnad ett lattare och mer lekfullt uttryck.
Samtidigt som Lindroos ritade Hésten 21 ritade han dven NK:s
entré mot Regeringsgatan (Hésten 20). Entrébyggnaden har ett
helt eget uttryck och fungerar som ldnk mellan NK:s
naturstensfasad och Hésten 21:s puts- och klinkerfasad.

Byggnaden har under aren forandrats och det arkitektoniska
vérdet har minskat ndgot. Bottenvaningens ursprungligen 6ppna
arkader mot Regeringsgatan har byggts igen. Forsta vaningens
glaspartier har forstorats mot Méster Samuelsgatan och fétt nya
grovre profiler och delvis opakt glas. Den stora fordndringen av
byggnaden skedde vid ombyggnaden 1996-97 dé all inredning,
alla mellanvéggar och installationer revs ut. Delar av bjélklaget
revs pé plan 3 och 5. Pa plan 6 sdgades bjélklaget pd
innergardarna upp for att ge ljus dven till plan 5. En vilvd
takvéning med teknikutrymmen tillkom. Denna stora ombyggnad
medforde att interidren numera har ett begransat arkitektoniskt
virde medan det exteridra virdet kvarstar.
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Befintlig byggnad sedd fran Master Samuelsgatan med Moodgallerian
till hoger. Kalla: Stadsbyggnadskontoret

Befintlig byggnad sedd fran Regeringsgatan.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret
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Kulturhistorisk klassificering enligt Stockholms stadsmuseum. Hasten
21 ar en gronklassad byggnad vilket innebéar att den ar sarskilt vardefull
ur historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.

Kalla: Stockholms stadsmuseum

Fornldmningar

Planomrédet ligger inom fornlimningsomrade RAA103:1 dir
kulturlager och bebyggelseldmningar frdn medeltid och framét
kan patrdffas. Omfattande arbeten inom fastigheten och
framforallt i Méster Samuelsgatan gor att dessa lager och
lamningar schaktats bort och inga arkeologiska observationer
finns registrerade 1 Stadsarkeologiskt register. Inte heller fran
Regeringsgatan finns arkeologiska observationer registrerade,
men gatan har inte schaktats ur i samma omfattning som Méster
Samuelsgatan varfor det kan finnas ldmningar kvar. All
schaktning inom fastigheten och angrdansande omraden kraver
tillstdnd fran lansstyrelsen enlig 2 kap. kulturmiljolagen. Ett
tillstdnd for schaktarbeten kan komma att villkoras med
arkeologiska atgérder. Patraffas fornldmningar i samband med
markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas.

Offentlig och kommersiell service

I planomradets narhet finns ett rikt utbud av offentlig och
kommersiell service. Utbudet av skolor och forskolor i City ar
dock begrinsat.
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Gator och trafik

Gatunat och trafikfloden

Regeringsgatan binder ithop 6vre och nedre delarna av City och
Maister Samuelsgatan de Gstra och véstra delarna. Trots det dr
dessa gator trafikmaissigt inga huvudstrak. De huvudsakliga
trafikflodena 1 Ost-véstlig riktning sker pA Hamngatan och
Kungsgatan, och 1 nord-sydlig riktning pa Sveavagen.
Klaratunnelns in- och utfart genererar en del trafik pd Méster
Samuelsgatans nedre del, sirskilt infarten till tunneln.
Trafikflodet runt fastigheten uppgar till 7 000-7 500 fordon per
dygn, andelen tung trafik uppskattas till 8 %. Fran Klaratunneln
kommer ca 5 700 fordon per dygn och till Klaratunneln ca 12 400
fordon per dygn. Merparten av trafiken till Klaratunneln kommer
fran Norrlandsgatan. Trafiksiffrorna ér fran 2015.

Gang- och cykeltrafik

Merparten av besokare till fastigheten kommer till fots eller med
cykel. Besokare till butikerna anvénder framforallt entrén 1 hornet
Maister Samuelsgatan/Regeringsgatan. Butik 1 souterringvaning
kan dven nés frén entré pd Méster Samuelsgatan. Passagen
genom butiksvéningen i gatuplan dr kopplad till NK. Kontors-
vaningarna nas via entré pa Regeringsgatan.

De stora gangflodena i Ost-vistlig riktning sker p4 Hamngatan
och Kungsgatan med ca 50 000 respektive ca 40 000 gdende per
vardagsdygn. Mister Samuelsgatan har ca 13 000 gaende per
vardagsdygn med mest folkliv kring lunchtid. Regeringsgatan har
pa strackan Hamngatan-Jakobsbergsgatan 21 000 géende per
vardagsdygn. Alla siffror ar fran 2017.

I stadens cykelplan dr Regeringsgatan utpekad som huvudstrak
for cykel. I 6st-vistlig riktning &r Hamngatan och Kungsgatan
utpekade pendlingstrak. Miaster Samuelsgatan har ca 800
cyklister per vardagsdygn och Regeringsgatan mellan Hamngatan
och Mister Samuelsgatan ca 1 500 cyklister per vardagsdygn
(siffror fran 2017). Bade Regeringsgatan och Mister
Samuelsgatan saknar idag separata cykelkorfilt. Cykelparkering
finns idag utanfér Moodgallerians entré 1 korsningen Méster
Samuelsgatan/Regeringsgatan. Inga cykelparkeringar finns
utanfor Hasten 21.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Stockholms city och har god
tillgang till kollektivtrafik. Inom 250 meters radie nas tunnelbana,
sparvagn och buss med mycket hog turtithet. T-centralen ligger



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-22, Dnr 2015-14011

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-14011
Sida 17 (45)

ca 450 meter fran fastigheten och Centralstationen, tillgang till
pendeltdg och tdg mot Gvriga delar av landet, ligger pa ca 750

meters gangavstand. Skédrgardsbatar finns vid Nybrokajen och
Stromkajen, inom 650-850 meters gangavstand.

Tillganglighet, parkering och angoring

Inga av entréerna till byggnaden uppfyller stadens krav pa
tillgdnglighet. Huvudentrén till butikerna 1 hornet Master
Samuelsgatan/ Regeringsgatan har tva ramper som dock é&r for
branta for att uppfylla kraven. Huvudentrén till kontoren saknar
automatisk dorroppning. Ovriga butiksentréer fran
Regeringsgatan och Mister Samuelsgatan har invidndiga trappor.
Pa Regeringsgatan finns utanfér NK och Histen 21 taxistolpe,
plats for avstigning, lastplats samt p-plats for rorelsehindrade. Pa
Mister Samuelsgatan finns i anslutning till korsningen med
Regeringsgatan en p-plats for rorelsehindrade och tillaten
parkering pé en stricka motsvarande en p-plats. Lingre ned pa
Mister Samuelsgatan finns en lastplats.

Parkeringsplatser for kontorshyresgéster finns i tva plan under
byggnaden. Parkeringarna angors fran Mésterfaret. Mittemot
Haésten 21 ligger parkeringshuset Parkaden som &r tillgéngligt for
allménheten.

Hasten 21 och flera av de omgivande fastigheterna forsorjs via
Misterfaret, gemensamhetsanldggningen Stockholm Hésten ga:1.
Nedfarten till faret sker frdn Mellangatan via Hésten 21 medan
storre delen av faret ligger under Méster Samuelsgatan. I faret
sker lastning och lossning, avfallshantering och parkering.

Gemensamhetsanlaggningen Stockholm Hasten ga:1 markerad med
gul farg, 6vre kallarplanet till vanster och nedre till hdger. Hasten 21 ar
markerad med réd streckad linje. Bilden ar ej skalenlig.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar pé platsen. Enligt
miljoforvaltningen har det tidigare funnits grafisk verksambhet i
form av en fotobutik pa platsen, men det &r inte troligt att den
orsakat markfororeningar. Om det vid markarbeten uppticks
markfororeningar ska miljoforvaltningen informeras. En anmélan
om miljofarlig verksamhet ska inkomma till miljoforvaltningen
senast 6 veckor innan saneringsarbetet paborjas enligt 10 kap
Miljobalken.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormer for kvavdioxid (NO,) och partiklar PM10
klaras vid fastigheten enligt berdkningar av luftkvaliteten.

Buller, vibrationer

Trafiken medfor hoga bullernivéer vid fastigheten. I de
berdkningar som tagits fram anvénds dagens trafikméngder som
underlag. Trafikkningarna i innerstaden dr smd da huvudgatorna
oftast redan nétt kapacitetstaket. Enligt trafikkontoret forvéntas
ingen 0kning av trafikmingder pd Regeringsgatan eller Méster
Samuelsgatan i framtiden, snarare en minskning. Vid fasad mot
Regeringsgatan berdknas ekvivalent trafikbullerniva till

63-66 dBA och vid Mister Samuelsgatan 65-67 dBA ekvivalent
niva. Maximal nivé berdknas till 83-85 dBA vid Regeringsgatan
och 82-87 dBA vid Mister Samuelsgatan.

Planforslag

Planforslaget innebir att befintlig byggnad rivs och ersitts med
en ny hogre byggnad med 9 véningar riknat frdn Regeringsgatan.
Planforslaget medger kontor, handel, bostdder och parkering.

Byggnadens avslut och takutformning ar viktig for att
riksintresset ska tillgodoses. I syfte att sikerstélla detta ar
utformning av indragna viningar och takutformningen relativt
hért reglerad pd plankartan.

Planforslaget innebér att byggnadsvolymen utdkas frén dagens ca
31 000 m” till ca 40 000 m”. Ytorna fordelas pa ca 21 800 m?
kontor, 9 800 m? handel, 1 600 m? bostider och 7 800 m*
kdllarutrymmen. Planen medger en byggrétt med en hojd dver
stadens nollplan pd +47,9 meter med tillkommande trapphus-
volymer som nar som hogst +54,4 meter 6ver nollplanet. De tva
oversta viningarna dras in frin fasadliv. D& Mister Samuelsgatan
lutar nedat mot Oster bildas en souterrdngvéning. Viningen
uppndr inte full hojd sedd fran gatan utan ligger en halvtrappa
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ned fran Méster Samuelsgatan. Bostdderna, ca 27 lagenheter,
placeras i 6vergdngen mellan Hasten 21 och Mésterhuset. [
killarvaningarna inryms parkering for cykel och bil.
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Volymskiss av planférslaget sett fran korsningen Master Samuels-
gatan/Regeringsgatan mot sydost. Kalla: Pembroke/SHL arcitechts

Motiv for rivning

Befintlig byggnad ér gronklassad och en del 1 berdttelsen om
Citys omvandling under 1950-70-talen. En sérskild utredning om
mojligheterna att delvis bevara Lindroos byggnad och
komplettera med pa- och tillbyggnad togs dérfor fram efter
samradet. Utredningen visade att ett delvis bevarande &r tekniskt
mdjligt men utan att den flexibilitet och yteffektivitet som kréavs
av moderna arbetsplatser uppfylls. Utover det forloras viktiga
arkitekturhistoriska vérden nér bara delar av byggnaden bevaras.

Ett helt bevarande innebér att ett vilbehovligt tillskott 1 City av
hogklassiga arbetsplatser och bostédder uteblir. Inte heller
forbattras Oppenheten och tillgéngligheten till bottenvdningarna
vilket framforallt 4r 6nskvért 1dngs Méster Samuelsgatan dér
byggnaden idag har fi entréer. Befintlig byggnad &r inte mdjlig
att utveckla med langsiktigt hallbar driftekonomi och flexibilitet.
Relativt 1dga bjdlklagshojder och bristande dagsljusinslapp gor att
arbetsplatser med dagens arbetsmiljokrav inte kan skapas.

Avviégningen mellan bevarande av kulturmiljovarden och behov
av fastighetsutveckling for att behalla Citys attraktivitet och 6ka
funktionsblandningen har varit svér. Viardet av en modern,
langsiktigt hallbar, energieffektiv och flexibel kontors- och
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handelsbyggnad och tillskottet av bostdder vager tyngre dn
forlusten av Bengt Lindroos byggnad.

«apaster gamuelsgatan

i ] S
"F | Mellangatan
Fossil) g

[ e
s B

Takplan med hojder pa indrag och trapphus-/hisstoppar samt
entrélagen. Kalla: Pembroke/SHL arcitechts

Ny bebyggelse

Overgripande gestaltningsprinciper

Den nya byggnaden inom kv. Hésten 21 ska vara en
arkitektoniskt hogklassig byggnad som inordnar sig i det
historiska stadslandskapet. Byggnaden utformas med hog
materialkvalitet och vél utforda detaljlosningar. Illustrationerna i
planbeskrivningen visar pa en ambitionsniva for gestaltningen.
Gestaltningen av byggnaden kommer att fordjupas ytterligare
infor framtagande av bygglovhandlingar.

Byggnadens gestaltning ska bidra till positiva upplevelsevérden i
tre skalor: pa ndra hall i den ménskliga skalan, i stadsrummets
mellanskala och 1 den stora skalan sedd i de ldanga vyerna dver
stadens vattenrum. I den stora skalan &r det takets utformning
som &r avgorande for intrycket, medan fasadens indelning och
detaljeringsgrad dr viktig for upplevelsen i stadsrummet och pa
ndra hall.

Forslagets fasadgestaltning och materialval knyter an till
stenstadens grammatik. Fasaden har en tydlig uppdelning i
sockelparti, huvudparti och takparti. Da byggnaden delvis ligger
langs en sluttande gata har en mezzaninvining skapats for att
sockelpartiet inte ska uppfattas som orimligt hogt. Fasaden
foreslds utformas med sten, stal och glas. En viktig aspekt &r att
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byggnaden, trots att bottenvaningarna utformas med stora
skyltfonster, star stadigt pd marken. Byggnaden avslutas med ett
bearbetat tak som harmoniserar med stadens uppbrutna silhuett.

Stor omsorg har lagts pa utformningen av trapphus, hisstoppar
och glastaket 6ver ljusgarden for att dessa ska ge ett tillskott i
taklandskapet och inte negativt paverka stadens silhuett i de langa
vyerna. Den Ostra hisstoppen har specialstuderats for att den inte
ska dolja Johannes kyrka. Trapphusens och hisstopparnas
utformning i planforslaget bidrar till taklandskapets variation. De
indragna vaningarna ges en morkare fargskala i de tita delarna
och mindre fonsterandel (minst 60% av fasadyta ska vara icke
transparent och icke ljusreflekterande) for att minska den visuella
paverkan pé taklandskapet bade dagtid och nattetid.

Forhdllningssditt till staden

Den nya byggnaden ger ett tillskott av attraktiva lokaler i ett
centralt ldge och bidrar darigenom till stadens malséttningar om
fortsatt utveckling av City. Planforslaget innehaller ett tillskott
med bostédder och ger 6kad dppenhet i bottenvaningarna vilket
bidrar till en levande stadskdrna. Byggnaden ir synlig i de l&nga
vyerna Over taklandskapet men later stadens landmaérken fortsitta
att dominera utsikten. Trapphusvolymerna som hgjer sig dver
takterrassen bidrar till ett varierat taklandskap.

Forhallningssdtt till kvarteret

Byggnadens skala stimmer vil dverens med grannfastigheten
Maisterhuset fran 2015, men avviker i hojdskala frén de ndrmaste
kvarteren. Mot Mister Samuelsgatan bidrar den till en jimnhdog
kvartersfront, medan fasaden mot Regeringsgatan hojer sig over
intilliggande fastigheter. I korsningen Méster Samuelsgatan/
Regeringsgatan dr foreslagen byggnad ett patagligt blickfang.
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Foreslagen byggnad pa Hasten 21 sedd fran Master Samuelsgatan.
Parkaden syns till hdger i bild. Kalla: Pembroke

Foreslagen byggnad sedd fran Regeringsgatan sdderut. Moodgallerian
syns till vanster i bilden. Kalla: Pembroke
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Foreslagen byggnad sedd fran Regeringsgatan norrut, NK syns till
hdger i bilden. Kalla: Pembroke

Foreslagen byggnad sedd fran Master Samuelsgatan. Masterhuset till
vanster i bilden. Kalla: Pembroke
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Sockelvaning

Sockelvaningarna omfattar butiksfasaderna pa de tva nedersta
vaningsplanen (plan 04 och 05) samt souterrdngvéaning (plan 03).
Utformningen ska préaglas av omsorg om detaljer och knyter an
till den ménskliga skalan, rik pa upplevelser i 6gonh6jd. Sockel-
véningarna ska visuellt vara den stabila bas som hela byggnaden
vilar pa. Sockelvaningsmotivets hojd och utformning regleras
med planbestimmelse (f; och f3) for att undvika hoga glaspartier
langs Master Samuelsgatan. Det Gversta butiksplanet (plan 05)
utformas som en mezzaninvaning med en mer smaskalig
indelning dn sockelvaningarna vilket ytterligare bidrar till 6kad
detaljering av de nedre vaningsplanen. De naturstenpelare som
bar upp mellanpartiet r dock genomgédende fran gatuniva till
takfot. I planen regleras att minst tre entréer varav en till bostads-
delen ska anordnas mot Mister Samuelsgatan. Dérutover ordnas
huvudentré till butiksplanen i korsningen Méster Samuelsgatan/
Regeringsgatan samt huvudentré till kontorsviningarna och
butiksentré pa Regeringsgatan. I planen regleras en hornav-
skédrning (x;) 1 korsningen Méster Samuelsgatan/ Regeringsgatan
med syfte att forbéttra sikten for cyklister och bilister i korsning-
en. Minst 2,5 meter fran fasad maste fri for att ytan ska kunna
driftas.
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Fasad mot Master Samuelsgatan. Pembroke/Kalla: SHL architects
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Fasad mot Regeringsgatan. Kalla: Pembroke/SHL architects

Mellanparti

Fasadens mittparti omfattar planen 06-10. Mellanpartiet utformas
med en regelbunden fonstersittning dér tita partier foreslds vara
av natursten. Underordnat stenpartierna delas fonsterytorna in i
mindre delar forslagsvis med stallister vars placering pa fonster-
ytan varierar mellan vaningarna. Stenpartierna foreslas vinklade
for att fanga ljuset pé olika sétt under dygnet. De vinklade sten-
partierna tillsammans med listerna skapar en variation i fasaden
som kan upplevas pa nira och lite langre hall. Den nya bygg-
naden kommer att ha fonster mot grannfastigheten Hésten 20.
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Fasad langs Master Samuelsgatan med bostaderna langst till vanster i
bild. Kalla: Pembroke

Detalj av vinklade stenpartier.
Kalla: Pembroke/SHL architects

Takvaning

De tva Gversta vaningarna i kontorsdelen av byggnaden utformas
med ett indrag frdn omgivande gator om ca 2 meter per vanings-
plan. Indragen syftar till att minska upplevelsen av byggnadens
h&jd. Aven mot grannfastigheten Histen 20 utformas takvaning-
arna med ett indrag, men hér endast ca 0,8 meter per vaningsplan.
Mot grannfastigheten Hasten 22 (Mésterhuset) dras en véning in
ca 4 meter. De indragna takvaningarna regleras med planbestdm-
melse om maximal nockhdjd Gver nollplanet samt bestimmelse
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om andel fonsteryta. Lanternin, trapp- och hisstoppar regleras
med hogsta totalh6jd 6ver nollplanet.

Takterrassen gors tillgénglig och utformas som gront tak med
planteringar och vistelseytor. Omfattningen av grona ytor ska
tillgodose krav pa fordrojning enligt stadens dagvattenpolicy.
Hyresgister fran bade bostadsdelen och kontorsdelen har tillgéng
till takterrassen. Over takterrassen hojer sig endast de tva
trapphusvolymerna och det glastak som ticker kontorsdelens
ljusgard. De uppstickande volymerna ska héllas sma.
Terrassriacken ska utforas genomsiktliga sé att paverkan pa
stadens silhuett och taklandskap minimeras. Den stora
takterrassen och de mindre terrasserna vaningarna under utformas
enligt gillande krav pa tillgidnglighet och sdkerhet.

73.7m
v

56.0m
v

49.0m
v

37.0m
¥

rrrrrrrr Mastar Samustsgatan

Elevation langs Master Samuelsgatan med Hétorgshusen till hdger.
Kalla: Pembroke/SHL architects

365m
v

30.5m
v

Elevation langs Regeringsgatan med NK till h6ger om foreslagen
byggnad. Kalla: Pembroke/SHL architects

Bostadsdelen

Bostidderna ligger 1 en mindre volym mellan kontorsdelen och
grannfastigheten Masterhuset (Héisten 22). Gestaltningen av
bostadsfasaden avviker fran kontorsdelens karaktér vilket bidrar
till 6kad variation inom kvarteret. Ldgenheterna dr enkelsidigt
orienterade mot Méster Samuelsgatan. I planen regleras att
eventuella balkonger inte fr sticka ut utanfor fasadliv.
Berédkningar av dagsljus visar dock att krav 1 BBR ér svéra att
klara med balkonger for lagenheterna pa de nedre vaningarna.
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Kdllarvaning

I kdllarvaningen inryms parkering, cykelrum och omkladning for
de som arbetar i byggnaden. Avsikten &r att bevara den befintliga
konstruktionen for nedfarten till gemensamhetsanldggningen
Masterfaret samt de befintliga killarytterviaggarna, forutom
véggar mot Misterfaret och Méster Samuelsgatan, men att i ovrig
ersdtta kdllarvaningarna med ny byggnad. Kéllaren kommer
huvudsakligen att gd ned till samma niva som befintlig kéllare, ca
+1,1 meter (RH2000). I mitten av kéllaren schaktas ur for
teknikutrymmen till niva ca -2,7 meter, 0verkant fardigt golv.

Markanvandning

Kontor

Planen medger kontorsdndamal (K) 6ver hela fastigheten forutom
i bostadsdelen och i bottenvaning mot gata. Kontorsdndamal
medges dven 1 takvaningarna ovanpé bostadsdelen (K1).
Kontoren ordnas kring en central ljusgard med glastak. Kontoren
far entré frdn Regeringsgatan. Planforslaget innebér att 8
vaningar anvinds for kontor.

S s 5 s § 5 valg Wl W

Exempel pa kontorsvaningsplan med bostadsdelen uppe i hogra
hornet. Kalla: Pembroke/SHL architects
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Langdsektion genom féreslagen byggnad med Masterhuset till hoger.
Kélla: Pembroke/SHL architects

Centrum

Planen medger centrumindamal (C1 och C2) i hela fastigheten
forutom i bostadsdelen. Centruméndamal avser verksamheter
med publik karaktér som butiker, service, bio, bibliotek, bank,
gym eller restauranger. Bottenvaning mot gata (plan 04) ska
innehalla utatriktade verksamheter som bidrar till en levande
gatumiljo. Bottenvining mot gata innefattar dven del av
souterrangplan (plan 03) langs Méster Samuelsgatan och som
syns ovan gatuniva (C2). Butiker och andra verksamheter nas
fran huvudentré i korsningen Méster Samuelsgatan/
Regeringsgatan, frin Regeringsgatan vid NK och via tvé entréer
pa Mister Samuelsgatan. Fastighetsdgaren avser att skapa en
invindig forbindelse till NK liknande den som finns idag. Denna
forbindelse regleras inte 1 planen.
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Tvarsektion genom féreslagen byggnad med bostadsdelen till hoger.

Kalla: Pembroke/SHL architects
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Vaningsplan fér handel, plan 04, med huvudentrén fran Regerings-

gatan/Master Samuelsgatan i évre vanstra hérnet.
Kélla: Pembroke/SHL architects

Bostdder

Bostdderna (B) placeras i fastighetens norddstra hrn med entré
frén Master Samuelsgatan. I bottenvéningen/souterrdngvaning
(plan 03) ska publika verksamheter ordnas (C1). Bostidder
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omfattar nio vaningar med vardera tre ligenheter om max 35 m?
BOA per vaningsplan. Uteplats for bostdderna anordnas pa
takterrass (B1).

Parkering

Planen medger parkeringsdndamal (P) i vaningsplanen under
markniva (plan 01 och 02). Hér anordnas ca 55 parkeringsplatser
for kontorsdelen inklusive parkeringsplatser for rorelsehindrade.
For boende ordnas endast parkeringsplats for rorelsehindrad 1
ovrigt hanvisas till parkeringshuset Parkaden. I kéllarvéningarna
ordnas dven cykelparkering for kontors- och bostadsdelen.
Cykelparkering for bostdderna ordnas dven i anslutning till
bostadsentrén. I planforslaget foreslds foljande mobilitetsatgérder
for att motivera p-tal 0 for de boende:

e Information med fokus pa géng, cykel, kollektivtrafik —
det kan vara en skdrm i entrén med tidtabeller/
avgangstider eller broschyr som delas ut till de boende.

e Cykelparkering av god standard — med goda faciliteter
sasom t.ex. pump, ladduttag, dorréppnare.

e Cykelpool med t.ex. el-cyklar.

e Subvention av manadskort pé kollektivtrafik och/eller
prova-pa SL-kort erbjudande under en viss tid.

Offentliga rum, floden och stadsliv

Fastighetsdgaren innehar flera tomtritter i kvarteret och har
paborjat ett arbete med att Oppna kvarteret for nya floden genom
att 6ppna det nya Smalandstorget. Fastighetsdgaren planerar dven
en ny entré till PK-huset frdn Mellangatan. Diskussioner fors med
fastighetségaren till NK om att dven framdver ha en koppling
inomhus mellan Hésten 21 och NK. Lings Méster Samuelsgatan
tillkommer nya entréer till butiker och bostdder. Sammantaget
bidrar detta till att flddena genom fastigheten och kvarteret
forbattras vilket gynnar hela kvarteret. Publika och 6ppna
bottenvéningar bidrar till att géra framforallt Méster Samuels-
gatan mer attraktiv som strak. Aven bostiderna bidrar till att
rorelsen av manniskor i omradet stracks ut over dygnet.
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% / HistenZ1 Misterhusot Mistorhuset
| Hemd il Mbstset o R

Masterhuset

. PK-huset

== == New public space]
> Existing pathway

—J» New pathway

---Jp Planned pathway

Nordiska Kompaniet

Fléden genom féreslagen byggnad och kvarteret. Kalla: Pembroke
Gator och trafik

Biltrafik

Planforslaget har utformats for att stodja stadens méal om minskad
biltrafik 1 City. Biltrafiken i omrédet bedoms inte komma att 6ka,
snarare finns en tendens till minskad biltrafik. Antalet
parkeringsplatser i fastigheten kommer att minskas, frdn dagens
143 platser till ca 55 platser 1 foreslagen byggnad. Parkerings-
platserna ér endast tillgéingliga for de som arbetar 1 kontorsdelen
forutom en av parkeringsplatserna for rorelsehindrade som hor
till bostadsdelen. I 6vrigt hdnvisas boende och besdkare till p-
huset Parkaden eller annan p-plats. Parkeringsplats for rorelse-
hindrad finns pd Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan. Hiss
kommer att finnas frén garage till markplan och kontorsplan.
Bostdderna har ingen direkthiss fran garaget utan tar hiss till
markplan pd Méster Samuelsgatan och byter dérifran till bostads-
delens hiss.

Antalet fordonsrorelser kring fastigheten beréknas minska med ca
50%. Idag ar antalet fordonsrorelser berdknat till ca 320 st per
dag. Med den foreslagna byggnaden berdknas antalet till ca 165
fordonsrorelser per dag. Angoring till Mésterfaret sker 4ven
framover fran Méster Samuelsgatan och Mellangatan. Angéring
med taxi sker fran befintliga omgivande gator.

Gang- och cykeltrafik

Den nya byggnaden forvéntas ge upphov till en stor 6kning av
antalet cyklister och en mindre 6kning av antalet géngtrafikanter.
Den okade tillgdngligheten inom byggnaden och planerad ny
entré frdn Mellangatan till PK-huset framjar géngtrafikanternas
rorelsemonster 1 omradet.
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Cykelparkering, cykelservice och omklddningsmdjlighet for
kontorshyresgésterna ordnas 1 kdllarvaningarna. Ca 310
cykelplatser kommer att finnas for kontorshyresgéster. For det
boende ordnas 27 platser i cykelrum i anslutning till
bostadsentrén samt ytterligare 13 i kéllarplan. Behov av
cykelparkering for handel 16ses pa gatumark 1 samrad med
trafikkontoret. Trafikkontoret har bedomt behovet till 30-50
cykelplatser. Dessa ska bekostas av fastighetsédgaren vilket
regleras i exploateringsavtal innan planens antagande.

Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik. Planforslaget
innebér inget behov av forandringar 1 kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Angoring till kontor, butiker och bostider sker frén omgivande
gator. Butiksplanen nds via nya kopplingar med hissar och
rulltrappor genom byggnaden. Bostdderna far separat hiss och
trappor.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Byggnaden ansluts till befintligt ledningsnét for vatten och
spillvatten. En servisledning 1 Misterfaret kan anvéndas for
anslutning till vattenledningsnitet.

Dagvatten
Det finns inga forutsittningar for infiltration av dagvatten under
mark. I planen regleras att takytan ska mojliggora fordréjning av
dagvatten.

Takterrassen utformas med stor andel grona och fukthdllande ytor
som ska sdkerstilla en fordrojning av 20 mm nederbord enligt
stadens riktlinjer for dagvattenhantering (Dagvattenhantering,
dtgiirdsnivd. 2016). Ovrigt dagvatten leds via inviindiga
ledningar till stadens ledningsnit och vidare till recipienten
Strommen. Den troga avrinningen gor att fororeningar 14ggs fast i
takterrassens markskikt innan recipienten nas. Enligt berdkningar
av fororeningar kommer fororeningsbelastningen fran samtliga
prioriterade dmnen att minska jimfort med idag. Sammanlagt
bedoms den foreslagna dagvattenlosningen innebéra en
forbattring jamfort med nuldget och uppfyller stadens mal for
dagvattenhantering.
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EllTele

Byggnaden ansluts till befintliga ledningsnét {or el och tele.
Befintlig telecentral under rampen till Mésterfaret, skap CYS55 tas
bort medan skap placerat i Misterfaret vid Mésterhuset, skap
CY55:2 behalls.

Energiforsorjning

I framtagen livscykelanalys anges preliminart att den specifika
energianviandningen for den nya byggnaden ska vara hogst

45 [KWh/m® A emp,Ar].

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
fjarrvarme, fjarrkyla och gas.

Avfallshantering
Utrymmen for avfallshantering anordnas i anslutning till
Masterfaret. Avfallstransporter sker via Mésterfaret.

Raddningstjanst

Byggnaden utrustas med automatiska sprinkler och automatiska
brand- och utrymningslarm i kontors- och butiksdelen.
Bostadsdelen utformas med brandsdkert Tr2-trapphus.
Kontorsdelen utformas med tva separata utrymningsvégar via T1-
trapphus. Handelsytorna och kéllarvaningarna utrustas med
separata utrymningsvagar 1 erforderlig omfattning.

Grundlaggning

Befintliga kéllarvdggar, forutom kéllarviggar mot
Misterfaret/Master Samuelsgatan, och befintlig nedfart till
Misterfaret behalls. I mitten av kdllaren schaktas ur for
teknikutrymme (fardigt golv ca -2,7 meter). Utrymmet byggs
under grundvattenniva med vattentét spont, se dven avsnitt
Grundvatten och grundldaggning under rubrik Konsekvenser.

Konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1
PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Avgriansningssamrad holls med lansstyrelsen 17 juni 2016.
Planforslaget bedomdes innebéra risk for betydande
miljopéverkan pd riksintresset for kulturmiljovard Stockholms
innerstad med Djurgarden (AB 115), samt paverkan pé 6vriga
kulturmiljévirden. Ovriga miljofragor som har betydelse for
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projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Planforslaget 0verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Samlad konsekvensbedomning

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Foreslagen byggnad
kommer att bli synlig i Stockholms silhuett sérskilt i vyer frdn
Katarinaviagen och Fjéllgatan. De bearbetningar som gjorts efter
samradet har dock minskat den negativa paverkan pa silhuetten
som tidigare forslag innebar.

Befintlig byggnad har stora kulturhistoriska virden och ar
gronklassad av Stadsmuseet. Byggnaden &r en av de sista som
byggdes under cityomdaningen och kan betraktas som en ldnk
mellan senmodernism och postmodernism. Planforslaget innebar
dock stora fortjanster och uppfyller flera av stadens mal for
utvecklingen av City vilket motiverar rivningen av den befintliga
byggnaden.

Delar av City har utmaningar vad géller trygghet och tillgidnglig-
het. Planforslaget innebér att bostdder och mer publika
verksambheter tillfors kvarteret. Bottenvéningar 6ppnas och gors
mer tillgdngliga vilket bidrar till att rorelser kring och genom
byggnaden forbéttras.

Bostdderna placeras 1 gatufasad mot Mister Samuelsgatan och
bidrar pa sa sétt till att 6ka trygghet och nirvaro i gatumiljon over
fler av dygnets timmar &n idag. Inga betydande negativa
konsekvenser bedoms uppsta for bostdderna.

Kulturmiljovarden och tillkomsten av en ny langsiktigt hallbar
byggnad med hogklassiga arbetsplatser och bostéder stér i
konflikt med varandra. M§jligheterna till ett helt eller delvis
bevarande av befintlig byggnad har noga undersokts. I avvig-
ningen mellan intressen har Stadsbyggnadskontoret gjort bedom-
ningen att de virden en ny byggnad tillfor City och staden i stort
vager tyngre dn forlusten av en arkitekturhistoriskt intressant
byggnad. Bearbetningarna av samrédsforslaget sett i mellan-
skalan (stadsrummet) och den nédra skalan (ménniskans skala) har
inneburit att byggnaden ar bittre forankrad i stadsvdven och
stenstadens grammatik. Fasadernas detaljeringsniva och material-
itet har okat. Inférande av en mezzaninvaning innebér att den
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hoga sockeln som uppstér pd grund av Méster Samuelsgatans
lutning nu tagits ner till en mer ménskligt skala.

Miljokonsekvensbeskrivning (mkb)

Kulturmiljé

Fokus 1 miljokonsekvensbeskrivningen ar kulturmiljofragorna.
Som underlag har en antikvarisk forunders6kning (White, 2014),
ett kulturhistoriskt underlag (Nyréns, 2016) och en
kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2017) tagits fram.

Konsekvenser for riksintresset

Planomradet ligger utanfor utpekade virdekarnor i riksintresset
och har marginell paverkan pa omkringliggande vardekarnor.
Rivning och den nya byggnaden beddms ge upphov till sma till
mattliga negativa konsekvenser for uttrycket det moderna
valfirdssamhdllet och dess stadsbyggnad samt drsringarna i
stadsvdixten. Konsekvenserna for uttrycket varuhus och andra
handelns och ndringslivets byggnader bedom bli méttliga
eftersom byggnaden som rivs &r ett relevant exempel i kategorin.
Den nya byggnadens hoga takfotshdjd inverkar negativt pé det
tidigare medvetna stadsbyggandet som tydliggjorde
Brunkebergsasens roll i1 stadsbilden, ndgot som bedoms ge
upphov till smé negativa konsekvenser for uttrycket anpassning
till naturen. Den nya byggnaden omformar 1 begridnsad
omfattning stadens silhuett. Fran utsiktspunkten pa
Katarinavdgen bedoms den ge mattlig negativ paverkan pa
blickfanget Johannes kyrka. Sammantaget bedoms planforslaget
ge upphov till sméa negativa konsekvenser for uttrycket stadens
silhuett och blickfing.

Vy fran Katarinavéagen, nulage Kalla: Stadsbyggnadskontoret
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Hasten 21

Vy fran Katarinavagen med féreslagen byggnad markerad med réd
cirkel. Kalla: Stadsbyggnadskontoret/SHL architects

Konsekvenser for ndromrddet

Rivningen av befintlig byggnad paverkar ndrmiljon 1 tva
bemarkelser: samkomponeringen med NK och det modernistiska
gaturummet ldngs Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan.
Maister Samuelsgatan &r kulturhistoriskt intressant genom den
modernistiska tidsaxeln med Hotorgshusen 1 véster, 1960-
talsbyggnaderna i kvarteren Putten och Héstskon samt Hésten 21
som representant for 1970-talet. Innan omvandlingen av
kvarteren Gréavlingen, Oxen Storre, rivningarna av 1980-tals-
husen i kv. Hésten och den pdgdende ombyggnaden av kv.
Hastskon var denna tidsaxel av betydligt storre intresse. Det raka
takavslutet har tydligt slaktskap med Citys modernistiska
gaturum. Genom sina raka fonsteraxlar och tydliga bjélklags-
kanter samspelar den nya byggnaden med flera av grannbygg-
naderna. Den foreslagna byggnaden har mindre murverkan én
omkringliggande byggnader. Genom att materialen foreslds vara
natursten, glas och stal anknyter den dock till NK. I 6vrigt &r
anpassningen till NK inte tydlig, utan byggnaden dominerar 6ver
NK och NK:s tillbyggnad.

Planforslaget innebir att en byggnad som klassificerats som
sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt rivs. En byggnad
anpassad till sin omgivning forsvinner och ersitt av en ny
byggnad som endast dr anpassad till sin ndrmaste granne
Maisterhuset. Genom hoga vaningshdjder som accentueras av
viningshoga fonsterdppningar, hog uppglasad sockel och hogre
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takfotshojd d4n de omgivande byggnaderna medfor den nya
byggnaden en skalforskjutning i den ndrmaste omgivningen. Den
storre skalan gor att byggnaden forminskar befintliga,
kulturhistoriskt virdefulla byggnader, déribland NK.

Befintlig byggnad sedd fran korsningen Master Samuelsgatan/
Malmskillnadsgatan. Kalla: Stadsbyggnadskontoret

Nybyggnadsforslaget sett fran korsningen Master Samuelsgatan/
Malmskillnadsgatan. Kélla: Stadsbyggnadskontoret/SHL architects
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Befintlig byggnad sedd fran Regeringsgatan séderut.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret

Nybyggnadsférslaget sett fran Regeringsgatan séderut.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret/SHL architects

Ovriga miljokonsekvenser

En livscykelanalys har tagits fram dér ett nollalternativ (bdde
med och utan nya fonster) jamfors med nybyggnadsalternativet.
Den totala klimatpaverkan 1 absoluta tal &r storst i nybyggnads-
alternativet, men det ar ocksa en storre byggnad. Gors jaimforel-
sen for jamforbara enheter, i analysen m* kontorsyta, innebar
nollalternativet lagre klimatpaverkan pa kort sikt medan
nybyggnadsalternativet innebér ligre klimatpaverkan pé lang
sikt.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-22, Dnr 2015-14011

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-14011
Sida 40 (45)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Strommen for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer
ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom utslapp av
ndringsdmnen eller fororenande &mnen i Strommen minskar
jamfort med nuldget. Dagvatten fran fastigheten fordréjs och
renas innan avledning sker via separat ledning (duplikatsystem)
till Strommen.

Fororeningar 1 dagvattnet ska enligt stadens dagvattenstrategi i
forsta hand begrinsas genom att anvandning av miljofarliga
dmnen i den yttre miljon undviks och att deras spridning till
dagvattnet begrinsas. Det innebir att byggherren, genom val av
byggnadsmaterial, inte ska fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Grundvatten och grundlaggning

Grundvattennivan bedoms ligga pa +0,4 meter (RH2000). Det
innebdr att byggnadens nedersta kéllarvdning samt den lokala
forsankningen for teknikutrymmen ligger 1 eller under
grundvattennivan. Schakt utfors innanfor borrad kontinuerlig
spont med téta l&s (RD-palvigg) som stdmpas inat. Konstruk-
tionen dr mojlig att utfora utan stag in under intilliggande
fastighet. Vattennivan innanfor sponten paverkas tillfalligt till
dess att den vattentdta konstruktionen &r klar. Under byggtiden
aterfors utpumpat grundvatten till mark utanfor spontviggen sa
att grundvattennivén inte paverkas. Det dr oklart om
grundvattennivaerna under Hasten 21 tillhor en lokal akvifer
vilket innebir att grundvattenférhallandena inte nédvéndigtvis dr
desamma som i grannfastigheterna. Grundvattenférhallandena
bor utredas mer for beslut om godtagbar teknisk 16sning.
Vattendom maste sokas for bortledning av grundvatten.

Stérningar och risker

Buller
Riktvérde for buller dr enligt Forordningen (2015:216) om buller
frén spartrafik och vigar vid bostadsbyggande 3§:
1. 760 dBA ekvivalent nivé vid en bostadsbyggnads fasad,
och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal nivé
vid uteplats om sddan anordnas 1 anslutning till
byggnaden.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-22, Dnr 2015-14011

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-14011
Sida 41 (45)

For en bostad om hogst 35 m? giller istillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
nivé vid fasad. (Férordning 2017:359)”.

I bostadsdelen foreslas lagenheter om max 35 m?. Trafikbuller-
nivaerna vid bostadsfasad mot Méster Samuelsgatan berdknas till
65 dBA pa de tva nedersta bostadsvaningarna (plan 04 och 05)
darefter sjunker bullernivaerna successivt ner till 61-63 dBA pa
plan 08-10. Vérdet av bostédder i detta centrala 14ge och som dven
bidrar till funktionsblandningen i City beddms som sa pass stort
att bostdder kan motiveras trots att 6 av 27 lagenheter berdknas fa
nivder motsvarande riktvérdet. P4 grund av de hoga bullerniva-
erna vid fasad dr det extra viktigt med en god ljudmilj6é inomhus.
Uteplats anordnas pé taket.

Takterrassen ér utsatt for bade trafik- och verksamhetsbuller fran
flaktar etc. vars ljudbild skiljer sig fran trafikbullret och darfor
kan urskiljas tydligare. Den samlade ljudnivén pa takterrassen
fran trafik- och industribuller bedoms i medeltal ligga pé ca

60 dBA ekvivalent niva och 75 dBA maximal niva nira fasad
med fri sikt mot gata. Riktvirde vid uteplats bor inte 6verskrida
50 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA maximalniva. Byggnaden
bullerddmpar mycket effektivt och bdde maxnivaer och
ekvivalentnivéer dimpas med ca 10 dBA nédr man inte ldngre har
fri sikt mot gata. Bostddernas uteplats bor darfor anordnas ca 7
meter fran takterrassens kant. Samtliga fasader ska klara
riktvédrden for buller inomhus.

For kontor och handel finns inga riktvarden for trafikbuller
utomhus vid fasad. Samtliga fasader ska dock klara riktvirden for
inomhusbuller.

Luft

Luftberdkningar har tagits fram for tre olika framtidsscenarier
med olika antaganden for emissionsdata och 6kning av
trafikfloden. For alla scenarier klaras samtliga miljokvalitets-
normer for PM10 (partiklar) och NO,; (kvédvedioxid) for hela
fastigheten.

Friskluftsintag placeras pd tak i ldge dér halter av luftféroreningar
ar sd lag som mojligt.

Solstudie
En solstudie har tagits fram som visar skuggningens utbredning
pa mark vid var- och hostdagjimning samt midsommar. Studien
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visar laget k1 9, 12, 15 och 18. Sarskilda studier har gjorts av
skuggningen pé fasader och terrasser i kv. Oxen Storre 1
entimmesintervall dagtid mellan kl 10 och 15 och en dag per
manad april t.o.m. augusti. Solstudien ir baserad pa
samradsforslaget med 10 vaningar. En ldgre byggnad ger nagot
mindre skuggning av fasaden pa Oxen Storre, men konsekvens-
erna av ny byggnad kvarstar.

Planforslaget medger en storre volym 4n idag vilket innebéra att
skuggningen i gaturummet 6kar. Framforallt Méaster
Samuelsgatan fir 6kad skuggning. I kv. Oxen Storre blir
paverkan storst i de nedre planen samt pa restaurangterrasserna.
Terrasserna bedoms fa 6kad skuggning host till var (augusti till
april) frén ca kl 13. Dessforinnan dr det Méasterhuset som skuggar
terrasserna.

\ ‘ ‘ \\\ N
!'rﬁax R

Exempel fran solstudien, snedbild den 21 juni ki 12:00.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pa mojligheter for barn att rora sig
i eller anvédnda det offentliga rummet. I planen foreslas sma
lagenheter. Lagenheterna beddms i forsta hand anvéndas av en
person och inte av barnfamiljer. Behov av lekplatser, forskolor
och skolor bedoms kunna téckas av befintligt utbud i innerstaden.
Négon barnkonsekvensbeskrivning har inte tagits fram.
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Tidplan
Antagande 22 november 2018

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av alla dtgérder
inom kvartersmark i samband med planens genomforande.

Staden, genom exploateringskontoret, svarar for framtagande av
erforderliga avtal. Genomforandet av detaljplanen regleras
genom exploateringsavtal mellan staden och fastighetségaren.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén plats. Inom planomradet finns
ingen allmén platsmark, men staden ansvarar for omrdde som
markerats med x; 1 plankartan.

Avtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan staden och
fastighetsdgaren fore detaljplanens antagande. Avtalet ska reglera
kostnaden for ombyggnader pa gatumark utanfor fastigheten
avseende anldggande av 30-50 cykelplatser pa stadens mark.
Fastighetsdgaren ska std for alla erforderliga kostnader pa
gatumark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan DP 96036 upphor att
gilla 1 sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Hasten 21. All mark inom
fastigheten ar planlagd som kvartersmark. Planomradet omfattar
endast fastigheten Histen 21 som dgs av FIL Histen R Building
AB (Pembroke).
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Anvandning av mark

All mark inom fastigheten avsétts som kvartersmark.
Planforslaget medger centrum, handel, kontor, bostdder och
parkering.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning dr inte nddvandig for planens genomforande.
Planforslaget begrinsar inte att fastigheten Hasten 21 kan delas
pa olika satt till flera fastigheter. Hur detta kan goras provas efter
ansoOkan i en lantmaéteriforrattning. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns.

Gemensamhetsanlaggningar
Histen 21 ingér i gemensamhetsanldggningen Hasten ga:1 som
avser Masterfaret som ligger under Mister Samuelsgatan och
under flera av de omkringliggande fastigheterna, rampen fran
Mellangatan genom Hésten 21 samt forbindelser till bl.a. Hasten
23 (PK-huset). Gemensamhetsanldaggningen bestar av foljande
deldgande fastigheter:

e Histen 21. Ags av FIL Histen R Building AB

(Pembroke).

e Histen 22. Ags av Stockholms stad. Tomtrittsinnehavare
ar Mésterhuset AB.

e Histen 23. Ags av Stockholms stad. Tomtrittsinnehavare
ar FIL Hésten 23H AB.

e Oxen Storre 20. Ags av Stockholms stad.
e Oxen Stdrre 21. Ags av Mood Stockholm KB, AMF
Pension Fastighet.

Ledningsratter
Det bedoms inte behdvas ndgra ledningsritter inom planomradet.

Servitut
Markreservat for allmén géngtrafik (x;) kan sikras genom
bildande av servitut till forman for kommunéagd fastighet.

Avtalsservitut for fonster 1 tomtgransen mellan Hasten 21 och
Hasten 20 ska upprittas innan planens antagande. Servitutet ska
sakerstilla att planen gér att genomfora avseende placering av
fonster ldngs den sodra sidan av Hésten 21, ovanfor den
befintliga byggnaden pa fastigheten Histen 20.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatoren.
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Gatukostnader
Erforderliga kostnader for atgarder pa stadens mark bekostas av
fastighetsdgaren for Hésten 21 och regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten genomfor eventuella
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintligt nét och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Den planerade takterrassen utformas med stor andel grona och
fukthéllande ytor som ska sdkerstélla en fordrojning av 20 mm
nederbord enligt stadens dokument Dagvattenhantering
Atgdrdsnivd (2016). Ovrigt dagvatten leds via invindiga
ledningar till stadens ledningsnit.

El/Tele
Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géller
el/tele. Befintligt teleskap 1 Misterfaret, CY55:2, ska behallas.

Fjarrvarme/fjarrkyla/gas

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad giller
fjarrvdrme, fjarrkyla och gas. Dérutdver planeras for lokala
kompletterande system for bergvirme pa fastigheten samt
kylning med frikyla fran uteluft. Ansokan om borrhél ska goras
till miljoforvaltningen.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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