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Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

SAMMANFATTNING

Fastigheten Histen 21 dr beldgen vid korsningen av Regeringsgatan
och Master Samuelsgatan. Fastigheten dgs av FIL Hésten R
Building AB (Pembroke) och ar idag bebyggd med ett kontorshus
med handel i bottenvaningen. Ett forslag till ny detaljplan skickades
ut pa granskning under tiden 20 juni — 29 augusti 2018.

Planforslagets syfte ér att mojliggora utveckling av fastigheten
genom att tilldta en ny storre byggnad for kontor, centrumindamal
och parkering samt att tillskapa nya bostdder. Planforslaget
forutsitter att befintlig byggnad rivs.

Planf6rslaget bedoms medfora positiva konsekvenser som
sammanfaller med flera av stadens mélséttningar for utvecklingen
av City, bland annat genom att bidra till en trygg och levande
stadskérna, aktiva bottenvéningar, fler attraktiva arbetsplatser, 27
nya bostdder (hyresrétter), 6kad nattbefolkning, 6kad
funktionsblandning, hillbart byggande samt minskat bilberoende.

Planforslaget medfor paverkan pd kulturmiljon och i ldnsstyrelsens
yttrande 1 samradsskedet sades att forslaget behdvde bearbetas
hdjdmaissigt samt att mojlighet till helt eller delvis bevarande
behovde belysas. Ett omfattande utrednings- och bearbetningsarbete

Bilagor: Plankarta Dp, Planbeskrivning, Granskningsutlatande, Samradsredogérelse
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vidtog efter plansamrédet och staden utredde mojlighet till och
konsekvenser av ett delvis bevarande. Utredningen visade att ett
delvis bevarande varken gav det kulturmiljovinster eller i tillrackligt
hog grad uppfyller stadens mal rorande stadsliv under fler av
dygnets timmar, ett fortsatt attraktivt City eller tillgang till
kontorsarbetsplatser av hog internationell klass.

I sitt yttrande 1 granskningsskedet meddelade lénsstyrelsen att en
rivning av befintlig byggnad medfor pataglig skada pa riksintresset
men att ett delvis bevarande kan ha forutsattningar att kunna
genomforas utan att patagligt skada riksintresset. Lénsstyrelsen
meddelade dven att planen kan komma att upphdvas enligt PBL 11
kap 11 § om problemen som leder till pataglig skada kvarstéar vid
antagande. Stadsbyggnadskontoret menar att den avviagning som
gjorts infor granskning &r giltig och att fordelarna med en ny
byggnad ldngsiktigt viger tyngre dn bevarandet av befintlig
byggnad. Stadsbyggnadskontoret foreslar att planen antas.
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Syfte

Detaljplanens huvudsyfte ér att mojliggora utveckling av
fastigheten genom att tilldta en ny storre byggnad for kontor,
centrumandamal, parkering samt nya bostdder. Detaljplanen
forutsétter att befintlig byggnad inom fastigheten rivs.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger inom stadsdelen Norrmalm och utgors av
fastigheten Hésten 21. Kvarteret Hésten grénsar i norr till Mister
Samuelsgatan, i sdder till Hamngatan, i véster till Regeringsgatan
och 1 6ster till Norrlandsgatan. Fastigheten Hasten 21 ligger 1
korsningen Mister Samuelsgatan — Regeringsgatan. Utanfor
planomrddet men i samma kvarter ligger bland annat NK och PK-
huset.

Gallande detaljplan

Dp 96036 (Laga kraft 1997-05-07)

Detaljplanen medger kontor och handel, ej kontor i gatuplanet. Ej
mer &n tva kéllarviningar till ett sammanlagt djup av 7 meter under
lagsta vidliggande gata. I fastighetens Ostra del regleras tillfart till
Misterfaret. Hogsta byggnadshdjd regleras till +33,0 meter dver
stadens nollplan (hojdsystem RHO00). Detaljplanens
genomforandetid slutar den 31 december 2012.

Pagaende utveckling i omradet

Fastigheten Hiastskon 12 i1 korsningen Malmskillnadsgatan — Master
Samuelsgatan héller for nérvarande pa att byggas om. Detaljplanen
for Hastskon 12 m.fl. omfattar om- och padbyggnader av
byggnaderna pa bada sidor av Malmskillnadsgatan. I kv. Trollhattan
pagar bygget av den sista delen mot Hamngatan.

Markagoférhallanden

Fastigheten Hésten 21 4gs av FIL Hiasten R Building AB
(Pembroke). Fastigheten Hésten 21 ingér i gemensamhets-
anldggningen Hésten g:a 1 som avser Masterfaret som ligger under
Maister Samuelsgatan och flera av de omkringliggande
fastigheterna, rampen frdn Mellangatan genom Hésten 21 samt
forbindelse till bland annat Hasten 23 (PK-huset).

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
I géllande Gversiktsplan lyfts Citys attraktivitet och betydelse som
knutpunkt fram som en framgéngsfaktor for stadens tillvixt och
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utveckling. Ett tatare City och en mer intensiv stadsmiljo kan
framforallt astadkommas genom fordandringar 1 befintlig bebyggelse
och utveckling av de offentliga rummen. Det innebér bland annat att
bebyggelsen far mer blandade funktioner dir bottenvaningarna
innehéller publika verksamheter, fler bostéder tillskapas och ytor
for gdng och vistelse utokas.

Vision 2040
Stockholms stads vision, Vision 2040 — Ett Stockholm for alla,
beslutades i kommunfullmiktige den 30 januari 2017. Visionen har
ett tydligt helhetsperspektiv med social, ekologisk, ekonomisk och
demokratisk hallbarhet som dvergripande inriktning. Visionen dr
uppdelad i fyra avsnitt med samma utgangspunkter som
inriktningsmalen och for varje avsnitt finns en beskrivning av de
kvaliteter som ska utmirka Stockholm 2040. Delar som é&r relevanta
for stadsplaneringen i City &r bland annat:

e Levande stad dér alla kan bo
Hallbart byggande och boende
Klimatsmarta transporter
Ett ekonomiskt hallbart Stockholm
Ett sjalvklart val for en mangfald av foretag
En trygg och séker stad

Riksintressen

Fastigheten dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljovirden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). I riksintresset
utpekade virdekdrnor i ndrheten dr Hotorgscity, Sergels torg och
Kungstradgarden. Uttryck for riksintresset som bedoms vara sérskilt
relevanta for detaljplanen éar:

e 1900-talets stadsbyggande och bebyggelseutveckling,
uttryck for det moderna vilfardssamhéllet och dess
stadsbyggande sdsom Hotorgscity.

Varuhus och andra handelns och néringslivets byggnader.
Anpassning till naturen.

Vyer, blickfang och stadssilhuett.

Arsringar i stadsvixten.

Bebyggelsen 1 stenstaden utgdrs av en homogen massa med
begrinsad hojd vilket gor att topografin dr avldsbar i taklandskapet.
Ur denna massa har 1 stort sett bara kyrktorn och offentliga
byggnader tillatits hdja sig 6ver méngden, vilket givit staden en
typisk silhuett. Tack var de stora vattenrummen ar det mojligt att
ldsa av topografin och silhuetten i de langa vyerna dver staden. De
senaste arens fortdtningar i innerstaden genom pabyggnader av de
ibland kvartersstora fastigheterna i City har lett till att pdverkan pa
stadens silhuett och topografins avldsbarhet har blivit mer central
vid beddmning av paverkan pa riksintresset. Fordndringarna av det
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modernistiska Citys byggnader har ocksa lett till att 1970-
talsdrsringen &r kraftigt paverkad vilket innebér att dven uttrycket
“arsringar 1 stadsvixten” ocksa blivit mer central vid bedomning av
paverkan pa riksintresset.

Vision for City 2030

Kommunfullméktige antog i oktober 2012 Vision for City 2030. I
enlighet med Oversiktsplanens intentioner pekar visionsdokumentet
ut City som ett utvecklingsomrdde, som har rollen som Sveriges
politiska, ekonomiska och kulturella hjérta. Visionens mal ar bland
annat att skapa en attraktiv, levande och trygg stadskdrna. Som en
del i denna strévan ska City kompletteras med ett mer
funktionsblandat och varierat innehdll med fler arbetsplatser,
bostéder och breddat utbud av handel. Omvandlingen till en modern
citybebyggelse och en levande stadsmiljo ska hélla hog klass och
beakta kulturhistoriska varden.

Program

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram Program for City dér riktlinjer
for stadens utveckling ges. Programmet ar en konkretisering av
Vision for City 2030. Parallellt med detta har trafikkontoret tagit
fram ett forslag till Trafik- och gatumiljoplan for City. Program for
City antogs av kommunfullméktige i maj 2018. Syftet med
programmet &r att uttrycka Stockholms stads intentioner for
utvecklingen av city ur ett helhetsperspektiv. Fordndring och
utveckling av bebyggelsen dr mdjlig i hela City men olika omraden
har olika potential och forutsattningar.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

il \ : . :
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Flygbild éver planomradet och dess ndromrade. Hasten 21 markerad med
rott.
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Kvarteret Histen ligger i skdrningspunkten mellan den del av City
som radikalt omdanades under citysaneringen och stenstaden. Flera
vérdefulla stadsrum med olika karaktér finns kring kvarteret och
framforallt Miaster Samuelsgatans och Regeringsgatans gaturum
samt till mindre del stadens silhuett i de l&nga vyerna paverkas av
en nybyggnad av Hésten 21. Befintlig byggnad har ett
miljoskapande vérde i det nira stadsrummet. Dess volym,
fasaduppbyggnad och materialitet gor den till en integrerad del av
stenstadsbebyggelsen trots den senmodernistiska karaktdren. Mot
Regeringsgatan ligger butikslokaler i niva med gatan och har
entréer mot denna medan lokaler i fastighetens del mot Méster
Samuelsgatan ligger 1 souterrdng och saknar entréer.

Befintlig byggnad sedd fran Master Samuelsgatan. Till vanster i bild ses
Masterhuset och till hdger Moodgallerian.

Befintlig byggnad sedd fran Regeringsgatan. Till vanster i bild
Hastskopalatset och Parkaden och till hdger NK.
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Kulturmiljo

Befintlig byggnad ar gronklassad. Den representerar Bengt
Lindroos karaktéristiska arkitektur som bland annat kénnetecknas
av symmetri 1 fasader och planer, materialitet 1 fasaduppbyggnad
och anviandning av geometriska element. En stor del av byggnadens
varde ligger 1 det sétt pa vilket Lindroos bygger vidare pd Hans
Asplunds tillbyggnad till NK. Tillsammans med Histskopalatset,
Parkaden, NK med tillbyggnad och entrébyggnad bildar byggnaden
en miljo som kénnetecknas av byggnader med verkshojd och vars
arkitektur tydligt uttrycker sin tid. Byggnaden har under aren
forédndrats. Den stora forandringen skedde 1996-97 da all inredning,
alla mellanvaggar och installationer revs ut. Den stora
ombyggnaden innebar att interidren numer har ett begrénsat
arkitektoniskt virde medan det exteriora virdet kvarstar.

Trafik och kollektivtrafik

Varken Mister Samuelsgatan eller Regeringsgatan ar trafikméssiga
huvudstrak for biltrafiken. Klaratunnelns infart genererar en del
trafik. Biltrafikflodet kring fastigheten uppgar till 7 000 — 7 500
fordon per vardagsdygn. Merparten av besokare till fastigheten
kommer till fots eller med cykel. Méster Samuelsgatan har ca

13 000 gdende och 800 cyklister per vardagsdygn och
Regeringsgatan har ca 21 000 gaende och ca 1 500 cyklister per
vardagsdygn. Alla siffror frdn 2017. Planomradet har god tillgéng
till kollektivtrafik. Inom 250 meters radie finns tunnelbana,
sparvagn och buss med mycket hog turtithet.

Miljé

Miljokvalitetsnormer for kviavedioxid och partiklar klaras vid
fastigheten. Trafikbullernivaer vid fasad berdknas pa
Regeringsgatan uppga till 63-66 dBA ekvivalent nivd och vid
Maister Samuelsgatan till 65-67 dBA ekvivalent niva.

Vattenfragor

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for ytvattenforekomsten
Strommen. Dagvatten genereras fran byggnadens takytor. Vattnet
leds via stadens nit till Strommen.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning i form av vatten och avlopp, omhédndertagande
av dagvatten, el och tele, fjarrviarme, fjarrkyla och gas finns 1
omrddet och kan forsérja en ny byggnad.

Planforslaget

Planforslaget innebér att befintlig byggnad rivs och ersitts med en
ny storre byggnad. Planforslaget medger kontor, handel, bostidder
och parkering. Planforslaget medger en byggritt med en hojd av
+47,9 meter 6ver stadens nollplan med tillkommande
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trapphusvolymer som nar som hogst +54,4 meter over stadens
nollplan. De tva dversta vaningarna dras in fran fasadliv vilket styrs
pa plankartan med egenskapsgranser och nockhéjder. D4 Master
Samuelsgatan lutar nedét mot Oster bildas en souterrdngvéaning.
Vaningen uppnar inte full hojd sedd frén gatan utan ligger en
halvtrappa ned frdn Master Samuelsgatan. Bostdder placeras i
overgangen mellan Hésten 21 och Misterhuset. I kdllarvaningen
inryms parkering for cykel och bil.

404 /// A\\ 464
s +50,8 \\\ 400
< “\.\
] 0,5 +54.4
\\\
479
448
[ Huvudvolym, kortor L\ 40,7
[ Sackelvaninar centrum b
I Eotcer o .
Terasser \\\\ N /

Volymskiss av planforslaget sett fran korsningen Master Samuels-
gatan/Regeringsgatan mot sydost. Kalla: Pembroke/SHL arcitechts

Den nya byggnaden pé fastigheten Hésten 21 avses vara en
arkitektoniskt hogklassig byggnad som inordnar sig i det historiska
stadslandskapet. Byggnaden utformas med hog materialkvalitet och
vil utforda detaljlosningar. Byggnadens gestaltning ska bidra till
positiva upplevelsevirden i tre skalor: pd nira hall (den ménskliga
skalan), 1 stadsrummet (mellanskalan) och 1 den stora skalan (de
langa vyerna). Forslagets fasadgestaltning och materialval ska knyta
an till stenstadens grammatik. Fasaden ska ha en tydlig uppdelning 1
sockelparti, huvudparti och takparti vilket styrs pa plankartan med
utformningsbestimmelser. D& byggnaden ligger 1 en sluttning ska
en mezzaninvaning skapas for att sockelpartiet inte ska uppfattas
som orimligt hogt. Detta styrs med en utformningsbestammelse pa
plankartan. En viktig aspekt i gestaltningen ar att byggnaden trots
stora skyltfonster stér stadigt pd marken. Stor omsorg ska ldggas pa
utformningen av trapphus, hisstoppar och glastaket ver ljusgarden
for att dessa ska ge ett tillskott i taklandskapet och inte negativt
paverka stadens silhuett i de langa vyerna. Taklandskapets
utformning styrs pd plankartan med egenskapsgrinser och hogsta
hdjd dver nollplanet.
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Bostéderna ligger i en mindre volym mellan kontorsdelen och
grannfastigheten Mésterhuset (Hésten 22). Bostadsfasadens
gestaltning avviker fran kontorsfasadens karaktér. Lagenheterna &r
enkelsidiga. I planen regleras att eventuella balkonger inte far sticka
ut utanfor fasadliv.

Foreslagen byggnad sedd fran Master Samuelsgatan, kvallsbild.
Kalla: Pembroke

Foreslagen byggnad sedd fran Regeringsgatan norrut, NK ses
till hoéger i bild. Kalla: Pembroke
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Foreslagen byggnad sedd fran Regeringsgatan séderut, Mood-
gallerian till vanster i bild. Kalla: Pembroke
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Planforslagets fasad mot Master Samuelsgatan med bostadsdelen langst
till vanster. Kalla: Pembroke

Fastighetsdgaren innehar flera tomtritter i kvarteret och har paborjat
ett arbete med att Oppna kvarteret for nya floden genom att 6ppna
det nya Smalandstorget. Fastighetsdgaren planerar &ven en ny entré
till PK-huset fran Mellangatan. Diskussioner fors med
fastighetsdgaren till NK om att dven framdver ha en koppling inom
hus mellan Hésten 21 och NK. Lings Mister Samuelsgatan
tillkommer nya entréer till butiker och bostdder. Sammantaget
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bidrar detta till att flodena genom fastigheten och kvarteret
forbattras vilket gynnar hela kvarteret.

» i Jrrr—
4 N ~
\ / Hasten 21 Mesterhuset Mésterhuset
N ettt i il Hésten 21
A -
\

Masterhuset

s . PK-huset

= === New public space]

—» Existing pathway

—p New pathway

---§» Planned pathway

Nordiska Kompaniet

Fléden genom féreslagen byggnad och kvarter. Kalla: Pembroke

Planomradets centrala ldge med néra till olika typer av
kollektivtrafik samt de smé lagenhetsstorlekarna gor att p-talet satts
till 0. Endast en p-plats for rorelsehindrad ordnas. Parkerings-
mdjlighet finns i néraliggande Parkaden.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning
I planforslaget finns ca 27 ligenheter (hyresritter) om max 35 m®.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planforslaget innebdr att City fér ett tillskott av kontors- och
handelsytor av hog internationell klass vilket bidrar till att géra
Stockholm till en attraktiv stad for internationella myndigheter,
huvudkontor etc.

Kulturmiljo i en vaxande stad

For kulturmiljon ger planforslaget negativa konsekvenser. En
gronklassad byggnad, en representant for 1970-talets byggande i
City forsvinner. NK, Hans Asplunds tilldgg till NK och Héisten 21
bildar en sekvens med tre drsringar arkitektonisk tolkning av ett
tema. Planforslaget innebér att 1970-talets arsring 1 denna sekvens
forsvinner.
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En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Social héllbarhet, barnkonsekvenser, jamstilldhet och
trygghetsfragor har genomsyrat arbetet med detaljplanen men inte
utretts separat. Planomradet &r centralt beldget med flera
maéalpunkter som lockar invénare fran hela Stockholm. Kvarteren
ndrmast planomradet domineras av kontor och handel vilket innebér
att fi minniskor ror sig hir kvélls- och nattetid. Det 1 sin tur innebér
att manniskor kan uppleva ndromradet som otryggt. Narmaste
bostédder finns idag hdgt uppe i kv. Griavlingen (Regeringsgatan/
Master Samuelsgatan/ Jakobsbergsgatan/ Malmskillnadsgatan), i
kv. Jericho (Regeringsgatan/ Jakobsbergsgatan/ Lastmakargatan), i
kv. Bocken pa Lastmakargatan och kv. Oxkérran pd Oxtorgsgatan.
Planforslaget innebdr en 6kad 0ppenhet 1 bottenvaningarna, fler
entréer samt ett tillskott av bostdder som ocksa dr en del av
gaturummet och darmed bidrar till 6kad upplevelse av trygghet.
Planf6rslaget innebdr ingen fordndring av barns mojligheter att rora
sig i omradet. Malpunkter for barn, som forskola och lekplatser
finns norr om Kungsgatan. I Kungstradgarden finns dven nagra
lekskulpturer i sodra delen. Planomradet ar valforsorjt med
kollektivtrafik av olika slag och med hog turtéthet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebér ingen fordndring avseende ging-, kollektiv-
och biltrafik. For cykeltrafik foreslds dels cykelplatser inom
fastigheten for de som bor och arbetar hér, dels cykelparkerings-
platser i gaturummet for de som besdker omradet.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Gestaltningen av fasaden knyter an till stenstadens grammatik med
sockelparti, mellanparti och takparti. Byggnaden foreslds utformas
med natursten, stal och glas som kopplar tydligt till materialen i
NK:s fasader. I gaturummet tillkommer fler entréer lings Master
Samuelsgatan, 1 planen regleras att minst tre entréer ska anordnas
langs gatan utdver entrén i hornet Méster Samuelsgatan/
Regeringsgatan. Denna entré ar huvudentré till butiksplanen. Mot
Regeringsgatan ordnas ytterligare en butiksentré samt entré till
kontorsvaningarna. Gestaltningen av bostadsdelen avviker fran
kontorsdelens karaktér vilket bidrar till 6kad variation inom
kvarteret. Den nya byggnaden har en annan skala @n kringliggande
byggnader med undantag for Mésterhuset. Skalforskjutningen ér
lasbar 1 de hogre vaningshojderna och byggnadens hdjd. Byggnaden
utformas med tvd indragna takvaningar for att minska den upplevda
hojden frn gatuniva.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebir att byggnaden utformas med grona tak och
takterrass med planteringar och vistelseytor. Omfattningen av grona
tak ska tillgodose krav pa fordrojning enligt stadens
dagvattenpolicy. Hyresgéster fran bade bostadsdelen och
kontorsdelen kommer att ha tillgang till takterrassen. Dagvatten
kommer efter fordrojningen i det grona taket ledas vidare till
stadens ledningsnit och dérefter till recipienten Strommen. Enligt
de berdkningar som tagits fram kommer fororeningsbelastningen
frdn samtliga prioriterade &mnen att minska jaimfort med idag.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormer for vatten eftersom utslépp av naringsdamnen
och fororenande dmnen i Strommen minskar. Miljokvalitetsnormer
for PM 10 (partiklar) och NO, (kvdvedioxid) klaras for hela
fastigheten. Foreslagna bostéder ar hogst 35 m? och riktvirde for
buller bor darmed inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent niva vid fasad.
Pé de tva nedersta bostadsvéningarna, plan 4 och 5, berdknas
bullerniva till 65 dBA ekvivalent niva. Bullernivderna sjunker sedan
uppat 1 byggnaden till 61-63 dBA pé plan 8-10. Virdet av bostider i
detta centrala lage och som bidrar till funktionsblandningen bedéms
sa stort att bostdder kan motiveras trots att 6 av 27 lagenheter
berdknas fa nivaer som motsvarar riktvardet. Uteplats for boende
anordnas pé taket. P4 dvervdgande delen av taket dr det mojligt att
ordna uteplats som klarar riktvirde 50 dBA ekvivalent niva.

Teknisk forsorjning
Ny byggnad ansluts till befintliga nét for vatten, avlopp, dagvatten,
el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla och gas.

Planprocess

Process

Planforslaget genomfors med utdkat forfarande.
Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om planstart den 25 februari
2016. Beslut om att fortsatta planarbetet och prova forslaget i ett
plansamrad fattades 8 december 2016. Under tiden 20 juni — 15
september 2017 var planforslaget ute pd plansamrad och den 18
april 2018 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av
plansamrédet samt fattade beslut om att gé vidare till utstillning for
granskning.

Samlade synpunkter
Under tiden 20 juni — 29 augusti 2018 stélldes planforslaget ut for
granskning. De remissinstanser som bevakar kulturmiljéfragor
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vidhaller sina synpunkter frin samridet. Lansstyrelsen framfor att
planforslaget medfor pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen
skriver att en rivning av den befintliga byggnaden medfor att
forstaelsen for riksintressets uttryck ’det moderna vélfardssamhéllet
och dess stadsbyggande”, ”handelns och néringslivets byggnader”
samt “det tydligt avldsbara arsringarna 1 stadsvéxten” avsevart
forsvaras. Lansstyrelsen skriver vidare att det alternativ med delvis
bevarande som studerades infor granskningen till skillnad fran
nybyggnadsforslaget har forutsittningar att kunna genomforas utan
att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Om ovanstaende problem
kvarstér vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att upphéva
planen enligt 11 kap 11 § PBL.

Tidigare stéllningstaganden i arendet

Start-PM och stéliningstagande efter samrad

I Start-PM redovisades en byggnadsvolym pa 12-14 véningar.
Néamnden anforde vid beslutet att hojden maste ses dver och att
kulturmiljokonsekvenserna méste belysas i en storre kontext samt
att rivningen maste motiveras noggrant. Namnden anforde att en
miljokonsekvensbeskrivning skulle tas fram och att en
livscykelanalys skulle vara en del av denna.

Den 8 december 2016 fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om att
fortsitta planarbetet och prova fragan om att ersitta den befintliga
byggnaden med en ny byggnad i plansamrad. Ndmnden anforde att
hdjden maste bero av utformningen av taklandskapet och relationen
till omkringliggande bebyggelse. En maximal h6jd om 10 vaningar
med de dversta indragna kunde accepteras.

I samradet riktade alla de remissinstanser som bevakar
kulturmiljéfragor skarp kritik mot rivningen av befintlig byggnad
och den foreslagna byggnaden som ansags vara for hog.
Lénsstyrelsen framforde att planen riskerade medfora pataglig
skada pd riksintresset, dels genom rivningen, dels genom
uppforandet av den foreslagna byggnaden. Stadsbyggnadskontoret
bedomde efter samradet att forslaget behovde revideras for att
minska péverkan pa kulturmiljon samt att en bevarandeutredning
behovde tas fram for att belysa mojligheterna till ett helt eller delvis
bevarande av befintlig byggnad. Bevarandeutredningen visade att
det var mojligt att bevara byggnadens hogre del mot
Regeringsgatan, inklusive det skulpturala hornet mot Mister
Samuelsgatan och komplettera med ny byggnad mot Mister
Samuelsgatan samt att 4ven bygga pa befintlig byggnad med 2-3
véningar. Utredningen visade att ett alternativ med delvis bevarande
varken tillfredsstédllde kulturmiljovardens dnskemal eller stadens
mal om att utveckla City med bostdder, hogkvalitativa arbetsplatser
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och ge forutsittningar for ett forbéttrat stadsliv under fler av
dygnets timmar.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomférande
kan medfora betydande miljopaverkan enligt PBL och miljobalken
och en miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Pembroke Real Estate Inc. for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Lansstyrelsen sédger i sitt yttrande att en rivning av befintlig
byggnad innebir pataglig skada pa riksintresset. Byggnaden 4r en
av de fa byggnaderna fran 1970-taelts modernistiska byggande i
City som inte har rivits eller genomgétt en omfattande exteridr
omvandling (interiéren &r dock kraftigt forandrad). Byggnaden
ingdr 1 ett ssmmanhang som utgors av NK, dess tillbyggnad och
entrébyggnaden som binder ihop NK med Hésten 21. Den aktuella
byggnaden &r en signifikant representant for 1970-talets
modernistiska byggande i City och &r en storskalig byggnad som
dnd4 anpassar sig till omgivande byggnader samt har en tidstypisk
kulor. I bade den kulturhistoriska analysen och miljokonsekvens-
beskrivningen framhélls att befintlig byggnad har ett stort
kulturhistoriskt viarde vilket Lansstyrelsen instimmer i.
Lénsstyrelsen delar ddremot inte synen pé vilken effekt en rivning
skulle pa arsringen efterkrigstidens byggnader. I konsekvens-
analysen menas att denna drsring, som foljd av de stora
forandringarna av 1970-talsbebyggelsen i City de senaste aren, ar
svag och att Hésten 21 dérmed inte ldngre ingér i nagot
sammanhang.

Lansstyrelsen menar i sitt yttrande att de ser att forslaget med ett
delvis bevarande skulle kunna ha mojlighet att genomfora utan
skada pé riksintresset.

Kontoret anser att forslaget ligger 1 linje med stadens vision for
Citys utveckling. Planforslaget innebéra att City tillfors kontors-
och handelslokaler av hog internationell klass samt bostdder. Fler
entréer langs Master Samuelsgatan och en storre dppenhet i
bottenvéningen gor att forlaget bidrar till attraktiva och levande
stadsrum. PlanfGrslaget bidrar &ven med bostéider i ett mycket
centralt lage. Inkomna synpunkter under samrad och granskning
visar pd konflikten mellan att riva en kulturhistoriskt vardefull
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byggnad mot att City tillférs hogklassiga lokaler fér kontor och
handel. Kontoret instimmer 1 att befintlig byggnad pa fastigheten
Histen 21 har kulturhistoriska och miljoskapande virden i
gaturummet. Kontoret har darfor utrett méjligheter och
konsekvenser av ett delvis bevarande. Slutsatsen av utredning &r
dock att ett delvis bevarande varken ger 6nskade kulturmiljovinster
eller i tillrdckligt hog grad uppfyller mélen rorande stadsliv under
fler av dygnets timmar, ett fortsatt attraktivt City, fler bostdder samt
tillgdng kontorsplatser av hog internationell klass.

Planforslaget har efter samrad bearbetats. Byggnaden har sénkts en
vaning till nio véningar och utformningen av trapphus, hisstoppar
och lanternin har bearbetats for att inte medfora skada pa
riksintresset. Fasadutformning har studerats vidare for att
byggnaden béttre ska samspela med omgivningen och ansluta till
stadens grammatik med sockelvaning, huvudvéning och takvaning.
Kontorets sammanvégda stéllningstagande dr att de bearbetningar
och avvigningar som gjorts kan tillgodose riksintresset och
samtidigt mgjliggdéra en omvandling i linje med stadens ambitioner
for utveckling av City.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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