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Startpromemoria for program for Sédra
Sabbatsberg, Sabbatsberg 16 mm i stadsdelen
Vasastaden och City (bostader, nytt sjukhus,
kontor, skola och forskola, handel)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas med ett
inledande program foér Sédra Sabbatsberg.

2. Stadsbyggnadskontoret beslutar att det paborjade
programarbetet for fastigheten Sabbatsberg 22, Dnr 2014-
01909, inkluderas i programmet fér S6dra Sabbatsberg.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Oversiktskarta med programomrddets ldge markerat.

Bilagor:
1. Redovisning av dterremiss och stdllningstagande infor fortsatt
planarbete for planldggning av Sabbatsberg 22 i stadelen Vasastaden,
2018-01-26.
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Sammanfattning

Det aktuella programomradet ligger inom stadsdelen Vasastaden
ndra S:t Eriksplan, Odenplan och Vasaparken. Programomradet
ingar i den sodra delen av Sabbatsbergsomradet och ar beldget
mellan Torsgatan, Vasaparken, Tegnérgatan vid Barnhusbron, och
Dalagatan. Tegnérgatan och Dalagatan moter omradet med
stenstadens kvartersformer.

Under de senaste dren har stadsbyggnadskontoret fatt in ett antal
forfragningar fran olika fastighetsdgare om plandndringar i Sodra
Sabbatsberg. Stockholms ldns landsting, Castellum och AFA
Fastigheter har framfort énskemal om att utveckla sina fastigheter
bade genom ny-, om- och tillbyggnation. Hela Sabbatsbergsomradet
star infor en omdaning med nya bostader, sjukhus, kontor,
verksamhetslokaler, skola och férskola och staden menar att det &r
angeldget att ta ett helhetsgrepp 6ver stadsdelens utveckling.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att starta planarbete. En
utveckling och fornyelse av Sodra Sabbatsberg ar ett angeldget
projekt for staden. Programomradet dr ett av de kvarstaende storsta
utvecklingsomradena i innerstaden placerat i ett centralt lage och
med potential att utvecklas till en attraktiv och upplevelserik
blandad och sammanhallen stadsdel.

Sodra Sabbatsberg har idag en bristfillig koppling till den
omkringliggande staden och det dr svart att orientera sig i dess inre.
For att erhalla kontinuitet i stadsvaven ska nya kopplingar etableras
genom Sabbatsbergsomradet. Genom att forldnga gator och strak
fran den omkringliggande staden in och igenom omradet kan en ny
offentlighet uppsta i dess inre. Rivningar kan komma att prévas i
syfte att tydliggora strak och 6ka orienterbarheten inom stadsdelen.
Det dr en vasentlig stadsbyggnadsuppgift att foérankra
Sabbatsbergsomradet i den omgivande staden.

Detaljplaneprocessen foreslas paborjas med ett programsamrad déar
stadsbyggnadsprinciper for den fortsatta planeringen ska klargoras.
Huvudfragor for programsamradet &r; fortdtning med nya bygg-
ratter, nya kopplingar, rivningar samt markanvandning. Storre
strukturférdndringar ska provas samtidigt som stadsmiljon ska
berikas med parker och offentliga rum.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas med ett inledande program som omfattar
hela S6dra Sabbatsberg.
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Utlatande

ungefdrliga ldge dr markerat.

Syfte

Programarbetets 6vergripande syfte &r att mojliggora
stadsutveckling i enlighet med 6versiktsplanen fér Stockholm stad
och dess utbyggnadsstrategier, exempelvis att starka centrala
Stockholm genom att skapa tdta stadsdelar med blandat innehall
kring stadskédrnan, tillféra nya urbana kvaliteter och stdrka
sambanden mellan stadsdelarna.

Arbetet syftar vidare till att ocksa skapa forutséttningar for att Sodra
Sabbatsberg ska kunna forandras till tat stadsbebyggelse med
bostédder, arbetsplatser, verksamhetslokaler liksom skola, férskola
och ett nytt sjukhus. I detta ingar att préva lamplig markanvandning
i forhdllande till omgivningen samt att reglera tillkommande
byggnadsvolymer och gestaltning pa lampligt sétt.

Bakgrund

Sabbatsbergsomradet ar en unik plats med en rik kulturhistoria och
naturmiljo men som stadsdel &r dess fulla urbana potential inte helt
utvecklad. En forandring har inletts med de senare arens utveckling
av kvarteren narmast Vasaparken. Har har ett urbant inslag som
efterliknar kvarterstadens struktur, men som inte ansluter till dess
rutnat, tillfort ett helt nytt liv och karaktar at naromradet.

Under de senaste aren har stadsbyggnadskontoret fatt in ett antal
forfragningar fran olika fastighetsdgare om plandndringar i Sédra
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Sabbatsberg. Flera markdagare har framfort 6nskemal om att
utveckla sina fastigheter bade genom ny-, om- och tillbyggnation.

I september 2016 inkom fastighetsdgaren Stockholms ldns landsting
(SLL) med begédran om plandndring for att mojliggora en ny
effektiv sjukhusbyggnad inom landstingets sjukhusfastighet
Sabbatsberg 16. I juni 2017 inkom fastighetsdgaren Castellum med
begédran om plandndring for att mojliggora en vitalisering och
komplettering av fastigheten Sabbatsberg 24 och Lékaren 10.

For fastigheten Sabbatsberg 22, 4gd av AFA Fastigheter, pagar
redan ett detaljplanearbete med inledande program (se vidare under
Tidigare stdllningstagande, sida 7).

Stadsbyggnadskontoret vill nu tillsammans med respektive
fastighetsagare undersoka hur man kan bygga vidare pa och
fortsétta den positiva stadsutvecklingsprocessen med malet att fa
hela Sabbatsbergsomradet dnda ner till Torsgatan, Tegnergatan och
Dalagatan att upplevas som en urban, levande och
sammanhdngande innehallsrik stadsdel. Hela Sabbatsbergsomradet
star infor en omdaning och stadsbyggnadskontoret menar att det dr
angeldget att ta ett helhetsgrepp for hela Sédra Sabbatsberg.

Programomradets lage och omfattning

Det aktuella programomradet ligger inom stadsdelen Vasastaden
ndra S:t Eriksplan, Odenplan och Vasaparken. Programomradet
omfattar en area pa ca 86000 kvm.

Markagoforhallanden
En stor del av marken inom programomradet ar landstings-
respektive privat agt.

Sabbatsberg 16 dgs av Stockholms ldns landsting (SLL).
Sabbatsberg 18 dgs av staden och &r upplaten med tomtrétt till den
kommunala aktdéren AB Svenska Bostdder.

Sabbatsberg 22 dgs av AFA Fastigheter

Sabbatsberg 24 och Likaren 10 dgs av BRO Sabbatsberg 24 AB
respektive Fastighets AB Orebacka som i sin tur dgs av Castellum.
Sabbatsberg 25 dgs av Brf Torsgrand 4.

Sabbatsberg 26 dgs av Erik Sellin Fastigheter.

Sabbatsberg 28 dgs av Brf Sdngkammaren.

Silverkoppan 2 &dgs av Stockholm stad och &r upplaten med tomtrétt
till den kommunala aktéren AB Stadsholmen.

Ovrig mark 4gs av Stockholm stad.

Endast SLL, Castellum och AFA Fastigheter ar bestéllare av
programmet for Sodra Sabbatsberg.
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o Agoférhallanden
/)// Stockholms I#ns landsting
e - Castallum
[ P Sjukforsakring AB
A - Brf Torsgrénd 4
‘/‘ g @ Brf Sangkammaren
:‘\Y \_I Erik Sallin Fastigheter
. I s.crska Bostacer AR, tomicat
Stadshcimen AB, tomtratt
l:l Stockholm stad

\\ //).-

Agoférhéllanden inom programomrddet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan fér Stockholm, laga kraftvunnen i mars
2018, ingar programomradet i Omrdde ddr komplettering kan
prévas inom ramen for befintlig markanvandning. Programomradet
ingdr ocksa i Stadsutvecklingsomrdde - komplettering dar
omfattande kompletteringsmojligheter foreslas. Omradet kan
kompletteras med bostdder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Att forstarka de grona kvaliteterna och
sdkerstdlla funktioner som skolor och forskolor ar en viktig del i
stadsutvecklingen. Inom omradet kan finnas delar dar storre
strukturforandringar foreslas samtidigt som stadsmiljon berikas med
béttre parker och offentliga rum. I bada omradena ska komplettering
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktr,
kvaliteter och behov.

Riksintresse

Programomradet ligger inom riksintresset Stockholm innerstad med
Djurgarden som omfattas av miljobalkens skydd mot pataglig skada
pa kulturmiljo, enligt 3 kap. 6§ i miljobalken. I 3 kap. 48 i plan-och
bygglagen framgar att kommunen ska redovisa hur riksintressena
tillgodoses i den kommunala planeringen. Detta innebér att i
planeringen maste hansyn tas till stadens kulturhistoriska vérden,
dess skonhet och karaktdr. Av vikt ar ocksa stadens topografi och
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siluett samt stadens taklandskap. I riksintresset ingdr dven enskilda
miljoer som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling.

Fornlamningsomrade

Sabbatsberg 22 ligger inom fornlamningsomradet Stockholms
innerstad RAA 103:1. Alla schaktningsarbeten inom omrédet kréiver
tillstand enligt 2 kap Kulturminneslagen (KML) fran lansstyrelsen.
Inom planomrédet &r registrerat en gravplats (RAA 214:1). I direkt
anslutning, vaster om Sabbatsberg 22, ligger fastigheten
Silverskopan och den Kirsteinska tradgarden, vilken ar registrerad i
fornminnesregistret som kulturhistorisk park- och
tradgardsanldggning (RAA 228).

Program fér City

Som ett led i preciseringen av stadens strategi for City antog
kommunfullméktigen Program fér City den 28 maj 2018. Enligt
Program fér City ingar planomradet i den klassiska stenstaden.
Stenstaden tal viss forandring. Utgangspunkten bor vara
bebyggelsens och stadsmiljons kulturhistoriska vdrden. Den
klassiska stenstadens karaktdr vad géller byggnadsvolymer,
hushéjder, byggnadsutférande och fastighetsindelning med mera ar
en viktig del av stadens identitet. En kulturhistorisk analys bor vara
del av beslutsunderlaget vid férandringar av bebyggelse och
gaturum.

Som en del i att 6ka funktionsblandningen i City efterstravar
Stockholms stad ett storre inslag av bostdder. Bostédder bidrar till att
levandegora City under en storre del av dygnet.

Géllande detaljplan

De planer som géller for omradet &r huvudsakligen tillkomna
mellan aren 1957-2016. Den plan som omfattar storsta delen av
omradet, Sabbatsbergs sjukhusomrade ar PI 4455, faststalld 1957.
Planen anger allmant dandamal dar byggrétten &r ej begransad. En
hojdbegransning finns dock. For syddstra delen samt del av
Dalagatan finns en plan, PL 6964, som édr fran 1970. Planen anger
bostédder i tre volymer med 10 och 11 vaningars hojd samt
tillhérande garage. En byggnad ar genomférd (Svenska Bostédders
bostadshus tillhérande fastigheten Sabbatsberg 18). For Sabbatsberg
18 géller daven Dp 2013-13857 fran 2016 som anger bostdder och
lokaler for centrumédndamal i bottenvaning mot gatan. Planen &r
under genomforande. Fran 1977 finns en plan, Pl 7683 som
motsvarar tidigare gasklocksomradet (Sabbatsberg 22). Planen
anger bostdder och ar genomford. For fastigheten Sabbatsberg 24
och 25 géller Dp 90070, fran 1993, som anger kontor och en mindre
del for bostdder. For Sabbatsberg 28 galler Dp 2003-15896, fran
2005, som anger bostdder. For Sabbatsberg 26 och Silverskopan 2
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géller Dp 2003-15896 fran 2006 som anger kontor och
vuxenutbildning respektive skyddsbestammelser foér den
Kirsteinska tradgarden fran 1700-talets. Enligt
skyddsbestammelsen ska tradgardens anvandning anpassas till dess
kulturvdrden och anvdndningen ej vara stérande for narliggande
bostader.

For fastigheten Lakaren 10 géller Férslag till dndrad stadsplan fér
Kv Ldkaren mm, faststélld 1985 samt Tilldgg till detaljplan fér
fastigheten Ldkaren 9, fran 2012. Stadsplanen anger
byggnadskvarter for kommersiellt &ndamal inom stor del av
kvarteret samt byggnadskvarter for bostadsandamal i kvarterets
nordvastra horn vid korsningen Tegnérgatan/Dalagatan.
Tilldggsplanen innebér ett upphédvande av fastighetsindelnings-
bestammelserna. For 6vrig mark galler Dp 2003-15896, fran 2005,
som anger lokalgata.

Pagaende och avslutade planer inom och i anslutning till
programomradet

Inom programomradet och i anslutning till programomradet pagar
for ndrvarande féljande.

Detaljplan for fastigheten Sabbatsberg 22
Stadsbyggnadsnamnden fattade varen 2016 beslut, efter det att
stadsbyggnadskontoret foreslagit att planarbete skulle starta for
fastigheten med utgangspunkt i att riva befintliga hus och ersétta
detta med nya bostadshus, att ateremittera drendet och ge
stadsbyggnadskontoret i uppgift att ta fram en egen teknisk
utredning av husen. Utredningen avsag att med avseende pa
hédlsoaspekter belysa tekniska och ekonomiska méjligheter att
renovera husen (15 mars 2016 § 18).

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2018-02-22 § 18 att godkdnna
redovisningen av aterremiss samt att paborja planarbete med ett
inledande program dar huvudfragan &r bevarande och nybyggnation
kontra rivning och nybyggnation. Bada alternativen foreslogs kunna
innehélla forslag som stracker sig utanfor fastighetsgransen i
samverkan med de fastighetsdgare som eventuellt berors (se bilaga
1). Detta for att ge svar pa hur kvarterets kopplingar till den
omkringliggande staden kan forbéttras.

Detaljplan fér del av fastigheten Sabbatsberg 18

For del av fastigheten Sabbatsberg 18 (Dp 2013-13857) har en
detaljplan som tillater ca 40 hyresldgenheter med
verksamhetslokaler i bottenplan mot Tegnérgatan vunnit laga kraft.
Huset dr nu under uppférande.
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Pendlingsstrak for cykel och aterstdllning efter Citybanan pa
Torsgatan.

Mellan Barnhusbron och Bonnierhuset har Trafikverket haft en
etablering och arbetstunnel fér Citybanan sedan 2009.

I genomforandeavtalet fér Citybanan ingick i Trafikverkets
atagande att vid avetablering aterstdlla Torsgatan. D& Torsgatan &r
utpekat som pendlingscykelstrak i cykelplanen har trafikkontoret
under vintern 2015/2016 latit utféra en programhandling for
strackan Norra Bantorget till Sankt Eriksplan. Forslaget innebér att
2,25 meter breda enkelriktade cykelbanor ldngs hela strackan samt 3
meters gangbanor pa bagge sidor anldggs. Norr om Barnhusbron
fram till Lokstallsgatan 6ppnar gangbanan upp pa véstra sidan och
erbjuder majlighet till ytor for upplatelser. Utanfor fastigheten
Sabbatsberg 24 norr om Barnhusbron aterplanteras trad som
ersittning for de som félldes i samband med arbetsstart for
Citybanan.

Flera fastighetsdgare langs strdckan har med Bonnier fastigheter
som samordnare drivit fragan om upprustning av Torsgatan och
skapande av mer liv i gaturummet. Som en del i det har planer pa
kommersiell verksamhet mot bangardsomradet kommit upp och
trafikkontoret tillsammans med Bonnier fastigheter har utrett
mojligheten att mot bangardsomradet skapa en yta for mindre
byggnader med tillfdlliga verksamheter.

Forutsattningar

Platsens kulturhistoriska varde

Sabbatsbergsomradet &r ett unikt omrade med sina rester av kultur,
social, bebyggelse- och tradgardshistoria i ett mycket centralt ldge i
staden. Omradet praglas av institutionsparkens bebyggelse vilken
skapar omradets sarskilda karaktdr. Runt omradet ansluter
stenstaden med kvartersstadens struktur, vilket en kommande
utveckling av omradet ocksé ska forhélla sig till. Omradet utgor ett
omvéxlande inslag 1 den 1 Ovrigt strikt reglerade stenstaden.
Sabbatsbergs parkmiljé sammanbinder omradet och gor gransen
mot den tdta staden latt avldsbar. Sedan 1700-talet har hér funnits
bland annat vérdshus, hélsobrunn, olika parker, alderdomshem,
sjukhus och industriverksamheter, vilket har resulterat i flera
overlappande tidslager som fortfarande gar att lasa i kulturmiljon.
Omradets byggnader och dess sammanhang &r val bevarade och
berédttar om platsens hélso- och sjukvardshistoria som praglas av
institutionsomradets karaktar.
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Hér har vidare funnits en nu riven gasklocka som byggdes pa 1880-
talet for att mota den allt storre efterfragan pa gas vid Klara sjo.
Gasklockan revs i borjan av 1970-talet for att ge plats till at
bostdderna fran 1980-talet i kvarteret Sabbatsberg 22.

Kartbilden frdn 19009.
Kvarterstaden har lagts ut
runt Sabbatsberg. Pd
omrddets Ostra hégplata stdr
Sabbatsbergs sjukhus med
sina paviljonger och sin park.
I den sydviistra delen syns
Klaragasverkets nya
gasklocka och Stockholms
gasverks huvudkontor vid

Torsgatan. Stockholms

stadsmuseum.

BN . S _
- P *

Flygbild 6ver Sabbatsbergsomrddet tagen omkring 1930. Till véinster i bild syns
den nu rivna gasklockan och Stockholms gasverks kontorsbyggnad. I bildens mitt
syns den ursprungliga sjukhusanléggningen och i bildens nederkant den nu rivna
mjélkcentralen fran 1870-talet. Stockholms stadsmuseum.

Stadsmuseets klassificering av byggnaderna inom programomradet
visar att de som &r fran borjan av 1900-talet ar gronklassade. Det
innebadr att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.
Bostadsbebyggelse inom Sabbatsberg 22 fran 1980-talet liksom
sjukhusets huvudbyggnad inom Sabbatsberg 16 fran 1970-talet ar
inte dnnu klassad av Stadsmuseet. I direkt anslutning till fastigheten
Sabbatsberg 22 ligger Kirsteinska tradgarden fran slutet av 1700-
talet. Den gamla tradgarden ar Q-mérkt och omfattas av
skyddsbestammelser.
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Stadens siluett

Vy frdn Kungsbron éver Barnhusvikens stadsfront.

Sabbatsbergsomradet har, som alla olika delar i staden, en stor
betydelse for stadslandskapet och stadens siluett. Den stockholmska
traditionen med “’stad i natur”, den nordiska stadens
naturanpassning, visar sig genom att grona hojder lamnats fria fran
exploatering med undantag for kyrkor och parkbyggnader. I och
med sjukhuseepoken pa Sabbatsbergsomradet bebyggdes dock
relativt stora ytor. Sjukhusverksamheten har i sig ocksa medfort att
stora ytor tagits i ansprak for parkering och darmed hardgjords.
Trots detta dr Sabbatsbergssiluetten dnda gron, mycket beroende pa
ett ganska stort antal hoga och gamla parktrad som finns i omradet.
De stora tradkronorna inom Sabbatsberg bildar en
sammanhédngande volym som préaglar stadsbilden.

Som landmérke framtrdder Nya Hemmet, punkthuset fran 1950-
talet med karakteristisk siluett med toppigt tak. Aven Svenska
Bostaders hus och delar av sjukhuset fran 1970-talet ar
dominerande men @nda for anonyma for att fungera som landmarke.
Ett landmaérke som inte ingar i omradet, men i direkt anslutning och
som kanske markerar omradet mest &r Bonnierhuset.

Vy frdn Kungsholmsstranden 6ver Barnhusviken och Sabbatsbergsomrdde.
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Programomradets karaktar

Programomradet dr idag en isolerad del av sydvéstra Vasastaden.
Det mycket centrala ldget mitt i Stockholms innerstad har inte
paverkat omradet. Den avskildhet som praglade omradet da det
fortfarande var ett slutet institutionsomrade lever kvar, dels pa
grund av bergsbranterna som utg6r naturliga murar, dels beroende
pa topografin i omradet, men framforallt beroende pa den otydliga
struktur som préaglar omradet.

Programomradets karaktédr kan huvudsakligen delas upp i tre delar.

3 --...._\\ \‘\, : x\\}\\ W
Programomrddets olika delar: 1) den norra delen, 2) den vdstra delen, 3) den

sydvéstra delen.

Inom den norra delen pa hogplatan (1) finns sjukhusets stora
modernistiska byggnadskomplex med sin volym i nio vaningar som
dominerar naromradet genom sin storlek. Fran denna centralt
placerade volym utgar ldgre byggnadsvolymer, varav den ostligaste
har en lagsgaende fasad i 3-4 vaningar utmed Dalagatan medan den
vastligaste ar uppford i sex vaningar och har en langsgaende fasad
som, tillsammans med sjukhusets godsmottaggning, vetter mot
alderdomhemmet och bostadskomplexet pa Sabbatsberg 22. Det
massiva komplexet tar inte utgdngspunkt i den omkringliggande
staden och utgor bade en fysisk och visuell barriar i
stadslandskapet. Omradet karakteriseras av mycket hardgjorda ytor
for parkering och ett sporadiskt gatunét.
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Vy fran Hdlsbrunnsgatan som visar Sabbatsbergs sjukhus mellan f.d. Réda
Korsets elevhem till véinster och det yngre elevhemmet till hdger.

Till véinster Sabbatsbers sjukhus frdn ss entrésida. Till hdger grénska och
asfalterade ytor mellan sjukhuskomplexet och ddre sjukhusbyggnade.

Sabbatsbergs sjukhus méter Hdlsobrunsgatan/Térsgrdnd med en hog sluten
stédmur.
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Vy én korsningen Drottninggatan/KungstenSéatdn
i fonden.

Inom den vdstra delen pa en lagre plata (2) finns en
bostadsbebyggelse som ar ett tidstypiskt exempel pa det sena 1970-
talets och tidiga 1980-talets arkitektur. Byggnaden &r anpassad till
Sabbatsbergs grona front, topografi och historiska kulturmilj6. En
nackdel med det befintliga huset &r dess tydliga baksida samt att det
inte heller tar utgdngspunkt i viktiga urbana strak.

Torsgatan norrut sedd frd’ri Barhusbron. F.d Stockholms gasverks fasader
Overgdr i Sabbatsbergs gronska pd fastigheten Sabbatsberg 22. Bebyggelsen

bryter mot den gdngse stenstadskaraktdren med sin indragna placering frdn
Torsgatan. I fonden syns Bonnierhuset och till héger bangdrden.
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Vy frdn Torsgrdnd - Till héger Sabbatsberg 22 med sin indragna placering och

sin slutna fasad. De parallella gatorna Torsgrdnd och Hdlsobrunnsgatan innebdr
ett ineffektivt markutnyttjande.

Inom den syddstra delen vid Torsgatan/Barnhusbron/ Tegnérgatan/
Halsobrunnsgatan (3) finns de éldre sjukhusbyggnaderna; f.d. R6da
korsets elevhem och f.d. Oron- och 6gonkliniken i 1920-
talsklassicism, f.d. Stockholm Gasverk (den sa kallade Stockholm
Vatten) uppford i jugendstil (Sabbatsberg 24) och det stora
kontorkomplexet, utformat i postmodernistisk arkitektur (Ldkaren
10).

10. I fonden Svenska Bostdders modernistiska lamellhus i 11 vaningar och f.d
Oron- och 6gonkliniken.

Stenstadens tydliga grans mot sparomradet har som helhet paverkats
kraftig av 2000-talets nya bebyggelse ldngs Torsgatans véstra sida
som har skapat en ny front mot Barnhusviken. F.d. Stockholm
Gasverkets huvudbyggnad har dock @nnu en mycket viktig roll som
frontbyggnad langs fran sparomradet, Torsgatan och Barnhusbron
med sitt rikt gestaltade taklandskap med torn och kupoler. Pa
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vardera sidan av Barnhusbrons faste sticker de tva
kontorsbyggnaderna upp med sina versta vaningar och markerar
Tegnérgatan med sina kraftfulla, karakteristiska torn i hornléget.

Bebyggelsens speciella ldge i anslutning till Torsgatan pa en ldagre
niva och Barnhusbron/Tegnérgatan pa en hogre niva har resulterat i
morka och otrygga miljéer under Barnhusbron och i en otydlig
relation till Tegnérgatan. Gaturummet i den hér delen upplevs idag
som slutet. Entréer till omgivande byggnader ligger antingen pa en
hogre eller lagre niva, otillgdngliga fran Tegnérgatan.

Iy e VI - il = .
Hornet Hdlsobrunnsgatan och Tegnérgatan. Till héger i bild syns kvarteret
Likaren 10 frdn 1980-talet. Till véinster i bild syns delar av den f.d. Oron- och
oronkliniken i Sabatsberg.

De édldre sjukhusbyggnaderna ligger pa en hogre niva ovanfor
Tegnérgatan och Dalagatan. Den kuperande tarrdngen och ett flertal
stodmurar fran 1800-talet utgor ett viktigt historiskt och
karaktdtsskapande element och &r samtidigt besvarliga ur
tillgdnglighetssynpunkt och for gatulivet.

L _-—-—;,l-.-x,“ - e —_ ==

F.d. Oron- och 6gonkliniken sett frédn Tegnérgatan med den uttrycksfulla
naturstensmuren. Branterna berdttar om landskapet i staden.
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2013 fick Sabbatsbergsomradet en ny gatuforbindelse med
Tegnérgatan genom ombyggnad av Hilsobrunnsgatan. Med den
nyanlagda vagen har Sabbatsbergs sjukhus blivit mer tillgangligt.
Den glesa bebyggelsen och den kuperade terrangen med
bergsskarningen och héga stédmurar ldangs gatan innebdr dock att
Haélsobrunnsgatan upplevs som ett odefinierat gaturum utan kontakt
med bebyggelse. Omradets topografi innebar ocksa att kvarterens
kopplingar med omgivande gator saknas eller dr svaga.

Vy fran Hdlsobrunnsgatan. Till vinster fastigheten Sabbatsberg 24 som méter
den héga bergsskdrningen. Till héger syns f.d. Roda Korsets elevhem som méter
den héga stédmuren.

Programfdrslaget

En utveckling och fornyelse av Sodra Sabbatsberg ar en angelaget
for staden. Omradets centrala och attraktiva ldge har potential att
utvecklas till en attraktiv och upplevelserik blandad och
sammanhallen stadsdel.

Planarbetet foreslas inledas med programsamrad. Férdelen med
programsamrad &r att svara knackfragor for utvecklingen kan
provas i en bred dialog. Programsamrad ger staden mojlighet att pa
ett tidigt stadium préva fragor om svara avvagningar mellan olika
intressen.

Huvudfragan for programsamradet ar att utveckla Sodra
Sabbatsbergsomradet med ett mer funktionsblandat innehall med
savdl ett nytt sjukhus, bostédder, arbetsplatser, verksamhetslokaler
liksom skola och férskola.
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Stadsbyggnadskontoret vill ocksd inom ramen fér programsamradet
prova hur en omdaning av kvarterstrukturen kan tillféra nya
kvaliteter till befintlig miljo som forbéttrade kopplingar till den
omkringliggande staden samt en trygg och upplevelserik stadsmiljo
inom omradet.

Sodra Sabbatsberg har idag bristfdllig kontakt med den
omkringliggande staden och det &r svart att orientera sig i dess inre.
Rivningar kan komma att provas i syfte att tydliggora strak, oka
orienterbarheten och dstadkomma kontinuitet i stadsvaven. For att

uppna en hog tiathet och majliggora ett rikt stadsliv ska nya
byggritter provas. Aven konvertering frén kontor till bostider ska
studeras.

BLOSSET

Sabbatsbergsomradets befintliga struktur ddr de blda markeringarna
symboliserar schematiska nya urbana strdk/passager mellan
Sabbatsbergsomrddets olika delar och den omkringliggande staden. De gula
markeringarna visar vilka befintliga gator som kan utvecklas till mer urbana,

levande och innehdllsrika stadsgator.

Haér nedan beskrivs programmets 6vergripande inriktning for
respektive fastighet. Observera att detta tjdnsteutlatande endast
avser beslut for Sabbatsberg 16, 24 och Lakaren 10. For fastigheten
Sabbatsberg 22 giller redan beslut att paborja planarbete med ett
inledande program (se bifogad Tjansteutlatande Dnr 2014-01909).
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Sabbatsberg 22

Kvarterets befintliga struktur férnyas alternativt ersatts av ett nytt
bostadskvarter sa att bade det befintliga planmonstrets kvaliteter
kan bibehallas och kvarterets kopplingar till den omkringliggande
staden forbéttras. Okade floden inom och genom kvarteret ska pa ett
positivt sdtt bidra till ett &n mer intensiv stadsliv i Sabbatsbergs
sOdra del och dédrigenom stérka platsens roll i stadsbygden. En
starkare koppling till Torsgatan och Sabbatsbergsomradet bor
astadkommas. Se bifogat tjansteutlatande for en fordjupad
beskrivning.

Sabbatsberg 16

Ett nytt mer kompakt innerstadssjukhus etableras i omradets
sydostra del, i anslutning till f.d. 6ron- och 6gonklinikens byggnad.
Maojligheten att utveckla den befintliga sjukhusbebyggelsen fran
1970-talet till blandad stadsbebyggelse studeras. En ny struktur som
tar sin utgangspunkt i det omkringliggande gatundtet foreslas
etableras for att uppna en sammanhdngande, levande och trygg
stadsmiljo mellan Dalagatan och Halsobrunnsgatan liksom
Tegnérgatan och Olivecronas vag.

Sabbatsberg 24

Det befintliga kvarteret foreslas utvecklas med blandade funktioner
och nya byggrétter for arbetsplatser, bostdder och
verksamhetslokaler. En komplettering med ytterligare byggratter i
fastighetens nordostra del 6ppnar for mdéjligheten att skapa en
tdtare, tryggare och mer urban stadsmiljo langs Hadlsobrunnsgatan.
Detta skulle &ven medféra en mer tydlig entré till
Sabbatsbergsomradet fran Tegnérgatan. Ambitionen &r ocksa att
aktivera och tillgéngliggora de idag helt slutna gardarna.
Intentionen ér att koppla en restaurangverksambhet till den sédra
garden, medan den norra ges en lugnare bostadskaraktér. En stor
men viktig utmaning ar ocksa att skapa nya kopplingar via gardarna
mellan Torsgatan och Hélsobrunnsgatan.

Nivaskillnaderna medfor att ljusférhallandena &r besvarliga och
garden saknar direkt solbelysning pa nuvarande niva. Det medfor att
tillkommande volymer behover studeras noga i syfte att erhalla sa
goda boende- och kontorsmiljéer som mojligt. 3D-
fastighetsbildningar kan underlatta en fortatning med bade
arbetsplatser, bostdder och verksamhetslokaler.

Befintlig byggnad mot Torsgatan reserveras i forsta hand for
kontorsanvdndning men dven anvandning skola boér mojliggoras i
den kommande detaljplanen for att sdkerstélla stadsdelen framtida
behov av skolplatser.
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Lakaren 10

Kvarterets befintliga bebyggelse utvecklas och fortétas for att
astadkomma moderna och dndamalsenliga kontor samt utokad
bostadsanvandning. Under planarbetet kommer helheten inom
kvarteret att studeras. Méjligheten att astadkomma mer utatriktade
bottenvaningar, utveckla morka och otrygga miljo under
Barnhusbron liksom méjligheten att skapa nya kopplingar mellan
Torsgatan och Barnhusbron/Dalagatan ska provas. Kvarteret har
idag en bristfallig koppling till de omkringliggande gator och det &r
svart att orientera sig i dess inre. Rivningar kan komma att provas i
syfte att tydliggora strak, skapa nya passager och siktlinjer samt 6ka
orienterbarheten inom kvarteret. Kvarterets mote med
Tegnérgatan/Barnhusbron ska ocksa studeras for att Tegnérgatan
ska upplevas som en urban, levande och innehallsrik stadsgata dnda
ner till broféstet.

Bostadsanvdndning vid hornet Dalagatan/ Tegnergatan ska
bekréftas och konvertering fran kontor till bostdder langs Dalagatan
ska studeras i syfte att uppfylla stadens mal om ett 6kat
funktionsblandning i City. Okade volymer genom pabyggnader
tillsammans med rivningar av olika delar inom kvarteret ska saledes
studeras under planarbetet.

Ovriga fastigheter inom programomradet

Programforslaget kan behéva samordnas med 6vriga fastighetsdgare
som eventuellt berdrs av foreslagna dndringar inom Sabbatsberg 16,
22, 24 och Likaren 10.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran dagens kunskap att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010:900) 4 kap 348§
eller MB 6 kap 118§ att en miljébedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De visentligaste miljo- och hédlsofragorna att ta hansyn till i
detaljplaneringen och att redovisa i planhandlingarna ar i huvudsak
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foljande: kulturmiljo och stadsbild, naturmark och rekreation, buller
fran sparburen trafik och végtrafik, risk for farligt godstransporter
(vag/jarnvag). Fragan om paverkan pa miljofragor ska utredas
vidare infér kommande samrad.

Planforslaget bedoms bidra till 6kad jamstdlldhet genom att skapa
ett mer blandad innehall i ett 1dge med nérhet till bade service,
handel och kollektivtrafik. Detta medverkar till att kvinnor och méan
pa ett likvardigt satt kan forena omsorg om barnen, arbete och fritid.
Planen bedéms ocksa 6ka tryggheten och orienterbarhet i omradet
genom mdjligheten att skapa nya urbana kopplingar mellan
Sabbatsbergsomradets olika delar. Detta innebér att bade kvinnor
och mén liksom barn och vuxna kan réra sig i det offentliga rummet
pa ett likvardigt satt.

Planprocess
Planen foreslas hanteras med standardférfarande med inledande
program.

Planarbetet finansieras genom att planavtal uppréttas med berérda
parter.

Tidplan for programarbetet

Foljande tidplan har bedémts for det fortsatta programarbetet:
Programsamrad 1:a kv 2019
Redovisning och godkdnnande i SBN  2:a kv 2019

Efter att programmet har godkénts av stadsbyggnadsnamnden
kommer framtagandet av en eller flera detaljplaner paborjas bland
annat beroende pa fastighetsagarnas olika tidplaner. Hur en rationell
planldggning med genomforande kan ske i en eller flera detaljplaner
samt fragor om eventuella markk6ép och byten far utredas vidare.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Sodra Sabbatsbergsomradet har trots sitt mycket centrala lage mitt i
Stockholms innerstad varit relativt opaverkat fran den 6vriga
stenstaden. Den avskildhet som préaglade omradet da det fortfarande
var ett slutet institutionsomrade lever kvar, delvis pa grund av
topografin dar bergsbranter utgor naturliga murar, men framférallt
beroende pa den otydliga struktur som préaglar omradet.

Den befintliga strukturen ar mycket svaroverskadligt och tar inte
sin utgangspunkt i den omkringliggande staden. Manga gator ar

utbyggda utan samordning och byggnaderna har ofta en introvert
karaktér, sluter sig mot omgivningen och utgér genom sin massa
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ndgot av en barridr mot den omgivande staden. Byggnaderna tar
inte utgangspunkt i de viktiga urbana strak dar det finns potential att
ge gatan mer liv och storre attraktivitet. Den kuperande terrangen
och ett flertal stodmurar fran 1800-talet utgor ett viktigt historiskt
och karaktdtsskapande element och &r pa en gang besvarliga ur
tillganglighetssynpunkt och for gatulivet.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att préva foreslagen forand-
ring av Sabbatsbergsomradet i en detaljplaneprocess. Utvecklingen
och férnyelsen av Sodra Sabbatsberg &r ett angeldget projekt for
stadens utveckling. Programomradet &r ett av de kvarstaende storsta
utvecklingsomradena i innerstaden placerat i ett centralt ldge och
med potential att utvecklas till en attraktiv och upplevelserik
blandad och sammanhallen stadsdel.

For att erhdlla kontinuitet i stadsvdven ska nya kopplingar etableras
genom Sabbatsbergsomradet, mellan Dalagatan och Torsgatan. Ge-
nom att forldnga gator och strak fran den omkringliggande staden in
och igenom omradet kan en ny offentlighet uppsta i dess inre. Med
gena och generdsa passager kan flodena genom omradet ¢ka, vilket
starker Sabbatsbergsomradet som matesplats. Rivningar kan
komma att provas i syfte att tydliggora strak och 6ka
orienterbarheten inom kvarteret. Det dr en vdsentlig
stadsbyggnadsuppgift att forankra Sabbatsbergsomradet i den
omgivande staden.

Det pagaende arbetet kring Torsgatans utformning liksom pagaende
utvecklingsplaner for andra fastigheter utefter Torsgatan, i syfte att
skapa ett mer inbjudande och levande stadsrum, ar ocksa en viktig
del i diskussionen om Sabbatsbergsomradet. Nya offentliga platser,
aktiviteter och urbana verksamheter kan aterupprétta Torsgatan till
ett attraktivt strdk mellan S:t Eriksplan och City.

Detaljplaneprocessen foreslas paborjas med ett programsamrad dér
stadsbyggnadsprinciper for den fortsatta planeringen ska klargoras.
Huvudfragor for programsamradet &r; fortatning med nya
byggratter, nya kopplingar, rivningar samt markanvéandning.
Betrdffande markanvdndning menar staden att det utover bostader,
sjukhus, kontor och verksamhetslokaler ska dven skola och forskola
sdkerstdllas i den kommande detaljplaneprocessen. Storre
strukturforandringar ska provas samtidigt som stadsmiljon ska
berikas med parker och offentliga rum.

Slutsatserna av programsamradet kommer att redovisas for stads-
byggnadsnamnden efter programsamradet.
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Stadsbyggnadskontoret podngterar att befintliga kulturhistoriska
varden i form av parkmilj6er, arkitektoniskt valgestaltade
byggnader fran olika epoker liksom topografin i omradet ska utgora
utgangspunkt for utvecklingen. Nya tilligg ska gestaltas med god
arkitektur av hog kvalitet. Med hédnseende till att fastigheten ligger
inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden &r det angelédget att
ny bebyggelse anknyter till den omgivande stenstadens skala och
beprovad stadsbyggnadstradition med sina tydliga strak och
malpunkter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas med inledande program samt att det
paborjade programarbetet for fastigheten Sabbatsberg 22 inkluderas
i programmet for Sodra Sabbatsberg.

SLUT
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