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Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Planomradet ligger vid Dalagatan 32-34 och Véstmannagatan 41-43
och dgs av Probitas AB. Syftet med detaljplanen ér att prova
mojligheten att uppféra ett hus pa garden i fem vaningar, mellan
fastigheterna Nebulosan 32 och 33. Detaljplanens syfte dr ocksa att
skydda befintlig bebyggelse genom skyddsbestammelser och
rivningsférbud.

Planforslaget sandes ut pa samrad under perioden 14 december —
1 februari 2016/17. Efter stdllningstagande i
stadsbyggnadsndamnden om att fortsitta planarbetet med vissa
forandringar skickades ett forslag ut pa granskning 14 mars —

18 april 2018. De forandringar som gjordes till granskningen ror
husets storlek, vilken har halverats. De tidigare fem vaningarna
kvarstar, den sista vaningen ar dock inte langre indragen. Under
granskningen inkom 100 yttranden och namnlistor med totalt 83
namnunderskrifter.

Planforslaget bidrar med 24 hyresldgenheter i ett centralt lage med
mycket goda mojligheter till kollektivtrafikférsorjning och service.
Inom planomradet finns idag en forskola vilken ges mojlighet att
vara kvar genom planbestimmelse. Den gard som foreslas bebyggas
har idag uppvéxta trad och en parkkaraktar av hog kvalitet. Garden
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behover dock enligt fastighetsdgaren rivas da bjalklaget till det
underjordiska garaget behover atgardas. I samband med att garden
ateruppbyggs ges nu mojligheten att uppfora ett gardshus. Gardens
aterstdende 1325 kvm bedoms av stadsbyggnadskontoret fortsatt
utgora en stor rekreationsyta med goda mojligheter att utformas pa
ett attraktivt satt for boende och foérskolebarn. Avstandet till
omgivande bostdder dr dar det 4r som ndrmast 15 meter vilket av
stadsbyggnadskontoret bedoms som ett godtagbart avstand med
hansyn till det centrala laget i staden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att detaljplanen antas i enlighet med detta utlatande.
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Oversiktskarta med planomrddets ungeférliga ldge markerat.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mdjligheten att uppféra ett hus
pa garden i fem vaningar, mellan fastigheterna Nebulosan 32 och
33. Detaljplanens syfte ar ocksa att skydda befintlig bebyggelse
genom skyddsbestammelser och rivningsférbud. Planen mojliggor
24 nya hyresldgenheter i ett centralt lage.

Bakgrund

Probitas AB inkom med en ansokan under 2014 om att paborja
planarbete som skulle mojliggora ett nytt gardshus.
Stadsbyggnadskontoret gjorde bedomningen att gardshus kunde
bidra till att skapa goda boendemiljder i ett centralt lage och bidra
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till Stockholms bostadsmal. Planarbetet avsag dven bekrifta
anvandningen for en befintlig forskola. Stadsbyggnadsnamnden
beslot i enlighet med kontoret 2016-04-28 att paborja planarbetet.

Planomradets lage och markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Nebulosan 32 och 33 som ags
av Probitas AB. I oster gransar planomradet till Dalagatan och i
vaster till Vastmannagatan. I séder och norr begrdansas planen av
omgivande fastigheter vilka dr Nebulosan 1, 30, 26 pa sodra sidan
och 23 och 7 pa den norra.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Granskningen gjordes under den gamla oversiktsplanen som angav att
omradet ingick i kategorin innerstadsbebyggelse. Strategin for omradet
som angavs i Oversiktsplanen att fortsdtta stdrka centrala Stockholm
genom att skapa tdta och attraktiva stadsdelar.

Vid antagandet géller den nya laga kraft vunna 6versiktsplanen som
anger all detaljplaneldggning ska prévas mot éversiktsplanens fyra
stadsbyggnadsmal samt uppfylla kriterierna i nagon av
utbyggnadsstrategin fyra delar. Stadsbyggnadsmalet om att
Stockholm ska vara en vaxande stad och malsattningen om 140 000
nya bostdder till ar 2030 forutsétter en tdt och sammanhallen stad,
dar bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger férutsattningar
for goda boendemiljoer. Stockholm férdndras nér staden byggs
tatare och dagens stadsmiljoer kompletteras for att mota nya behov.
Tétare stadsdelar ger fler bostader, béttre forutsdttningar for lokal
service, underlattar vardagslivet och minskar transporterna. Det
aktuella omradet ar utpekat som ett omrade dar komplettering kan
provas inom ramen for befintlig markanvandning med utgangspunkt
i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Planomradet berors vidare av utbyggnadsstrategin Mojliggor
vardeskapande kompletteringar som anger att stadens alla delar
behover utvecklas for att bostadsmal och héallbarhetsmal ska kunna
uppnas. Det dr viktigt att staden tillvaratar goda initiativ fran
aktorerna pa marknaden och mojliggor kompletteringsprojekt som
bidrar till stadens 6vergripande mal och skapar nya vérden.

Detaljplanen é&r i enlighet med bada 6versiktsplanerna. Detaljplanen
andrar i sak inte nagot relaterat till den nya 6versiktsplanen.

Riksintressen

Nebulosan 32 och 33 édr en del av Stockholms innerstad med
Djurgarden och utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden. I
preciseringar av riksintresset namns bebyggelsen som i enlighet
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med 1874 ars byggnadsstadga uppfordes under sent 1800-tal. Detta
var en tdt och enhetlig stenstadsbebyggelse som planlades som en
ny stadsdel med bland annat esplanadsystem och bestdimda
hushojder.

Gallande detaljplan

For planomradet géller detaljplan PL 5378 for vilken
genomforandetiden har gatt ut. Anvandning som medges i
detaljplanen dr bostdder samt i byggnadens tva understa vaningar
butiker, kontor samt sddant kommersiellt &ndamal som ej kan
forvantas medfora sanitdr oldgenhet for narboende. Garden medger
underbyggnad upp till 2 meter 6ver gata och far endast anvandas for
garage.

Flygbild 6ver kvarteret Nebulosan med planomrddet markerat.

Kulturhistoriska varden

Fastigheterna Nebulosan 32 och 33 har markerats som grona pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebar att
de ar fastigheter med bebyggelse som ér sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstndrlig synpunkt.
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Bada byggnaderna inom planomradet uppférdes i borjan av 1960-
talet, efter ritningar av Gunnar Nordstrom. Byggnaderna &r
samgestaltade och har en tidstypisk utformning med
kvalitetsméassiga materialval sdsom tak — och platarbeten av
kopparplat, fasader av gult tegel, inslag av ddeltrd och bottenvaning
kladd med svart granit. I byggnaderna finns &ven konstnérlig
utsmyckning. Den tillbakadragna placeringen, den stora 6ppna
innergdrden och de extra vaningsplanen tydliggor datidens
stadsplaneideal och tillsammans med fastigheterna Nebulosan 7 och
30, ger fastigheterna ett tydligt uttryck for den nya stadsplanen for
kvarteret Nebulosan som faststédlldes 1938. Kvarteret Nebulosan
som helhet &dr ocksa ett tydligt exempel for den blandade stads — och
gardsmiljo som pa vissa stallen uppkom déar den nya stadsplanen
bara delvis kom att férverkligas.

Planforslaget

3 s

i o Sy i

Planforslaget innebdr ett nytt gdrdshus i fem vdningar. Sweco.

Planen medger en ny byggnad i fem vaningar pa innergarden mellan
fastigheterna Nebulosan 32 och 33. Byggnadens fotavtryck ar 290
kvm, vilket innebar att 1325 kvm av garden inom fastigheterna
kvarstar. Byggnaden nds fran Vadstmannagatan, genom en ny,
tillganglighetsanpassad entré i befintlig byggnad. Byggnaden
foreslas innehdlla sma ldgenheter pa mellan 36 till 58 kvm. I
forslaget kan 24 lagenheter skapas.
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Planen medger en byggnad om fem vdningar. Sektion genom gdrden med
befintlig bebyggelse till hoger respektive vdnster i bild. Sweco.

Bebyggelse

Gestaltningsmadssigt foreslas gardshuset fa en egen identitet, vilken
framst bars fram genom byggnadens kubiska, fristaende form.
Byggnadens fasad foreslas utforas i ett material som ska vara
levande, hallbart 6ver tid och som aldras vackert. Kuléren pa
fasaden ska vara ljus och enhetlig 6ver hela gardshuset och
samspela med omgivande byggnaders kultrer. Taket &r tankt att
utformas med solceller och dessa placeras pa ett vl genomarbetat
sdtt.

De befintliga byggnaderna inom fastigheterna ska skyddas genom
rivningsférbud samt skyddsbestimmelser i plankartan.

Gard

Genom att dela upp den stora ytan i mindre ytor, alla med olika
karaktar, kan utemiljon bli en vistelseplats for alla, savél barn som
gamla. Ljusa och kontrastrika material genomsyrar gestaltningen
och karaktarsstarka trdd med ljusa och genomsléppliga kronor
bidrar till att sila ljuset istéllet for att stdnga det ute, men kan skdnka
skugga och mdjlighet till ostordhet.
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Enligt férslaget bebyggs gdrden inom de aktuella fastigheterna till 20%.

Garden ska erbjuda mojlighet till lek for bade boende och
forskolebarn. For att passa in i de mindre gardsrummen och ge fler
funktioner foreslas lekomradena besta av t.ex. lekbuskage, sandlek
och lekskulpturer.

Parkering och kollektivtrafik

I garaget finns plats for 250 bilar. Inom fastigheterna finns idag
sammanlagt 68 lagenheter. Det stora parkeringsgaraget uppfyller
vél det behov som befintliga och tillkommande lagenheter
genererar. Garaget har samma dgare som fastigheterna, d.v.s.
Probitas AB. Minst tva handikapplatser for det nya huset gar att
ordna inom garaget.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik med bade tunnelbane-
och pendeltagsstation och ett flertal busshallplatser inom 200 meter
fran planomradet.
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Planforslagets konsekvenser

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
eller MB att en miljobedémning behover goras.

Gronytor

Planforslaget innebdr att ca 20% av garden bebyggs vilket for
gronytorna innebdr att de 6ppna grasytorna ersatts av mindre sadana
samt ges mer en prydnadskaraktér. De aterstaende 1300 kvm
bedoms som mojliga att utforma sa att garden kan erbjuda
mojligheter till rekreation dven med foreslaget gardshus. Tatskiktet
under garden behover goras om och detta medfor att all vegetation
pa garden behover tas bort for att sedan ersattas i samband med att
en ny gard anlaggs.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Enligt den antikvariska konsekvensbedémningen av planforslaget,
paverkas planstrukturen i det tidstypiska stadsplaneidealet fran
tiden, genom varje form av byggande pa garden. Avldsbarheten av
detta stadsplaneideal med en helt 6ppen obebyggd gard paverkas
ddarmed. Den kvadratiska planformen bedéms dock som mild och
med stort respektavstand till omgivande gathus, samt med
anslutande hushojd med 6vriga gardshus inom hela kvarteret, varfor
paverkan bedoms som mattlig.

Dagsljusforhallanden

En dagsljusberdkning, (Sweco, 2018-01-09) har genomférts i syfte
att se till att BBR:s krav pa dagsljus i lagenheterna uppfylls.
Berédkningarna &r utférda pa vaningsplanen med samst
dagsljusforhallanden i de befintliga byggnaderna och visar att det ar
mojligt att uppna kraven i BBR dven med planforslaget. Flera
bostdder har redan daliga dagsljusférhallanden och planens
paverkan bedéms som relativt liten, for vissa bostdader kan
dagsljusfaktorn forbattras jamfort med dagsldget om ljusa
markmaterial véljs.

Skuggverkan

Skuggstudien som har genomforts (Sweco, 2018- 01-18) som visar
att under var- och hostdagjamningen paverkas tva lagenheter i
Nebulosan 23 under féormiddagarna. Endast en ldgenhet i Nebulosan
7 paverkas av skuggbildning under en kort period. Garden mellan
Nebulosan 7 och 23 kommer vara delvis i skugga fram till att
befintliga husens skugga 6verlappar det nya husets skugga vid kl.
15. Under sommarsolstandet paverkas inga lagenheter i Nebulosan
7 och 23.
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Skuggning av garden ar forsumbar fran kl. 9 och framat. Nebulosan
1 kommer att paverkas nagot efter kl. 17. Skuggpaverkan bedoms
som liten.

Barnkonsekvenser

Garden som foreslas bebyggas ar en stor potentiell lekmilj6 for
barn. Med en ny huskropp mitt pa garden minskas tillgangen till en
vidlyftig lekmilj6. Vid en ombyggnation av garden bedéms det
dock som mdjligt att skapa en god utomhusmiljo for forskolan.

Jamstalldhet

Planens utformning med néarhet till lokal service, handel och
kollektivtrafik medverkar till att kvinnor och mén pa ett likvardigt
satt kan forena omsorg om barnen, arbete och fritid.

Planprocess

Start-Pm

Stadsbyggnadskontoret gjorde i samband med startpromemorian
bedomningen att gardshus kunde bidra till att skapa goda
boendemiljder i ett centralt lage och bidra till Stockholms
bostadsmal. Planarbetet avsag dven bekréfta anvandningen for en
befintlig férskola. Stadsbyggnadsnamnden beslot i enlighet med
kontoret 2016-04-28. Namnden gjorde i samband med
godkdnnandet ett sarskilt uttalande dar man framholl att
bostadsbristen i Stockholm &r omfattande och det ar darfor
glddjande att 50 nya hyresrétter kan byggas i ett mycket attraktiv
lage, men att det ar viktigt att den forskola som ligger pa garden inte
far stora forsamringar i sin utemiljo och att lekmiljons kvaliteter
sakras.

Samrad

Planforslaget sandes ut pa samrad under perioden 2016-12-14 —
2017-02-01. Under samradet inkom 78 yttranden och remissvar
samt namnlistor med totalt 102 namnunderskrifter. Stadsmuseet och
skonhetsradet avstyrkte forslaget med hanvisning till att det ar
olampligt med bebyggelse pa garden och att forslaget skulle skada
samhallshistoriska och stadsplanehistoriska varden samt foérsvara
lasbarheten av ett historiskt stadsplaneideal.

Ovriga remissinstanser tillstyrkte planférslaget men framforde
synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, fasadmaterial, 1jus
och lekyta. Samtliga sakédgare och 6vriga boende var negativa till
planforslaget. Fragor som upprorde och oroade de boende och
verksamma kring garden var planforslagets paverkan pa
rekreationsmojligheter pa garden, insyn i bostdderna, buller fran fler
boende samt tillgang till dagsljus och sol.
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Stallningstagande och revidering infér granskning

Efter samradet togs planen upp for stallningstagande i
stadsbyggnadsnamnden 2017-06-15. Namnden beslot da att
godkdnna redovisningen av plansamradet samt att slutligt
planforslag skulle uppréttas och stdllas ut for granskning. Namnden
anforde ocksa att de ansag att den foreslagna gardsbebyggelsen tar
en alltfor stor del av garden i ansprak och att den foéreslagna
bebyggelsens fotavtryck darfor maste minska markbart.

Planforslaget reviderades efter ndmndens beslut sa att gardshusets
fotavtryck minskades med halften, huset omgestaltades och en
antikvarie gjorde en beddmning av planforslagets konsekvenser for
kulturmiljon.

Granskning

Planforslaget skickades ut for granskning 2018-03-14 — 2018-04-18.
Under granskningen har 100 yttranden och remissvar inkommit.
Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.

Samtliga sakdgare och 6vriga boende som framfoért synpunkter
onskar att huset inte byggs. De skél som framst lyfts fram avser
konsekvenser for rekreation, tillgang till sol och dagsljus samt dkat
buller. Manga boende anser ocksa att planforslaget medfor alltfor
stor paverkan pa kulturmiljon, trangsel pa garden och i stadsdelen,
luftkvalitén pa garden och att det &r manga som paverkas i
forhallande till det antal 1agenheter som tillskapas.

Revidering efter granskning
Inkomna synpunkter féranleder inga dndringar av forslaget.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till planférslaget som
innebér en fortdtning inom ramen for éversiktsplanens strategier.
Kontoret ser att tillkommande lagenheter utnyttjar befintlig
infrastruktur pa ett effektivt sdtt och ligger nara Odenplan med
mycket god kollektivtrafikforsorjning. Vidare anser ocksa kontoret
att det foreslagna husets arkitektoniska utformning pa ett intressant
och vl gestaltat sdtt hanterar de olika tidsepoker som finns inom
kvarteret och pa ett balanserat vis utgor ett eget samtida avtryck.

Studier avseende tillgang till dagsljus har genomforts och de visar
att nagra befintliga lagenheter paverkas av forslaget men att det ar
mojligt att uppnd kraven enligt BBR. Aven skuggpaverkan har
studerats och kontoret bedomer att forslaget inte medfor nagra stora
konsekvenser ur denna aspekt. Angaende fragan om insyn sa ar
avstandet mellan ett av de befintliga husen och det foreslagna
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gardshuset som minst 15 meter vilket bedoms som ett gott avstand
med tanke pa det centrala ldget i staden.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget kan
komma att medfora en viss oldgenhet fér grannar i form av mindre
gard, minskat ljus och 6kad skuggning. Paverkan bedoms dock som
godtagbar for grannarna. Planomradet ligger i Stockholms centrala
delar dar det finns mycket god tillgang kollektivtrafik, service och
arbetsplatser. I avvdagningen mellan planforslagets paverkan pa
grannarna och mojligheten att tillskapa ytterligare bostdder i detta
lage bedoémer kontoret att det allménna intresset att skapa fler
lagenheter vdager over det enskilda intresset.

Kontoret bedomer att det finns goda mojligheter att utforma garden
pa ett attraktivt satt for boende och forskolebarn, samtidigt som 24
hyresldagenheter kan tillskapas i ett centralt 1dge med nérhet till
kollektivtrafik och service.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att detaljplanen antas i enlighet med detta utlatande.
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