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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Isafjord 1 mm i stadsdelen
Kista — nybyggnad (520 bostader, forskola,
centrumandamal mm), S-Dp 2014-15713
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla befintliga parkeringsytor till
ett levande bostadsomrédde med blandade funktioner som
bostéder, forskola, centrum, kultur samt en park. Detaljplanen
mojliggor ca 520 bostdder i en halvsluten kvartersstruktur 1 sex
till nio vaningar med variation i taklandskap och indragna
volymer. Detaljplanen mojliggoér dven hoghus med 29 vaningar
som ska utgora ett nytt landmarke och samverka med befintliga
landmaérken 1 Kista. Forslaget innebdr en hogre bebyggelse mot
de dvergripande straken som Torshamnsgatan och Kistavigen
och en lagre bebyggelse in mot de mer uppbrutna
kvartersgatorna. Da kvarteren har ett exponerat ldge vid Kistas
stora gator dr det av extra stor vikt att fasader utformas si att
kvarteren erhaller en hog arkitektonisk kvalitet.

I kvarter Myvatten foreslas bostdder, centrumfunktioner,
kulturverksamhet och hotell. I kvarter Skaftd och Dalvik
mojliggors bostader med lokaler i bottenvaning. Kvarter Skafta
mojliggdr dven en forskola med fyra avdelningar. Vid
Kistavagen/Gronlandsvigen foreslds en park samt en
profilbyggnad med bostéder och lokaler f6r verksamheter. Planen
staller krav pa bottenvaningar med en viss andel lokaler,
uppglasning samt forhdjda bottenvaningar. Detta skapar
tillsammans goda forutsittningar for en levande stadsmiljo 1
Kista.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2018-03-27 till 2018-05-08
Granskning kvartal 4 2018

Antagande kvartal 1 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RHOO samt i
koordinatsystemet Sweref 1800. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r:

—  Bullerutredning (AF Infrastructure AB, 2018-02-06)

— Dagvattenutredning (Sweco Environment, 2018-01-23)
— Trafikutredning (Sweco, 2018-02-21)

— Parkeringsutredning (Sweco, 2018-02-16)

— Vindstudie (Patronat AB, 2017-10-26)

— Flyghindernalys (Luftfartsverket 2017-11-07)

Ovrigt underlag
—  Grénytefaktor, GYF (AWL, Dreem Arkitekter, 2018-01-04)
—  Solstudie (AWL, Dreem Arkitekter, 2017-12-13)

Medverkande

Planen dr framtagen av Yasaman Ghanavi vid stadsbyggnads-
kontoret med stdd av Lina Malm och Michaela Lundqvist fran
Sweco Architects. Medverkar gor &ven Madeleine Persson och
Daniel Lundqvist fran exploateringskontoret, Lovisa Strandlund
fran trafikkontoret, Eva Olund frén lantmiterimyndigheten och
Sanna Norrby, kartingenjor stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att omvandla befintliga parkeringsytor till
ett levande bostadsomrade med blandade funktioner som
bostéder, forskola, centrum, kultur samt en park. Detaljplanen
mojliggor ca 520 bostédder 1 en halvsluten kvartersstruktur 1 sex
till nio véningar med variation i taklandskap och indragna
volymer. Detaljplanen mojliggor dven hdghus med 29 vaningar
som ska utgora ett nytt landmarke och samverka med befintliga
landmaérken 1 Kista. Forslaget innebdr en hogre bebyggelse mot
de dvergripande straken som Torshamnsgatan och Kistavigen
och en lagre bebyggelse in mot de mer uppbrutna
kvartersgatorna. Da kvarteren har ett exponerat lidge vid Kistas
stora gator dr det av extra stor vikt att fasader utformas sé att
kvarteren erhdller en hog arkitektonisk kvalitet.

I kvarter Myvatten foreslds centrumfunktioner, kulturverksamhet
och hotell. I kvarter Skaftd och Dalvik m§jliggors bostdder med
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lokaler 1 bottenvaning. Kvarter Skafta mojliggér dven en forskola
med fyra avdelningar. Vid Kistavigen/Gronlandsvigen foreslas
en park samt en profilbyggnad med bostéder och lokaler for
verksamheter. Planen stiller krav pd bottenviningar med en viss
andel lokaler, uppglasning samt forhdjda bottenvaningar. Detta
skapar tillsammans goda forutséttningar for en levande stadsmiljo
1 Kista.

Bakgrund

Klévern AB inkom i januari 2014 med en ansokan om dndring av
detaljplan for sin fastighet Isafjord 1, med ambitionen att
utveckla fastigheten med bostadsbebyggelse. Géllande plan
mdjliggor for industri och kontor. Klovern 6nskar utveckla Kista
verksamhetsomrade med bostidder for att skapa ett mer varierat
bestand, d& det idag endast finns verksamheter, framst kontor,
inom omrddet. Projektet dverensstimmer med Stockholm stads
mal om att Kista ska fortsétta utvecklas till en mer levande och
blandad stadsmilj6. Detaljplanen bidrar ocksa till att uppfylla
bostadsmélet med goda boendemiljder.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr belédget i syddstra delen av Kista verksamhets-
omrade (Kista Science City) med nérhet till Kista centrum och
Helenelunds pendeltdgsstation. Planomradet omfattar fastig-
heterna Skafta 1, samt storre delen av Isafjord 1 (med blivande
kvarteren Dalvik och Myvatten), och en mindre del gatumark
inom Akalla 4:1. Planomradet omgérdas i ovrigt av Kistavédgen i
soder, Gronlandsgatan i vist, Hans Werthéns gata i norr och
Torshamnsgatan i 6st. Ett 3D-utrymme, for underjordiskt garage,
inom fastigheten Blafjéll 1 ingar ocksé i planomradet. Blafjill 1
dgs av Kingmar AB.

Klovern genom det heldgda dotterbolaget Klovern Disa AB édger
fastigheten Isafjord loch Skafta 1. Akalla 4:1 dgs av Stockholm
stad. | samband med projektstart har exploateringsndmnden
markanvisat en markremsa ldngs med Kistavdgen frén Akalla 4:1
till Isafjord 1.

Planomradet omfattar totalt ca 2 ha.
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e

Planomradet ungefarligt markerat pa flygfoto

Tidigare stadllningstaganden

Regionplan

Tillsammans med Sollentuna och Haggvik ar Kista utpekat som
en viktig regional stadskdrna. Forhdllningsséttet for de yttre
regionala stadskdrnorna, till vilken Kista — Sollentuna — Haggvik
hor, ar bland annat att marken omkring stationerna bor anvéndas
for stadsbebyggelse med mycket hog tithet och att stadsmiljon
ska vara mangsidig med verksamheter, bostider, service och
handel.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en stark tyngdpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur
ska omradet stirka sitt samband till omgivande kommuner
(Sollentuna och Sundbyberg) samt till 6vriga Jéarva. I
oversiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens utveckling.
Strategi 2, ”Satsa pa attraktiva tyngdpunkter” och strategi 4
“Framja en levande stadsmiljo i hela staden” faller vl in i Kistas
fortsatta utveckling. Aven strategi 3, “koppla samman stadens
delar” kan tillimpas pa aktuellt planforslag. Foljande
vagledningar faller inom ramen for projektet och kan direkt
tillimpas:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder som
attraherar manga stockholmare.

e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen.

e Prioritera forandringar som innebér att marken nyttjas sa
effektivt som mojligt.
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e Tillvarata mdjligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljoer i alla omraden.

En ny oversiktsplan godkéndes av kommunfullméktige den 19
februari 2018. Inriktningen for Kista bestar och forstirks genom
att Kista pekas ut som ett av tre Fokusomraden i Stockholms
kommun. Kista har stora mojligheter till fortsatt stadsutveckling
genom att fortsitta pd den inslagna vigen mot en dn mer attraktiv
stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser, bostédder, service
och hogre utbildning.

Det finns behov av att lyfta de offentliga miljoerna och striava
efter lokaler 1 bottenvaningarna vid strdk och knutpunkter till
exempel vid Jan Stenbecks torg, langs Hanstavigen,
Torshamnsgatan och Kistagdngen. Genom att ocksd skapa
forutsittningar for fler stadskvaliteter och service som till
exempel restauranger, kaféer, hotell och kultur skapas en attraktiv
stadsmiljo for bade boende och foretag.

Utdver néringslivssatsningar planeras for narvarande 6 000
bostider i Kista. Mjligheterna for d&nnu fler bostdder bedoms
som stora. Med ytterligare bostéder foljer ocksé behov av nya
forskolor och skolor. Tillgangen till parker i centrala Kista
behover forbittras, till exempel genom att utveckla
Gronlandsgangen till ett gront strdk samt skapa parker 1
kvartersstrukturen.

I samband med stadsutvecklingen behover mojligheterna att ta
sig till platsen med ging-, cykel- och kollektivtrafik forbattras
genom utvecklade samband till omkringliggande stadsdelar. Med
en utbyggd tvirbana till Helenelund, och tunnelbanan till
Barkarbystaden och Barkarby station som dessutom blir
regionaltagsstation, kommer Kistas tillgénglighet och betydelse
for regionen att starkas ytterligare.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg 1 arbetet med att
kartlagga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms
stads forslag till budget for &r 2018-2020 stér den hallbara och
jémlika staden i1 fokus och slar fast att utvecklingen mot ett mer
delat Stockholm ska véndas. Stadsdelen Kista-Rinkeby berors
och avviker fran genomsnittet i flera avseenden.

Framtidsbild Kista Science City

Framtidsvisionen, godkdnd av kommunfullmidktige 2001, &r en
gemensam malbild for utveckling av Kista Science City
framtagen av staden, néringslivet och KTH. Den fokuserar pa att
skapa forutsattningar for en dynamisk naringslivsutveckling och
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pa att utveckla mangfalden inom Jérva till en positiv
konkurrensfaktor.

Kista Science City Vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet anger att Kista Science City, genom fortsatt
tillvixt inom néringsliv och akademi i en kulturell levande stad,
ska vara en av virldens ledande science cities. Fyra
utvecklingsomriden har identifierats: dynamiskt niringsliv,
utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljé samt god
infrastruktur. Aktuell detaljplan omfattas frémst av delmélet
levande stadsmiljo, som ska uppnds genom god infrastruktur, och
ett attraktivt utbud av boende, arbetsplatser, service, handel,
kultur och fritid.

Kistas strukturplan

Inom ramen for stadens pagaende omradesplanering dr en
uppdatering av strukturplanen for Kista under framtagande.
Omrédesplaneringen ar en kontinuerlig process som ska ge ett
helhetsperspektiv och sdkerstélla grundldggande funktioner och
kvaliteter nér staden véxer.

Gallande detaljplaner

For kvarteren Dalvik och Myvatten, inom fastigheten Isafjord 1,
giller detaljplanen Dp 89143 (laga kraft 1995-07-13), vilken
reglerar markanvindningen till kontor och industri med en
generell exploateringsgrad pa 2,0. Den byggritt som planen
medger har inte nyttjats, marken anvénds idag for parkering.
Detaljplanen omfattar d&ven en mindre del av Dp 2003-16543
(laga kraft 2005-07-14).

For Skafta 1 géller Dp 2013-07897 (laga kraft 2014-06-27) som
reglerar markanvindningen till kontor och industri med handel i
bottenvaning. Den byggritt som planen medger har inte nyttjats
utan marken anvénds idag som markparkering.

Delar av detaljplanerna Dp 89143 (laga kraft 1995-07-13) samt
delar av P2001-08730 reglerar ett omrade for lokalgata mellan,
och norr om, kvarteren Dalvik och Myvatten, och ingér delvis 1
planomradet.
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Planmosalk som visar gaIIande detaljplaner Aktuell detaIJpIans
avgransning i gult

Start-PM

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2015-12-10 att paborja
detaljplanearbetet for Isafjord 1. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade 2016-03-15 att utvidga planomradet till att &ven
innefatta Skaftd 1, genom att godkédnna ett kompletterat start-PM.

Markanvisning

Exploateringsndimnden markanvisade den 12 november 2015 en
del av fastigheten Akalla 4:1, bestdende av en markremsa lédngs

med Kistavagen, till Klovern Disa AB. Markanvisningen géller

ca 1000 kvm mark som ska upplétas for bostads- och

centrumédndamal. Ytan framgar av bllden nedan.
1 "(\6(\': N

Markremsan som markanwsats
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Riksintressen

Bromma flygfilt 4r av riksintresse for kommunikation enligt 3
kap. 8§ miljobalken. Planomréadet ligger inom dess
hojdbegransade omrade med maximal total byggnadshdjd om
+120 meter.

Parallella uppdrag

Aktuellt planforslag ar det forsta nybyggnadsprojektet och en av
de forsta detaljplanerna i1 Kista verksamhetsomrade som
mojliggdr for bostadsbebyggelse. Klovern och staden har hoga
ambitioner att skapa goda forutsittningar for Kistas
omvandlingsprocess och har darfor utrett forslag till bebyggelse
genom ett parallellt uppdrag. Det parallella uppdraget har sedan
legat till grund for detta planforslag.

Pagaende planering i naromradet

Inom Kista pagér for ndrvarande ett flertal storre
planeringsprojekt. I norra Kista véxer stadsdelen med tva storre
bostadsprojekt; Kista dng (dnr 2013-09481) och Kista Odde (dnr
2015-09817). I Kista dng planeras cirka 1550 bostader. I Kista
Odde pégar planering av cirka 2000 nya bostidder. Inom
detaljplanerna mojliggors dven skolor, forskolor, verksamheter,
park och torg. I Sporthotellet (dnr 2015-09816) planeras for ca
500 bostéder, hotell, kontor och verksamheter for sportindamal
bl.a.

I 6stra delen av Kista, inom verksamhetsomradet, padgéir nagra
storre detaljplaner. Kontorsfastigheten Skalholt kommer att
omvandlas till bostdder, hotell och en 6ppen forskola. Kvarteret
Hekla 1 planeras for cirka 230 nya bostidder, kontorslokaler och
en forskola. Kvarteret

Planering pagér ocksd av tvirbanans Kistagren som avses
trafikera Kistagdngen norr om aktuellt planomrdde med dndhall-
plats i Helenelund.

Forutsattningar

Stadsdelen Kista

Kista och dess centrum vixte fram under mitten av 1970-talet.
Kista var den stadsdel som tillkom sist av stadsdelarna runt
Jarvafiltet och planen var att tillsammans med Akalla och Husby
astadkomma sé kallad blandstad. Kista kom att byggas ut med
arbetsplatser, bostidder, service och goda kollektiva transporter. I
sydvistra delen av Kista placerades bostadshusen och 1 norddstra
delen verksamhetsomradet. Kista centrum invigdes 1977.
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Kista dr sedan 1980-talet kint som Sveriges storsta IT-centrum
med bland annat Ericssons huvudkontor. Kungliga Tekniska
Hogskolan och Stockholms Universitet har ocksa filialer har.

Kista verksamhetsomrade domineras av industri- och
kontorsbyggnader med olika karaktér frén senare delen av 1900-
talet. I omradet pagar en stadsomvandling och Kista har under
2000-talet byggts ut med nya kontor, hotell och bostéder, bl.a.
Kistahojden, Victoria Tower, Kista Torn, Kistamissan och NOD-
kvarteret. Den nya bebyggelsen, bland annat Kista torn och
Victoria Towers dr 120 meter hoga och har tillsammans med
andra hoga hus paverkat stadsbilden i Kista.

Ett antal storre detaljplanearbeten for bostdder pagar i omradet.
Tillsammans med stadens onskan om att tillskapa fler bostader
och en mer livfull stadsmiljo i Kista bedoms planomradet har

goda forutsdttningar att utvecklas 1 enlighet med planforslaget.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av markparkeringar pa grusade ytor och &r
forhéllandevis plant. I randzonen mot Torshamnsgatan,
Kistavigen och Gronlandsgatan finns smala griasytor som till viss
del ingér 1 planomradet. Delar av denna gronremsa ér bevuxen
med tallar.

Rekreation och friluftsliv

Kymlinge naturreservat ar beldget ca 400 meter soder om
planomradet och nds enkelt via Torshamnsgatan. Ca 300 meter
nordvést om planomrédet, i kvarteret Hekla, ligger
Gronlandsparken som &r en rekreativ park, anlagd pé 70-talet.
Parken ska rustas upp 1 samband med planldggning for bostédder
och kontor i kvarteret.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn dr ett planeringsinstrument som ska anvindas 1
alla nya stadsbyggnadsprojekt i Stockholm stad for att sékerstélla
sociala virden, biologisk méngfald och klimatanpassning pa
kvartersmark. Kravet pa vilken faktor som ska uppnés ér
beroende av andelen bebyggd/obebyggd yta. Inom planomradet
ska en gronytefaktor om 0,6 uppnas. Genomforandet av
gronytefaktorn regleras i1 exploateringsavtalet som hanvisar till
planbeskrivningen. Berdkningar och redovisning av
gronytefaktorn bildggs planforslaget.
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Geotekniska forhallanden

Markfrhéllann

Teckenforklaring: gult-lera, lila-moran, réd-berg i dagen eller nara
markniva och vitstreckad linje-planomradet

Marken inom planomrédet dr forhdllandevis plan och belagd med
grus, forutom en mindre bergknalle som delvis ar tickt av
blockrik mordn och delvis berg i dagen. Kv. Dalvik bestér till
storsta del av lera med en lerméktighet som uppgér till som mest
5 m. Inom planomradet ligger grundvattnet nira markytan med
en svag lutning sdderut. Bergknallen inom Skafta och Myvatten
utgor en barridr for grundvattnet. Paverkan pa
grundvattennivéerna bor foljas upp, genom maétning i befintliga
grundvattenror, 1 samband med detaljplanens genomforande.

Markradon
Ingen forhojd risk for radon dr kénd inom planomrédet.
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Hydrologiska férhallanden
Miljokvalitetsnormer for vatten

Igelbédcken (SE658818-162065) ér en preliminér vattenforekomst
med strickning norr om planomradet. Igelbacken &r relativt oroérd
och ir ett av de mest skyddsvirda vattendragen 1
Stockholmsomréadet.

Miljokvalitetsnormer anvdnds som ett styrinstrument inom
forvaltning av vatten. Normerna uttrycker den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Det far dessutom
inte ske en forsdmring av tillstdndet i vattenforekomsten, vilket
innebdr att det inte fir ske en forsdmring av ndgon av de
kvalitetsfaktorer som ingar i statusbeddmningen.

Igelbicken har god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk
status. Miljokvalitetsnormen é&r att Igelbdcken ska uppna god
kemisk status 2021. Kvévehalterna visar en 6kande trend de
senaste 10 &ren. Metallhalterna &r laga till mattliga,
kopparhalterna har varit hoga i enstaka prov frdn i 6vre delen av
biacken.

Igelbdcken mynnar 1 Edsviken (SE659024-162417). Den
ekologiska statusen i Edsviken har klassificerats som
otillfredsstéllande. Problem med 6vergddning &r den framsta
anledningen till att miljokvalitetsnormen for recipienten har fatt
tidsfrist och innebir att Edsviken ska uppna god ekologisk status
till 2021. Forutom overgddning lider Edsviken ocksé av hoga
halter tungmetaller och syrefattiga forhallanden.

Edsviken uppnér inte heller god kemisk status, detta pa grund av
halterna av tributyltennféreningar. Det ar forst 2021 som det kan
forvintas att god kemisk ytvattenstatus uppnds.Dagvatten
Hantering av dagvatten ska ske 1 enlighet med stadens
dagvattenstrategi 1 syfte att utveckla stadens dagvattenhantering
mot en mer hallbar inriktning. Strategin géller vid alla
nybyggnationer. Under planprocessen foreslds mojligheten for
atgdrder gillande lokalt omhdndertagande av dagvatten samt
belastning av dagvattensystemen utredas.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ingen befintlig bebyggelse.
Omradet innefattas av markparkeringar pa grusade ytor.
Omgivande fastigheter utgors frimst av bebyggelse i en till dtta
véningar med verksamhetslokaler for kontor, industri och
utbildning. Nirmast anslutande fastigheter norr respektive véster
om planomradet, Blafjéll 1 samt Isafjord 4-8, dgs av Klovern och
bestér av kontorsfastigheter varav delar dr under omvandling.
Bléfjdll 1 inrymmer en kontorsbyggnad i sex till sju viningar.
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Inom Isafjord 7-8 finns byggritter pa en kontorsbyggnad i tta
vaningar, respektive ett garage i 10 vaningar, som dnnu inte har
nyttjats.

Planomradet markerat med rott

Stadsbild

Omradet kring planomradet utgors 1 huvudsak av
storkvarterstruktur med byggnader i fem-sju vaningar
innehallande kontors-, utbildnings- och verksamhetslokaler samt
det senaste tillskottet Scandic Victoria Tower i 32 vaningar med
anslutande Kistaméssan. Omrédet soder om Kistavigen utgors av
kontor, lager och verksamheter i 2-4 vaningar.

Kista inbegriper stora nivaskillnader och &r planerat efter ett
trafikseparerande system. Omrédet har hoga fldden av besokare
under dagtid men kan upplevas 6dslig under kvéllar och helger.
Detta trots att stadsmiljon utvecklats och blivit mer attraktiv,
bland annat genom intilliggande Kista galleria med sitt stora
kommersiella utbud och lénga &ppettider. Aven Kistagéngen,
som har utvecklats till en stadsgata med utbud av handel och
restauranger, har bidragit till att stdrka omradet som besoksmaél
pa helger och tidiga kvillar.

Idag pagér en omvandling med syftet att &stadkomma en mer
urban stadsmilj6. Verksamhetsomradet kompletteras med andra
funktioner, sisom bostider, hotell, butikslokaler och forskolor,
framst 1 kvartersbebyggelse 1 sex-atta vaningar samt tydligare
strak och urbana gaturum. Malet ar att stdrka sambandet till
omkringliggande bostadsomréden, skapa en mer blandad struktur
och samtidigt fortsitta vara ett av Europas storsta informations-
och kommunikationskluster.
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Offentlig och kommersiell service

I ndromradet finns restauranger, café och hotell och ca 500 meter
fran planomrédet ligger Kista galleria med butiker, noje, service
och bibliotek. Kistamissan och Victoria Tower ingar ocksa 1
nidromradets kommersiella utbud.

Skola och forskola

Det finns flera forskolor, grundskolor och hogre utbildningar i
nédrheten av planomradet. Kista Gymnasium finns i direkt
anslutning till planomradet pa Torshamnsgatan och Kista
Grundskola ér beldgen ca 1 km sydvist om planomrédet.

Det planldggs ocksé for flera tillkommande forskolor i samband
med Kista Ang och kvarteret Hekla bland andra.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomradet angréinsar till Kistavdgen, Gronlandsgatan,
Torshamnsgatan och Dalviksgatan. Kistavidgen dr en nyligen
omvandlad huvudgata med dubbla korfélt i bada riktningar,
mittrefug med trddplantering och kantstensparkeringar.
Lokalgatorna Torshamnsgatan och Gronlandsgatan 16per
vinkelrdt mot Kistavigen, upp till Kistagangen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ir tillgédngligt med cykel och till fots med flera
utbyggda gang- och cykelstrak i ndromréadet. Via befintligt
pendlingsstrk pa Torshamnsgatan nas Helenelund norrut och
Silverdal soderut

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik med
busstrafik pé intilliggande Torshamnsgatan och Kistavigen. Det
ar cirka 500 meter till tunnelbanestation 1 Kista centrum samt 600
meter till Helenelunds pendeltagsstation.

Kommunikationerna kommer ocksa att forbéttras i och med
utbyggnaden av tvirbanans norra gren, Kistagrenen, som
kommer att trafikera Kistagdngen norr om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet har sma nivaskillnader och ddrmed goda
forutséttningar for att offentliga miljoer samt forskolans och
bostiddernas utemiljo ska uppfylla stadens riktlinjer géllande
tillganglighet.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Langs Torshamnsgatan, i planomradets grins, finns en befintlig
elnitstation. Elnétstationen ska flyttas i samband med
genomforandet av detaljplanen och forlaggas i kédllarvaning i
tillkommande bebyggelse.

Fororenad mark
Det finns ingen kdinnedom om markféroreningar inom
planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet dr utsatt for bullernivéer fran vagtrafik. En
bullerutredning har tagits fram under planarbetets gang och
atgarder har vidtagits for att hantera bullerstorningarna.

Farligt gods
Inga kinda riskkéllor finns inom eller i nira anslutning till
planomradet.

Planforslag

Overgripande

Kista genomgar stora fordndringar och utvecklas utifrdn malet att
skapa en mer blandad stadsstruktur och samtidigt bevara det
informations- och teknologikluster som under manga ér
utvecklats och byggts upp. Planforslaget utgér ifran inriktningen
om att skapa en mer blandad struktur och bidra till omradets
omvandlingsprocess, dven over tid. Bebyggelsen ersétter befintlig
parkeringsyta och skapar ddrmed mer stadslika kvarter vilka
mojliggor for ett rikare gatuliv och 6kad rorelse i omradet.
Forslaget innefattar en variationsrik arkitektur som bryter mot
befintliga massiva byggnadsvolymer som préglar Kista idag.
Kvarterstrukturen dr samtidigt sammanhallen och relaterar tydligt
till de omgivande kvarterens storlek och byggnadshéjder.
Balkongerna inom planomradet har reglerats med
planbestdmmelser 1 plankartan for att skapa en god gestaltning
och variation i fasadliv.

Kistas stadsfront flyttas fram till hornet av
Torshamnsgatan/Kistavigen dér ett hogre bostadshus accentuerar
hornet och ger omrédet en ny siluett. Ett flertal nya offentliga
malpunkter skapas 1 och mellan kvarteren, och utdver det anldaggs
en park i direkt anslutning till Kistas planerade gronstrak
Gronlandsgatan. Det skapas ocksa mojligheter for olika typer av
verksamheter att etablera sig i kvarterens 6ppna bottenvaningar.
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Bestimmelsen C (centrum) har anvénts pd flera platser inom
planomrédet och innefattar bl.a. verksamheter som handel, hotell,
kultur och kontor. Planbestimmelsen dr en samlingsanvéndning
och anvinds ofta pa platser diar man vill skapa en variation av
verksambheter, vilket dr syftet inom kv. Isafjord.

Byggnationen inom planomradet beddms sammanlagt kunna
inrymma bostadsbebyggelse om cirka 520 ldgenheter (ca 41 800
kvm), forskola med 4 avdelningar (ca 700 kvm), varierade
centrumfunktioner och lokaler (ca 15 000 kvm) samt offentliga
rum 1 form av park och platsbildningar.
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Situationsplan éver planomradet (AWL Arktiteker och Dreem Arkitekter)
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Langdsektion genom planomrédet, kv. Skafté och Dalvik (AWL
Arkitekter)

Oversiktsbild. Planférslaget i forhallande till omgivningen (Dreem
Arkitekter)

Ny bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Tillkommande bebyggelse dr indelad i tre kvarter; Skafta (kv. 1),
Dalvik (kv. 2) och Myvatten (kv. 3) samt en fristiende byggnad;
Profilbyggnaden. Hogre byggnader med stolta fasader riktas utét
stadsgatorna medan lidgre byggnader forldggs inat
kvartersgatorna. Genom denna stadsméssiga kvarterstruktur, med
sammanhéllna bottenvaningar, skapas tydliga granser mellan
privat och allmin plats.

Gatorna ges tydliga hierarkier med breda raka stadsgator och
mindre kvartersgator med uppbruten och kortare strickning.
Kvartersgatorna utformas med gron karaktdr och kommer att
utgora lugna strdk med mindre rorelse dn de angridnsande
stadsgatorna. Utover det tillkommer flera offentliga platser, torg
samt tvd parker.
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Skafta (kv. 1) och Dalvik (kv. 2)

Bebyggelsen i kvarteret Skafta uppfors i 1-9 vaningar med en rik
variation 1 utformning och skala. Langs med Torshamnsgatan &r
bebyggelsen hogre medan det halls en 14gre skala mot de inre
delarna av omréadet. Samtliga byggnader innehéller till storsta
delen bostdder och en forskola. Mot Torshamnsgatan medges
dessutom centrumdndamal 1 byggnadens bottenvining.
Bestimmelsen C2 stiller krav pé att minst 70% av
bottenvaningens langd ska innehalla lokaler for centruméndamal.
Det ér i enlighet med stadens ambition for Kistas framtida
utveckling och ska bidra till ett rikt gatuliv och en mer
stadsméssig karaktér.

ErEELECIE ETLEas)
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Arkitekter och Dreem Arkitekter)

I kvarteret Dalvik uppfors bebyggelsen i 1-8 vaningar med
variation i hojder och volymer. For samtliga byggnader medges
bostad och mot Kistavigen ocksa bestimmelsen C2 som stiller
krav pd att minst 70% av bottenvéningens lingd ska innehélla
lokaler for centrumédndamaél. Byggnaderna som vetter mot parken
har bestimmelsen C1, vilken stéller krav pa att 50% av
bottenvanings ldngd ska innehalla lokaler for centrumiandamal.
Syftet med bestimmelserna dr att mojliggora for ett aktivt gatuliv
och tillfora stadskvalitéer till gaturummet.

Bebyggelsen i bada kvarteren uppfors i enhetliga material i en
lugn férgskala och volymerna tillsammans med skalan skapar
variation och karaktar.

Ett varierande taklandskap skapas med hjélp av lutande viggar,
indragna fasader och takterrasser. Variationen som skapas, med
hjalp av byggnadernas olika terrasser och utskjutande element, &r
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viktig fOr att bryta ner skalan pa kvarterets volymer, skapa
variation, sldppa igenom solljus och ge byggnaderna en kénsla av
att vara mer tillgéngliga. Terrasserna dr dessutom viktiga for att
kompensera for den begransade gardsytan inom kvarteren och
fungerar som ett komplement till detta.
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Kv. Skafta. Fasad mot Hans Werthéns gata (AWL Arkitekter)

Kv. Skafta. Fasad mot vast (AWL Arkitekter)

Kv. Skafta. Fasad mot Torshamnsgatan (AWL Arkitekter)
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Kv. Skafta. Fasad mot Dalviksgatan (AWL Arkitekter)

Kv. Dalvik. Fasad mot Dalviksgatan (AWL Arkitekter)

! T O a1

Kv. Dalvik. Fasad mot Kistavagen (AWL Arkitekter)
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Kv. Dalvik. Fasad mot dst (AWL Arkitekter)

:
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Kv. Dalvik. Fasad mot parken (AWL Arkitekter)

I Skaftas sodra del medger detaljplanen en mindre fickpark,
Hornparken, for att 6ka andelen gronytor 1 planomradet samt
skapa plats for rekreation och moétesplatser. Vid byggnaden som
angransar till parken anléggs ca 1,5 m forgérdsmark for att skapa
en Overgang fran det privata till det offentliga pa ett tydligt sétt.
Forgdrdsmarken bidrar ocksa till ett gronare gaturum samt liter
det privata bidra till ett aktivt gaturum.

Vy 6ver gaturummet och fickparken (AWL Arkitekter)
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I kvarteret Skaftd mojliggdrs ocksa for en elnétstation i
garageplan, for att ersitta den som finns 1 omradet idag.

Forskolan

Detaljplanen genererar ett behov av forskoleplatser och en
forskola planeras ddrmed i kvarteret Skaftas norra del, mot Hans
Werthéns gata. Forskolan placeras i byggnadens bottenvaning
och dimensioneras for fyra avdelningar med en forskolegérd pa
den upphdjda innergarden. Forskolans gard far ett lekfullt
formsprak som ocksa tas upp i byggnadens form. Garden far
olika markmaterial indelade i béljande former. Materialen foljer
en gradient frdn hardgjort ndrmast forskolebyggnaden till allt
mjukare, l6sare och mer naturnira material ldngre ifrdn
fasaderna. Byggnadens gestaltning ar lekfull med en boljande
form som ocksa bryter mot de mer strikta formerna i 6vriga
bebyggelsen.

Forskolegéardens totalyta dr 1400 kvm och dimensionerad for
minst 20 kvm per barn. P4 kvillar, helger och lov kan garden
samnyttjas av barn i omradet.

ba

Situationsplan éver férskolegarden (AWL Arkitekter)
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lllustration dver férskolegarden (AWL Arkitekter)

Myvatten (kv. 3)

I hornet Torshamnsgatan/Kistavigen mojliggor detaljplanen for
ett hogt hus 1 29 véningar. Mot Torshamnsgatan dr byggnaden
utsatt for hdga bullervirden, varfor den delen av byggnaden ér
reglerad till centrumdndamal i detaljplanen. Inom bestimmelsen
centrumédndamal medges hotell, kultur, m.m. I den andra delen
medges bostdder. Byggnadens bottenvaning dr uppglasad och
kommande verksamheter ska vinda sig utat mot gatan. I denna
vaning planeras for restauranger, caféer och kulturella
verksamheter. Intill byggnaden skapas ett torg dir det r mojligt
att ha uteserveringar eller andra malpunkter som fir ménniskor
att vistas dér. Platsen ramas in med tridplanteringar och skapar
en rumslig avskildhet som kontrast mot 6ppenheten langs
Kistavégen.

Hela kvarteret Myvattens tva nedersta vaningar ir reglerade till
centrumindamal da kvarterets lage dr centralt och utgor en
strategisk punkt mitt i korsningen Torshamnsgatan/Kistavégen.
Bestdmmelsen C2 reglerar att 70% av fasadlangden ska inrymma
lokaler med verksamheter for centrumandamal for att sikerstélla
bottenvaningarnas anviandning.

I kvarterets norra del uppfors en ligre byggnad for
bostadsandamal med verksamheter for centrumandamal i
bottenvaning. Byggnaden uppfors i totalt 8 vaningar, varav de tva
Oversta dr indragna. Vistra delen av byggnaden vander sig inét
och uppfors 1 en lagre skala med totalt 6 vaningar, varav de tva
Oversta ar indragna. Har stélls lagre krav pa lokaler i
bottenvaning di byggnaden endast har en kortsida mot
Torshamnsgatan.
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Héghuset vy fran Torshamnsgatan (AWL Arkitekter
Hoghuset med bottenvaning och torg (Dreem Arkitekter)
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Profilbyggnaden

I planomrédet véstra del, langs med Dalviksgatan, mojliggor
detaljplanen for en profilbyggnad och en storre park. Byggnaden
uppfors 1 sex vaningar, avsedda framst for bostidder, och en tvd
vaningar hog sockel med verksamheter for centrumandamal och
en tydlig publik karaktir. Byggnaden ska definiera gaturummet
langs Dalviksgatan och samtidigt fungera som en bakgrund mot
parken. Sockelvaningens karaktir mot parken ska ha ett
paviljonglikanande uttryck och skapa en naturlig 6vergéng fran
byggnaden till parkens offentliga rum. Stodfunktioner till de
offentliga ytorna i bottenvaning och till bostdderna ovanpa
placeras vid norra fasaden mot Dalviksgatan. Stora fonster ger
lokalerna till dessa stodfunktioner en 6ppen ljus karaktér
samtidigt som de skapar en tryggare kénsla ut mot Dalviksgatan.
Bestdmmelsen C2 reglerar att 70% av fasadlangden ska inrymma
lokaler for centrumidndamal.

Profilbyggnaden sedd fran Dalviksgatan (Dreem Arkitekter)
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Profilbyggnaden sedd fran parken (Dreem Arkitekter)

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Bebyggelsen ska utgora ett modernt och vilgestaltat tilligg som
samtidigt harmoniserar med befintlig bebyggelse och varieras
efter gaturummet. Exploateringen ska forhalla sig till gatans
utformning, skala och karaktér.

Bottenvéningar, framst mot huvudstréken, utformas med 6ppna
fasader med forho6jd vaningshojd for att ge goda forutséttningar
for publika verksamheter. Detta tar &ven ner skalan pd husen. In
mot gardarna och de inre kvartersgatorna finns
bostadskomplement i bottenvaning.

Merparten av husvolymerna har en kirna av lagenheter, som
upprepas och ateranvinds inom omrddet. Kérnan varierar med
olika sorters fonstersittningar mm och anpassas efter ljus och
bullersituation. Omrédet fér sin karaktér av husens varierande
taklandskap. De komplexa formerna ger varje hus en unik
gestaltning. Takterrasser integreras i takformerna som
komplement till bostadsgardarna, och ar en kontrast till de
enklare omgivande volymerna. Byggnaderna bryts upp i volymer
med olika hojder. Takterrasser hjilper till att ta ner skalan pa de
hogre husen, ger volymerna karaktir och en plats att vistas pa.

Genom att bryta upp kvarteren med ett sldpp mellan byggnaderna
forstarks de olika volymernas karaktdrer och gardar och gator far
mer ljus. For att forstirka gaturummens olika karaktdr som
stadsgata respektive kvartersgata foreslas djupet och lagsta hojd
for balkong variera.
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Fasaderna utfors i traditionella material som tegel, trd och plét.
Materialen ticker merparten av volymerna for att framhdva och
ge fokus till deras form. De hogre husen som riktar sig mot de
storre vigarna har taliga och robusta material. Husen i omradets
inre delar bestar frimst av trd och material 1 varm ton. Kontrasten
1 material forstirker karaktiren pa de olika delarna av omradet.

Exempel pa fasadutformning, kv Dalvik (AWL Arkitekter)

T
fim
-

Exempel pa fasadutformning, kv. Skafta (AWL Arkitekter)

Park

Detaljplanen medger ett storre parkomrade i planomradets véstra
del. Syftet ar att tillskapa gronytor och plats for rekreation, vilket
idag saknas i Kista. Parken har en tydlig koppling till
Profilbyggnaden i parkens norra del och kommer till viss del att
aktiveras av verksamheterna dér. I 6vrigt domineras parken av en
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Oppen grasyta som rumsligt delas upp av ett fital holmar” med
trdd- och dngsplantering. Tack vare sin nedsénkta niva kan
upplevelsen 1 parken fredas ndgot fran trafiken pa Kistavigen.
Den nedsénkta positionen skapar dven goda forutséittningar att
fordréja och rena dagvatten, som vid kraftiga regn inte fér plats 1
dagvattensystemets skelettjordar som anlidggs ldngs
kvartersgatorna i omradet. I parkens sydligaste horn och lagsta
punkt foreslas ocksa ett utrymme for fordrojning for att stirka
den biologiska méngfalden ldngs gronstraket.

Vid parkens véstra kant mot Gronlandsgatan foreslds en ny
lekplats med aktiviteter for barn i alla aldrar. Mellan
Profilbyggnadens dppna bottenvaningar med uteserveringar och
parkens stora grasyta foreslas ett stort sodervant tradiack. Dacket
dimensioneras for att fungera som bade promenadstrk och
generds vistelseyta med stora sittvénliga trappsteg som tar upp
nivéskillnaden vid déckets véstra del ned till parkens grisyta.
Parkens véstra horn utformas med en generds entrétrappa i
riktning mot Kistagdngen och gallerian.

Parken (AWL Arkitekter)

Hoérnparken

I planomradets mittpunkt, dér kvartersgatorna mots, skapas en
mindre platsbildning. Hir medger detaljplanen parkdndamal och
syftet &r att skapa en gron oas mellan kvarteren. Den lilla skalan i
den hir parken utgor ett komplement till den storre parken och
bildar en plats som skapar ett gront blickfang frén fler hall samt
mojlighet att stanna upp pé en naturlig plats dir flera gator mots.

Gronytefaktor
I stadens Oversiktsplan och miljoprogram utvecklas fragan om ett
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héllbart vixande Stockholm. Att skapa forutséttningar for
helhetssyn och hallbara I6sningar dr en central friga. Hallbara
system for dagvattenhantering och utveckling av stadens grona
strukturer dr exempel pa omraden dir staden utvecklar sina
planeringsverktyg och underlag.

Pa kvartersmarken inom planomradet har darfor
gronytefaktorsberdkningar utforts. Gronytefaktorn reglerar hur
stor andel av kvartersmarken som ska vara gron och vilka
ekosystemtjanster det grona kan bidra med. Gronytefaktorn
innebdr att det finns atgirder som exploatdren kan vélja mellan
for att projektet ska frimja biologisk mangfald,
klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande utemiljoer samt
mangfunktionalitet.

Planforslaget innebér att en genomsnittlig gronytefaktor pa 0,6
uppnas for gardarna inom omradet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Da planomradet utgdrs av parkering kommer lokalgator att
anldggas inom planomradet. Lokalgatorna delar upp bebyggelsen
i olika kvarter och gatustrukturen ar en del av stadsrummet.
Dalviksgatan ér befintlig och 16per genom omradet men forlangs
och far en sidoforskjutning vid Hornparken. Lokalgatorna &r inte
avsedda for genomfartstrafik utan endast for angoring och
liknande dndamal. I sddra delen av planomradet, i anslutning till
parken och torget, har gatorna fatt en utformning som kan liknas
vid lagfartsomraden. Syftet r att ge mer utrymme &t
géngtrafikanter. Sidoforskjutningen, som mini-park/torget i
mitten av planomradet innebdr, kommer att bidra till en lag
hastighet pd lokalgatundtet. De angriansande gatorna Kistavigen
och Torshamnsgatan ar huvudgator. P4 Gronlandsgatan, nordvést
om planomradet, tillts endast kollektivtrafik i dagsliget.

Planomradet 4r tillgéngligt fran Gronlandsgatan med
motorfordonstrafik. Det dr &ven mdjligt att nd planomradet fran
Torshamnsgatan sdder och norrifran via Hans Werthéns gata
samt norrifrdn via Grannskapsgatan. P4 Parkgatan och Grinden
ar det mdjligt att dka vésterut pd Kistavigen. De mélpunkter som
antas generera storre floden av motorfordonstrafik inom omradet
ar parkeringsgarage for boende under kvarteren, Ericsson som fér
sina leveranser fran Dalviksgatan och forskolan som far sina
leveranser fran Skaftagatan.
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Transportvagar (blda) inom planomradet till malpunkter (bla cirklar)
som antas generera hogre floden, andra malpunkter i omradet som
genererar en vasentlig del trafik ar soprum/avfallsrum (gréna cirklar).
De gula linjerna markerar lagfartsomraden.

Parkering

Planforslaget kommer att innebéra att de markparkeringar som
finns inom planomridet idag kommer att férsvinna. Parkering
kommer att 16sas 1 garage under respektive kvarter.

Ldgesspecifika parkeringstal bestims utifran de lagesegenskaper
en fastighet har (kollektivtrafiktillgénglighet, nirhet till city,
m.m.). Projektspecifika parkeringstal fas sedan beroende pa
vilken storlek pa ldgenheter som byggs, medan grona
parkeringstal &r ett frivilligt erbjudande till byggaktorerna med en
ytterligare sdnkning av parkeringstalet som gors baserat pa
mobilitetstjanster som hor till fastigheten.

Parkeringstalet har tagits fram enligt Stockholm stads riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal. Det ldgesbaserade p-
talet ar 0,47 bilplatser per ldgenhet. Det projektspecifika
parkeringstalet berdknas utifran ldgenhetssammansittningen 1
projektet. Profilbyggnaden &r antalet bilplatser per ldgenhet 0,41
och 1 kv. Skaftd, Dalvik samt kv. Myvatten 0,42 bilplatser per
lagenhet baserat pa grova uppskattningar om
lagenhetssammanséttningen. Projektet dr 1 ett tidigt skede varfor
den slutliga ldgenhetssammanséttningen inte dr faststélld, vilket
gor att de projektspecifika parkeringstalet behdver aktualiseras i
vidare arbete.

Besoksparkeringen for kvarteren Dalvik, Skaftd, Myvatten och
for profilbyggnaden avses tillgodoses 1 ett allmént tillgdngligt
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garage 1 kvarter Myvatten dar bilplatserna samutnyttjas, varfor
parkeringstalen inte behover rdknas upp med 10% enligt ndmnda
riktlinjer. Mobilitetstjdnster kommer ocksé erbjudas inom
projektet varfor ytterligare sankning av parkeringstalet kan
motiveras.

Gang- och cykeltrafik

Samtliga gator inom planomradet utformas sa att gdende och
cyklister kan rora sig tryggt. I och i angrinsning till planomradet
finns ett finmaskigt nét av gdngbanor pa bada sidorna av gatorna
vilket fraimjar en god tillgdnglighet och framkomlighet for
géngtrafikanter. Torshamnsgatans och Kistavigens gang- och
cykelbanor utformas som upphdjda och genomgaende i
korsningspunkter, vilket tydligt visar att gdng- och cykeltrafikens
framkomlighet fraimjas ldngs dessa gator (regionalt
pendlingscykelstrak) och att anslutande gator dr underordnade.
Gronlandsgatan utgor en del i ett genomgéende gang- och
cykelstrak igenom Kista som har en koppling under
Kymlingeldnken, E18. Det &r viktigt att orienterbarheten ldngs
straket for gdng- och cykeltrafikanter forblir god, samt att géng-
och cykeltrafikanters framkomlighet och trafiksdkerhet frémjas.

Behov av cykelparkering 1 anslutning till bostéader och
arbetsplatser ska l6sas inom kvartersmark. Behovet ska
uppskattas enligt riktlinjer for projektspecifika cykelparkeringstal
i nyproduktion i Stockholm. Antalet cykelparkeringsplatser beror
pa lagenhetsstorlekar och formodat antal boende men en riktlinje
ar att alla boende ska kunna parkera en cykel i anslutning till sin
bostad. Utifrdn detta har staden definierat cykelparkeringstal i ett
spann om 2,5 — 4 cyklar per 100 kvm BTA. Var talet bor placeras
inom detta spann avgdrs inom varje projekt. For aktuell
detaljplan &r parkeringstalet for cykel 2,5.

Kollektivtrafik

Det dr sammantaget god tillgang till kollektivtrafik i anslutning
till planomréadet. Buss trafikerar gatorna Torshamnsgatan,
Gronlandsgatan och Kistaviagen. Héllplatserna ldngs
Torshamnsgatan ligger inom ett avstdnd pd 200 meter medan
busshéllplatserna for dvriga linjer ligger ca en halv kilometer
bort. For busshéllplatsen vid Torshamnsgatan behover ldget en
mindre justering for att mojliggdra for lastplats. Narmsta
tunnelbanestation (Kista) respektive pendeltagsstation
(Helenelund) &r bara ca 500 m bort.
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Tillganglighet

Angoring dr mojlig fran kvarterets omslutande gator med mindre
an 25 meter till respektive entréer.

Lokaler ska som regel alltid vara anpassade pa bésta sitt for att
inte utgora hinder 1 den fysiska miljon. Handboken Stockholm

- en stad for alla kan vara vigledande i utformningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med stadens
dagvattenstrategi som bland annat innebér att dagvatten i forsta
hand ska omhindertas lokalt och i andra hand ska f6rdr6jning av
dagvatten ske inom fastigheten, innan 6vergéng till stadens
dagvattennit.

En systemlosning for dagvatten ha tagits fram for respektive
kvartersomrade samt for allmén platsmark som uppfyller
Stockholm vattens krav pa en fordrdjning av en vatvolym om 20
mm. Pa kvartersmark rekommenderas att dagvatten fran takytor
fordrojs 1 vaxtbdddar pd kvartersmark samt i skelettjordar for
vatten som leds ut mot gatan. P4 lagre liggande takytor kan grona
tak med fordel anldggas som kan bidra till fordrojningen.
Hardgjorda ytor pa innergérd leds till underjordiska magasin. For
allmén platsmark sdsom parkeringar, trottoarer och lokalgator bor
dagvatten ledas till skelettjordar for rening och férdrojning.

Dagvattenflodet har berdknats vid ett nederbordstillfdlle med 20
ars aterkomsttid med klimatfaktor 1,25. Flodet fran omradet
berdknas minska fran 550 1/s fore exploatering till 530 I/s efter
exploatering. Minskningen 1 dimensionerande flode beror pé en
mindre andel hardgjord yta efter exploatering.

Hojdséttningen av omradet bor striva efter att dagvatten kan
avrinna utan att det uppstar risk for dversvimning eller skador pa
bebyggelse vid hdandelse av kraftiga skyfall. Ett forslag pa
avrinningsvégar ges med fokus pa att i forsta hand leda
planomradets dagvatten till planerad parkyta och 1 andra hand via
Kistavdgen bort mot ett storre parkomrade cirka 400 meter fran
planomradet. Pa sa sétt bidrar exploateringen sannolikt till att
minska risken for att planomradet paverkar nedstroms liggande
omraden negativt.

Vattenforsorjning, spillvatten
Befintliga byggnader inom planomradet 4r anslutna till det
kommunala VA-ledningsnétet. Nya byggnader kommer anslutas
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genom befintliga ledningar. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter ansvarar fastighetsagaren for.

El/Tele/Uppvarmning

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till befintliga
teleledningar och fjarrvirmenit i omradet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter ansvarar fastighetsagaren for.

Energiforsorjning

For samtliga byggnader i planomréadet géller energianvindning
om hogst 55 kWh/kvm. Energianvdndning regleras 1 ett avtal
mellan Stockholms stad och byggaktor.

Avfallshantering
Tillkommande bostider, forskola och verksamheter far tillgang
till enskilda sop- och miljérum.

Raddningstjanst

Samtliga entréer och ingéngar till byggnaderna kommer att
utgdra utrymningsvégar och tilltrddesvagar for raddningstjénst.
Kistavdgen, Torshamnsgatan, Gronlandsgatan samt de nya
lokalgatorna dr framkomliga for rdddningstjdnst och mojliggor
for uppstillning av riddningsfordon. Samtliga utrymmen déir
personer vistas mer an tillfalligt ska ha tillgdng till minst tvd av
varandra oberoende utrymningsvégar. Samtliga byggnader
uppfyller kraven for utrymning och kommer att hanteras vidare 1
bygglovsprovningen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.
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Naturmiljo

I omradet finns inga hoga naturvérden. Merparten av
planomradet utgors av hardgjord mark och bebyggelse.
Planforslaget innebér en positiv paverkan dé en park med trad
anliggs samt att tridrader planteras for att forstirka strak. Aven
en fickpark tillkommer i omradet. Planforslaget innebdr mer
gronska i omradet jaimfort med tidigare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Edsviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Exploatdren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Berdknade halter och mingder av fororeningar indikerar att
exploateringen av kvarteret Isafjord sannolikt leder till en
minskad belastning pé recipienten vad géller tungmetaller, olja,
suspenderad substans och néringsdmnen. Detta forutsatt att
dagvatten tas omhand i foreslagna reningsanldggningar. For att
uppné den berdknade reningen dr det av vikt att all takavvattning
som leds in mot girdarna kan infiltrera 1 vixtbdddar. Detaljplanen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten
forsamras.

Landskapsbild/stadsbild

Omvandlingen av omradet fran renodlat kontors- och
verksamhetsomrade till en blandad stad med bostdder och
verksamheter kommer att innebéra fordndringar i landskaps- och
stadsbilden. Planforslaget som helhet bedoms ha en positiv
paverkan pé stadsbilden och landskapsbilden.

Dagens dverdimensionerade trafikleder Torshamnsgatan och
Kistavigen med deras odefinierade rorelsestrak som flyter ut i
parkeringsytor kommer att ersittas av vl definierade stadsgator
kantade av bostadshus med verksamheter 1 gatuplan.

Det hoga huset pd 29 vaningar kommer att utgora ett landméirke
for omradet och bli ett positivt bidrag till stadsbilden 1 Kista
verksamhetsomréde.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Det finns inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller
anldggningar inom planomradet.
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Storningar och risker

Buller

Byggnaderna utsétts for bullernivaer fran végtrafik. Vérst utsatta
fasader far 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva. Merparten av
bostadsbyggnaderna far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och riktvirden enligt forordningen innehalls.

For det hoga huset i kv. Myvatten planeras inga bostdder ut mot
Torshamnsgatan. For resterande del innehalls hogst 60 dBA vid
fasad forutom for hornldgenhet mot Kistavagen. For denna
lagenhet krévs titt raicke samt absorbenter i balkongtak for att
minst hélften av bostadsrummen ska erhélla hogst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé nattetid. For byggnaden
i norra delen av kv. Myvatten krévs tita ricken och absorbent i
balkongtak for hornldgenheterna om 3 rum och kdk mot
Torshamnsgatan pa plan 6 och 7 for att innehalla riktvirdena mot
bullerddmpad sida.

For bostader 1 kv Dalvik och Skafta mot Torshamnsgatan och
Kistavégen blir ekvivalent ljudniva vid fasad 6ver 60 dBA. Med
foreslagen genomgaende planlosning far minst hélften av
bostadsrummen hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid och riktvirden for bullerddimpad sida innehélls.
For hornldgenheter om 5 rum och kok 1 kv. Dalvik krévs tétt
ricke samt absorbenter 1 balkongtak.

Nivan pa gemensamma uteplatser placerade pa innergéarden blir
lagre &n 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal
ljudniva. Beroende pa placering kan lokala bullerskyddskadrmar
vid uteplats be aktuella. Riktvirden enligt forordningen kan
innehallas.

Oversvamningsrisker
Planldggningen av omradet bedoms inte medfora négra
oversvamningsrisker inom eller i anslutning till planomradet.

Farligt gods
I och i anslutning till planomradet finns inga transportleder for
farligt gods.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts for foreslagen bebyggelse.
Omgivningspaverkan har sérskilt studerats for den hoga
byggnaden med 29 vaningar.

Under sommarsolstdndet skuggas delar av forskolegarden 1 kv.
Skaftd av byggnader fran kl. 13 pé eftermiddagen. Under
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sommarsolstandet ligger bostadsgarden i skugga fram till kl. 8 pa
morgonen. Sedan dr garden vél solbelyst fram till kl. 15 da
merparten ligger 1 skugga.

I kvarteret Myvatten dr mer dn halften av kvarteret i skugga fram
till k1. 10 pa formiddagen. Dérefter &r merparten av kvarteret i sol
fram till kl. 19. Som komplement till bostadsgardarna anlédggs
gemensamma takterrasser med solljus.

Under sommarsolstandet skuggar hoghuset framforallt kvarteret
Skaftd och ndrliggande kvarteret Gullfoss. I Gullfoss sker
skuggningen mellan 15:30 och 17:30. I Skafté koncentreras
skuggningen fran hoghuset mellan 08:30 och 10:00.

Nedan redovisas sommarsolstandet:

09:00

12:00

15:00
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Sommarsolstand héghuset

Under hostdagjdmningen ligger merparten av bostadsgarden i
kvarteret Dalvik 1 skugga. Genom slédpp i bebyggelsen kan strak
av solljus né girden.

I kvarteret Myvatten &r mer &n hilften av kvarteret i skugga fram
till k1. 10. Déarefter dr merparten av kvarteret solbelyst fram till kl.
16.

Under hostdagjamningen pdverkas framforallt gardarna pa Skafté
och Byggtekniska gymnasiet av skuggning fran hoghuset.
Skuggning av gymnasiets utemiljo sker mellan 12:30 och 14:30. 1
Skafta koncentreras skuggningen fran hoghuset mellan 08:00 och
09:30.

Under hostdagjdmningen skuggas hela forskolegarden fram till
kl. 11. Dérefter skuggas mer 4n hélften av gérden fram till kl. 16.
Efter det ligger garden helt i skugga.

Hostdagjamning:

09:00
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12:00

15:00

17:00

Hoéstdagjamning hoghuset

Vind

Det foreslagna hoghuset medfor att ett omrade inom 90 - 100
meters radie utsatts for hoga vindhastigheter som orsakas av
konstruktionens hdjd och storlek. Hornstrommar med hogre
vindhastigheter forekommer nédra den hoga byggnaden. Ett
betydande omrade paverkas ockséa av 6kad vindhastighet och
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stracker sig till ett avstdnd som &r ungefér lika med byggnadens
hojd. Smala passager runt byggnaden far accelererade vindar och
bor omsorgsfullt utformas. Avhjilpande atgirder dr viktiga inom
dessa omraden for att minska paverkan av vindar och
virvelvindar som genereras av sjdlva byggnaden.

For att minska obehaget av vindarna planteras trid i de omraden
som omger hdghuset. Genomslipplig fasad, utbrutna volymer
och skdrmtak minskar vindens kraft.

Barnkonsekvenser

Leken dr barns sitt att utforska sin omgivning och att gora sig
hemmastadd i1 den och bidrar till barns fysiska och psykiska
utveckling, till deras hilsa och vilbefinnande. En lugn och trygg
miljo &r en viktig forutséttning for barns utveckling och ldrande. |
naturen far barn mojlighet att utvecklas och forsta naturens
kretslopp och méanniskors paverkan.

Det ar sérskilt angelédget att bevaka barnens mdjligheter till
skyddad lek och rorelse. Gardarna ér skyddade fran trafikbuller.
Gardarna ligger 1 skugga eller delvis skugga storre delen av
dagen. Det ar viktigt att forldgga lekplatser pa gérdarna sa att det
gér att {4 tillgang till bide solljus och skugga.

Forskolegéirden ar sarskilt viktig for att sékerstélla barnens behov
av lek och utevistelse. Pa foreslagen forskolegard kan minst 15
kvadratmeter per barn uppnas, vilket i stadsmiljder i Stockholm
stad anses vara acceptabelt. Friytans totala storlek har betydelse
for att den ska kunna rymma de kvaliteter som behdvs for en
fullgod lekmilj6. Forslaget innebér en forskolegard om totalt
1400 kvm. Det dr ocksa angelaget att sdkerstilla tillrackligt med
solljus pé forskolegarden. Forskolegarden far till viss del solljus
men 1 det fortsatta planarbetet bor mojligheten att fa till mer
solljus pa forskolegarden studeras.

Den hoga byggnaden innebir att gymnasieskolans skolgérd
skuggas under eftermiddagen.

Tidplan

Plansamrad 2018-03-27 till 2018-05-08
Granskning 4 kv.2018

Antagande 1 kv. 2019
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och
marklov.

- Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom
kvartersmark och alla erforderliga atgérder i anslutning
till allméan mark.

- Stadsdelsforvaltningen ansvarar for utbyggnaden
forskolan och forskolegérden.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Exploateringskontoret ansvarar for att tréffa erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom avtal om dverenskommelse om
exploatering mellan staden och exploatoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 2003-16543,
89143, P2013-07897 och 2001-08730 upphor att gilla inom

planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Skafta 1, dgs av Klovern
Elisabeth AB samt del av fastigheterna Isafjord 1, dgs av Klovern
Konrad AB, BIafjill 1, dgs av Kingmar AB och del av AKALLA
4:1, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostider, centrumédndamal, forskola och
elndtsstation inom kvartersmark. P4 den allménna platsmarken
medges gata samt park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.
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For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av ldmplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten
vid lantmaéteriforrattning. Omréaden utlagda som kvartersmark i
planforslaget ar till storsta delen beldget inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvéndning kontor, industri och handel i
nuvarande planer. Nagra omraden @ndras fran allmén plats
(naturomrédet och gatumark) till kvartersmark (bostéder,
centrum) och nagra omraden andras fran kvartersmark (kontor
och industri) till allmén platsmark (gatumark, park), se figur
nedan.

Omréde utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingé i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att
overfora de delar av fastigheterna BI&fjall 1, Skaftd 1 och Isafjord
1 som é&r utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran
kvartersmark (kontor och industri) till allmén platsmark
(gatumark). Ett 3D-utrymme, for underjordiskt garage, inom
fastigheten Blafjéll 1 ingar ocksa i detaljplanen.
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Figuren illustrerar aktuella fastighetsregleringar.
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Vit: mark som &r detaljplanelagd som allmin plats (gata) och
ingdr i en kommunal fastighet och fortsitter att vara allmén plats
(gata). R6d: mark som &r detaljplanelagd som kvartersmark i
befintlig detaljplan (kontor, industri, handel) som dvergar till att
vara allmén plats (gata). Rosa: mark som ar detaljplanelagd som
allmén plats (park) i befintlig detaljplan och dvergér till att vara
allmén plats (gata). Rod/vitrastrering: mark som ar
detaljplanelagd som allmén plats (gata) och kvartersmark
begréinsad 1 hojdled (kontor, industri), overgar till att endast vara
allmin plats (gata). R6d/gulrastrering: mark som é&r
detaljplanelagd som kvartersmark (kontor, industri) som dvergér
till att vara allménplats (gata) och kvartersmark begrénsad i
hojdled (kontor, industri). Gron: mark som &r detaljplanelagd
som kvartersmark och overgér till att vara allmén plats (park).
Ljusgron: mark som dr detaljplanelagd som allménplats (gata)
och Gvergar till att vara allmén plats (park). Gron/gulrastrering:
mark som dr detaljplanelagd som kvartersmark (kontor, industri)
som Overgér till att vara allménplats (park) och kvartersmark
begrinsad 1 hojdled (kontor, industri). Gul: mark som ar
detaljplanelagd som allmén plats i befintlig detaljplan (gata, park)
som Overgér till att vara kvartersmark (bostdder, centrum).
Ljusgul: mark som &r detaljplanelagd som kvartersmark (kontor,
industri, handel) som fortsétter vara kvartersmark nu med
andamal (bostéder, centrum).

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Behov av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i
samband med lantméteriforréattning. For tredimensionell
fastighetsbildning kréivs ofta att ett flertal rattigheter inréttas.
Dagvattenhantering fran tak pa kvartersmark till allmén
platsmark behover sikerstéllas genom avtal eller servitut.
Servitut for allmén fordons-, gdng- och cykeltrafik, som belastar
fastigheten Skaftéd 1, behover upphévas.

Ledningsratter

Inom planomrédet finns en ledningsritt, med en underjordisk
ledning, som belastar Isafjord 1, A121/1995.1. Ledningsrétten
fortsatter att gélla ofordndrat och péverkas inte av planens
genomforande. Inom planomrddet finns d4ven en nyttjanderétt
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som belastar Blafjall 1, D-2015-00582433:1. Rattigheten
kommer vara kvar i parken.

Dessutom finns en nyttjanderétt inskriven pa Blafjall mellan
Kingmar AB (upplataren) och Adven AB (arrendatorn). Avtalet
avser att arrendatorn ska anldgga, projektera, uppfora och driva
en bergvarmeanlaggning pa upplatarens fastighet Blafjall 1.
Vidare utredning kring réttighetsavtalet och hur det ska hanteras
ndr kommunen Idser in marken ska ske infor granskningsskede.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva
inrdttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.

Exploatoren bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for sanering, byggnationer och
anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme m.m. debiteras
enligt vid var tid gillande taxa hos respektive leverantor.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare anslutningspunkter, till
foljd av dndrad anvéndning, ansvarar tomtréttsinnehavaren for.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi och
fordrojas pé kvartersmark. Vid hoga floden ska dagvatten
omhéndertas genom det kommunala ledningsnétet.

El/Tele, fjarrvarme

En ny elnitsstation planeras i garageplanet 1 Kv. Skafti.
Planomradet kommer att anslutas till de befintliga teleledningar
och fjarrvirmenitet i omridet.

Ovriga fragor

Pé grund av Ballsta radarn hojdrestriktioner kan anmélan och
hindermarksprovning av objekt hogre dn 20 meter vara aktuell.
Flyghinderanmélan ska lamnas in till Forsvarsmakten i samband
med byggstart. Hoga objekt ska hindermarkeras enligt
Transportstyrelsens foreskrifter.
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Genomférandetid
Genomforandetiden gér ut 10 ar efter den dag detaljplanen vunnit
laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för del av Isafjord 1 mm i stadsdelen Kista – nybyggnad (520 bostäder, förskola, centrumändamål mm), S-Dp 2014-15713
	Planområdets läge i Kista markerat med gul ring
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Bakgrund
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan

	Skillnadernas Stockholm
	Kista Science City Vision och strategi 2010-2020 Visionsprogrammet anger att Kista Science City, genom fortsatt tillväxt inom näringsliv och akademi i en kulturell levande stad, ska vara en av världens ledande science cities. Fyra utvecklingsområden h...
	Kistas strukturplan
	Gällande detaljplaner
	Start-PM
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Stadsdelen Kista
	Natur
	Mark och vegetation
	Rekreation och friluftsliv
	Grönytefaktor

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Igelbäcken (SE658818-162065) är en preliminär vattenförekomst med sträckning norr om planområdet. Igelbäcken är relativt orörd och är ett av de mest skyddsvärda vattendragen i Stockholmsområdet.
	Miljökvalitetsnormer används som ett styrinstrument inom förvaltning av vatten. Normerna uttrycker den kvalitet som en vattenförekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Det får dessutom inte ske en försämring av tillståndet i vattenförekomsten, vilket inne...
	Igelbäcken har god ekologisk status, men uppnår inte god kemisk status. Miljökvalitetsnormen är att Igelbäcken ska uppnå god kemisk status 2021. Kvävehalterna visar en ökande trend de senaste 10 åren. Metallhalterna är låga till måttliga, kopparhalter...
	Igelbäcken mynnar i Edsviken (SE659024-162417). Den ekologiska statusen i Edsviken har klassificerats som otillfredsställande. Problem med övergödning är den främsta anledningen till att miljökvalitetsnormen för recipienten har fått tidsfrist och inne...
	Edsviken uppnår inte heller god kemisk status, detta på grund av halterna av tributyltennföreningar. Det är först 2021 som det kan förväntas att god kemisk ytvattenstatus uppnås.Dagvatten

	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild
	Offentlig och kommersiell service
	Skola och förskola

	Gator och trafik
	Gatunät och biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Elektromagnetiska fält
	Förorenad mark
	Buller, vibrationer
	Farligt gods


	Planförslag
	Övergripande
	Ny bebyggelse
	Bebyggelsestruktur
	Skaftå (kv. 1) och Dalvik (kv. 2)
	Förskolan
	Myvatten (kv. 3)
	Profilbyggnaden

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Park
	Hörnparken
	Grönytefaktor

	Gator och trafik
	Gatunät och biltrafik
	Parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele/Uppvärmning
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker
	Farligt gods

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Vind

	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Inlösenrätt/-skyldighet avseende allmän plats
	Gemensamhetsanläggningar, servitut
	Ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele, fjärrvärme

	Övriga frågor
	Genomförandetid



