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Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas

2. Ett samradsforslag upprittas i enlighet med detta
tjdnsteutlatande

Anette Scheibe Lorentzi Thomas Stoll

Sammanfattning

Kvarteret Vildmannen omges av Biblioteksgatan, Jakobsbergsgatan,
Norrlandsgatan och Lastmakargatan. Biblioteksgatan med omnejd
utgors av Stockholms mest attraktiva adresser for bland annat
finansforetag och exklusiva modebutiker.

Fastigheten Vildmannen 7 dgs av Hufvudstaden AB.

Vildmannen 7 dr markerad med blatt pa Stadsmuseets klassifice-
ringskarta, vilket innebir ett synnerligen stort kulturhistoriskt vérde.

Hosten 2017 utbrot en brand 1 den aktuella fastigheten. For kontors-
delen mot Biblioteksgatan brann 1 stort sett hela byggnadens innan-
dome ned. For gardsflyglarna och delen mot Jakobsbergsgatan, som
innehdll bostider, brann vinden ned och den Gversta vaningen
brandskadades, dvriga vaningar vatten- och rokskadades.

Fastighetsdgaren Onskar starta detaljplanearbete i syfte att erhdlla en
plan som mojliggdr uppforande av byggnad for kontors- och
bostadsandamal. Den befintliga byggnaden har ett planstridigt
utgangsliage varfor ateruppbyggnad pa géllande plan inte dr majlig.

Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att starta planarbete. En
utgéngspunkt for dteruppbyggnad av den utbrinda kontorsdelen bor
vara att den dldre gatufasaden bevaras och att en ny byggnad
uppfors bakom denna. Nybyggnaden mot Biblioteksgatan kan med



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2018-04653

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-04653
Sida 2 (9)

fordel utformas sa att &andamalsenliga och effektiva kontorsarbets-
platser kan erhallas. Det &r vidare angeléget att bostdderna inom
Vildmannen 7 rekonstrueras. Bostdder bidrar till att levandegora
City under en storre del av dygnet.

Vad giller den tekniska statusen for bostadsdelen &r det for tidigt att
avgora om byggnaden gar att bevara eller om den nddgas rivas. Om
delar av eller hela byggnaden behdver rivas bor den bevarade gatu-
fasaden utgora utgangspunkt for de nya byggritternas utformning.

Med hinsyn till riksintresset for kulturmiljovarden och platsens
hoga kulturhistoriska vérden ar det nddvandigt att dndringar
studeras noggrant. Eventuella nya tilligg behover vara av en hog
konstnérlig och arkitektonisk nivé, samspela med bevarad fasad och
bidra till mervirden i stadslandskapet.

Planomrddet markerat med streckad linje

Utlatande
Syfte

Detaljplanens syfte ér att mgjliggéra uppforande av byggnad for
kontors- och bostadsindamal. Med en blandad anvandning kan
fastigheten bidra till ett mer funktionsblandat city. Med bostéder,
moderna kontorsarbetsplatser och kommersiell service kan den
urbana karaktiren ytterligare stdrkas och den attraktiva stadsmiljon
utvecklas.
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Bakgrund

I februari 2018 inkom fastighetsdgaren Hufvudstaden AB med
begéran om planédndring for att mojliggora ateruppbyggnad av
kontors- och bostadsbyggnad, som delvis dr nedbrunnen.
Byggnaden har ett planstridigt utgangslage och kan av planjuridiska
skil inte aterbyggas utan att ny detaljplan upprattas.

Under hosten 2017 pagick en renovering i fastigheten, syftet var
bland annat att dterstélla fasaden i bottenvéningen mot gatan med
ursprunglig gestaltning av bland annat skyltfonstren. Ombyggnaden
syftade dven till att oka tillgidngligheten inom byggnaden samt
andring av planl6sning till en mer dppen och generell struktur.

Den 7 november 2017 utbrét en brand pé husets vind som spred sig
nedat i byggnaden. For kontorsdelen mot Biblioteksgatan brann i
stort sett hela husets innandome ned, fran vinden till killaren. For
gardsflyglarna och delen mot Jakobsbergsgatan, som innehdll
bostéider, totalforstordes vinden och den dversta vdningen
brandskadades. Ovriga véaningar i byggnadsdelen vatten- och
rokskadades.

Vatten pga slackningsarbete Brand, helt utbrunnet

Vinden i sin
helhet borta.
Oversta
vaningen
brandskadad.
Ovriga vaningar
helt vatten- och
rokskadade.

*  Fasader star kvar

* Vindenisin helhet
borta.

*  Samtliga bjdlklag borta.

Schematisk bild over brandskador inom Vildmannen 7

Da byggnadskroppens innandéme, mot Biblioteksgatan och Ostra
delen mot Jakobsbergsgatan, dr utbrand finns risk for att husets
fasader kollapsar. Fasaderna dr darfor for ndrvarande uppstagade. |
bostadsdelen pé fastighetens vistra sida ar fasaden inte uppstagad,
dock ir bjélklagen stimpade, for att forhindra ras.

Byggnadens tekniska status &r inte helt klarlagd. Utredningar och
dess slutsatser dr d&nnu under beredning.
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Planomradets lage och omfattning

Den aktuella fastigheten ligger 1 kvarteret Vildmannen som omges
av Biblioteksgatan i Oster, Jakobsbergsgatan i soder, Norrlandsgatan
1 vaster och Lastmakargatan i norr. Kvarteret bildades 1 samband
med stadsplaneringen for Norrmalm som inleddes under 1600-talets
forsta hilft. Nar Birger Jarlsgatans representativa paradrum etable-
rades kring forra sekelskiftet fick Nedre Norrmalm status som
Stockholms nya afférscentrum. Biblioteksgatan (som da hette Norr-
malmsgatan) utvecklades till en fashionabel affirsgata som dn idag
priglas av exklusiva butiker och restauranger. Fornyelseprocessen
fortskrider alltjimt och kvarteren kring Biblioteksgatan fordndras 1
takt med tiden.

s -
| = o

Vildmannen 7 i hérnet Biblioteksgatan — Jakobsbergsgatan, fore branden 2017.

Byggnadshistorik

Byggnaden inom Vildmannen 7, ett gathus (hornhus) i 4 van samt
flyglar runt ett gardsrum, uppfordes 1895-1897. Byggherre var
kommanditbolaget Burman o Co, byggmaistare Carl Gustaf Ohlsson
och arkitekten Erik Josephson ritade huset. Gatufasaderna &r kladda
med rdd roslagssandsten och gardsfasaderna ér utforda i slatputs.
Byggnadens arkitektur representerar ett stilbrott inom fasadgestalt-
ningen i Stockholm. Husen skulle nu utforas i dkta material till
skillnad frén den tidigare epokens gips- och stuckarkitektur. Fasad-



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2018-04653

iy

o

7

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2018-04653
Sida 5 (9)

uttrycket dr nationalromantiskt, tydligt inspirerat av medeltida
byggnadskonst dér fialer, spetsiga spiror, artikulerar fastighetens
horntorn. Stenfasaderna dr rikt dekorerade med blommor och figlar.
Sérskilt utmirker sig huvudentrén mot Biblioteksgatan. Aven
interidrerna var mycket exklusiva, rikt utsmyckade och pékostade i
material och utférande.
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Huvudentrén mot Biblioteksgatan, fotografi fran tiden kring sekelskiftet 1900.

Byggnaden innehdll ursprungligen enbart bostédder, vid en stor om-
byggnad och modernisering under 1930-talet kontoriserades delar
av fastigheten. Vid samma tid &ndrades bottenvéningens fasader
som fick nya skyltfonster ritade av arkitekt Cyrillus Johansson. Pa
1980-talet omdanades vindsvéaningen och byggnaden forsags med
takkupor. Fram till branden inneholl fastigheten dvervigande kontor
och butiker, samt nio stycken ldgenheter.

Markagoférhallanden
Fastigheten Vildmannen 7 dgs av Hufvudstaden AB.

Tidigare stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljévarden

Fastigheten dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden. Detta innebdr att i plane-
ringen maste hansyn tas till stadens kulturhistoriska varden, dess
skonhet och karaktdr. Av vikt dr ocksa stadens topografi och siluett
samt stadens taklandskap. I riksintresset ingar dven enskilda miljéer
som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling, i det aktuella dren-
det beror detta Biblioteksgatan och Jakobsbergsgatan som planlades
pa 1600-talet och ingér i den dldre stenstaden. 1600-talets stads-
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planestruktur dr utpekat som ett Stockholmskt sérdrag. Stadsplanen
vittnar om stormaktstidens ambitioner att gora Stockholm till en
representativ storstad. Gatustrackningar och kvartersformer har haft
stor betydelse for innerstadens utformning och &r idag fortfarande
tydligt avlédsbara.

Biblioteksgatan ansluter till Birger Jarlsgatan, Kungsgatan och
Hamngatan, tre gator som ar utpekade som vérdekérnor i Riks-
intresset.

Byggnadens kulturhistoriska vérde

Fastigheten dr markerad med blétt p&4 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten bedoms ha ett
synnerligen stort kulturhistoriskt virde som motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Blaklassade fastigheter
fér inte forvanskas, underhallet ska anpassas till omgivningens
karaktir och byggnadens kulturhistoriska varden, underhallet ska
utforas sd att de sdrskilda virdena bevaras, att &ndringar utfors
varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt med
tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska varden.

Fornlédmningar

Fastigheten dr beldgen inom fornldmning Stockholm 103:1,
kulturlager fran medeltid och framat. Fornldmningarna behdver
beaktas i planarbetet och vid genomforande av atgirder i omradet.

Oversiktsplan fér Stockholm

De forhéllningssitt till riksintresset som anges i1 dversiktsplanens
riksintressebilaga innebdr att stadsbilden i stenstaden dr kénslig for
skalforskjutning och att en utgangspunkt ska vara att bibehélla
mdjligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt av stort
allmént intresse och med sarskilt hog arkitektonisk kvalitet och
relevans kan provas med fokus pé forbattrad helhetsverkan och
omgivande stadsmiljo.

Program fér City

Som ett led 1 preciseringen av stadens strategi for City godkidnde
stadsbyggnadsndmnden Program for City den 22 februari 2018.
Enligt Program for City ingér planomradet 1 den klassiska sten-
staden. Stenstaden tal viss fordndring. Utgangspunkten behdver
vara bebyggelsens och stadsmiljons kulturhistoriska vérden. Den
klassiska stenstadens karaktir vad giller byggnadsvolymer, hushgj-
der, byggnadsutforande och fastighetsindelning med mera ér en
viktig del av stadens identitet. En kulturhistorisk analys bor vara del
av beslutsunderlaget vid fordndringar av bebyggelse och gaturum.

Som en del 1 att 6ka funktionsblandningen 1 City planerar Stock-
holms stad for ett storre inslag av bostéder. Bostéder bidrar till att
levandegora City under en storre del av dygnet.
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Gallande plan
Stadsplan P1 2112A (faststdilld 1940-01-19)

Planen omfattar kvarteren Vildmannen och Sumpen samt del av
kvarteret Bocken. Planen anger en anvindning som inte medfor
sanitér oldgenhet for ndrboende eller som stdr trevnaden. Bygg-
rattens hojd begrinsas 1 planen, till +20,2 varav den dversta
véningen ska utformas indragen.

Overgangsbestimmelser anger att nybyggnad inte far uppforas s
lange ndgon byggnad i strid med stadsplanen helt eller delvis kvar-
ligger, som ska utgoras av gata eller som betecknats med cirklar.

Avsikten med stadsplanen var att Jakobsbergsgatan skulle breddas.
For den aktuella fastigheten, Vildmannen 7, krdvde stadsplanens
genomforande att byggnaden revs. Gatubreddningen och den
formodade rivningen av huset har dock aldrig genomfort, varfor
byggnaden ar planstridig.

| /n £33
?0(7/ :25

Utsnitt ur gallande plan, befi nthg byggnad markerad med réd kontur

Planforslaget

Fastighetsdgaren, Hufvudstaden AB, Onskar starta detaljplanearbete
1 syfte att erhalla en plan som mdjliggdr uppforande av byggnad for
kontors- och bostadsandamal. Det befintliga huset ar utbrént, brand-
skadat respektive vatten- och rokskadat. Den befintliga byggnaden
har ett planstridigt utgdngslage varfor ateruppbyggnad pa gillande
plan inte dr mojlig.

Ett vidare dnskemal &r att den tillkommande volymen ger forut-
sattningar for moderna och dndamalsenliga lokaler, varfor den nya
byggnaden bor ges en annan och mer rationell planform &n den
tidigare.
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Vildmannen 7 fire respektive efter branden, vy mot éster. Den réda markeringen

representerar grdnsen mellan bostadsdelen (nederst) och kontorsdelen (6verst).

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nista tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden foreslés bi i
samband med samrédet.

Planavtal kommer att uppréittas med fastighetsdgaren.

Vildmannen 7 fore branden, vy mot norr

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stéllnings-
tagande

Byggnaden inom Vildmannen 7 &r med sina unika fasader i roslags-
sandsten och rika ornamentering av stor betydelse for upplevelsen
av Biblioteksgatans attraktivitet.

En utgangspunkt for ateruppbyggnad av den utbrdnda kontorsdelen
av byggnaden bor vara att hela den dldre gatufasaden bevaras och
att en ny byggnad uppfors bakom denna. Det 4r en vésentlig
arkitektonisk uppgift att férena den édldre fasaden med en bakom-
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liggande nybyggnad, sa att byggnaden upplevs som en helhet. Ett
aterskapande av bottenvaningarnas ursprungliga gestaltning, saisom
den pagaende renoveringen syftade till, &r en vilkommen utveck-
ling.

Nybyggnaden mot Biblioteksgatan kan med fordel utformas sa att
dndamalsenliga och effektiva kontorsarbetsplatser kan erhallas i
denna mycket centrala del av innerstaden. Det dr vidare angeldget
att bostidderna inom Vildmannen 7 rekonstrueras. Bostdder bidrar
till att levandegdra City under en storre del av dygnet. For att
bostdderna ska kunna bidra med en social och trygghetsskapande
karaktér ar det viktigt att de dven fortséttningsvis placeras i1 gatu-
fasad, som fore branden.

Vad giller den tekniska statusen for bostadsdelen, mot Jakobsbergs-
gatan inom fastighetens vistra sida, dr den dnnu inte fullt undersokt.
Byggnadsdelen ar vatten- och rokskadad men det ar for tidigt att
avgora om byggnaden gar att bevara eller om den nddgas rivas.
Med hinseende till att fastigheten dr blaklassad &r det av stort vérde
att s& mycket som mojligt av den ursprungliga byggnadskroppen
kan bevaras. Om delar av eller hela byggnaden behover rivas bor
den bevarade gatufasaden utgdra utgdngspunkt for de nya bygg-
ritternas utformning. Eventuellt nya byggrétter pa garden kan
mojligen ges ett friare forhédllningssitt, dock bor stenstadskvarterets
grammatik, dar gdrdsbebyggelsen underordnar sig gatubyggnaden,
respekteras.

Kontoret vill i sammanhanget poéngtera att den befintliga byggna-
dens hojdskala dr anpassad till Biblioteksgatans och Jakobsbergs-
gatans smala sektioner frdn 1600-talet. Med hénsyn till stadsplanens
kulturhistoriska varde och risk for negativ paverkan pa stadsbild
och omgivning &r det nddvéndigt att andringar studeras noggrant.
En kulturhistorisk analys ska utgora del av beslutsunderlaget vid
fordndringar av bebyggelse och gaturum. Eventuella nya tillagg
behover vara pé en hog konstnérlig och arkitektonisk nivé, samspela
med bevarad fasad och bidra till mervérden i stadslandskapet.

Stadsbyggnadskontoret finner det angeldget att inleda planarbete sa
att ateruppbyggnaden av denna betydelsefulla hornbyggnad snarast
kan komma till stdnd. Antikvarisk jimte byggnadsteknisk expertis
synpunkter kommer vara vigledande for planarbetets utfall.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
paborjas och ger kontoret i uppdrag att uppritta ett samradsforslag i
enlighet med detta tjdnsteutldtande.

SLUT
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