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overlamnar forslaget till kommunfullméktige fér antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sédra del och rymmer
idag fyra byggnader med verksamhets- och kontorslokaler. Delar av
de befintliga byggnaderna avses rivas for att ersdttas med
bostadsbebyggelse eller byggas om for att inrymma bostédder.

Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att omvandla befintligt
industri- och verksamhetsomrade i s6dra Mariehall till en stadsdel
med ett blandat innehdll av bostdder och icke stérande
verksamheter. Detaljplanen mojliggor for ca 770 nya bostdder samt
for lokaler i entrévaningarna, en ny forskola, nya torgytor, park
inklusive ett nytt gangstrak samt parkering i garage under
bostadsgérdarna.

Malsattningen ar att skapa en tit, modern och attraktiv boendemiljo
med en tydlig koppling till platsens kulturhistoria, med promenad-
vanliga, befolkade och trygga offentliga miljoer samt gator som i
stor utstrackning ar kantade av verksamheter i omsorgsfullt
utformade entrévaningar. I omradets mitt skapas ett skyddat och
barnvéanligt park- och torgstrak, som utgor en lank i ett langre
gangstrak genom Mariehdll till den planerade strandparken utmed
Billstaviken.

Bilagor: Planbeskrivning antagandehandling, Plankarta,
Samradsredogérelse lang PUL, Granskningsutlatande PUL
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Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att astadkomma goda boendemiljoer.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med rott.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 26 mars 2015 att ge stads-
byggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande. Planen bedrivs med standardforfarande.
Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att omvandla befintligt
industri- och verksamhetsomrade i sédra Mariehall till en stadsdel
med ett blandat innehall.

Lagfaren dgare till Archimedes 1 dr Brostaden Gardsfogden AB.
ALM Equity AB (publ) har fullmakt fran Brostaden att driva
plandrendet. Del av Mariehdll 1:10 vid Karlsbodavégen édgs av
staden och markanvisades till AB Stockholmshem av
exploateringsndmnden 2014-04-03.

Granskning pagick mellan 2017-07-05 — 2017-08-16. Lénsstyrelsen
bedémde da att det finns risk for att en miljokvalitetsnorm for
vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att bebyggelsen riskerar
bli olamplig med héansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet pa
grund av markfororeningar, buller, risk for ras och skred,
oversvamningsrisk eller risk fran tvarbanan. Stadsmuseet ar kritiska
till vad de anser vara bristfdllig hdnsyn till de kulturhistoriska
vardena. Sakdgare och 6vriga boende uttrycker framforallt oro for
skuggning fran tillkommande bebyggelse och negativ paverkan pa
stadsbilden samt skepsis mot trafikberdkningar och trafiklosningar.
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Kontorets beddmning &r att inkomna synpunkter inte kommer att
foranleda dndringar i planforslaget. Infér antagande har dock
kompletteringar och fortydliganden gjorts i planhandlingarna
avseende markfororeningar, buller, dagvattenhantering och
oversvamningsrisk, miljokvalitetsnorm for Ulvsundasjon, riskfragor
samt ndtstationens placering och mojlighet till fastighetsbildning.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkédnns och déarefter
overlamnas till kommunfullméktige foér antagande.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att omvandla befintligt indu-
stri- och verksamhetsomrade i sodra Mariehall till en stadsdel med
ett blandat innehall av bostédder och icke stérande verksamheter.
Detaljplanen mojliggor for ca 770 nya bostdder samt for lokaler i
entrévaningarna, en ny forskola, nya torgytor, park inklusive ett nytt
gangstrak samt parkering i garage under bostadsgardarna.

Malséattningen ar att skapa en tdt, modern och attraktiv boendemiljo
med en tydlig koppling till platsens kulturhistoria, med promenad-
vanliga, befolkade och trygga offentliga miljoer samt gator som i
stor utstrackning ar kantade av verksamheter i omsorgsfullt utfor-
made entrévaningar. I omradets mitt skapas ett skyddat och barn-
vanligt park- och torgstrak, som utgor en lank i ett ldangre gangstrak
genom Mariehdll till den planerade strandparken utmed Ballstavi-
ken.

Ett genomférande av detaljplanen férutsatter att strandskydd for
Billstaviken inom planomradet upphévs och att delar av den befint-
liga och kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen rivs och byggs om.
Den historiska lasbarheten tydliggors genom att planen sdkerstaller
bevarande av de mest kulturhistoriskt vdardefulla byggnaderna, att
hdnsyn tas till 6vriga kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt att
det overgripande, visuella sambandet dem emellan kvarstar. For att
kunna dstadkomma en lamplig gatustruktur och placering av
byggnader mojliggors flytt av en dldre byggnad.

Markfororeningar fran industritiden saneras. Goda forutsattningar
skapas for en dagvattenhantering som sdkerstéller att olika
vattenperspektiv tillgodoses vid genomférande. Markbehandling
och hojdsattning utformas for att klara 6versvamning i Béllstaviken
och vid kraftiga regn.
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Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att astadkomma goda boendemiljcer.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del. Planomradet
omfattar fastigheten Archimedes 1, del av fastigheten Mariehall
1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1. Gatorna Karlsbodavégen,
Gardsfogdevagen och Archimedesvégen ingar helt eller delvis i
planomradet. Archimedes 1 omfattar ca 13 500 kv och den
markanvisade delen av Mariehdll 1:10 ca 7 400 kvm.

Markagoforhallanden

Lagfaren &dgare till Archimedes 1 &r Brostaden Gardsfogden AB.
ALM Equity AB (publ) har via dotterbolaget Archimedes Holding
AB traffat avtal med Brostaden om att képa Archimedes 1 nér
planen &r klar och har fullmakt fran Brostaden att driva planédrendet.
Del av Mariehéll 1:10 vid Karlsbodavédgen &dgs av staden och
markanvisades till AB Stockholmshem av exploateringsndmnden
2014-04-03.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms nya 6versiktsplan (godkénd i stadsbyggnadsnamnden
2017-11-23, antagen i kommunfullméaktige 2018-02-19 och laga
kraft 2018-03-23), ar aktuellt planomrade markerat som ett
stadsutvecklingsomrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det dr ett omrade som foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostéder,
verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
utveckla de grona kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor
och forskolor, dr en viktig del i stadsutvecklingen. Omvandlingen
kan innebéra helt eller delvis dndrad markanvéandning. I omradet
mellan Ulvsunda industriomrade och Mariehéll kan Karlsbodavagen
fortsétta att utvecklas med ny blandad bebyggelse.

Program

Archimedes 1 och berord del av Mariehéll 1:10 ingick i
programarbete for Ulvsunda industriomrade och s6dra Mariehall.
Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut om att starta programarbetet
2009-01-22. Syftet med programmet var omvandling fran industri-
och verksamhetsomrade till en blandstad med bostdder och
verksamheter, dnr 2008-04665-53. Programarbetet avbrots p.g.a.
oklarhet om flygbullergrénsen. Trots programarbetets avslutande
har Sédra Mariehéll och Ulvsunda industriomrade mojlighet att
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utvecklas med vattenndra bostadsbebyggelse och goda offentliga
miljoer studerats vidare.

Detaljplaner

For Archimedes 1 anger géllande detaljplan, PI1 6955 fran 1980, JR,
d.v.s. industri och kontor, med en stérsta sammanlagd vaningsyta pa
21 500 kvm och en hogsta hushéjd pa +26,5 meter 6ver nollplanet i
gamla hojdsystemet RHO0. Det motsvarar ca +27,1 meter éver
stadens nollplan i det nya hojdsystemet RH2000. Omradets norra
del ar enligt gallande detaljplan, Dp 1999-08674 fran ar 2002,
naturomrade.

Start-PM, stallningstagande efter samrad och antal lagenheter
Stadsbyggnadsnamnden fattade 2015-03-26 §11 beslut om att
inleda planarbete. I Start-PM angavs exploateringen for Archimedes
1 till 800-1000 ldgenheter, varav en stor andel sma lagenheter.
Antalet 1agenheter inom Mariehdll 1:10 bedémdes i
markanvisningen till ca 150 st. Redovisning av samrad godkéndes
och beslut infor fortsatt arbete togs 2016-10-13 §11. Antalet
lagenheter inom Archimedes 1 har minskat till ca 610 st p.g.a. att
foreslagen exploatering redovisad i Start-PM beddémdes for hog
samt att den stora andelen sma lagenheter inte var majlig med
hansyn till markbuller fran Bromma Flygplats. Antalet 1agenheter
inom Mariehall 1:10 har 6kat fran 150 st till 160 st.

Markanvisning
Berord del av Mariehéll 1:10 markanvisades for ca 150 ldgenheter
till Stockholmshem av exploateringsndmnden 2014-04-03.

Kommunala beslut i 6vrigt

Oster om planomradet, pa andra sidan Karlsbodavigen, beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for Masugnen 5
och 7, dnr 2011-04316. Planarbetet avser omvandling fran industri
till bostdder med ca 315 ldgenheter. Detaljplanearbetet har vilat
sedan 2014 i vantan pa planbestéllarens beslut om fortsatt
planarbete, men aterupptogs hosten 2015. Granskning &r planerad
till varen 2018. Viaster om planomradet beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for
Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, dnr 2011-03967. Planarbetet
avser utokad byggrétt for bostader, fran tva mindre befintliga
flerbostadshus som foreslas rivas, till flera hus med totalt ca 110
lagenheter. Planen foreslas for antagande december 2017.
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Rodmarkerade omraden visar fastigheter med positivt
planbesked/pagaende planarbete.

Riksintressen

Planomradet ligger norr om och néra riksintresset Stockholm-
Bromma flygplats som har influensomraden avseende flyghinder
och flygbuller vilket begrdansar mojligheterna att bygga i
ndaromradet. Maximalt tilldtna hojd for ny byggnad, pa det avstand
dér planomradet ar beldget ar +59,6 meter 6ver stadens nollplan i
hojdsys-temet RH 2000. Mojlig byggnadshdjd i planomradet
paverkas dven av Ballsta radar som ligger strax véster om Solvalla
och vars verksamhet innebar héjdbegransningar for kringliggande
bebyggelse. I vdstra delen av kv. Archimedes mot
Archimedesvégen dr maxhdjden ca +51,3 m 6ver stadens nollplan
och vid korsningen Gardsfogdevagen/Karlsbodavédgen ca +51,75 m
over stadens nollplan. Planomradet ligger utanfor influensomradet
for flygbuller 55 dB(A).
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Strandskydd

Vid planldggning aterintrader strandskydd. Det generella
strandskyddet ar 100 meter pa land och i vatten och géller i den
Ostra delen av planomradet. Marken bedoms genom befintlig vig
Karlsbodavédgen och Tvérbanan samt befintlig bebyggelse vara vl
avskild fran omradet narmast strandlinjen och darmed sakna
betydelse for strandskyddets syften. I pagaende planarbete f6r
Masugnen 5 och 7 ingar en forldngning av den allmaént tillgangliga
strandpromenaden, som finns utmed Masugnen 8. Mot bakgrund av
dessa forutséttningar bedoms behovet av bostader, som ar ett
mycket angeldget intresse, vdga tyngre dn strandskyddsintresset i
denna del.

NAW L 2= §

Flygvy fran séder med ungefarligt planomrade markerat

Planférslaget

Bebyggelsens struktur, omfattning och innehall

Nya byggritter placeras i fastighetsgrans mot gata eller med hansyn
till befintlig bebyggelses relation till gata. Planomradet ar indelat i
tva delar, delen langs Karlsbodavagen samt vistra delen av
fastigheten Archimedes 1. Ny bebyggelse placeras runt ett nord-
sydligt park- och torgstrak.

Langs Karlsbodavagen placeras en lang, sammanhéngande
byggnadsvolym i atta vaningar. Det ger stadga at det breda
gaturummet samt skapar en bostadsgard och en park- och torgmiljo
skyddad fran trafikbuller. For att mojliggora nodvandig breddning
av Karlsbodavagen och for att ge plats at ny bostadsbebyggelse ger
planen mojlighet att flytta den dldre byggnaden Gula Villan norrut.
I korsningen mellan Karlsbodavigen och Gardsfogdevigen placeras
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ett hogt hus i 15-16 vaningar som en del i sammanhanget av hogre
byggnader langs Ballstaviken samt som landmaérke och torgmarkor.

Vister om park- och torgstraket placeras nya byggnader sa att de
tillsammans med befintliga byggnader bildar ett i princip slutet
kvarter. Nya byggnaders hojd eller takfotshojd &r ca atta vaningar,
som en anpassning till den befintliga byggnaden “Farjans” volym.
Nya byggnader ar i den har delen som hogts tio vaningar. Den
befintliga trevaningsbyggnaden “Slottet” bevaras som en fristdende
volym tillsammans med en ateruppbyggd och pabyggd del av
”Sagtanden”. Ny bebyggelse som kontrast och fond till dessa légre
befintliga volymer, skapar ett vixelspel mellan héga och laga
volymer.

Med bebyggelse langs med gatorna och med bostads- och
lokalentréer placerade i gatufasad blir entrétdtheten langs gatorna
hog. Det koncentrerar manniskors rorelse till gator och torg vilket
bidrar till en upplevelserik, befolkad och trygg gatumiljé. Som
komplement till de nya park- och torgrummen stélls krav pa
takterrasser for de boende.

Planforslaget omfattar ca 770 bostédder, vilka ersatter tidigare
verksamhets- och kontorslokaler. Karlsbodavédgen och
Gardsfogdevagen kantas till stor del av lokaler. I ”Farjans” ostra del
inryms en forskola med sex avdelningar. Forskolegarden ar
placerad pa bostadsgarden och upptar ungefér hélften av den totala
gardsytan.
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Volymbild frén sydvést. | bildens hogra del syns den befintliga
trevaningsbyggnaden "Slottet” som ligger mot Gardsfogdevagen. |
bakkant "Farjan” med pabyggnad i tre vaningar. Langst till hbger den
hogre byggnaden i 15-16 vaningar samt bebyggelsen langs
Karlsbodavagen.

Nya stadsrum, offentliga strak och parker

Om- och pabyggda samt bevarade byggnader stills i kontrast till
nya byggnader och utgor vaggar i ett nytt upplevelserikt stadsrum —
park- och torgstrdket — som dr val avskilt fran Karlsbodavagens
trafikbuller. Park- och torgstraket gar fran Adolfbergsvagen i norr
till Gardsfogdevégen i soder och ar en viktig lank i ett storre
sammanhédngande nadtverk av promenadvégar i stadsdelen. Parken
innehaller lekplats och mer rofyllda delar och ér ett viktigt tillskott i
gronstrukturen. I norr leder en trappa ned till en platsbildning vid
Karlsbodavéagen, dit den dldre byggnaden Gula Villan har méjlighet
att flyttas. Parken stracker sig sedan via en serie av planterade
terrasser, ramper och trappor ner till den ldgre nivan pa torgytan i
soder. Torgstraket utformas som en multifunktionell korbar yta med
enhetlig markbeldggning och ett stort inslag av trdd och
planteringar. Pa torgdelen prioriteras fotgdngare, cyklister och
manniskors vistelse framfor biltrafik.

For att forstarka upplevelsen av den kulturhistoriskt vardefulla
miljon och skapa en sddervénd entré avslutas straket mot
Gardsfogdevagen med en nedsénkt torgyta i soderldge. Via trappor
och ramp fran torget nas en 6vre niva, invid soderfasad, som kan
utnyttjas av verksamheterna i ’Sagtanden”, t.ex. for uteservering.
Runt den hogre byggnadens entrévaning bildas ett antal mindre
torgytor som utgor entré- och vistelseplatser.
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Karaktar och gestaltning

Byggnadsvolymerna mojliggor en forhojd entrévaning i gatuplan
och déarpa sju normala bostadsvaningar. Entrévaningarna ska, likt
stenstadens markerade entrévaningar, tydliggora det offentliga
rummet samt upplevelsen fér den promenerande ménniskan. De ska
vara tydlig markerade med hogre hojd, avvikande karaktar i
forhallande till 6vriga vaningar och utféras med bestédndiga och
taliga material av hog kvalitet och med vél utformade detaljer.

Beroende pa gatornas olika karaktar begransas balkonger och
utstickande byggnadsdelar i syfte att styra det privatas upplevda
ansprdk i det offentliga rummet samt upplevda del av
fasaduttrycket. Mot Karlsbodavégen, som ér ett av huvudstraken
genom stadsdelen far balkonger och utstickande byggnadsdelar
kraga ut hogst 0,8 meter fran fasadliv. Mot Gardsfogdevégen,
Archimedesvagen samt den nya lokalgatan norr om “Férjan” far
balkonger och utstickande byggnadsdelar kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasadliv.

Véster om park- och torgstraket bevaras viktiga kulturhistoriska
samband i den befintliga bebyggelsen. ”Slottet” bevaras och ges en
framtradande roll i stadsbilden. Ny bebyggelses relation till gatan
anpassas till ”Slottet”. Ovriga befintliga verksamhets- och
kontorshus, ocksa med stora kulturhistoriska vérden rivs, rivs och
ateruppbyggs samt byggs om och byggs pa eller flyttas for att ge
plats at nya bostédder. Fran torget vid Gardsfogdevagen kan de
ursprungliga byggnadernas inbérdes volym- och
gestaltningsrelation upplevas visuellt.

b 4

am\m\

|

FETERREARANY

Vy fran sydost mot "Slottet” och den pabyggda "Sagtanden”. Fran torget
kan de befintliga och kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna "Slottet”,
"Sagtanden” och "Farjan” ses i ett sammanhang, en viktig del i den
historiska avlasbarheten.
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I den véstra delen av planomradet uppfors flerbostadshus i atta till
tio vaningar. Mot Gardsfogdevagen och pa garden placeras
byggnader i atta vaningar. ”Farjan” byggs pa med tre vaningar,
innehallande ldgenheter i ett vaningsplan samt radhus i tva
vaningar, till en sammanlagd hdjd av nio vaningar. Pabyggnaden
med radhus bidrar till ett vaxelspel i volymer och ett varierat
taklandskap. Huset ldngs den véstra sidan av kvarteret, mot
Archimedesviégen, avslutas med tva vaningar etagelagenheter, som
volymmadssigt hdnger samman med radhusen pa “Férjan”. Passager
mellan gata och gard finns pa strategiska platser i form av
oppningar mellan byggnader eller som portiker.

— =

-

- T - T T T

Vy fran sydvast mot hérnet Archimedesvagen/Gardsfogdevagen. |
entrévaningen mot Gardsfogdevagen inryms kommersiella lokaler.

Oster om park- och torgstréket placeras bebyggelse utmed véstra
sidan av Karlsbodavdgen. Bebyggelseskalan relaterar till ny och
tillkommande bebyggelse i Mariehdll och pa andra sidan
Ballstaviken i Sundbyberg. En ca 150 meter ldng
attavaningsbyggnad utgor har en skarm mot Karlsbodavéagen for de
som vistas pa bostadsgarden och i parken. Byggnaden som volym
utgor ocksa vagg i Karlsbodavédgens gaturum. For att mojliggora
passage mellan Karlsbodavédgen samt gard och park placeras en
portik mitt pa byggnadskroppen.

Mot Karlsbodavagen ska den sammanlagda langden pa
byggnadsvolymen delas in i minst atta byggnadsenheter som, med
stenstaden som referens, tydligt sarskiljer sig fran varandra.
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Gatuvy fran norr langs Karlsbodavagen. Bebyggelsen ska delas in i tydligt
sarskiljpbara byggnadsenheter.

Inga synliga fogar mellan prefabricerade element tilldts och
elementskarvar ska, om de syns, hanteras medvetet och inga som en
tydlig del i en gestaltningsidé. For att mojliggora ett gront inslag
langs gatan forldggs en zon av forgardsmark — en hybridzon — langs
bebyggelsen ddr de boende kan plantera eller stdlla ut vaxter.

i

— ALY
Placeringen av byggnader i grans mot gata och en hdg entrétathet bidrar
till aktiva och upplevelserika gator, centrala delar i upplevelsen av
stadsmassighet. Ladngs med Karlsbodavagen finns en hybridzon déar de
boende kan plantera eller stalla ut vaxter.
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Trafik och parkering

De befintliga gatorna Karlsbodavéigen, Gardsfogdevagen och
Archimedesvégen ligger kvar i befintliga lagen, men breddas for att
kunna utformas som stadsgator med dndamalsenligt utrymme for
fordons-, gang- och cykeltrafik samt ango6ring, men ocksa for att fa
plats med trdd och annan vegetation. En ny allmén lokalgata,
“grinden”, anldggs 1 Ostvastlig riktning i den norra delen av
fastigheten Archimedes 1.”Gréanden” ansluter till det nya torgstraket
som gar 1 nordsydlig riktning. ”Grianden” tillsammans med
torgstraket mojliggor allman passage i viktiga strak samt
tillgangliggor de inre delarna av planomradet och parken i norr.

All boende- och besoksparkering samt parkering for
funktionsnedsatta placeras i garage under bostadsgardarna. Samtliga
bostader har tillgang till garage via trapphus, utom tre trapphus i
norra delen av bebyggelsen ldngs Karlsbodavadgen. Cykelparkering
sker huvudsakligen i garage och i cykelrum i byggnadernas
entrévaningar.

Det projektspecifika parkeringstalet har satts till 0,40 platser per
lagenhet. I dialog med Stockholmshem har det 6verenskommits att
anvanda grona parkeringstal med mobilitetstjdnster motsvarande
medelniva (15 %). Det innebér ett gront parkeringstal pa 0,35
platser per ldgenhet.

Cykeltalet for projektet som helhet bedéms till tre cyklar/100 kvm
ljus BTA.

Planforslagets konsekvenser

Planarbetet har innefattat svara avvagningar mellan de
kulturhistoriska vdrden som befintlig bebyggelse har och
mojliggorandet av mdnga nya bostéder i en tdt stadsmiljo. De
positiva konsekvenserna bedoms framst vara att manga nya
bostdder mojliggors, att nya och attraktiva gator, park- och torgrum
tillskapas samt att platsens industrihistoriska utveckling kan avlésas
i den framtida bebyggelsen. De negativa konsekvenserna bedoms
framfor allt vara den stora paverkan pa de kulturhistoriska vardena i
och med att delar av den befintliga bebyggelsen rivs eller byggs om.

Stads- och landskapsbild

I sodra Mariehélls verksamhetsomrade och Ulvsunda
industriomrade, utpekade som stadsutvecklingsomrade i
Oversiktsplan for Stockholm, kommer de renodlade
verksamhetsomradena pa sikt att ersittas med en kombination av
bostdder och verksamheter. Det kommer sammantaget innebdra
stora fordandringar i stads- och landskapsbilden. Planférslaget
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beddms ligga inom ramarna for en framtida tathet, struktur och
skala i stadsdelen. Den mestadels laga bebyggelsen och de
odefinierade gaturummen som flyter ut i parkerings- och
angoringsytor bedoms komma att ersattas av tdt stadsbebyggelse
med vil definierade stadsgator kantade av hogre bostadshus med
verksamheter i gatuplan samt av parker, torg, kommersiell och
offentlig service.

Den befintliga stadsbilden kommer att dndras och paverkas i stor
utstrackning. Den foreslagna bebyggelsen kommer att bli synlig
fran langt hall, framst fran soder dér den relativt laga
industribebyggelsen och franvaron av hogre vegetation inte hindrar
sikten. Fran norr sett bedoms den foreslagna bebyggelsen inte bli
lika framtrddande pa langt hall. Befintlig bebyggelse, topografi och
vegetation hindrar sikten. Innan nérliggande delar omvandlas fran
industri till stadsbebyggelse bedoms foreslagen bebyggelse komma
att upplevas apart i sin betydligt hogre skala 4n omgivande
bebyggelse. Pa sikt bedoms bebyggelsen utgora en sjalvklar del i
den nya, framvéxande stadsdelen.

De bevarade éldre byggnaderna utgor ett mycket vardefullt inslag i
stadsbilden och bidrar till ett spdnnande mote mellan gammalt och
nytt. Den bevarade byggnaden ”’Slottet” med sin jaimforelsevis ldga
skala utgdr i sammanhanget ett mycket positivt inslag i stadsbilen
genom att bidra till variation och kontrast mellan hégt och lagt. Den
demonterade och ateruppbyggda ”Sagtanden” bidrar tillsammans
med pabyggnaden, som sarskiljer sig fran 6vrig bebyggelse, till en
intressant och idgonfallande kontrast mellan byggnadsvolymer fran
olika tider och i olika skala.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Flera vardeaspekter paverkas. Framfor allt paverkas det
miljoskapande vérdet, da den industriella karaktdren av de
samverkande byggnadsvolymerna dndras. Det byggnadshistoriska
vérdet pdverkas mest av atgirderna pa ”Sdgtanden”. Det social- och
samhallshistoriska vardet paverkas, da kvarterets struktur och
innehall ersdtts med nya funktioner. Det teknikhistoriska och
personhistoriska vardet paverkas i mindre grad, eftersom de ar
knutna till kvarterets namn och plats snarare dn byggnaderna.

“Férjan” bedoms, med nytt fasadmaterial och nya balkongband, i
sammanhanget upplevas som en helt ny byggnadsvolym, dar
skillnaderna éar sa stora att avlasningen och kopplingen mellan
ursprungligt och nytt dr svar att gora. Planerade atgarder pa
”Slottet” med éterstéllande av snickerier och bevarande av stomme
innebdr att betydande delar av byggnadens byggnadshistoriska
vdrde bevaras och att dess miljoskapande vdrde forstarkts. Att
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”Slottet” och ”Sigtanden” &r avlésbara tillsammans innebér ett
betydande miljéskapande varde, trots forslagets stora paverkan.
Demontering och ateruppforande av den ostra delen av ”Sagtanden”
medfor en bestaende paverkan pa kulturvardet dér den autentiska
dimensionen kan ifragasittas. Till detta kommer placeringen av den
nya bostadsbyggnaden ovanpa ”Ségtanden” som paverkar
avlasningen av byggnaden i hog grad.

”Gula Villan” ges i planforslaget mdjlighet att flyttas norrut ldngs
Karlsbodavéagen for att ge plats for nya bostadshus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen bedoms innebéra forbattrade forutsattningar for att na
miljokvalitetsnormerna for recipienten Mélaren-Ulvsundasjon. Om
detaljplanen ej genomférs har Mélaren-Ulvsundasjon samre
forutsattningar att na miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen ligger i
linje med de lokala atgardsprogram for Mélaren- Ulvsundasjon som
finns och som syftar till att belastningen av naringsamnen fran land
skall minska.

Forutom att belastningen av fosfor och kviave minskar visar
berdkningarna av fororeningsbelastningen generellt en minskning
av bade de sarskilt férorenande dmnena (t.ex. koppar, krom och
zink) och av de prioriterande dmnena (t.ex. kadmium, bly, nickel).
Déarmed beddms den ekologiska statusen och den kemiska
ytvattenstatusen paverkas positivt av ett genomfoérande av
detaljplanen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagna byggnader ar hoga vilket medfor att begransat med
solljus nar ned till bostadsgardarna. P4 Archimedes 1 ar under var
och host ljusforhallandena pa den dstra garden goda p.g.a. att
”Slottet” i tre vaningar som ligger i soder medger att mycket solljus
ndr bostadsgarden. Hér har forskolegarden placerats. Den véstra
bostadsgéarden har under hela aret daliga ljusférhallanden med lite
direkt solljus som nar gardsnivan. Som kompensation for
bostadsgéardar med bristfalliga ljusférhallanden anlaggs flera
gemensamma takterrasser med mycket solljus och fin utsikt.

Garden till bostdderna pa Mariehéll 1:10 ligger i vaster vilket brukar
vara gynnsamt med hénsyn till solljusforhallanden. Den hoga
exploateringen pa Archimedes 1 medfér dock att
solljusforhallandena pa garden, forutom sommartid, blir bristfélliga.
Under var och host, fran kl. 12.00 och framat, skuggar det hoga
huset i soder, det terrasserade huset 1 sydvést och “Férjan™ 1 véster
stora delar av bostadsgarden.
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Var- och hostdagjamning kI 12.00.

Var- och héstdagjamning ki 15.00.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innehaller ett fotgéangarvéanligt och barnvénligt park-
och torgstrak, som kopplas ihop med befintliga strdk mot Annedal.
Foreslagen lekpark ligger vél skyddad och tillgénglig fér de boende
via bostadsgardarna utan att storre gator behover passeras. Alla
gator som omgdardar bostadskvarteren far gangbanor och
cykelbanor, vilket underléttar nabarhet och sékerhet &ven for barn.
En passage som dr sarskilt viktig att utforma vl ur ett
barnperspektiv dr passagen 6ver Karlsbodavégen.

Den foreslagna exploateringen innebér att fler médnniskor ar i
rorelse i omradet vilket bidrar till storre trygghet. Fler planerade och
ordnade offentliga miljoer och fler malpunkter, t.ex. torg och
lekplatser, bidrar till storre folkliv och darmed 6kad trygghet, d&ven
for de barn som bor i omradet idag. Forskola planeras inom
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planomradet vilket innebér att flertalet av de barn som kommer att
bo i de nya bostdderna har tillgang till férskola ndra hemmet.

Jamstalldhet

Detaljplanen innebdr ett tillskott av bostader i
kollektivtrafikndraldge, vilket ger en mojlighet att skapa en mer
jamstéalld stadsmiljo da kvinnor i storre utstrackning dn méan
anvénder sig av kollektivtrafik. Detaljplanen innehaller &ven lokaler
for verksamheter, som mojliggor service nara hemmet. Narhet till
kollektivtrafik och service skapar mojlighet for alla att planera
vardagen.

Planen bidrar med nya offentliga miljoer av god kvalitet, vilket &r
forutsattningen for en levande och befolkad stadsmiljo dér stadens
invanare kan motas. Stadsmiljéer som ar uppskattade och anvénds
av manga ar ocksa trygga platser att vistas pa.

Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndamnden fattade 2015-03-26 §11 beslut om att
inleda planarbete. I start-PM redovisades utgangspunkter for
planeringsunderlag samt byggaktorernas utgangspunkter och
onskemal. Samradsforslaget togs darefter fram med dessa
redovisade utgangspunkter som grund.

Samrad

Plansamrad pagick mellan 2016-03-01 — 2016-04-19. Under
samradet inkom 26 yttranden varav 22 fran remissinstanser, ett fran
privatpersoner samt tre ovriga. Inkomna synpunkter foranledde
andring av planforslaget. Redovisning av samrad godkéndes och
beslut infor fortsatt arbete togs i Stadsbyggnadsndmnden 2016-10-
13 8§11. Stadsbyggnadsndmnden anforde da att den ser positivt pa
att tidigare industrimark kan utvecklas med nya bostdder samtidigt
som den dldre bebyggelsen blir tydligt avldsbar, liksom att
Karlsbodavéagen kan fa en mer inbjudande och stadsmassig
utformning. Stadsbyggnadsndmnden framhéll &ven den mycket
anstrangda skolsituationen i Mariehéll. Vidare anférde ndmnden att
for ett genomforande av planen krévs att Gula Villan flyttas,
namnden ansag att en ny placering fér byggnaden ska garanteras
samt att ett publikt &ndamal vore bra. For att ersétta den natur- och
parkmark som exploateras ansdg namnden att satsningar pa att
skapa grona miljoer inom planomradet behovs.

Granskning
Granskning pagick mellan 2017-07-05 — 2017-08-16. Under
granskningen inkom 19 yttranden, varav 15 fran remissinstanser, tre
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fran privatpersoner och ett fran dvriga. Lansstyrelsen bedomde da
att finns risk for att en miljokvalitetsnorm for vatten enligt 5 kap.
miljobalken inte f6ljs, att bebyggelsen riskerar bli oldmplig med
hansyn till manniskors hilsa och sdkerhet pa grund av
markféroreningar, buller, risk for ras och skred, 6versvamningsrisk
eller risk fran tvarbanan. Lénsstyrelsen foreslar att utredningar
fordjupas eller kompletteras, att plankartan kompletteras med
bestimmelser avseende buller, dagvattenhantering,
markfororeningar och 6versvamningsrisk samt att
planbeskrivningen kompletteras. Stadsmuseet ar kritiskt till vad de
anser vara bristfdllig hansyn till de kulturhistoriska védrdena. Detta
gdller rivningen av ”Sigtanden” och att Gula Villan inte forses med
skyddsbestammelser, men ocksa den ovarsamma hanteringen av
“Férjan”. Sakdgare och 6vriga boende uttrycker framforallt oro for
skuggning fran tillkommande bebyggelse och negativ paverkan pa
stadsbilden samt skepsis mot trafikberdkningar och trafiklosningar

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter under granskningen bedéms foranleda féljande
revideringar, kompletteringar eller fortydliganden av planférslaget
infor antagande:

Mojliggora tredimensionell fastighetsbildning for nétstation.
Ersdtta del av allmén plats park med allmén plats torg.
Ny bestdmmelse om vibrationsniva.

Ny bestéammelse om avhjdlpande av markféroreningar.
Ny bestammelse om utbyggnadsordning for att undvika
oldgenhet av buller.

Ny bestdmmelse om grona tak.

Utokad beskrivning av hur markféroreningar hanteras.
Utokad beskrivning av den samlade dagvattenhanteringen.
Beskrivning forslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer.
10 Fortydliganden av buller och lokala atgérder.

11. Utdkad beskrivning av risk.

s whe

© o N

I 6vrigt gors mindre redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Eftersom revideringarna av planhandlingarna &r av redaktionell
karaktdr och inte paverkar planforslaget behover forslaget inte
granskas pa nytt.
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Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Kontoret bedomer att den 6vergripande planeringsinriktningen och
strukturen i planforslaget ar riktig och 6verensstimmer med stadens
strategiska planering och intentionerna i 6versiktsplanen, vilken
bland annat pekar pa stadens behov av bostader. Darfor anser
kontoret det som rimligt att planen mojliggor for tit bebyggelse av
innerstadskaraktar. En tét stad ger ocksa forutsattningar for en
levande stad med blandat innehall och underlag for lokaler och
ndrservice, vilket ar i linje med 6versiktsplanens mal. Hog tathet
staller dock hoga krav pa tillskapande av attraktiva offentliga
platser i tillracklig omfattning, vilket kontoret anser att planen
redovisar genom att ett helt nytt park- och torgstrak tillskapas i en
del av staden dar det rader stor brist pa denna typ av platser. Den
tata och hoga bebyggelsen far konsekvenser for ljusforhallandena i
bostaderna och pa gardarna. Solstudier har gjorts och strukturen har
i avvdgning mot andra intressen anpassats for att tillvarata solljus pa
basta satt pa gardar och offentliga platser, trots en hog exploatering.

Planomradet ingér i ’Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och
beddms i dversiktsplanen ha mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Planarbete pagar pa flera platser inom
stadsutvecklingsomradet. Inriktningen pa dessa visar att struktur
och téthet i foreliggande planforslag stammer vél 6verens med vad
som bedoms som lampligt for stadsutvecklingsomradet i stort.
Planforslaget &r en del av utvecklingen och den framtida helheten i
omradet.

Kontoret konstaterar att befintlig bebyggelse inom planomradet har
stora kulturhistoriska védrden och att planférslaget innebdr negativa
konsekvenser pa dessa. Framfor allt paverkas det miljoskapande
virdet, da den industriella karaktédren av de samverkande
byggnadsvolymerna dndras. Det byggnadshistoriska vérdet
paverkas mest av atgirderna pd ”Sigtanden”, som demonteras och
delvis ateruppbyggs.

Stadsbilden kommer att dndras och paverkas i stor utstrackning. De
bevarade dldre byggnaderna utgor ett mycket vardefullt inslag i
stadsbilden och bidrar till ett spdnnande mote mellan gammalt och
nytt. Féreslagen bebyggelse, som inledningsvis kan komma att
upplevas apart, kommer i en framtid att upplevas som en sjalvklar
del i den nya stadsdel som nu véxer fram.

Med hénsyn till ldget i staden, intentionerna i versiktsplanen,
karaktdren och vardena pa befintlig bebyggelse, forslagets hoga
tathet, behovet av offentliga rum och rekreativa ytor, bostadgardar
och forskola pa en begransad yta ar det kontorets bedomning att
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forslaget ar lampligt forutsatt en hog ambitionsniva i utférandet av
byggnader och offentliga miljéer. Kontoret bedomer ocksa att
projektet bidrar med ett viktigt tillskott pa bostdder i en central del
av staden med god tillgang till kollektivtrafik och service.

Kontoret bedomer att planférslaget innebédr en lamplig avvagning
mellan olika intressen och foreslar att forslag till detaljplan

godkéanns samt 6verlamnas till kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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