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Elin Henriksson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon +46 08-50827489

Startpromemoria for planlaggning av
Jutespranget 7-9 i stadsdelen Alvsjo (30-50
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att komplettera Alvsjé med ca 30-50
bostadsrittsldgenheter i flerbostadshus. Stadsdelen ar 1 géllande
oversiktsplan markerad som tyngdpunkt och syftet ar ocksé att bidra
till oversiktsplanens idé om att utveckla tita och innehallsrika
stadsdelar 1 ytterstaden. Parallellt med denna detaljplan provas dven
ny detaljplan for de nérliggande fastigheterna Hillebarden 3 och 19.

Planomradet avgrénsas till fastigheterna Jutespringet 7, 8 och 9 som
gransar till varandra. Fastigheterna &r privatdgda. Jutespranget 7 och
8 dr bebyggda med varsin villa. Jutespranget 9 inrymmer en
nedlagd bensinstation. Planomradet innefattar dven del av Alvsjo
2:5 som &dgs av staden och inom planarbetet ska regleras till den nya
fastigheten.

Planomradet ligger centralt i Alvsjd med ca 350 meter till centrum
och pendeltdgsstation. Den aktuella delen av Johan Skyttes vig har
successivt omvandlats och préiglas av varierad bebyggelse med en
blandning av villor, verksamheter och mindre flerbostadshus.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att forstdrka omradets urbana kvaliteter.
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Ungeférligt planomréde markerat i rosa.
Det nérliggande projektet Hillebarden 3 och 19 markerat med ett rosa félt.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova komplettering av omradet med
ca 30-50 ldgenheter och lokaler for verksamheter 1 bottenvaningar 1
ett kollektivtrafikndra lage. Syftet dr ocksé att den nya bebyggelsen
ska bidra till 6kade stadskvaliteter med mer levande gaturum léngs
framforallt den del av Johan skyttes vig som ligger mellan gamla
Alvsjo torg och Sjittenovemberviigen. I planarbetet ingér att reglera
del av Alvsjo 2:5 till planomréadet.

Nya byggnadsvolymer ska forhélla sig till befintlig bebyggelseskala
och bidra till att aktivera och definiera angransande gaturum. De
ska ocksé utgora ett arkitektoniskt kvalitativt tillskott. Omradets
befintliga kvalitéer sa som inslag av gronska i form av uppvuxna
trdd och annan vegetation som berikar det offentliga rummet mellan
husen ska vara kvar och dven utvecklas.

Bakgrund

Markagofoérhallanden
Jutespranget 9 dgs av Fastighetsforddlarna i Milardalen AB
(FFAB). Jutespranget 7 och 8 ér 1 privat 4go men for bada dessa
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fastigheter finns kdpekontrakt skrivet med FFAB med villkoret att
kopet gar igenom nir den foreslagna detaljplanen vinner laga kratft.
Del av Alvsjo 2:5 ir i stadens #go.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Jutespranget 7-9 samt en mindre
del av Alvsjd 2:5 och angrinsar till Sjittenovembervigen, Johan
Skyttes viag och Segerviagen. Planomradet ar ca 3000 kvm. Johan
Skyttes véig har forutsdttningar att utvecklas till ett strdk som binder
samman villabebyggelsen i Alvsjd villastad och Langbrodal med
Alvsjo centrum.

Avsténdet till Alvsjd centrum dr ca 350 meter. Hir finns Alvsjo
station som trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer,
matbutik, caféer, apotek, vardcentral och bibliotek. Standardparken
ligger ca 100 meter frén planomradet, till Solbergaskogen &r det ca
600 meter och till Alvsjoskogen ca 1 km.

Fastigheterna dr bebyggda med tva friliggande enfamiljsvillor samt
en nedlagd bensinstation. Den mark som staden i anslutning till de
tre vriga fastigheterna utgors av trafikomrdde med viss vegetation
och ett storre 10vtrad. Allménheten nyttjande av denna mark
beddms vara l14g.

>

Planomradet markerat med rosa och Hillebarden markerat med vitt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan ir Alvsjo en utpekad tyngdpunkt, en
stadsdel ddr fortdtning, 6kad stadsméssighet och ytterligare forstérkt
kollektivtrafik foreslas. Oversiktsplanen lyfter fram vikten av att
utvecklingen ska ge boendemiljoer med god kvalitet med
utgdngspunkt i stadsdelarnas befintliga kvalitéer.

Oversiktsplanen for Stockholm genomgéar nu en uppdatering
(utstéllning 30 juni till 3 september 2017). Det dvergripande syftet
4r att komplettera delar av Alvsjo med bostider, forskolor, service
och métesplatser for att skapa en dkad blandning och levande
stadsrum. | utstéllningshandlingarna ar Johan Skyttes vig utpekad
som en gata som bor genomga en succesiv utveckling mot en mer
blandad stadsbebyggelse.

Detaljplan

Jutespranget 7 och 8 dr planlagda for bostadsdndamal med
fristaende en till tvdbostadshus i tva plan med en minsta tomtstorlek
av 600 kvm och en maximal bottenyta om 120 kvm. Det medges
aven garage, handel och hantverk i mindre omfattning. (P13310
fran 1946). Jutespranget 9 ér planlagd for kontor, industri och
handel med en byggritt i tva vaningar (P2009-00757). Detaljplanen
vann laga kraft 2011 men é&r inte genomford. GenomfGrandetiden
har gétt ut.
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Sverigeforhandlingen

I mars 2017 blev det klart att Sverigeforhandlingens uppdrag bland
annat innebir en ny tunnelbanelinje mellan Alvsjd och
Fridhemsplan, och en utbyggd Sparvig syd.

Forutsattningar

Stadsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes vig som utgor
gransland mellan den gamla villastaden med uppvuxna tridgardar
och slingrande gator och Alvsjo centrum. Kvarteren priiglas av en
smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning av villor,
verksamheter och mindre flerfamiljshus. Bebyggelsen dr 1 huvudsak
mellan tva och fyra véningar.

Johan skyttes véag mot Alvsjé centrum. Sjéttenovembervédgen sett med

Jutespranget till héger.

g

Jutespranget 9 i ryggen.

Korsningen Sjéttenovembervégen — Korsningen Johan Skyttes vég —
Alvsjévégen. Alvsjévégen.

Upplevelsen av Johan Skyttes vég dr att gatan dr dimensionerad for
biltrafik snarare dn for gdende och cyklister. Vdgbanan &r bred,
trottoarerna ar smala och cykelbana saknas.

Kulturmiljovarden

Ingen av fastigheterna &r klassade av Stadsmuseet men ligger inom
ett omrade utpekat som en kulturhistoriskt vardefullt milj6. Bland
omrddets kvalitéer nimns uppvuxna trdd och planteringar samt
bebyggelsens mangfald med byggnader fran olika tidsepoker.
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P& Jutespranget 8 ligger en tvéaplansvilla fran tidigt 1900-tal. Villan
ar troligen uppford i trd och bestér av tva plan plus kéllare. Tomten
bestar i Ovrigt av vegetation i form av grasmattor, uppvuxna trad
och buskar. Pa Jutespranget 7 ligger en friliggande tvavaningsvilla
fran 1976 med fasad i puts och trd. Tomten bestar i ovrigt av
griasytor samt trdd och buskar.

Jutespranget 7 med Jutespranget 8 i bakgrunden Jutespranget 9

Jutespranget 9 inrymmer den fore detta bensinstationen med en
verkstads- och butiksbyggnad samt ett utskjutande tak Sver de
bevarade bensinpumparna. Bensinstationen har dldre pumpar
bevarade men har i 6vrigt fa kulturhistoriskt intressanta attribut
bevarade. Marken ar huvudsakligen asfalterad.

Natur

Generellt for omradet ar att trdd och hdckar bidrar till en gron
karaktir. Mindre platsbildningar och parker bildar tillsammans med
villatradgardarnas gronska ekologiska samband och rekreativa
vérden.

Storningar och risker

Trafiken pa Johan Skyttes Vig dr av lokal karaktdr. Den ndrbeldgna
Alvsjovigen har hoga trafikfloden med ca 25000 fordonspassager
per dygn. Enligt stadens bullerkarta ligger den ekvivalenta
ljudnivan vid mest utsatt fasad pa 60-65 dBA. I kommande
planarbete behover bullerstorningar fran trafiken utredas.

Bensinstationen pa Jutespranget 9 har efterlimnat markfGroreningar
vilket konstaterats 1 tidigare planarbete. I samband med stationens
avveckling i mitten av 1990-talet utfordes grundldggande
provtagningar pd mark och vatten. Utifran detta sanerades omradet.
Ar 2000 gjordes ytterligare en miljoteknisk undersdkning. Inga
petroleumfororeningar patraffades. Markfororeningsutredning ska
uppdateras under planprocessen.

Viss risk for 6versvamning vid skyfall foreligger och behdver
studeras vidare under planprocessen.
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Tillganglighet och parkering

Planomradet &r plant och angoring kan ske fran gata. Parkering ska
16sas genom garage inom fastigheten under byggnad mot
Segervdgen och Johan Skyttes vég.

Vatten

Planomradet ingar i Mélarens tillrinningsomrade. Da Mélaren ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv innebér detta att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Dagvatten ska sa langt det 4r mdjligt
omhéndertas lokalt (LOD).

Planforslaget

Forslaget till ny detaljplan ska prova om och hur det ar mdjligt med
ny bebyggelse for ca 30-50 bostadslédgenheter och lokaler i
bottenvaning.

skala 1500 (A3}

Féreslagen bebyggelse, situationsplan Bild: Kod arkitekter
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Volymskiss med féreslagen bebyggelse i relation till omgivande
bebyggelse. Bild: Kod arkitekter

Utformning och gestaltning

Omrédets befintliga kvalitéer ska vara vigledande for projektets
struktur, volym och gestaltning. Samtidigt behover hdnsyn tas till
framtidsperspektivet i en stadsdel som forvantas utvecklas och vixa
med bostdder och verksamheter.

Tillkommande bostider kan fa stora boendekvaliteter samtidigt som
de utgor ett positivt tillskott for stadsdelen. Johan Skyttes vig ér ett
strdk som samlar fotgéingare och cyklister fran villabebyggelsen i
riktning mot centrum och stationen. Det &r viktigt att fokusera pa
hur bebyggelsen kan stérka straket genom utformning av
bottenvaningar mot gatan och granserna mellan privat och
offentligt. I korsningen mellan Sjattenovembervigen och Johan
Skyttes vdg finns potential att utveckla en gron plats att stanna upp
och motas pa.

I dag &r karaktédren pa Johan Skyttes vig brokig med flerfamiljshus
nirmast Alvsjovigen och verksamheter inspringda i
villabebyggelsen. Den tillkommande bebyggelsens arkitektur och
gestaltning kan bli ett positivt bidrag till en fortsatt variation i
stadsrummet samtidigt som rumsskapande volymer kan forma
gaturummet och bidra till att skapa en mer harmonisk helhet.
Utformning och gestaltning ska studeras under planprocessen.
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Volymstudie, Johan Skyttes véag vésterifran.
Bild: Kod arkitekter
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Volymstudie, Johan Skyttes vég Osterifran.
Bild: Kod arkitekter

Volymstudie, Segervégen norrifrdn Bild: Kod arkitekter Volymstudie, Sjéttenovembervédgen séderifrén
Bild: Kod arkitekter

Studier och utredningar
Nedanstaende frdgor ér identifierade som viktiga att utreda inom
ramen for det kommande planarbetet:

- Kulturmiljéanalys som definierar befintliga virden samt pa vilket
satt hansyn bor tas till den kringliggande villabebyggelsen

- Bebyggelsens struktur, typologi och hojder

- Parkeringslosningar

- Avfallshantering

- Solstudier

- Dagvattenutredning dir dven dversvdmningsrisk studeras

- Bullerutredning

- Behov av upprustning av del av Johan Skyttes vig

Planforslagets konsekvenser

Stadsbild och kulturhistorisk vardefull miljo
Under planprocessen kommer byggnaders placering, utformning
och forhéllande till befintliga miljoer och strukturer att studeras.

Med stdd av ett antikvarisk utlatande bedomer
stadsbyggnadskontoret att det &r mdjligt att riva de befintliga
byggnaderna inom kvarteret Jutespranget utan att det paverkar
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omradets kulturhistoriska vérden i storre utstrickning. Ny
bebyggelse bedoms som mojlig, och att tillfora bostdder och
verksamhetslokaler i omradet ses som positivt. Rivningslov for
berdrda villor ar beviljade.

Storningar och risker
Ny bebyggelse bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids inom planomradet.

Bensinstationen pa Jutespranget 9 har efterlimnat markfororeningar
vilket konstaterats i tidigare planarbete. Marféroreningsutredning
kommer att goras under planprocessen. Naturvardsverkets
riktvdrden for kinslig markanvindning ska uppnaés.

Planomradet pdverkas av trafikbuller frdn omgivningen, framforallt
fran jirnviigen och Alvsjoviigen vilket behdver studeras i
planarbetet.

Viss risk for dversvimning vid skyfall foreligger och behdver
studeras vidare under planprocessen.

Skolor och férskolor

Behovet av skolor och forskolor i omradet bedoms i dagslaget
sakerstéllt och det foreslagna tillskottet av bostdder bedoms inte
fordndra den situationen.

Natur

Ny bebyggelse tar inte ndgon natur eller parkmark i ansprak. I de
dldre delarna av Alvsjo dr gronska i form av stora triid och
uppvuxna tradgardar ett starkt karaktérsdrag och i planarbetet
kommer hénsyn att tas till befintliga trdd och uppvuxna hackar.

Paverkan pa narboende

Boende 1 grannfastigheter kan komma att fi fordndrade ljus- och
utsiktsforhallande om ny bebyggelse uppfors. Det kommande
planarbetet kommer att studera paverkan pd grannfastigheter.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplamnens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobedomning
behover goras.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande da forslaget till
detaljplan ér forenligt med Oversiktsplanen. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet foréndras, eller om det
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paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for nimnden for nytt stillningstagande redan efter
plansamradet.

Start-PM 19 oktober 2017

Samrad 2a kvartalet 2018
Granskning 3e kvartalet 2018
Antagande 4e kvartalet 2018

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Nya bostédder och gaturum som bidrar till attraktiva och levande
stadsmiljoer 1 ett kollektivtrafiknéra och expansivt omrade gér i
linje bade med géllande 6versiktsplan och med den uppdatering
som véntas antas av kommunfullmiktige under 2018. Tillskott av
bostidder innebdr ocksa ett bidrag till att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndgmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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