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Sammanfattning

Detaljplanen dr en av de forsta i syfte att omvandla befintligt
industri- och verksamhetsomrade i sodra Mariehéll till en stadsdel
med ett blandat innehall. Detaljplanen mojliggdr uppforandet av ca
770 nya bostider, varav ca 610 bostadsritter och ca 160 hyresritter,
samt lokaler 1 entrévaningarna och en forskola. (Berdknas antalet
lagenheter enligt schablonen 100 kvm ljus BTA/lIgh motsvarar det
ca 530 1gh). Nya offentliga ytor tillskapas 1 form av gator, torgytor
och park inklusive ett nytt gangstrak som en viktig koppling i den
befintliga gronstrukturen. Planforslaget skickades ut for granskning
2017-07-05 —2017-08-16. Under granskningen inkom 19 yttranden,
varav 15 st frdn remissinstanser, 3 st fran privatpersoner och 1 st
ovriga.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget, men framfor
synpunkter 1 sak, framforallt géllande hanteringen av risk, flytt av
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och placering av Gula Villan, placering av nétstation samt underlag
till bullerutredningen. Lénsstyrelsen bedomer att det finns risk for
att en miljokvalitetsnorm for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte
foljs, att bebyggelsen riskerar bli oldmplig med hénsyn till
manniskors hidlsa och sidkerhet pa grund av markfoéroreningar,
buller, risk for ras och skred, dversvimningsrisk eller risk fran
tvarbanan. Léansstyrelsen foreslar att utredningar fordjupas eller
kompletteras, att plankartan kompletteras med bestimmelser
avseende buller, dagvattenhantering och dversvamningsrisk samt att
planbeskrivningen kompletteras. Ett par remissinstanser, avstyrker
planforslaget, Stadsmuseet, p.g.a. bristande hdnsyn till befintlig
kulturhistorisk bebyggelse och Utbildningsforvaltningen p.g.a. brist
pa skolplatser. De sakdgare och dvriga som framfort synpunkter
uttrycker oro dver trafiksituationen, oro for skuggning fran
tillkommande bebyggelse samt for negativ paverkan pa stadsbilden.

Kontoret haller med Lansstyrelsen om att planbestimmelse bor
inforas i plankartan om att startbesked, alternativt bygglov, inte far
ges innan markens ldmplighet dr sékerstilld for sitt &ndamal ur ett
fororeningsperspektiv. Kontoret anser att oldgenhet fran buller dr
tillrackligt utrett och att ljudmiljon inom planomradet sammantaget
ar god. Planbeskrivningen fortydligas avseende beskrivningar av
bullernivéer, lokala dtgirder, ssmmanvigd bedomning m.m.
Lénsstyrelsen foreslér att planbestimmelse om utbyggnadsordning,
for att sdkerstélla att oldgenhet fran buller inte uppkommer, bor
inforas pé plankartan. Kontoret avser utreda mojligheterna att infora
bestimmelse om utbyggnadsordning. Kontoret kommer dven att
utfora en samlad dagvattenutredning och en riskutredning. Géllande
risk for ras och skred anser kontoret att fragan ar tillrackligt utredd.

Kontoret konstaterar att planforslaget har stor paverkan pa den
befintliga kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, men delar inte
synpunkten om att pdverkan &r sa stor att planforslaget ska éndras.
Det ar kontorets uppfattning att de hogsta kulturhistoriska véirdena
ligger 1 teknik-, industri-, samhélls- och byggnadshistoria samt
mojligheten att avldsa arkitektoniska arsringar. Planforslaget
innebdr en tydlig kontrast mellan gammalt och nytt, dir de bevarade
och ombyggda samt demonterade och dteruppbyggda delarna ingar
som en integrerad del i de boende- och vistelsemiljoer som planen
mojliggor. De kommer pa ett tydligt sétt berdtta platsens och
byggnadernas historia.

Gula Villan ges mdjlighet att flyttas norrut lings Karlsbodavigen
for att ge plats for nya bostadshus och breddning av Karlsbodavi-
gen. Breddningen av Karlsbodavégen dr nddvindig, d&ven utan fore-
slagen bebyggelse ldngs vigen, med hédnsyn till 6vrig planerad ut-
byggnad inom stadsutvecklingsomradet.
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Angaende bristen pa skolplatser avser kontoret att fullfolja
foreliggande detaljplan, men inga nya detaljplaner i omradet
kommer att paborjas innan behovet av skola for tillkommande
bostéder dr 16st. Skolfrdgan dr hogt prioriterad och arbete padgir med
att lokalisera platser for nya skolor 1 stadsutvecklingsomrade
Ulvsunda.

Kontoret anser att fragor om gators kapacitet och trafiksdkerhet har
utretts och att foreslagen gatustruktur dr 1amplig. Kontoret anser att
den generella hojdskalan och dven den hdgre byggnaden stimmer
vil 6verens med den pagaende stadsutvecklingen i den hér delen av
staden.

Inkomna synpunkter foranleder foljande fordndringar av
planforslaget:

Mojliggora 3-dimensionell fastighetsbildning for nétstation.
Ersitta del av allmén plats park med allmén plats torg.

Ny bestdmmelse om vibrationsniva.

Ny bestdmmelse om avhjidlpande av markfororeningar.
Ny bestdmmelse om utbyggnadsordning for att undvika
oldgenhet av buller.

Ny bestdmmelse om grona tak.

Utokad beskrivning av hur markféroreningar hanteras.
Utokad beskrivning av den samlade dagvattenhanteringen.
Beskrivning forslagets paverkan pd MKN.

10 Fortydliganden av buller och lokala dtgérder.

11. Utokad beskrivning av risk.

A

0 %0 N o

Kontoret foreslér att forslaget till detaljplan godkénns och
overldmnas till kommunfullméktige f6r antagande.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen ér en av de fOrsta i syfte att omvandla befintligt
industri- och verksamhetsomride 1 sodra Mariehill till en stadsdel
med ett blandat innehall av bostdder och icke stérande
verksamheter. Detaljplanen mojliggdr ca 770 nya bostidder samt
lokaler i entrévaningarna, en ny forskola, nya torgytor, en ny park
inklusive ett nytt gdngstrdk samt parkering 1 garage under
bostadsgérdarna.

Malsittningen dr att skapa en tit, modern och attraktiv boendemiljo
med en tydlig koppling till platsens kulturhistoria, med
promenadvénliga, befolkade och trygga offentliga miljoer samt
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gator som i stor utstrackning &dr kantade av verksamheter i
omsorgsfullt utformade entrévéningar. I omradets mitt skapas ett
skyddat och barnvénligt park- och torgstrak, som utgoér en lank i ett
langre gangstrak genom Mariehill till den planerade strandparken
utmed Billstaviken.

Ett genomforande av detaljplanen forutsétter att strandskydd for
Billstaviken inom planomradet upphévs och att delar av den
befintliga och kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen rivs och
byggs om. Den historiska ldsbarheten tydliggors genom att planen
sakerstéller bevarande av de mest kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna samt att hinsyn tas till 6vriga kulturhistoriskt
viardefulla byggnader och det dvergripande, visuella sambandet dem
emellan. For att kunna dstadkomma en lamplig gatustruktur och
placering av byggnader mojliggors flytt av en dldre byggnad — Gula
Villan — med stort kulturhistoriskt virde.

Markfororeningar fran industritiden saneras. Markbehandling och
hojdséttning utformas for att klara 6versvimning i Béllstaviken och
kraftiga regn.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2017-07-05 — 2017-08-16. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samridet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2017-07-05. Planforslaget visades i
Tekniska Namndhuset, pa Alviks bibliotek samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen (férlangd svarstid)

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedomer, under nu kdnda forhdllanden och med
foreslagen utformning av planen att en miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. miljobalken inte foljs, att bebyggelsen riskerar bli oldmplig
med hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet pé grund av
markfororeningar, buller, risk for ras och skred, dversvimningsrisk
eller risk frén tvarbanan.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Omfattande markfororeningar fran tidigare verksamhet behover
utredas 1 planskedet, och planbestimmelse behover inforas som
sakerstéller att sanering utfors. Bullersituationen i omradet r
komplicerad och kréaver ytterligare insatser for att om mojligt
sakerstélla en godtagbar miljo. Kompletteringar krdvs avseende risk
for ras och skred och for 6versvimningsrisk. Ytterligare
bearbetning behdvs avseende dagvatten och for att sdkerstélla att
miljokvalitetsnormer kan foljas och att vattenstatus i recipienten
inte forsdmras.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d& komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Halsa och sédkerhet

Markféroreningar

Fororeningssituationen inom delar av planomréadet dr omfattande
och hoga halter av bland annat tungmetaller och flyktiga &mnen har
patraffats i mark och grundvatten. I den kompletterande
miljotekniska markundersokningen (Sandstrom Miljo &
Sakerhetskonsult, 2014) rekommenderas att en riskbedomning samt
ytterligare utredningar genomfors for att utreda eventuell killterm
och spridningsforhallanden for klorerade kolvéten. Lénsstyrelsen
meddelade redan i samradsskedet denna uppfattning och vidhéller
att dessa utredningar behdver genomforas 1 planskedet, for att
sakerstilla att marken &r lamplig for sitt &ndamal.

Klorerade kolviten har patréffats i hoga halter under befintlig
bebyggelse. Detaljplanen foreslar att byggnaden som bendmns
“Férjan”, tidigare kontors- och industrilokal, bevaras och att den ska
inhysa en forskola med tillhdrande forskolegard i naromradet.
Mgjlighet att ordna skyddsétgérder dr begrdnsad i befintliga
byggnader. Sarskild hidnsyn behover dessutom tas till barn, eftersom
de dr kénsligare for exponering av fororeningar. Lénsstyrelsen anser
att kommunen behdver redogora for den handlingsplan som ndmns 1
planbeskrivningen avseende hanteringen av patréffad
fororeningssituation, for att sdkerstélla att det inte foreligger nagon
risk for manniskors hélsa.

En planbestammelse bor inforas i1 plankartan om att startbesked inte
far ges innan markens ldmplighet ar sékerstilld for sitt &ndamal ur
ett fororeningsperspektiv.

Lansstyrelsen vill upplysa om att byggnadstekniska atgérder inte
ensamt bor vara det som gor att ménniskor kan vistas 1 planerad
bebyggelse utan risk for hilsan, &ven om dessa kan tjina som
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kompletterande skyddsatgirder. Detta eftersom sadana
riskreduktionsétgirder stdller stora krav pd att teknikens funktion
bibehalls under den tid féroreningssituationen kvarstar, vilket ofta
ar under en mycket ldng tid.

Sammanfattningsvis kan Lénsstyrelsen utifran planhandlingarna
inte bedoma om marken &r lamplig for sitt &ndamal och ddrmed inte
utgdr ndgon risk for ménniskors hélsa pd grund av
markfororeningar. Om dessa fragor inte klargors kan Lansstyrelsen
dérfor komma att prova planen.

Buller

Forslaget har efter samradet omarbetats for att klara
bullersituationen, och en kompletterande utredning (AF, 2017-03-
17) har tagits fram. Nya indata avseende flera trafikslag har
presenterats och anvinds som underlag i berdkningar, vilket &r bra.
Lénsstyrelsen noterar dock att spértrafiken beréknas pa 2016 ars
virden, men bedomer att detta inte bor paverka slutresultatet. Ett
resonemang kring detta i planbeskrivningen hade dnda varit bra.
Vidare har verksamhetsbuller fran Archimedes 2 bedomts som
trafikbuller. Genom att samtidigt ange i planbeskrivningen att
bullernivén pé angoringstrafiken ar upp till 65 dBA vid inoch
utpassage, ges verksamheten rittighet (enligt 26 kap. 9a §
miljobalken) att fortsdtta med denna trafik, &ven om boende drabbas
av storande buller. Innan planen antas bor eventuella konsekvenser
av denna skrivning beaktas, da tillsynsmyndigheten enligt 26 kap.
9a § miljobalken hindras att fatta beslut om foreldgganden och
forbud.

Bullersituationen utomhus pa marken har summariskt beskrivits i
text men inte i illustration. Gemensamma uteplatser har inte heller
redovisats i bild eller pa karta. Lansstyrelsen kan darfor inte utldsa
om det dr mojligt att ordna uteplatser med acceptabel miljo ur
bullerhidnseende. Forskolans utemiljo bor ocksé redovisas, och
regleras med planbestimmelse. Eftersom balkongerna i manga
lagen ar bullerstorda blir de gemensamma uteplatsernas ljudmiljo dn
viktigare att virna. Lansstyrelsen vill darfor gora kommunen
uppmaérksam pé att en medveten utformning och placering av
uteplatser dr nddvéndig for att nd en god helhetslosning for
utevistelse 1 omradet. Planbeskrivningen behdver kompletteras med
en redovisning av berdknade virden for buller 1 utemiljon pd gérdar
och dédr ménniskor vistas.

Enligt planbeskrivningen ligger sannolikt den maximala ljudnivan
fran flyg over 70 dBA 1 oskdrmade ldgen inom planomrédet. Det
framgar inte ndrmare hur denna bullerstorning inverkar pa planens
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lamplighet. Lansstyrelsen anser att denna storning behover beaktas i
beddmningen av uteplatsers kvalitet och anvdndbarhet.

Lansstyrelsen efterfragar en tydligare redovisning av de ténkta
16sningarna for byggnaden som kallas ”Férjan”. Den innehéller
mest sma, enkelsidiga lagenheter. Ungefar hélften av ldgenheterna
vetter mot norr, och har bullerutsatt lige. Aven radhusen hdgst upp i
huset har hoga bullernivaer pa bada langsidorna. Dessa finns dock
inte beskrivna varken 1 text eller bild. Norrfasaden ar forutom av
markbuller dven utsatt for verksamhetsbuller fran nérliggande
industribyggnad. Lansstyrelsen ifragasatter kommunens
stdllningstagande att verksamhetsbuller hir ska klassas som
trafikbuller. For att nd godtagbara bullernivéer, behdver hela
norrfasaden klis in i skyddande balkonger med bullerdimpning och
inglasning. Lénsstyrelsen anser att det ar tveksamt om detta
sammantaget ger en ldmplig boendemil;jo.

Trafikverket stéller sig fragande till att bullerutredningen tar hansyn
till &nnu inte realiserade byggnadsplaner vid Bromma blocks.
Lansstyrelsen héller med om dessa synpunkter, men konstaterar
samtidigt att utredningen redogor for skillnaderna i bullernivd med
och utan dessa byggnader, och konstaterar att forslaget bor klara de
uppsatta grinsvirdena for markbuller i bada situationerna. I
sammanhanget vill Lansstyrelsen papeka att det dr av yttersta vikt
att sikerstilla att bebyggelsen inom planomradet anldggs 1 rétt
ordningsfoljd for att uppna den avsedda avskdarmningen. Detta finns
inte beskrivet i planhandlingarna, men bor regleras i planen eller
sakerstillas pa annat sdtt, som bor redovisas i planhandlingarna.

Planbestdmmelser avseende buller dr knapphindiga. Det behover
tydligare regleras i detaljplanen hur bostadsbyggnader ska utformas
och placeras sa att mojligheterna att forebygga oldgenheter for
ménniskors hélsa 1 fraga om omgivningsbuller kommer till
genomforande. Bestimmelse som reglerar buller bor inforas 1
planen. Trafikbullerférordningen &r en utgdngspunkt for
regleringen. De lagen som kréver atgérder i form av
bullerreducerande balkonger eller andra specialldsningar, bor
redovisas pé plankartan. Losningarna bor sedan beskrivas 1
planbeskrivningen. En planbestimmelse finns angéende
begrinsning av stomljud, men detta &r inte beskrivet 1 text.

Kommunen har i planbeskrivningen gjort en mycket kortfattad
sammanvégd slutsats, dir ljudmiljon inomhus beddms som god,
med vissa atgirder. Lansstyrelsen hade gérna sett ett mer utvecklat
resonemang. Planomradet har en komplicerad bullermiljo, med flera
olika bullerkillor som ska hanteras. Aven om varje enskild niva
klaras dr helheten fortfarande svarbeddmd.
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Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att buller delvis beaktats
men inte fullt ut. Dessutom finns brister i regleringen av
bostadsbyggnaders utformning och placering for att skdrma av
buller fran omgivningsbuller. Om planforslaget drivs vidare till
antagande méste kommunen kunna visa att planen reglerar
tillracklig bullerskdrmning av bostdder utanfor fasad eller pa
uteplatser, om sadana planeras.

Risk fér ras och skred

Till granskningsskedet har en generell skrivning gillande risk for
ras och skred tagits fram (Tyréns 2017-03-23). Dér stér att
byggnader inom leromradet ska grundldggas med pélar och
byggnader pa berg eller morén med plintar eller plattor. Det
framkommer dock inte om forslaget tagit hdansyn till den bebyggelse
planen medger. Lansstyrelsen kan dirfor inte se om markens
lamplighet géllande risken for ras och skred &r utredd avseende
foreslagen bebyggelse. En kompletterande analys behover goras
som tar hansyn till den foreslagna bebyggelsen.

Oversvémningsrisk

I planbeskrivningen anges att ny bebyggelse ska utformas sa att
skadliga 6versvamningar till foljd av skyfall samt hgjda
vattennivaer i Midlaren kan minimeras. I dagvattenutredningarna
som bifogats planen beskrivs vikten av att hgjdsétta planomradet for
att forhindra lagpunkter samt att markyta ldngs byggnaderna lutar ut
fran fasaden. Markytan norr om Férjan sluttar idag in mot
byggnaden och enligt stadens skyfallskartering kan vatten ansamlas
langsmed hela byggnaden vid ett 100-arsregn. Lansstyrelsen anser
att kommunen behdver implementera dagvattenutredningens forslag
om markens utformning i plankartan for att sikerstélla att
oversvamningsrisken for bebyggelsen reduceras. Kommunen
konstaterar att avvattningen dr oklar for omréadets ligsta punkt och
att situationen behover utredas i detalj vid planens genomforande.
Lénsstyrelsen anser att det ska vara utrett innan antagandet,
eftersom det kan innebéra risk for dversvimningar som kan paverka
bedomningen av platsens ldmplighet for foreslagen anvandning av
marken.

Det ar viktigt att sdkerstilla tillgdngligheten till bebyggelsen ldngs
Karlsbodavégen vid en situation av hog vattennivé i Mélaren eller
da vatten ansamlas pa vigbanan efter ett kraftigt skyfall.
Karlsbodavégen ligger under +2,7 m dver nollplanet och en
situation med en hog nivd i Milaren kan kvarsta under en lang
period. Kommunen behdver redogdra for hur angdring kan ordnas
till bebyggelsen narmast Karlsbodavigen under en situation di
védgen dr oversvaimmad. Lansstyrelsen anser dven att nivan for
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entréerna langs Karlsbodaviagen samt garageinfart fran
Gardsfogdevigen behover regleras i plankartan for att sdkerstélla att
vatten inte rinner in.

Risker frén tvdrbanan

Tviarbanan mellan Alvik och Solna gar pa Karlsbodavégen lédngs
med planomradet vilket inte ndmns 1 planhandlingarna.
Lansstyrelsen anser att risken for ursparning behover beaktas innan
ett antagande av planen samt att eventuella riskreducerande atgirder
for ursparningsrisk skrivs in som planbestimmelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten/dagvattenhantering

Utpekad recipient for detaljplanens dagvatten ar Béllstaviken som
ingdr 1 vattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon. Lansstyrelsen
anser att det &r troligt att den foreslagna dagvattenhanteringen for
omradet kommer att resultera i sa stora negativa effekter péd
vattenstatus i recipienten att de inte anses vara forsumbara.
Lénsstyrelsen anser darfor att kommunen behdver redogdra for
vilka ytterligare atgdrder som avses genomforas for att
miljokvalitetsnormer ska kunna f6ljas. En samlad beddmning av
eventuell paverkan ska utgé fran de miljoproblem som finns i
recipienten. Dessutom behdver en bedomning goras av hur enskilda
kvalitetsfaktorer respektive gransvirden for kemisk status i
vattenforekomsten paverkas.

Lénsstyrelsen ansdg i samrédet att en dagvattenutredning for hela
omrédet skulle tas fram med berédknade utsldpp av fororeningar for
dagvatten, men kan konstatera att sa inte har skett. Lansstyrelsen
vidhéller att en samlad beddmning av paverkan frén hela
planomradet bor presenteras, dir fororeningsnivé, -koncentration
och -mingd samt effekt av foreslagen dagvattenhantering
presenteras. Framtagna utredningar redovisar forslag till
dagvattenhantering som sedan inte f6ljs upp 1 planhandlingarna,
varken 1 beskrivning eller i bestimmelser pé plankartan.
Kommunen behover komplettera planhandlingarna sa att de
innehaller en godtagbar 16sning for omhédndertagande och
fordrojning av dagvatten, och sékerstilla att denna kan genomforas.

En mingd olika markfororeningar har konstaterats 1 omradet. Det
finns stor risk att dagvattnet kommer transportera skadliga &mnen
ner till Béllstaviken under byggtiden. Léansstyrelsen efterfragar
atgdrder for att forhindra detta. Med anledning av de daliga
forutsittningarna for lokal infiltration, stora risker for lickage av
markfOroreningar, viss oversvamningsproblematik i omradet och
lag reningskapacitet av foreslagna fordrojningsatgéirder, ar det
troligt att exploateringen med den foreslagna dagvattenhanteringen
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sammantaget leder till en forsdmring av vattnets status i recipienten
Ulvsundasjon. Kommunen behdver dérfor visa att projektet inte
aventyrar att miljokvalitetsnormer kan f6ljas och att vattenstatus
inte forsimras. Aven om detta gar att visa bor alla rimliga atgirder
for att underlitta mojligheten att uppna MKN vidtas.

Strandskydd

I planbeskrivningen hédnvisar forfattaren till 7 kap. 18 d §
miljobalken som skil att upphéva strandskyddet. Denna paragraf ér
inte tillamplig.

Naturvérden

Langs Gérdsfogdevigen och Archimedesvégen finns tradrader som
enligt planbeskrivningen ska bevaras sé langt som mojligt
alternativt dterplanteras/nyplanteras. Infor eventuella ingrepp
behover en bedomning goras om biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken ar tilldimpligt. Dispens fordras i sa fall for tradféllning.

Luftfartsverket (LFV)

Framhaller att hogsta punkten (pabyggnader sdsom master, skyltar,
ventilation, hisschakt etc. inkluderat), inte blir hogre dn 55 meter
over nollplanet pa ndgon punkt pé de aktuella fastigheterna.

LFV har inte analyserat konsekvenser for flygvégar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att
bli paverkad. Berorda flygplatser (etablering inom 60km fran
flygplats) ska alltid tillfragas som sakégare om byggnadsverk dver
20 meter ingér i planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstdnks kunna bli paverkade av en etablering.

I 6vrigt inget att erinra.

Forsvarsmakten
Inget att erinra.

Trafikverket

Det framgér inte om bullerutredningen utgatt frdn de reviderade
markbullerkurvorna som faststilldes sommaren 2016. De ersitter de
kurvor som redovisas i riksintressepreciseringen for Bromma
flygplats. I dessa ingick bullerreducerande atgérder som inte
kommer att genomforas. Enligt de nya kurvorna dr planomradet
utsatt for markbullernivaer pa mellan 50 och 55dB LAeq kvillstid,
k1 18-22. Av planbeskrivningen framgér att det &r markbullret frén
Bromma flygplats som dr dimensionerande. P4 sid 64 1
planbeskrivningen star att markbullernivierna ligger 1 intervallet



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-08, Dnr 2014-17690

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2014-17690

Sida 11 (27)

o

45-55 dB. Det har i bullerutredningen vid berdkningen av
markbuller tagits hénsyn till detaljplan Etapp 3 Bromma Blocks
samt planerad hangar for GRAF air vid Bromma. Detta stéller sig
Trafikverket mycket tveksam till. Det finns inga garantier for att
detaljplan och bygglov blir realiserade och dessa bor inte ingd som
en forutsdttning vid bullerberékningarna. Endast ett hogt punkthus
redovisas 1 granskningshandlingen mot tva i samradet. Hojden har
anpassats till hojdbegrinsningen som Biéllsta radar medfor, 51,75
m.0.h. Hansyn till riksintresset luftfarten har saledes tagits.

Storstockholms Brandforsvar

SSBF kan inte se att de synpunkter som tidigare lyfts upp avseende
risk hanteras annat dn ett kort resonemang i planbeskrivningen
avseende Ulvsundavigen. I samrddsredogorelsen anger
Stadsbyggnadskontoret att “en riskbedomning ska utféras med
avseende pa samtliga riskkéllors sammanvégda paverkan pa
planomrédet”, denna dterfinns dock inte bland de handlingar som
finns 1 granskningsskedet. Séledes kvarstar de synpunkter SSBF
lamnat 1 tidigare skeden avseende hantering av olycksrisker.

Det dr viktigt att markytorna planeras noggrant sa att
rdddningstjanstens stegfordon och bérbara stegutrustning kan tas
fram och resas utan att hindras av véxtlighet, m.m. For byggnader
overstigande étta vaningar (23 meter) kan riddningstjansten ej
utgodra den alternativa utrymningsvégen, dessa maste dimensioneras
for utrymning utan raddningstjdnstens stegutrustning. Inskjutna
véningsplan kan ibland omojliggéra atkomlighet. Om
raddningstjanstens stegutrustning dr en forutsittning for alternativ
utrymning fran dessa viningsplan bor det sdkerstéllas att hjdfordon
kan né dessa. Avstandet mellan korbar vag och byggnadens
angreppspunkt for riddningsinsats inte overstiga 50 meter. Med
angreppspunkt for raddningsinsats menas entréer/tilltradesvagar till
byggnadens olika delar. Med hinsyn till garagets placering kan det
bli nodviandigt att garaget ar korbart for att framkomlighet till
bebyggelsen ska vara fullgod. Om garaget inte avses vara korbart,
och framkomlighet &nd4 kan tillgodoses, kravs att detta markeras —
antingen genom tydlig skyltning alternativt att raddningsfordon
hindras att kora 6ver garaget.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen ser positivt pa att kommunen planerar
bebyggelse 1 detta kollektivtrafiknéra lage. Omrédets nérhet till
Tviarbanan gor att denna behdver beaktas i fleras avseenden.
Exploatdren ska ta fram riskanalys for grundlaggningsarbeten och
hur dessa paverkar sparet. Exploatoren ska ange avstdndet mellan
sparomradet och planerad byggnad.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-08, Dnr 2014-17690

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2014-17690

Sida 12 (27)

o

Vid samtliga vibrationsalstrande arbeten sdsom spriangning, palning,
spontning inom 50 meter fran sparanliggning ska SSA TEB-0345
foljas. Vid samtliga typer av kranarbeten ska SSA SAK-0464 foljas.

Det ér positivt att det finns en storningsbestimmelse avseende
stomljud, men det saknas en skrivning om vibrationer. Plankartan
kompletteras med: "Byggnader ska grundldggas och utformas sa att
komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum ej overstiger 0,4 mm/s vid
tagpassage.”

Trafikforvaltningen anser att planbeskrivningen behover innehélla
en mer utvecklad beskrivning av Tvdrbanan som inkluderar
underhdll av banan nattetid, inklusive rengéring av rillor vid
plankorsningen, vilket ocksa kan orsaka bullerstorningar. Detta
giller dven signalerna vid plankorsningarna i h6jd med
planomradet.

Planerad bebyggelse ér bullerutsatt av busstrafik pa
Karlsbodavégen. For busstrafik ar det ofta lagfrekvent buller som
orsakar storning. Risken for bullerstérning ar storst vid hallplatser
dér bussar star pa tomgang samt accelererar efter stopp. Externa
hogtalarutrop och s.k. pratorer med talad information om
bussavgangar vid hallplatser kan ocksa orsaka storningar. Dessa
forhallanden ska med i planbeskrivningen.

Landstinget anser att bostdder bor utformas sa att
Folkhilsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller i
sovrum innehélls.

Trafikverket 6nskar att kommunen stimmer av utformning av
Karlsbodavégen, sdsom gatubredder, korsningsutformning och
angoring, vilket paverkar busstrafiken och Tvérbanans
framkomlighet.

Exploateringskontoret

Exploateringskontorets tolkning av plankartan med bestdmmelser ar
att det mojliggor en flytt av Gula villan men att det inte dr nigot
krav. I planbeskrivningen finns dock motstridiga uppgifter som bor
fortydligas. I vissa avsnitt stdr att planen avser att ”mojliggéra” en
flytt, pa andra stéllen anges att ”byggnaden ska flyttas” vilket
saknar stod 1 plankarta och bestimmelser.

Fastighetskontoret har under planarbetets gng varit tydliga med att
det inte dr ekonomiskt rimligt att flytta och rusta upp byggnaden for
fortsatt forvaltning inom staden. Byggnaden anses vara i behov av
en néstan total upprustning vad avser tillgénglighet och
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energianviandning. Planbeskrivningen anger bara att ”byggnadens
konstruktion ar talig och beddms klara en flytt”, vilket inte anses
beakta de ekonomiska konsekvenserna.

I plansamradet foreslog bade fastighetskontoret och
exploateringskontoret att en eventuell ny byggrétt for villan bor
laggas inom en egen fastighet och inte pa parkmark. Som
planforslaget nu dr utformat sa innebér det att en mojlig flytt anda
sker till allmén platsmark, vilket betyder att villan fortsatt maste
dgas och forvaltas av staden eftersom allmén platsmark inte kan
eller ska sdljas. Exploateringsndmnden har inte som uppdrag att
forvalta byggnader och exploateringskontoret har inte, pd grund av
laga intdkter och hoga utgifter, ekonomi 1 detta projekt att flytta
samt rusta upp villan. Enligt kontorets bedomning saknas det helt
forutsittningar for att ndgon ndmnd inom staden ska kunna 4ga och
forvalta en saddan ny paviljong/alternativt flyttad villa som foreslas i
planen.

Vidare anser exploateringskontoret att foreslaget ldge kan
ifrdgasittas ur brandsikerhetssynpunkt da det bara ir cirka 4-5
meter fran befintligt parkeringshus pa fastigheten Fredsfors 14.
Aven angéring och tillgéinglighet till villan blir svart att tillgodose
pa ett trafiksikert sdtt med det foreslagna laget.

Intill omrédet dit villan foreslas att flyttas finns mark inom den
privatdgda fastigheten Fredsfors 14 som &nnu inte
fastighetsreglerats enligt gillande dldre plan. Vid flytt sa skulle det
kunna bli aktuellt att staden tvingas 16sa in dessa ytor for att hantera
angoring till villan, vilket skulle medfora stora konsekvenser for
nyttjandet av fastigheten och infarten till garaget. Fragan &r inte
utredd tekniskt eller ekonomiskt, men exploateringskontoret ser
riskerna i en sddan process som mycket stora for staden och ser inte
en sadan fastighetsreglering som rimlig eller genomforbar.

Planforslaget saknar byggratt for elnétstationen som Ellevio ska
uppfora. For att minska behov av sprangning samt minimera
ingrepp 1 terrdngen sa anser exploateringskontoret att 1amplig
placering av elnitstationen dr pa ytan som foreslds for ny
paviljong/flyttad villa.

Exploateringskontorets uppfattning dr sammantaget att det inte ar
ekonomiskt forsvarbart att flytta villan och att det tydligt maste
framga att detta inte dr nagot krav. Det utpekade omrédet for ny
paviljong/flyttad villa bor utga ur planforslaget och elnitstationens
placering bor visas.
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Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen hinvisar till att de under samradet lamnat
yttrande 1 form av ett tjinsteutlatande med dnr 1.6.1-1373/2016,
inkommet till Stadsbyggnadskontoret 18 april 2016. I yttrandet
framfors att det rader stor brist pa skolplatser i Mariehéll/Annedal,
att det finns risk att staden inte kan sékerstilla det lagstadgade
kravet pa att kunna erbjuda barn i omradet skola ndra hemmet samt
att utbildningsforvaltningen avrader fran ett genomforande av
detaljplanen innan skolfrdgan ar 16st. Detta kvarstar som
utbildningsforvaltningens yttrande i drendet.

Kulturférvaltningen

Stadsmuseet framfor att det &r anmérkningsvért att saval
samradshandling som granskningshandling innehaller faktafel
gillande tiden for nir ”Sagtandens” uppfordes, trots att Stadsmuseet
1 savil behovsbedomningen som under samradet patalat faktafelet.
”Sagtanden uppfordes under slutet av 1800-talet vilket bekriftas av
kartmaterial fran 1891 och en tidningsartikel fran 1889. I
granskningshandlingarna pastés att Sdgtanden uppfordes ca 1920.

Den falska forestdllningen om nir Ségtanden uppfordes kan
innebdéra att man i planprocessen har gjort en missbedémning av
dess verkliga historiska betydelse och sammanhang. Savil
remissinstanser som sakégare, politiker, tjanstemdn m.fl. kan ha
missat att formulera synpunkter avseende Ségtanden pa grund av ett
felaktigt kunskapsunderlag. De korrigerade uppgifterna om
byggnadens alder har ej heller inarbetats i bedomningen av
byggnadens kulturhistoriska vérden. De korrekta uppgifterna om
Sagtanden innebér att den dr Mariehills allra forsta tydliga
industribyggnad, uppford kort efter eller i samband med “’Slottets”
uppforande 1885. Det sétter bygganden i ett annat sammanhang, da
den kan ha planerats samtidigt som ”Slottet”.

Stadsmuseet anser att det maste goras en kartliggning av
forekomsten av 1800-tals industribyggnader med gjutjarns- och
stalbalksstomme i Stockholm och en utredning av konstruktionens
teknikhistoriska varde for att klargora ”Ségtandens™ eventuella
unicitet och ytterligare utvérdera dess kulturhistoriska vérden.
Sagtanden dr med sin utbredning kanske den storsta
industribyggnaden med denna konstruktion som finns kvar fran
denna tid. En rivning av byggnaden kan innebéra att ngot idag
mycket sdllsynt utplanas.

Stadsmuseet bedomer att planens syfte, centrala utgdngspunkt,
gestaltningsprinciper och barande tanke inte alls uppnas da forslaget
innebdr rivning av en av de mest kulturhistoriskt virdefulla



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-08, Dnr 2014-17690

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2014-17690

Sida 15 (27)

o

byggnaderna, Sagtanden, samt att Gula Villan inte forses med négot
skydd. Vidare hanteras ”Férjan” sa ovarsamt och forvanskande att
den kommer att upplevas som en ny byggnad. Kvar av ambitionerna
blir enbart ett bevarande av ”Slottet” samt en hart sargad och till
stor del rekonstruerad siktlinje fran sydost. Det &r motsédgelsefullt
att upprétta ett planforslag som innebér rivning av den forsta tydliga
och kulturhistoriskt kanske mest betydelsefulla industribyggnaden 1
Mariehéll, Sagtanden. Fokus bor i denna plan istéllet ligga pa att
framhdva och bevara byggnaderna inom planomradet, i synnerhet
de med de hogsta kulturhistoriska vardena.

De stora negativa effekter som forslaget har pa de kulturhistoriska
véirdena, pd stadsbild, pa siktlinjer, pa befintlig bebyggelse m.m.,
patalas pa ett flertal stdllen 1 planbeskrivningen, i
konsekvensbeskrivningen och av flertalet remissinstanser.
Planforslaget tar trots detta mycket lite hansyn till dessa faktorer. I
planhandlingarna forklaras ej varfor den s& omfattande forlusten av
kulturvirden accepteras. Stadsmuseet saknar en redogdrelse for hur
de kulturhistoriska védrdena och konsekvenserna har vigts in i
bedomningen.

En byggnad rekonstruerad pé det sétt som foreslds gillande
Sagtanden forlorar en stor del av sitt kulturhistoriska virde. Da
markfororeningarna inte bedoms utgdra nagon risk for pagaende
markanvédndning bor nuvarande eller liknande verksamhet kunna
fortsétta och byggnaden i sin helhet skyddas fran rivning. Om
sanering blir aktuellt maste det utredas hur den kan utféras utan
rivning av yttervdggar och stomme.

I planbeskrivningen bor det formuleras att det &r ett syfte att flytta
Gula Villan for att den ska bevaras. Befintliga formuleringar som
enbart mojliggor en flytt av byggnaden innebér inget skydd.
Byggnaden bor antingen ges skyddsbestammelser, alternativt maste
det klargoras i planbeskrivningen att Gula Villan ska flyttas till
angiven plats.

Sedan samradet har vaningsantalet pa Slottet dkats fran 3 till 4
vaningar. Byggnadens volym ska bevaras och att tillata 4 vaningar
pa Slottet strider mot byggnadens skyddsbestimmelse. Stadsmuseet
ser positivt pa att antalet vaningar pé delar av nybebyggelsen har
dragits ned, man kan dock konstatera att stadsbildsstudier
fortfarande saknas avseende kvarvarande hoghus.

Planen syftar till att omvandla ett industri- och verksamhetsomréade
till en stadsdel med ett blandat innehall. Ur detta perspektiv och
med tanke pd planomradets historia bor lokalerna for
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centrumandamal delvis erséttas och/eller kompletteras med lokaler
for exempelvis sméskaligt hantverk och kulturverksambhet.

Stadsmuseet bedomer att planforslaget strider mot PBL 2:6 samt
mot PBL 8:13, 8:14 och 8:17 och att planen maste omarbetas sa att
Sagtanden kan sparas i sin helhet, sa att Slottet tillts ha hogst 3
vaningar och sé att Gula Villan skyddas.

Idrottsférvaltningen
Inget att erinra.

Funktionshinderradet
Har inga synpunkter.

Lantmateriet
Inget att erinra.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad

Fortum Virme AB samdgt med Stockholms stad

Har inget att erinra vad avser fjarrvirme/fjarrkyla. Fortum Varme
har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomradet. Dédremot finns
ledningar i omrddets omedelbara nédrhet och Fortum Vérme erbjuder
sig att vid onskemal undersoka mdjligheten att koppla in fjarrvirme.

Stockholm Gas

Inom omrédet gir en hogtrycksledning for gas som maéste flyttas for
planerad bebyggelse. Utredning pagar om 16sning, direfter behdvs
en bestéllning eller genomforandeavtal. Mojlighet finns for planerad
bebyggelse att ansluta till gasnétet om avtal tecknas. I 6vrigt ingen
erinran.

Ellevio AB

Det ér viktigt att slutlig 16sning for placeringen bestdms samt att
nitstationen fér stdd av plankartan genom egenskapsbestdmmelse
for anviandning av mark.

Ovriga sakigare

Richard Chardlin och Staffan Ekstrand, Karlsbodavagen 40-44

I tidigare synpunkter pa det ursprungliga planforslaget uttryckte vi
oro fOr att man 1 planarbetet inte arbetat igenom trafikproblemen
och trafiksdkerhetsfragan pd ett dvertygande sétt. Oron kvarstar och
forstarks mot bakgrund av att vi 1 samriddsredogdrelsen konstaterar
att stadsbyggnadskontoret avfardar bada fragorna utan antydan till
atgird eller forbattring. Séledes saknar det reviderade planforslaget
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en genomarbetad konsekvensanalys for trafiksituationen i omradet
runt exploateringen, vilket dr oacceptabelt.

Det saknas fortfarande en 16sning for att skapa en sékrare passage
for de gaende over Karlsbodavégen. Nar trafikfragan och
sakerheten for de gaende ar l0sta &r vi positiva till planforslaget.

Mats Bjérkman, Karlsbodavagen 42

Jag foreslar att detaljplanen foreskriver att det ska vara forberett for
”hemmaladdning” (230V max 16A) for elbil pa alla anordnade
parkeringsplatser 1 garage.

Om kravet inte 4r mojligt att skriva in pa plankartan kan det inforas
i planbeskrivningen pa motsvarande sétt som nér det giller laddning
for el-cyklar.

Ovriga

Sundbybergs stad
Sundbybergs stad ser positivt pa planforslaget och den fortsatta
omvandlingen av stadsdelen Mariehill. Inget att erinra.

Brf Vattenparlan, Hamngatan 17

Styrelsen for Brf Vattenpérlan &r positiv till planerna pa att bygga
flerfamiljshus pé den aktuella fastigheten. Vi reagerar nu mot att
den planerade nybyggnationen foreslas bli mycket hog, 16 vaningar.
Viundrar om det har gjorts nagon solstudie for att visa hur
omgivande bebyggelse kommer att skuggas, eftersom vi ser det som
angeldget att vart hus och omgivande parkmiljo pa
Sundbybergssidan inte ska hamna i skugga.

Jan-Ola Silver, Hamngatan 17
Huset pd 16 vaningar kommer att ge skugga pa vér lagenhet, samt
skymma horisonten frén var lagenhet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Nyttja Slottet och Firjan for service- ungdoms-, forenings- och
kulturverksamhet

- Se over hojden pé bebyggelsen ldngs Karlsbodavigen.

- Omarbeta planen sd att Gula Villan inte behdver flyttas.

- Alla befintliga byggnader ska forses med skyddsbestimmelser.

- Ségtandsbyggnaden bor bevaras i ndgon utstrackning.

- Ytan TORG2 bor forlaggas till kvartersmark.
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- Grinden bor forlaggas till kvartersmark.

- Anslutning frdn Gérdsfogdevigen till Ulvsundavégen.

- Planforslaget bor utformas sa att egen fastighet for Gula Villan
kan bildas.

- Gula Villan som foreslas flyttas kan anvéndas till bostdder eller
bostadskomplement i samband med exploatering.

- Reglering av buller pa forskolegérd.

- Utforligare reglering av byggnaders placering och utformning
for att undvika oldgenhet av buller.

- Redovisning pé plankartan av de ligen som kraver
bullerreducerande atgérder.

- Implementering av dagvattenutredningens forslag pa plankartan.

- Reglering pa plankartan av entrénivder och niva pé garageinfart
fran Gardsfogdevigen.

- Utpekat omrade for ny paviljong/Gula Villan bor utga.

- Avbryta detaljplanearbetet p.g.a. brist pa skolplatser.

- Kartlaggning av forekomsten av 1800-tals industribyggnader
med gjutjirns- och stilbalksstomme i Stockholm.

- Omarbeta planforslaget sa att Sdgtanden 1 sin helhet kan
bevaras.

- Skyddsbestimmelse for Gula Villan eller klargérande att Gula
Villan ska flyttas till angiven plats.

- Géangbro over Karlsbodavigen/gingtunnel under
Karlsbodavégen.

- Fordjupad konsekvensanalys for trafiksituationen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Markféroreningar

Angdaende synpunkten frén Lansstyrelsen att det utifrdn
planhandlingarna inte gér att bedoma om marken &r lamplig for sitt
dndamal och inte utgor ndgon risk for méanniskors hélsa pd grund av
markfororeningar, foreslér kontoret att bestimmelse fors in pa
plankartan om att markféroreningar méste vara avhjélpta innan
bygglov alternativt startbesked for ny byggnad ges.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden angédende
planbestimmelsen om avhjdlpande av markfororeningar.
Planhandlingarna ses over sérskilt avseende klorerade kolvéten.

Buller

Angéende synpunkt att verksamhetsbuller klassats som trafikbuller
ar det kontorets bedomning att det finns stod for resonemanget 1
Boverkets vigledning om verksamhetsbuller. Trafiken till och frdn
verksamheten &r av begransad omfattning och utgdrs huvudsakligen
av servicefordon av personbilskaraktir. Verksamheterna som
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bedrivs pa platsen anvénder inte fastigheten som uppstillningsyta
eller depd, dér fordon l&dmnas pa tomgéng. Kontoret anser det dérfor
rimligt att buller fran trafik till och fran verksamheterna pa
Archimedes 2 hanteras som trafikbuller.

Angaende synpunkt att bullersituationen pa marken beskrivits
summariskt 1 text och inte med illustrationer var det kontorets
bedomning infor granskning att det inte 4r nddvandigt att redovisa
bullernivéaer pa markniva i planbeskrivningen eftersom framtagna
bullerutredningar visar att bullernivierna ligger vl under
gransviardena. Planbeskrivningen fortydligas avseende buller pa
marken.

Vad giller synpunkt att gemensamma uteplatser inte redovisats i
bild eller karta anser kontoret inte att det &r nddvandigt. Kontoret
anser det sikerstillt att det gar att ordna icke bullerstorda
gemensamma uteplatser pd merparten av gardsytorna och kommer
att fortydliga detta i planbeskrivningen.

Vad giller synpunkt om bullerbestimmelse pa forskolegardarna
anser kontoret inte att det &r nddvéndigt, da placering av byggnader
regleras sé att en innergéard (dér forskolegarden &r placerad)
avskdrmad frdn mark- och trafikbuller skapas. Om behov uppstar att
avskdrma buller ytterligare finns mojligheter till det genom
uppforande av t.ex. plank ut mot park- och torgstraket, men det ar
kontorets bedomning att trafikbuller harifran inte 6verskrider
riktvirdena da trafikméngden beddms som liten.

Nir det giller maxnivaer fran flyg menar kontoret att stdrre delen
av planomradet dr skdrmat av bebyggelse och att maxnivaerna dér
inte overskrider 70 dBA. Kontoret avser att fortydliga detta i
planbeskrivningen.

Angaende synpunkten att tinkta l6sningar for att hantera buller for
byggnaden “Férjan” behdver redovisas tydligare avser kontoret att
komplettera planhandlingarna med en tydligare redovisning.

Angaende synpunkten att ordningsféljden pé uppforandet av
bebyggelsen bor regleras for att sikerstélla att oldgenheter fran
buller inte uppstér, avser kontoret att utreda mojligheten att infora
bestimmelse pa plankartan som reglerar detta.

Gillande synpunkten att planbestimmelser avseende buller dr
knapphéndiga och att planbestimmelse som reglerar buller bor
inforas, dr det kontorets uppfattning att planbestimmelsen som
hénvisar till gdllande bullerférordning ar tillracklig.
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Angaende synpunkten att planen tydligare behover reglera hur
bostadsbyggnader ska utformas och placeras for att forebygga
oldgenhet av buller, anser kontoret att bebyggelsestrukturen
(byggnadernas placering) som styrs i plan pa ett tydligt och
andamalsenligt satt bidrar till att [judddmpade innergérdar skapas.
Byggnaders utformning avseende forebyggande av bullerstorningar
anser kontoret inte bor regleras i plan, dé det kan ske pa olika sétt
och att gransviardena som ska klaras kan variera med hénsyn till
bl.a. ldgenhetsstorlekar. Det dr kontorets uppfattning att
konsekvenserna av planforslaget avseende omgivningsbuller har
redovisats tillrackligt, da gillande riktviarden kan klaras i redovisat
underlag till detaljplanen. Var, hur och i vilken omfattning
byggnaders utformning kan komma att paverka mojligheten att
klara gransvirden har redovisats. Kontoret anser inte att det finns
brister i regleringen av bostadsbyggnadernas utformning och
placering for att skdarma buller.

Vad giller synpunkten att planomradet har en komplicerad
bullermilj6 haller kontoret med. Planomrédet &r utsatt frén flera
olika bullerkéllor. Kontoret beddmer att boendemiljon avseende
omgivningsbuller trots detta dr god, vilket styrks av att de enskilda
riktvirdena for olika typer av buller klaras. Planbeskrivningen
kompletteras med ett utvecklat resonemang géllande kontorets
sammanvigda bedomning att [judmiljon ar god.

Gillande synpunkten att det inte framgér om bullerutredningen
utgéatt fran de reviderade markbullerkurvorna som faststélldes
sommaren 2016 fortydligar kontoret att de bullerberdkningar som
utforts for samtliga trafikslag har utgatt fran framtida prognoser och
inte fran generella bullerkurvor. For markbullerberdkningarna for
Bromma flygplats specifikt, har Swedavia utgdtt frdn prognos 2038.
Det ér kontorets uppfattning att underlaget till berdkningar av
markbuller i bullerutredningen &r korrekt. Underlaget till
bullerberdkningarna har tagits fram 1 samverkan med Swedavia,
som genomfort berdkningar savil med som utan foreslagen
bebyggelse inom detaljplan Etapp 3 Bromma Blocks. Med hdnsyn
till forutsédttningarna pd platsen och att genomforandet av planerna
for framtida tvirbana och bebyggelse har paborjats, dr det kontorets
bedomning att det dr rimligt och mer relevant att i bullerutredningen
redovisa berdkningar och bedomningar dér planerad framtida
bebyggelse ar inkluderad. Sarskilt da berdkningar utan ny
bebyggelse endast visar pd nagon dB hogre ljudnivéer, vilket
kontoret bedomer inte pdverkar omfattningen av bullerdtgérder eller
genomforbarheten.
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Risk for ras och skred

Angaende synpunkten att det inte framgar om foreslagen
grundldggning pa palar tagit hdnsyn till den bebyggelse som planen
medger, anser kontoret att en sakkunnigs utlatande bor racka for en
plats med radande forutsittningar. Lera forekommer 1 omradet, men
stabiliteten inom planomradet bedoms som god. Omfattningen pa
den palning som kravs anpassas till kommande bebyggelse vid
detaljprojekteringen.

Oversvamningsrisk

Vad giller situationen med att marken norr om “Férjan” lutar in mot
byggnaden kommer den inte att kvarsta efter ett genomforande av
planen. Kontoret avser att komplettera planbeskrivningen med en
redovisning av den planerade 16sningen.

Angaende synpunkten att dagvattenutredningens (SBK:s anm:
Kontoret tolkar det som dagvattenutredningen for Archimedes 1)
forslag om markens utformning bor implementeras i plankartan
anser kontoret att det inte &r nodvéndigt. Hojdséttningen pa allmén
plats mojliggdr hojdsittning av kvartersmark for att reducera
oversvamningsrisken.

Den norra delen av bebyggelsen mot Karlsbodavéigen som angors
fran den del av Karlsbodaviagen som ligger pa +2.7 m dver
nollplanet kan, om Karlsbodavagen skulle std under vatten, angoras
fran gdrdssidan via garaget.

Kontoret anser att det inte 4r nddvandigt att reglera nivan for
entréer, da ldgsta golvniva ar reglerad till +2.7 m over stadens
nollplan pa plankartan.

Miljokvalitetsnormer for vatten/dagvattenhantering

Kontoret &r medvetet om fororeningssituationen i Béllstaviken.
Kontoret bedomer att det &r troligt att den foreslagna
dagvattenhanteringen for omradet inte kommer att resultera 1 s
stora negativa effekter pa vattenstatus i recipienten att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs. En
sammantagen dagvattenutredning haller pé att tas fram. Kontoret
beddmer att utredningen kommer att visa pa en héllbar
dagvattenhantering som, tillsammans med avhjélpande av
markfOroreningar, leder till en forbéttring av vattnets status 1
recipienten Ulvsundasjon och inte dventyrar att MKN for
Billstaviken kan uppnds. I samband med att den sammantagna
dagvattenutredningen tas fram ses tidigare foreslagna dtgirder for
fordrojning och rening av dagvatten dver. Aven atgirder for
hantering av dagvatten vid byggnation utreds.
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Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppna en god
vattenstatus i sj0ar och vattendrag sé att miljokvalitetsnormerna ska
kunna foljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan for god
vattenstatus dr grundldggande dokument for detta arbete. Dessa
kommer att konkretiseras i lokala atgdrdsprogram for alla
vattenforekomster i Stockholm. De lokala atgérdsprogrammen ska
ange vilka atgdrder som behover genomforas for att uppna god
ekologisk och kemisk status. Senast 2018 ska alla lokala
atgdrdsprogram vara framtagna och de kommer att beslutas och
budgeteras av kommunfullméktige.

Denna detaljplan berors av lokalt dtgdrdsprogram for Ulvsundasjon.
Forbittringsatgirder for landbaserade kéllor inom Ulvsundasjons
avrinningsomrade (exkluderat Karlbergskanalen) berdknas motsvara
ca 115 kg fosfor per ér. I atgiardsarbetet foreslés bland annat
atgdrder 1 Béllstaviken pa Sundbybergssidan, dtgirder inom
Billstadns avrinningsomrade samt atgirder i dagvattensystemet som
avvattnas till Ulvsundasjon. Vid exploatering sd ska
dagvattenatgirder kopplas till stadens dagvattenstrategi och arbete
med lokala atgérdsprogram.

Risk

Vad giller synpunkterna att riskfragor inte utretts tillrdckligt har en
riskutredning tagits fram. Den visar att risknivderna gillande
identifierade risker — ursparning pa Tvidrbanan, suicidrisk, olycka
vid hantering av brandfarlig vara samt olycka vid transport av
brandfarlig vara till lokala fastigheter — &ar acceptabla och att inga
atgdrder bedoms nddvéndiga.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Faktafel angdende nér ”Sagtanden” uppfordes justeras i
planbeskrivningen och 6vrigt underlag tillhdrande detaljplanen.

I arbetet med konsekvensanalysen av kulturvirdena inom
fastigheten Archimedes 1 infor granskningen uppmarksammades
och justerades det av Stadsmuseet pdtalade faktafelet. I de
beskrivningar och bedomningar som gjorts av sakkunnig gillande
konsekvenserna av planforslaget pd de kulturhistoriska virdena, har
kunskapsunderlaget séledes varit korrekt. ”’Sagtandens” historiska
betydelse och dess virde har enligt kontoret, trots att fel byggnadsar
for ”Sagtanden” angivits 1 planbeskrivningen, inte missbedomts 1
den kulturhistoriska vardeanalys som legat till grund for
konsekvensbedomningen. Kontorets bedomning &r att ”Sigtandens”
kulturhistoriska virde tydligt framgér i planbeskrivningen, bl.a.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-08, Dnr 2014-17690

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2014-17690

Sida 23 (27)

o

genom Stadsmuseets klassificering. Kontoret bedomer att fel artal
avseende byggnadens uppforande inte paverkar forstaelsen for
byggnadens virde 1 sdidan omfattning att felaktiga slutsatser gjorts
angaende dess virde och synpunkter ddrmed inte ldmnats.

Utifran ett kunskapsperspektiv bedoms bebyggelsen pd Archimedes
1 ha hogt véirde av nationell betydelse avseende teknik- och
industrihistoria, hoga virden avseende byggnads-, samhills-, social-
och personhistoria samt ldgre varden gillande
byggnadsteknikhistoria, patina och arkitekturhistoria. Sett fran ett
upplevelseperspektiv bedoms bebyggelsen ha ett hogt
arkitektoniskt, miljoskapande och identitetsskapande virde samt
lagre virden avseende patina. Ur ett bruksvdrdeperspektiv har
bebyggelsen hoga virden dé den dr flexibel och uppford i
huvudsakligen héllbara material. Kontorets sammanvégda
beddmning, med hénsyn taget till att Ulvsunda industriomrade ar
utpekat som stadsutvecklingsomrdde inom den centrala stadens
utvidgning, ar att forslaget tillvaratar de varden som bebyggelsen pa
Archimedes 1 har samt uppnar syfte och centrala utgdngspunkter i
planarbetet. Planforslaget innebér att en industrihistorisk pragel pa
kvarteret blir ett framtrddande och virdefullt inslag i den framtida
stadsmiljon. Genom sina tydliga och tidstypiska arkitektoniska
arsringar kommer befintlig industribebyggelse, 1 konstrast till ny
bebyggelse i annan skala, beritta kvarterets historia pa ett intressant
satt.

En kartldggning av forekomsten av 1800-tals industribyggnader
med gjutjirns- och stilbalksstomme i Stockholm bedomer kontoret
vara ett vilkommet dvergripande planeringsunderlag, dock ar det ett
kunskapsunderlag som inte kan anses rimligt att ta fram inom ramen
for ett enskilt plandrende.

Kontoret har utrett och beskriver i planbeskrivningen
konsekvenserna pé de kulturhistoriska virdena, pa stadsbild, pa
siktlinjer, pé befintlig bebyggelse m.m. Kontoret d4r medvetet om att
planforslaget har negativa konsekvenser sett utifran ett
bevarandeperspektiv. Men kontoret anser att avvigda
hiansynstaganden har gjorts dir de hogsta virdena i befintlig
bebyggelse bevaras, pa det sétt att platsens historia blir tydligt
avlésbar 1 stadsbilden, samtidigt som planen mdjliggor ett stort antal
nya bostéder. Vidare bedoms planforslaget ligga vil i linje med
oversiktsplanens intentioner. I 6versiktsplanen pekas Ulvsunda ut
som en del i ett omvandlingsomrade runt Béllstaviken 1
Stockholm, Solna och Sundbyberg” dér de renodlade
industriomradena pa sikt r tédnkta att erséttas med tét
stadsbebyggelse. Det kommer innebira stora fordndringar 1 stads-
och landskapsbilden.
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Eftersom det inte gér att utesluta spridning av de féroreningar som
finns under ”Séagtanden” anser kontoret att sanering av marken ar att
foredra med hénsyn till att stora delar av kringliggande markytor pa
sikt kommer att nyttjas for bostédder. Utredning visar att sanering av
marken svarligen kan goras utan att ”Sagtanden” monteras ned.

Angivet vaningsantal for ”Slottet” dr en illustrationstext som syftar
till att informera om att "’Slottet” inklusive vindsvaningen kan
utformas med 4 bostadsvaningar. Byggnadens volym, exterior,
dekorativa detaljer, takform, m.m. skyddas av gq- och k-
bestimmelse.

Planforslaget mojliggér genom bestammelsen ”C” (centrum) for
lokaler 1 merparten av entrévaningarna. Krav stills pa att lokaler ska
finnas langs flera av gatorna och vid torgytorna genom
bestimmelsen “e”. Smaskaligt hantverk och kulturverksamhet ingar
i centrumbestdmmelsen.

”Gula Villan” ges mojlighet att flyttas norrut langs Karlsbodavégen
for att ge plats for nya bostadshus och breddning av
Karlsbodavédgen. Breddningen av Karlsbodavigen dr nodvandig,
dven utan foreslagen bebyggelse ldngs vigen, med hédnsyn till ovrig
planerad utbyggnad inom stadsutvecklingsomradet. Planforslaget
mdjliggor flytt av Gula Villan, men stéller inte krav pa flytt av Gula
Villan, darfor kan inte byggnaden ges skyddsbestimmelser. En flytt
norrut lings Karlsbodavigen dér byggnadens relation till gatan kan
behéllas beddms som positivt.

Skola

Foreliggande detaljplan avser kontoret att fullf6lja, men inga nya
detaljplaner i omradet kommer att pabdrjas innan behovet av skola
for tillkommande bostéder dr 10st. Arbete med att utreda lampliga
platser for ny skola/nya skolor pagar och hir hogt prioriterat.

Gator och trafik

Gatustruktur och gatornas utformning har detaljstuderats for att
sakerstélla tillrackligt utrymme 1 detaljplanen. Foreslagen struktur
bedoms vara dndamélsenlig och 1dmplig med hénsyn till de olika
trafikslagens framtida behov. Det ér kontorets bedomning att
detaljplanen mojliggor sikra och trygga trafiklosningar. I ett
yttrande foreslas gangbro alternativt tunnel under Karlsbodaviagen
eller att Karlsbodavigen stings av for genomfartstrafik, vilket inte
beddms som nddvéndiga eller lampliga 16sningar med hénsyn till
framtida trafiksituation, 6nskad stadsbild och funktionalitet i
strukturen.
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Natstation

Natstationens placering utreds vidare. Plankartan revideras och
nétstationen ges planstdd genom mojlighet till 3D-
fastighetsbildning.

Ovrigt

I detaljplanen foreslas ny bebyggelse huvudsakligen i 8 vaningar. I
korsningen Gérdsfogdeviagen/Karlsbodavégen foreslds en hogre
solitdr byggnad i 16 vaningar som kommer att kasta en lang skugga,
sarskilt under vér, host och vinter da solen star 1agt. Da det 4r en
hogre byggnad och inte samlad bebyggelse skuggas en begransad
yta samtidigt som skuggan forflyttar sig. Vid var- och
hostdagjamning gar solen i Stockholm ned mellan kl 18 och 19. Pa
eftermiddagen kl 15 vid var- och hostdagjamning kastar féreslagen
byggnad en skugga pé ca 165 m. Avstdndet mellan den hoga
byggnaden och Sundbybergs strand mot Béllstaviken dr ca 160 m
och avstandet till parkens centrala delar &r ca 250 m. Kontorets
beddmning dr att skuggan frdn det hogre huset, under sen
eftermiddag fran kl 15 till solnedgangen vid var- och
hostdagjimning, kommer att na 6ver Béllstaviken och ha viss
paverkan pé parkmiljon hér och bebyggelsen s6der darom.
Sommartid pdverkas inte dessa delar alls.

Gula Villan kan vid eventuell flytt angéras via Karlsbodavégen. Det
ar stadsbyggnadskontorets bedomning att inldsen av privat mark
inte dr nddvindig for att 16sa angoring och parkering.

Aktuellt omrade ligger centralt i Stockholm och i en sddan miljo fér
boende rikna med en fortdtning, som kan medfora vissa
fordndringar 1 stadsbilden. Den fordndring av stadssilhuetten som
ett genomforande av detaljplanen innebér anses rimlig och boende 1
nérheten av rubricerad detaljplan beddms inte paverkas mer negativt
an boende 1 andra jamf{orbara miljoer.

Forslaget om mojlighet till ’hemmaladdning” {6r elbil dr en god
idé, men kan inte regleras i en detaljplan. Forslaget vidarebefordras
till byggaktorerna.

Mojligheten att ansluta till fjarrvdrme och stadsgas noteras.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Kontoret bedomer att den dvergripande planeringsinriktningen och
strukturen i planforslaget ar riktig och dverensstimmer med stadens
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strategiska planering och intentionerna i1 6versiktsplanen, vilken
bland annat pekar pa stadens behov av bostédder. Sundbybergs
Centrum som ligger ca 700 meter dster om planomradet och nas létt
med Tvirbanan norrut. Hir finns ett brett utbud av Kommersiell
service och dagligvaruhandel. Inom ca 700 meter fran planomradet
finns ett tiotal busslinjer, tunnelbana, pendeltag och sparvig
(Tvérbanan). Kontoret anser darfor det som rimligt att planen
mojliggor for tit bebyggelse av innerstadskaraktar. En tdt stad ger
ocksa forutsittningar for en levande stad med blandat innehéall och
underlag for lokaler och nérservice, vilket dr i linje med
oversiktsplanens mal. Hog téthet stiller dock hoga krav pa
tillskapande av attraktiva offentliga platser i tillricklig omfattning,
vilket kontoret anser att planen redovisar genom att ett helt nytt
park- och torgstrak tillskapas i en del av staden dér det rdder stor
brist pd denna typ av platser. Den tita och hoga bebyggelsen far
konsekvenser for ljusforhallandena i bostidderna och pa gérdarna.
Solstudier har gjorts och strukturen har i avvdgning mot andra
intressen anpassats for att tillvarata solljus pa bésta sitt pa gardar
och offentliga platser, trots en hog exploatering.

Planomradet ingér 1 ”Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och
bedoms i dversiktsplanen, som godkénts av stadsbyggnadsndmnden,
ha mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Planarbete pigar pa
flera platser inom stadsutvecklingsomrédet. Inriktningen pa dessa
visar att struktur och téthet 1 foreliggande planforslag stimmer vil
overens med vad som beddms som lampligt for
stadsutvecklingsomrédet i stort.

Kontoret konstaterar att befintlig bebyggelse inom planomrédet har
stora kulturhistoriska vérden och att planforslaget innebar negativa
konsekvenser pd dessa. Framfor allt paverkas det miljoskapande
virdet, da den industriella karaktiren av de samverkande
byggnadsvolymerna dndras. Det byggnadshistoriska vérdet
paverkas mest av atgdrderna pa ”Ségtanden” som demonteras och
delvis ateruppbyggs. Den bérande tanken i forslaget ar att bevara en
vésentlig del av den industrihistoriska prageln med byggnaderna
’Slottet”, ”Sdgtanden” och “Férjan” avldsbara tillsammans. Att
”Slottet” och ”Sagtanden” dr avlasbara tillsammans innebér ett
betydande miljoskapande virde. "Férjan” beddms, med nytt
fasadmaterial och padbyggda balkongband, i sammanhanget
upplevas som en ny byggnad och ddrmed tappa delar av sitt virde i
sammanhanget.

Stadsbilden kommer att dndras och paverkas 1 stor utstrickning. De
bevarade éldre byggnaderna utgor ett mycket virdefullt inslag i
stadsbilden och bidrar till ett spinnande mote mellan gammalt och
nytt. Foreslagen bebyggelse, som inledningsvis kan komma att
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upplevas apart, kommer i en framtid att upplevas som en sjalvklar
de i den nya stadsdel som nu vaxer fram.

Kontoret bedomer att Lansstyrelsens synpunkter angaende
markfororeningar, buller, MKN samt risk for ras och skred kan
omhéndertas pa ett tillfredstillande sdtt i planarbetet.
Planhandlingarna kompletteras med en samlad dagvattenutredning
och en riskutredning samt fortydligande géllande buller och
beskrivningar gillande hantering av markfororeningar, den samlade
dagvattenhanteringen och forslagets pdverkan pd MKN.
Planbestimmelser om utbyggnadsordning och nir startbesked,
alternativt bygglov, far ges infors pa plankartan.

Med hénsyn till liget i staden, intentionerna i dversiktsplanen,
karaktiren och vdrdena pa befintlig bebyggelse, forslagets hoga
tathet, behovet av offentliga rum och rekreativa ytor, bostadgardar
och forskola pd en begrdnsad yta dr det kontorets beddmning att
forslaget dr lampligt forutsatt en hog ambitionsniva i utfoérandet av
byggnader och offentliga miljéer. Kontoret beddmer ocksé att
projektet bidrar med ett viktigt tillskott pa bostdder i en central del
av staden med god tillging till kollektivtrafik och service.

Kontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvigning
mellan olika intressen och foreslér att forslag till detaljplan

godkénns.
Karin Norlander Carla Hedberg
planchef stadsplanerare
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