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Antagande av forslag till detaljplan for del av
Liljeholmen 1:1 m fl. omrade invid kvarteret
Oxlaggen i stadsdelarna Midsommarkransen och
Liljeholmen (30 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planomradet ligger 1 nordostra delen av Midsommarkransen, invid
Tellusborgsvigen. Detaljplanen syftar till att mojliggora ett
bostadshus med cirka 30 ldgenheter pa en idag obebyggd plats.
Byggnaden dr med sin gestaltning och form ny pa platsen, men
refererar till Midsommarkransen genom sin skala och relation
mellan byggnad och natur.
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Orienteringskarta med planomrdadet markerat med rid cirkel.

Bilagor: plankarta dp rev, planbeskrivning reviderad samt samréds- och
granskningsutlatande
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Exploateringskontoret utlyste 2014 en markanvisningstdavling for
aktuell plats. Syftet var att med nytdnkande, smarta och effektiva
16sningar skapa billiga och yteffektiva bostdder som unga har rad att
efterfraga. I bedomningen av tdvlingen ingick &dven anpassning till
de givna forutsittningarna, arkitektur och gestaltning.

AB Familjebostéder utsdgs till vinnare med motiveringen att
forslaget genom ett annorlunda formsprak mojliggor att det enskilda
boendet far sdrskilda kvaliteter och ger ett resultat med bebyggelse
som utnyttjar tomten och skapar identitet och mervarden till
stadsdelen. Den 13 april 2015 beslutade exploateringsndmnden om
markanvisning. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november
2015 att paborja planarbetet med tavlingsforslaget som
utgdngspunkt.

Plansamrdd genomf6rdes 31 augusti till 12 oktober 2016 och
granskning 12 april till 17 maj 2017. Under samradet inkom 24
yttranden varav fem fran sakégare/ndrboende. Under granskningen
inkom elva yttranden varav fem fran sakigare/niarboende. Flertalet
remissinstanser tillstyrkte planférslaget men framforde synpunkter
om trafik- och industribuller, dagvatten och ledningar. Flera
sakédgare och niarboende framforde negativa synpunkter om
byggnadens utformning, att parkmarken borde sparas samt att
bebyggelsen allvarligt skulle skada omradets kulturhistoriska
véirden och innebéra virdeminskning for nérliggande villor.

Efter samrad revideras planforslaget utifrdn synpunkter om
ledningar, buller och dagvatten. Efter granskning har planforslaget
reviderats sa att bullerskérm i glas integrerats som en del av
loftgdngar for att klara industribullernivaer i bostidder. Revideringen
innebir ingen forindring av byggnadens volym. Aven u-omradet
minskades.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnad anpassas
till omgivande bebyggelse genom att den med sin volym
hojdmaéssigt tar upp de olika skalorna i omradet och pa sé sétt
fungerar som en link mellan dessa. I sitt uttryck bedoms den
fungera vél 1 den brokiga stadsbilden. Den nya byggnaden beddms
inte ha negativ pdverkan pa den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

Tillagg av ny bebyggelse i1 redan byggda miljéer paverkar befintligt
boendemiljo, till exempel i form av forsdmrade forhdllanden for
enskilda villor vilket &r negativ for de boende men en konsekvens
av fortitning. Planforslaget innebir fordndringar av befintlig boende
miljo och det offentliga rummet men inte 1 sddan utstrackning att
det inte kan accepteras i en vixande stad. Kontorets
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sammanfattande bedomning ar att bostadsforsorjningsaspekten
véger tyngre dn boendes framforda erinringar mot forslaget.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att forslag till detaljplan antas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett bostadshus med cirka 30
lagenheter pd en idag obebyggd plats utmed Tellusborgsvégen.
Planen syftar ocksa till att bidra med en bra gardsmiljo for de
boende samt lokaler for centrumédndamal 1 bottenvéningen. Planen
ska dven mdjliggora nddvindig parkering och flytt av befintlig
elnétstation.

Bakgrund

Exploateringskontoret utlyste 2014 en markanvisningstavling for
den aktuella platsen. Syftet var att astadkomma billigare bostdder
for unga. AB Familjebostdder utsdgs till vinnare och den 13 april
2015 beslutade exploateringsndmnden om markanvisning.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet for bostdder, pa cirka 1100 kvm, omfattar del av
Liljeholmen 1:1 och del av Midsommarkransen 1:1 och &r beldget
invid Tellusborgsvdgen i nordostra Midsommarkransen, i hdjd med
Briannkyrkahallen. Planomradet grinsar mot gatumark i norr, dster
och sdder och i vister mot tva villor med dldre tradgardar.
Planomradet for elnétstation, pd cirka 100 kvm omfattar del av
Herbariet 2 och Herbariet 3.

Tait s

Essingeleden

Ortofoto, planomrddet markerat inom réd markering
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Markagofoérhallanden
Marken dgs av Stockholms stad. En fastighet for de nya bostdderna
kommer att upplatas med tomtrétt till AB Familjebostider.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Midsommarkransen &r i 6versiktsplanen (2010) utpekat som omrade
for den centrala stadens utvidgning. Mélet ar att skapa en tétare,
sammanhallen, mer mangsidig och levande stadsmiljo.

Forslag till en ny oversiktsplan godkindes i stadsbyggnadsndmnden
den 23 november 2017 och antogs av kommunfullmiktige den 19
februari 2018 (4nnu ej laga kraft vunnen). Planomradet ligger inom
utpekat Stadsutvecklingsomrade — komplettering, vilket bland annat
innebér omrdde med blandad stadsbebyggelse ddr omfattande
komplettering foreslas. Detaljplanen dr forenlig med forslag till ny
oversiktsplan.

Program eller Vision

Platsen berors av Program for Aspudden och Midsommarkransen
(dnr 2011-08257). Ny bebyggelse ska medverka till att skapa
tydligare gaturum och huvudprinciperna for ny bebyggelse ar
smaskaligt, gront och varierat.

Gaéllande detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1 5358 (laga kraft 1961). Storre
delen av planomrddet &r planlagt som gatuplantering. Ny plats for
elnétstationen &r planlagd dels som mark som inte far bebyggas,
dels for allmént &ndamal.

inom rod linjemarkering.
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Planforslaget
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Situationsplan

Foreslagen byggnad bestdr av 36 kilformade moduler som
tillsammans bildar en volym pa tre till fem véaningar.
Byggnadsvolymen f6ljer och trappas upp lings den kraftigt
sluttande tomten, som en forstiarkning av landskapet. Trappningen
gor att byggnaden mdter omgivande bebyggelses skala och fungerar
som en ldnk diremellan. Den s-formade byggnadskroppen skapar
utrymme for bade forgdrdsmark och en inneslutande gérd och
ddarmed behalls Midsommarkransens rytm med vegetation i
gaturummet. Samtidigt skapas en fortsittning pd villatomternas
gronskande struktur.

I tvd moduler mot Tellusborgsvigen foreslas lokaler. Aktivitet i
lokaler pa gatuplan bidrar till ett socialt liv till gaturummet, skapar
visuell kontakt mellan gata och byggnad och kan 6ka tryggheten 1
kvarteret under morka tider.
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Mot gatan i tomtens nordvistra horn skapas plats for cyklar och
husets entré annonseras.

Garden och takterrassen erbjuder gemensamma ytor for de boende.
Den nya byggnadens placering skapar med sin ytterkontur en
skyddad gérd 1 soligt sdoderldge som samtidigt moéter villornas
gronstruktur.

Befintlig elnitstation flyttas till en ny plats tvérs over
Tellusborgsvagen. P4 platsen finns idag ett trdd, grés och berg i
dagen. E-omréade for elnétstation berdr tva fastigheter varav ca 35
kvm ligger pa fastigheten Herbariet 3 med fastighetségare
Storstockholms Lokaltrafik (SLL). Ca 65 kvm ingér i fastigheten
Herbariet 2 som édgs av Stockholms kommun och ar upplaten med
tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Fagelperspektiv mot dster.
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Vy, mot nordvist, fran Tellusborgsvéigen. Byggnaden trappas ned mot

villabebyggelsen for att méta den mindre skalan.

Vy mot sydost fran Tellusborgsvigen. Mindre del av byggnaden forses med
lofigangar mot gatan. Férgdrdsmarken planteras. Sockeln har en hogre

detaljeringsgrad, for att relatera till den mdnskliga skalan.
Gator och trafik

Bilparkering

Enligt kommunfullmiktigebeslut (den 19 oktober 2015) behdver
student- och ungdomsbostdder “endast forses med de parkeringar
som krévs ur tillgdnglighetssynpunkt.” Det innebar tva
bilparkeringsplatser for funktionshindrade for aktuellt planforslag.

Gang- och cykel
Gangtrafik sker pa befintliga trottoarer.
Parkeringstal for cyklar dr 1,5 per lagenhet.

Tillganglighet

Angoring kan ske frin Tellusborgsvégen, inom 10 meter fran
trapphusentré. Parkeringsplats for funktionshindrade planeras pa
kvartersmark inom 13 m frin loftgdngsentré. For lokalerna mot
Tellusborgsvigen foreslas en parkeringsplats for funktionshindrade
pa Tellusborgsvégens nordostra sida 10 m fran lokalernas entréer.

Tillgdngliga gdngvégar och ramper ar planerade med en maximal
lutning pa 1:12. Gangvégen pa garden har en lutning pa 1:9.
Forutom gingvégen kan alla 14genheter och allménna ytor i
kvarteret nas tillgdngligt.

Avfallshantering
Miljorum planeras inom 50 meters fran entréer. I kéllare foreslas
utrymme for ovriga fraktioner.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att parkmark tas i ansprdk. Som
gronkompensation avsitts medel till upprustningen av
Svandammsparken. Vid nybyggnationen kommer ett antal trid,
varav en stor lind, avverkas. Byggaktoren ska plantera ett storre trad
pa innergarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten for Milaren-Arstaviken.
Dagvatten fran planomradet ska fordrdjas inom fastigheten innan
avledning till dagvattenledningen. I samband med exploateringen
krédvs rening och fordrdjning av dagvattnet for att minska
belastningen pa recipient och dagvattennit. Atgirder for detta
foreslas.

Stadsbild

Byggnaden som foreslas dr samtida i sin utformning och dess
typologi dr med sin s-form helt ny pé platsen, men refererar till
Midsommarkransen genom sin skala och relation mellan byggnad
och natur. P& platsen fungerar en udda typologi, dé stadsbilden i
planomrddets omedelbara nirhet redan nu dr brokig i typologi, kulor
och skala. En strdvan dr dock att i viss man relatera till och binda
samman befintlig bebyggelse och att genom sin volym lika ihop
och skapa ett mer definierat gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den foreslagna byggnaden anpassas till omgivande bebyggelse
genom att den med sin volym hdjdmaissigt tar upp de olika skalorna
1 omradet och pé sé sétt fungerar som en ldnk mellan dessa. I sitt
uttryck bedoms den fungera vil i den brokiga stadsbilden. Den nya
byggnaden beddoms déarfor inte ha sérskilt stor paverkan pé den
kulturhistoriskt virdefulla miljon.
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Storningar och risker

Buller

Samtliga lagenheter foreslds mindre &n 35 kvm och samtliga
lagenheter klarar riktvédrdet for mindre ldgenheter vid fasad. Pa
delar av den gemensamma uteplatsen (takterrassen) krdvs atgéarder
for att riktvirdet om ekvivalent ljudnivé ska uppfyllas.

Industribuller

Bullret fran nuvarande tunnelbanevagnar (CX-vagnar) inom
Nybodadepén innebér krav pa bullerskyddande atgérder inom
planomradet for att nivén for industribuller ska klaras for
bostdderna. I detaljplanen foreslas bullerskdrmar integreras som en
del av loftgdngens utformning.

Utan tdg med CX-vagnar dverskrids de maximala ljudnivderna
nattetid som mest 3 dBA vid en lagenhet. Riktvirdena for
industribuller klaras emellertid dé varje lidgenhet far tillgéng

till tyst fasad med som hogst 55 dBA maximal ljudniva nattetid fran
industribuller pa atminstone ena sidan.

For samtliga scenarion forbéttras bullernivder for befintliga
bostidder sydvist om planomradet, eftersom det nya huset skarmar
dem frén bade Tellusborgsvidgen och Nybodadepan.

Luft

Luftféroreningshalterna dr generellt méttliga inom planomradet och
miljokvalitetsnormerna berdknas inte att Overskridas. Forslaget
kommer inte forsdmra luftkvaliteten for PM10 i ndgon hogre grad
jamfort med om ingen ny byggnation gors. For NO, kommer
halterna att vara 10-15 pg/m’ hogre.

Grundlaggning

Schakt- och grundlidggningsarbeten kommer utféras utan ingrepp pa
tunnelbanans skyddszon. Sprangning kommer dock att utféras inom
50 meter fran bégge spirtunnlarna vilket innebér att arbeten ska
projekteras, utforas och samradas med SL.

Fororenad mark

I princip hela planomrédet bedoms vara fororenat med nivder dver
riktvarde for bostidder. Startbesked for &ndrad markanvindning till
bostadsandamal far ges under forutsittning att markfororeningar har
avhjélpts och/eller har skyddsatgéirder har vidtagits pa tomten. Dock
fir startbesked ges for att avhjilpa dessa markfororeningar och/eller
vidta skyddsatgirder.
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Ljusforhallanden

Den foreslagna byggnaden kommer framfor allt att skugga
Tellusborgsvigen och till viss del Brannkyrkahallen.
Flerbostadshusen ldngs med Tellusborgsvigen kommer delvis att
skuggas tidig morgon och sen eftermiddag/kvill. Villorna och
flerbostadshusen sdder om planomradet kommer inte att skuggas av
den nya bebyggelsen.

Den foreslagna byggnaden och girden kommer i viss méin skuggas
av befintlig flerbostadsbebyggelse under vinterhalvéret, Sommartid
kommer gérden att skuggas i mindre utstrickning. Skuggningen
beddms vara acceptabel. Dessutom finns det en takterrass for
utevistelse.

Barnkonsekvenser

Den befintliga gronytan bedoms ha liten betydelse, som t ex lekyta,
for barn da den dr liten och ligger néra flera bilvdgar. Den nya
bostadsgérden behover inte utformas med lekplats, eftersom
lagenheterna kommer att vara sma och &r avsedda att hyras ut till
ungdomar. Garden kommer dock i viss utstrackning kunna
anvindas som lekyta for barn och bedéms ur ett sdkerhetsperspektiv
bli béttre 4n nuvarande situation, da den nya byggnaden kommer att
fungera som barridr mot gatorna.

Planprocess

Startpromemoria

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november 2015 att
paborja planarbete for aktuellt planomrade, med tavlingsforslaget
som utgdngspunkt. Nimnden poidngterar 1 sitt beslut att motet med
byggnaden fran gatan behover bli tydligare, liksom att en tydlighet
mellan allméin platsmark och géird bor efterstrévas i det fortsatta
planarbetet.

Planarbetet genomfordes med standardforfarande

Samrad
Plansamrad pagick perioden 2016-08-31 - 2016-10-12. Under
samrédet inkom 24 yttranden varav fem frén sakédgare och
ndrboende. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men
lamnade synpunkter 1 sak, framfor allt gidllande dagvatten samt
trafik- och industribuller. Sakdgare och boende motsatte sig
planforslaget 1 helhet och ldmnade framforallt foljande synpunkter:

- Det enda parkmarken i omradet tas i ansprak.

- Parkmarken anvinds av boende for korvgrillning, lekar,

picknick och valborgsfirande samt f6r hundrastning.
- Byggnaden bidrar till ett relativt litet antal ldgenheter.
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- Byggritten &r av enskilt intresse inte allmént intresse.

- Detaljplaneforslaget avviker fran tavlingsforslaget.

- Byggnaden ér ful, for stor och for hog och placerad alldeles
for ndra de anslutande villorna.

- Byggnadens utformning avviker fran resterande byggnader i
Midsommarkransen och passar inte in 1 omradet.

- Den planerade byggnaden é&r ful och passar inte in i
Midsommarkransens vélbevarade kulturkvarter.

- Det planerade huset blir for hogt. Byggnaden bor inte vara
hogre dn 2-3 vaningar.

- Balkongernas placering gor att vi pa Oxldggen 4 och 5 inte
kan anvinda var tradgérd.

- Oxlaggen 4 och 5 forlorar sin angéring frén norr.

- Samrédsforslaget strider mot PBLs bestimmelse om
proportionell avvagning samt mot Regeringsformens
egendomsskydd.

- Den forslagna byggnationen kommer kraftigt att sénka
vérdet for intilliggande fastigheter.

Inkomna synpunkter om bland annat befintliga ledningar, buller och
dagvatten ledde till att planforslaget reviderades.

Granskning

Granskning genomfordes 2017-04-12 till 2017-05-17. Elva
yttranden inkom varav fem fran boende/sakidgare. Lénsstyrelsen,
trafikforvaltningen och Stockholm Vatten och Avfall framforde
synpunkter om industribuller, dagvattenhantering och befintliga
ledningar inom planomrédet. Flera sakégare och dvriga boende
framforde negativa synpunkter om byggnadens hdjd och gestaltning
1 forhallande till den omkringliggande bebyggelsen. Boende vill
bevara parkmarken i omradet och anser att forslagen bebyggelse
allvarligt skulle skada Midsommarkransen kulturhistoriska virden
och skulle innebéra virdeminskning for nérliggande villor.

Revidering efter granskning

Inkommen synpunkt under granskningen rorande industribuller har
inneburit att bullerskirm 1 glas integrerats som en del av
loftgdngarna. Revideringen innebir ingen fordndring av byggnadens
volym. Med anledning av inkommen synpunkt betraffande
befintliga ledningar har tidigare foreslaget u-omradet minskats.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

En intressekonflikt finns mellan kringboendes dvervigande
negativa synpunkter pa byggnadens omgivningspaverkan och
behovet av bostider.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen byggnad anpassas
till omgivande bebyggelse genom att den med sin volym
hojdmassigt tar upp de olika skalorna i omradet och pé sé sétt
fungerar som en ldnk mellan dessa. I sitt uttryck bedoms den
fungera vil 1 den brokiga stadsbilden. Den nya byggnaden beddéms
inte ha negativ paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Tillagg av ny bebyggelse i redan byggda miljoer paverkar befintligt
boendemiljo, till exempel i form av forsdmrade forhallanden for
enskilda villor vilket dr negativ for de boende men en konsekvens
av fortitning. Planforslaget innebér fordndringar av befintlig boende
miljo och det offentliga rummet men inte i sédan utstrackning att
det inte kan accepteras i en vixande stad. Kontorets
sammanfattande beddmning ar att bostadsforsorjningsaspekten
véager tyngre dn boendes framforda erinringar mot forslaget.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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