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Handlaggare Till

Stella Svanberg Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 406

Startpromemoria for planlaggning av
Norrmannen 11 samt del av Grimsta 1:5 och del
av Blackeberg 2:23 i stadsdelen Blackeberg

(ca 100 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Syftet med detaljplanearbetet ar att planlédgga for ny bebyggelse
invid Vinjegatan intill Blackebergsplan (dven kallat Blackebergs
torg) som mojliggdr for bostidder och verksamheter samt ersétter
den befintliga vardcentral som finns pa platsen idag.

En viktig utgangspunkt for att prova bebyggelse pa fastigheterna
Norrmannen 11, del av fastigheten Grimsta 1:5 och del av
Blackeberg 2:23 ér att den nya bebyggelsen forhaller sig vil till
Blackebergs befintliga stadsbyggnadskaraktir och att vardcentralen
som funktion finns kvar. Den nya bebyggelsen kan ses som en
forlangning av centrumomradet och ska stotta det centrumtorg som
ar navet 1 stadsdelen. Tillkommande bebyggelse ska stirka de strak
som finns mellan lokala mélpunkter och rekreationsomrdden. Ny
bebyggelse pa fastigheterna innebér att man kommer behova riva de
tva byggnader som stir pa platsen idag och att Vinjegatan forskjuts
1 sydvastlig riktning. Planomridet utgdrs av mark som &r upplaten
med tomtrétt till Primula AB och av allmén platsmark som &dgs av
Stockholm Stad. Exploateringsndmnden behandlar ett drende att
anvisa mark inom fastigheterna Norrmannen 11 och Blackeberg
2:23 samt del av fastigheten Grimsta 1:5 till Primula Byggnads AB
den 21 september 2017.
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Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att 4stadkomma goda boendemiljder i ett
kollektivtrafiknira lage.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas i enlighet med utlatandet.
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Karta éver norra delen av stadsdelen Blackeberg med aktuellt omrdde for
planforslag markerat med svart streckad cirkel. Aktuella fastigheterna inom
planomrddet dr Norrmannen 11 (rdd), del av Blackeberg 2:23 (bld) och del av
Grimsta 1:5 (gul) ungefirligt markerade i rott, bldtt och gult.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanearbetet ar att planldgga for bostéider,
centruméindamal och véard intill Blackebergsplan som forhaller sig
till Blackebergs stadsbyggnadskaraktér. Planen ska mdjliggora for
bostider och verksamheter samt sékerstélla ersittning av befintlig
vardcentral.

Bakgrund

Exploateringskontoret markanvisade 2011 delar av fastigheten
Grimsta 1:5 till Primula AB for bebyggelse av hyresritter.
Stadsbyggnadskontoret stéllde sig positiv till att man utvecklade
platsen men inte med det forslag som byggaktoren ansokt om som
skulle paverka Blackebergs omradesstruktur negativt. Ar 2016
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kopte Primula AB tomtrétten pa fastigheten Norrmannen 11 av
Hemfosa AB. Med anledning av de fordndrade forutsittningarna for
projektet krivs ett nytt beslut i d&rendet och Primula AB har 2017
ansokt om en ny markanvisning som syftar till att utveckla
fastigheten Norrmannen 11 samt delar av den allménna platsmarken
pa fastigheten Grimsta 1:5 och Blackeberg 2:23 med ny bebyggelse.
Den nya markanvisningen kommer att tas upp for beslut i
exploateringsndmnden 2017-09-21. Detta Start-PM forutsatter att
exploateringsndmnden antar markanvisningen. En ny bebyggelse pa
fastigheten Norrmannen 11 innebér att man kommer riva de tva
befintliga byggnader som star dér idag.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger intill Vinjegatan som kopplar samman ett flertal
viktiga mélpunkter och dr i direkt anslutning till centrumtorget
Blackebergsplan. I anslutning till Vinjegatan i sydvist finns ett
gronstrak som leder till rekreationsomradet Blackebergsstraket.
Planomradet omfattar fastigheten Norrmannen 11 dér det idag stér
tvd byggnader, varav en r en vardcentral, del av fastigheten
Grimsta 1:5 och del av fastigheten Blackeberg 2:23. Planomradets
del som gér in 6ver Grimsta 1:5 omfattar delar av Vinjegatan med
tillhdrande gronremsa och angrinsar i vister till en storre
markparkeringsyta som ligger inom fastigheten Blackeberg 2:23.

A
g

Hllustration éver aktuella fastigheter, planomrddet ungefdirligt markerat med gult.

Markagoférhallanden

Aktuellt omrade ligger dels pa mark upplaten med tomtrétt
(Norrmannen 11) och dels pé allmén platsmark (del av Grimsta 1:5
och Blackeberg 2:23) som &4gs av Stockholm Stad. Primula AB
kopte 2016 tomtritten pa fastigheten Norrmannen 11 av Hemfosa
AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan (OP 2010) 4r Blackeberg markerat som tit
stadsbebyggelse. Ndrmaste tyngdpunktsomrdden &r Brommaplan
och Villingby. Omradet kring Bergslagsvigen dr markerat som ett
utvecklingsomrdde. Kollektivtrafiknira ldgen prioriteras som
utgdngspunkt for bostadsforsorjningen.

I forslag pa ny 6versiktsplan som dr pd utstillning fram till 3
september 2017 ar mélet for Blackebergsplan att utvecklas genom
kompletterande bebyggelse, verksamheter och service.
Overgripande mal for stadsbyggandet ir att stimulera det lokala
stadslivet genom att stirka lokala centrum med
befolkningsunderlag, utbud och kvalitéer som gor dem livskraftiga
vilket bidrar till en starkare social sammanhéllning inom
stadsdelarna. Bostadsbestanden ska vara varierade och de offentliga
rummen vélgestaltade. Markanvéndningen ska vara effektiv vilket
innebdr att mark som idag &r 14gt utnyttjad nyttjas mer effektivt.

Program
For ndromréadet géller Blackebergsvigens omrédesprogram som
antogs 2013.

Planmosaik med, planomrddet ungefirligt markerat med streckad svart linje.

Géllande detaljplan

For planomrédet giller planerna PL7101 fran 1970 och P2004-
04176 fran 2004. For fastigheten Norrmannen 11 géller
detaljplanen PL7101 som &r planlagd for kontor, smaindustri och
byggnadskvarter. Blackeberg 2:23 och del av Grimsta 1:5 ligger
inom P2004-04176 och &r planlagd for gatumark och parkering.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisar mark inom fastigheterna
Norrmannen 11 och Blackeberg 2:23 samt del av fastigheten
Grimsta 1:5 till Primula Byggnads AB den 21 september 2017.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Blackeberg ér en tunnelbaneforort, byggd huvudsakligen pd 1950-
talet 1 kuperad terrding. Stadsdelen har en tydlig
stadsbyggnadsstruktur med naturen som utgangspunkt for
bebyggelsen. Stadsdelen bestar fraimst av lamellhus om tre till fyra
véningar som bildar halvslutna kvarter med dppningar delvis genom
portiker med parkstrak och gatudragningar som foljer topografin.
Punkthus om 9-10 véningar finns strategiskt placerade inom
stadsdelen for att markera landmaérke eller entréomrade och dven
placerade som fondmotiv. Centralt i omradet finns Blackergsplan
som utgor en torgbildning med tunnelbanestationen Blackeberg och
lokaler i1 bottenvéning pa byggnader om tva vaningar som omger
torget. Utdver kommersiella verksamheter finns dven bibliotek och
teater 1 anslutning till torget. Offentliga byggnader som Blackebergs
gymnasium och Blackebergsskolan finns i ndrheten av
centrumomréadet.
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Snedbild 6ver Vinjegatans omgivning. Aktuellt planomrdde markerat med gul
cirkel. Flygbilden visar hur planomrddet angrdnsar till Vinjegatan (streckad

svart linje) och ligger i ndra anslutning till centrumtorget Blackebergsplan.
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tunnelbanestationen Blackeberg, Blackebergs gymnasium, Blackebergsskolan

samt vardcentralen.

Vinjegatan ar en central gata som gar mellan Blackebergs
gymnasium, tunnelbanans norra entré, vardcentralen samt baksidan
av Blackbergsplan och vidare mot Blackebergsskolan. Befintlig
bebyggelse pa fastigheten Norrmannen 11 samt gronytan sydvist
om fastigheten med intilliggande markparkering skapar tillsammans
en otydlig definiering av stadsrummet och gaturummet. Aven det

centrala parkstrak som utgar fran parkeringsplatsen ar otydlig i
stadsbilden.
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A
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Kartliggning av planomrddets ndrmiljé som beskriver viktiga strdk och
mdlpunkter (markerade i rosa) samt olika hégdelars funktion i stadsbilden
(markerade med olika cirklar). De olika bebyggelsetyperna i Blackeberg framgdr
tydligt med lamellhus som bildar halvslutna kvarter, hégdelar som markorer och
torgbildning samt offentliga funktioner i néira anslutning till tunnelbanestationen.
Planomrade markerat med gult. Gron firg markerar stadsdelens

rekreationsomrdde Blackebergsstrdket.

Kulturhistoriskt varde

Storre delen av Blackebergs bebyggelse har klassats som sirskilt
kulturhistoriskt virdefull (gron) av Stadsmuseet. Flertalet
byggnader har vil bearbetade fasader 1 puts, med fina detaljer 1
kulorer, bursprak, balkonger m.m. Hus 1 park-temat och
markplaneringen dr avgorande for stadsdelens karaktér.

Kollektivtrafik
Det aktuella omradet ligger ca 50 m frdn Blackebergs
tunnelbanestation.

Gronytor
Ett centralt parkstrék leder fran markparkeringen intill Vinjegatan
vidare sdderut mot rekreationsomrddet Blackebergsstréket.
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Planforslaget

Planforslaget kommer att utformas utifran stadens dversiktsplan och
nedan nimnda utgdngspunkter for planomrédet. Planforslaget
innebdr att man kommer utveckla fastigheten Norrmannen 11 och
delar av fastigheter Grimsta 1:5 med ca 100 bostider, en ersittning
av befintlig vardcentral och en utveckling av lokaler utmed
Vinjegatan.

Foreslagen

forskjutning av

Vinjegatan

Foreslaget

planomrade

Planomrddet markerat med gul firg som foreslds utvecklas med bebyggelse i
enlighet med oversiktsplanen och utgangspunkterna infor planarbetet. Forslag pa

forskjutning av Vinjegatan dt sydvdst.

Den nya bebyggelsen innebér att man kommer behdva riva de tva
befintliga byggnader som star inom fastigheten Norrmannen 11.
Aven delar av den allminna platsmarken inom Grimsta 1:5 och
Blackeberg 2:3 som ligger 1 anslutning till fastigheten Norrmannen
11 foreslas utvecklas med ny bebyggelse. I och med den nya
bebyggelsen kommer Vinjegatan behova forskjutas 1 sydvéstlig
riktning och ledningar under gatan kommer darfor behova laggas
om. Forslaget innebér att man tar helhetsgrepp pé ett omrade som
idag dr en baksida till stadsdelens centrala torg Blackbergsplan.

Utgangspunkter for planarbetet
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram fyra utgdngspunkter som ska

ligga till grund for utvecklingen av fastigheterna tillsammans med
de forhdllningssatt som giller 1 enlighet med Gversiktsplanen. Malet
med utgdngspunkterna dr att utveckla platsen i harmoni med staden
som helhet samt stadsdelens sdrdrag och den ndrmilj6 som ér i
direkt anslutning till planomrédet.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar foljande utgdngspunkter:

1.

Stadsbyggnadsstruktur

Strukturen for den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den
helhet i stadsbyggnadstypologi som kénnetecknar och &r
unik for stadsdelen. Det &r viktigt att man i den foreslagna
bebyggelsen kan ldsa av och forsta hur den nya bebyggelsen
hor ithop med stadsdelen som en helhet.

Platsspecifika forutsattningar

Nytt tilldgg bor 1 volym och struktur relatera till det
befintliga samtidigt som det bor kunna avldsas som nutida
komplettering. Anpassning till topografi ska kunna avlisas i
byggnadens gestaltning och Vinjegatans roll som stadsrum
och viktigt strdk mellan mélpunkter ska forstérkas.
Entréomrade till Blackebergsplan och dven till gronstraket
som angransar till planomradet i sydvést bor fortydligas
inom projektet.

Centrumomradet

Centrumtorget Blackebergsplan ligger lite hdgre dn
omkringliggande bebyggelse som med sin skala forhéller sig
lagmalt till centrumtorget. I en utveckling av omréadet ska
den nya bebyggelsens skala forhalla sig till centrumtorget
som central punkt och stotta det befintliga torgets
centrumfunktioner. Verksamheter och véardcentral ska
placeras utmed Vinjegatan och bebyggelsen ska upplevas
som en forlingning av centrumomradet visterut mot
Vinjegatan. Det som idag upplevs som en baksida till
centrumtorget ska istéllet fogas samman till en helhet.

Arkitektur

Farg och materialval ska inspireras av den ursprungliga
fargskala och struktur som finns inom stadsdelen med vl
utformade byggnadsdetaljer.

Bil- och cykelparkeringstal

For projektet géller parkeringstal for cykel pd ca 2,5 platser per 100
kvm BTA och ett ligesspecifikt parkeringstal for bil pé ca 0,47
platser per 100 kvim BTA. Parkeringstalen kommer undersokas
under planprocessen i1 forhéllande till olika mobilitetsdtgéirder.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsbild

Centrumomradet med Blackebergsplan vars baksida vetter mot det
aktuella planomradet utgdrs av ett oklart/odefinierat stads- och
gaturum som med fordel skulle kunna fortdtas. Eftersom platsen
ersdtts med ny bebyggelse dr det viktigt att skapa fler mervarden dn
det som den befintliga bebyggelsen astadkommer idag. Det dr dven
av vikt for Blackebergs unika stadsbild och struktur att omradets
grammatik f6ljs vad géller byggnadsvolymer och skala,
byggnadsstrukturer och gestaltning samt kopplingar mellan
maélpunkter och gronomréaden.

Miljo

I sitt utldtande 6ver behovsbeddmning har miljoforvaltningen
konstaterat att den viktigaste fragan ror trafikbuller fran
tunnelbanan och Vinjegatan. Bullret frén trafiken bedoms inte
Overstiga gransvirderna for den ekvivalenta ljudnivan. Hantering av
buller kommer utredas vidare under planprocessen.

Inom ndromrédet finns ett habitatnédtverk for barrskogsfaglar. Den
vegetation som planeras i och med planprojektet bor déarfor i den
mén det dr mojligt stirka habitatndtverket. I samband med
exploateringen bor dven omradets formaga att fordroja dagvatten
undersdkas och hanteras.

Inom fastigheten Narkingen 5, som ligger intill planomrdet, finns
en potentiell markfororening enligt Lansstyrelsen. En beddmning
har gjorts av Miljo6forvaltningen som anser att det inte finns
formodad risk att den eventuella fororeningen har spridit sig till
planomradet.

Platsens kulturhistoriska varde

Stadsmuseet konstaterar att byggnaderna inom fastigheten
Norrmannen 11 har ett visst kulturhistoriskt virde och en positiv
inverkan pa stadsbilden. Byggnadernas kulturhistoriska vérde
utgors av att vardfunktionen ar ett viktigt inslag i 1950-talets ideal
om social uppbyggnad vilket ger ett samhéllshistoriskt virde.
Museet anser darfor att vardcentralbyggnaden nidrmast Vinjegatan
bor bevaras. Stadsmuseet ser ocksa en risk att centrumtorget
utarmas om handelsfunktioner forflyttas utanfor torget. I och med
att vardcentralen ersitts inom den nya bebyggelsen anser staden att
stadsdelens planstruktur med den sociala uppbyggnaden kan
bibehillas och en rivning av byggnaden paverkar ddrmed inte det
samhaéllshistoriska virdet.
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Konsekvenser for service

De nya bostadshusen innebadr ett 6kat behov av skol- och
forskoleplatser. Ett tillskott pa 100 ldgenheter generar i snitt 25 st
forskoleplatser. Stadsdelsforvaltningen har idag flera pdgaende
projekt for att 6ka framforallt forskoleplatser inom stadsdelen. Skol-
och forskolebehovet ska studeras vidare i fortsatt detaljplanearbete.
Utbildningsforvaltningen undersoker i dagsléget en eventuell
utbyggnad av bland annat Sodra Angbyskolan.

Projektet 6kar dven i viss man efterfragan pa ovrig service. P
Blackebergsplan och utmed Vinjegatan finns bl.a. bibliotek,
mataffarer och flera mindre niringsidkare. Projektets syfte ar att
mojliggora for lokaler 1 bottenvining mot Vinjegatan som kommer
utdka servicen i omradet.

Jamstalldhet och trygghet

I Blackeberg upplever bade mén och kvinnor otrygghet av olika
anledningar och kvinnors oro eller rédsla for att bli utsatta ér storre
dn minnens. Framst upplever bade méin och kvinnor oro att rora sig
inom stadsdelen och hem fran eller till tunnelbanan under dygnets
morkare timmar. Ett nytt tillskott av bostdder och lokaler 1
bottenvaning inom planomréadet, som ligger i direkt anslutning till
Blackebergs tunnelbana, kommer dels 6ka genomstromningen av
folk och dels fler 6gon som ser och resultera i och 6kad trygghet i
stadsdelen. Planomréddet beror séledes malen om en jamstilld
stadsplanering genom att dka antalet ménniskor som ror sig 1
ndrheten av tunnelbanestationen och inom stadsdelen vilket 6kar
tryggheten och kénslan av trygghet for bade min och kvinnor. Nytt
tillskott av bebyggelse i kollektivtrafiknira 1dge ger ocksa en
mdjlighet att skapa en mer jdmstélld stadsmiljo d& kvinnor i storre
utstrdckning d4n mén anvénder sig av kollektivtrafik.

Ekonomi och genomférande
Kostnader for planarbetet regleras genom planavtal som har
tecknats med byggaktoren.
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Planprocess och tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att nésta tillfdlle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsittningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for nimnden for nytt
stéllningstagande redan efter plansamradet.

Preliminar tidplan

Planstart: September 2017
Samrad: Q22018
Granskning: Q4 2018
Antagande 1 SBN: Q1 2019

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Kontoret bedomer att en utveckling av omradet kan bidra positivt
till det idag odefinierade stadsrum som ligger centralt beldget inom
stadsdelen. En fortitning av omradet &r i enlighet med stadens maél
att komplettera i kollektivtrafikndra lage, forbéttra det offentliga
gaturummets kvalité, arbeta med jamstélld stadsplanering och att
uppna stadens bostadsmdl. En utveckling av ny bebyggelse intill
Vinjegatan kommer att kunna skapa ett tryggare och aktivare
centrumomrade.

Ny bebyggelse inom planomradet innebér en mdjlighet for
stadsdelens unika karaktar att utvecklas och kompletteras. Omradet
kréaver dock att man forhaller sig till det sammanhang platsen
befinner sig 1 med den tydliga stadsbyggnadsstrukturen och de
befintliga malpunkterna samt striken.

Under planarbetet kommer de centrala fragorna for projektet vara
att skapa en god helhetsmiljo som forhaller sig till befintlig
kulturmiljé samtidigt som hanteringen av buller och dagvatten
sakerstélls. Det blir dven viktigt att kompensera for de
vegetationsytor man tar i ansprak och att projektet i den mén det r
mojligt stottar habitatnédtverket for barrskogsfiglar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet ska starta.

SLUT
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