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Startpromemoria for planlaggning av
Dragningslistan 3 i stadsdelen Hagerstensasen
(40 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll

Sammanfattning
Fastigheten Dragningslistan 3 4gs av Pargema Forvaltnings AB som
ansokt om planidndring med mojlighet att fortita inom sin fastighet
med ett bostadshus utmed Valutavédgen innehdllande ca 40 lagenhe-
ter. Parallellt pdgar ett planarbete dar parkomradet invid kvarteret
Dragningslistan har markanvisats till Fastighetsforddlarna 1
Mailardalen AB for uppforande av 20 hyresritter, och har utdkat det
till 39 st 1 forslaget som ska provas. Fortatningarna med dessa tva
projekt kan bli viktiga bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att &stadkomma goda boendemiljder.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med fastigheten/planomrddet mellan
Sparbanksvdgen och Vinstvigen markerat med réd linje.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Dragningslistan 3, Pargema Forvaltnings AB,
onskar ny plandndring i syfte att uppfora bostdder genom fortatning
av bostadsomrddet inom kvarteret.

En tidigare ansdkan om planidndring for fastigheten avslogs for
uppforande av ett lamellhus utmed Valutavégen.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 14 april 2011§ 12 att avsla
ansokan i enlighet med kontorets uppfattning att parkeringsfragan
inte var 10st pd ett tillfredsstdllande sétt samt att den foreslagna
platsen var for liten for att huset skulle kunna fa samma
omsorgsfulla placering i naturen som omgivande bebyggelse.
Forslaget har nu bearbetats.

Planomradets lage och omfattning

Fastigheten Dragningslistan 3 &r beldgen 1 hornet Valutavigen —
Vinstvédgen och gransar i norr till Dragningslistan 2 och 4.
Fastigheten Dragningslistan 3 som &r pa 2248 kvadratmeter ligger
cirka 450 meter frén tunnelbanestationen Hagerstensdsen. Inom
fastigheten finns ett punkthus i sex vaningar med en bottenvaning 1
souterrang.
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Vinstvigen med sin vindplan och ddrifrdn gar en gangvig genom
parkomrddet ned till Sparbanksviigen. Aktuellt omrade for
fortdtning markerat med bld linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, anges
Hégerstensésen som tit stadsbebyggelse med omgivande
naturomraden. Tunnelbanestrackningen anges som ett befintligt och
utvecklingsbart samband som enligt en av huvudstrategierna i
oversiktsplanen skall stirkas med bland annat fler bostéder.

Sdderortsvisionen

Ar 2010 togs beslut om Sdderortsvision i kommunfullmiktige.
Visionen gér ut pa att utveckla Soderort for de som bor och verkar
genom att forbattra och utveckla utbildning, niringsliv, arbetsmarknad,
renhéllning, trygghet och formerna for delaktighet.

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen beskrivs Hagerstensasen som smalhusstad
med lamellhus i 3-4 véningar. Planmonstret dr varierat med lagre
lamellhus som formar delvis slutna gardsrum omvéxlande med
markanta hoghusgrupper. Naturen har bevarats och husen placerats
in omsorgsfullt. Kompletteringar kan ske om husen anpassas till
smalhusstadens skala och karaktar.
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Utsnitt ur gdllande stadslan, Pl 28844 faststdlld 1944. For
Dragningslistan gdller byggrditt for punkthus i sex vaningar.
Marken kring husen far inte bebyggas (prickad).

! 3 A : L e - SRl ey ek e
Aktuell planmosaik med planomrddet markerat med rod linje. Soder
om planomradet ses ett tillskott av ett punkthus vars detaljplan vann
laga kraft 1990. Se byggriitten vid pilen.

Riksintresse

Hégerstensdsen dr inte utpekat som omride av riksintresse for
kulturmiljévarden eller som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt
omréde. Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.
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Stadsmuseets klassificeringskarta. Dragningslistan 3 med gul
klassificering.

Stadsmuseets klassificering

Byggnaden inom fastigheten har gul kulturhistorisk klassificering
vilket innebar att de har viss kulturhistorikt virde. Dragningslistan 4
Oster om fastigheten har gron kulturhistorisk klassificering, vilket
innebdr att den ar “sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt”.

Markanvisning i planomradets narhet

Exploateringsndmnden fattade den 19 mars 2015 beslut om
markanvisning for bostdder inom omrédet i anslutning till
Dragningslistan 4 och 5 pé drygt 2200 kvadratmeter. Omradet ar
planlagd for park eller allmént &ndamél och har markanvisats till
Fastighetsfordadlarna 1 Mélardalen AB for uppforande av cirka 20
hyresritter. Exploateringen kriver ny detaljplan. Planarbetet (dnr
2016-01793) &r tankt att ske parallellt med arbetet for aktuell
detaljplan Dragningslistan 3. I sitt forslag har nu
Fastighetsfordadlarna 1 Mélardalen AB 39 hyresritter.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med angrdnsande planomrdde (dnr
2016-01793) mellan Sparbanksvigen och Vinstvigen markerat
med rdd linje.
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Forutsattningar

Landskapsbild

Omrédet i den aktuella delen av Hégerstensdsen dr bebyggd med
lamellhus och pé hdjden punkthus. Lamellhusen, oftast i tre
vaningar, ir sammanbyggda i ldngre enheter, ibland 1 vinkel, vilket
gor att informella gardsrum bildas. Balkonger &r vanliga och
forekommer bade mot gata och mot gard beroende pa det mest
fordelaktiga viderstrecket. Byggnadernas hojd foljer trddtopparnas.
Den hogsta punkten pd dsen markeras ytterligare genom ensembler
med punkthus 1 sex vaningar som hgjer sig over trddtopparna.
Punkthusen vid Vinstvégen har sadeltak och var ursprungligen
putsade till skillnad frdn andra omréden 1 Hagersten dér husen ar
byggda i rott tegel.

Dragningslistan 3

Flygfoto éver fastigheten.
Béde oOster och vdster om punkthuset pd Dragningslistan 3 finns
markparkeringar med plats for cirka 25 bilar. Inom fastigheten finns
ett antal storre trdd som kan vara av betydelse for omradets karaktir
och upplevelse. Fastigheten angors fran Valutaviagen genom
skaftvigen Vinstvdgen. En stor andel parkering sker pd gatorna
inom och omkring kvarteret Dragningslistan.

Skolor och férskolor
Skol- och forskolebehovet i stadsdelen kommer under planarbetet
utredas i samverkan med stadsdelsforvaltningen. Hagerstensisens



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2017-04262

'i%‘f; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2017-04262
Sida 7 (10)

skola med F-6 verksamhet ligger mindre &n 150 meter fran
fastigheten.

Buller

Riktvérden for buller utomhus fran spér-, viag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader regleras for plandrenden som paborjats efter den
2 januari 2015, enligt férordningen om trafikbuller. For buller fran
spar- och vigtrafik ska nedan innehallas:

Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva dB(A) dB(A)

Ljudniva utomhus vid 55
fasad(frifaltsldage)

50 70
Ljudnivan utomhus vid
uteplats i anslutning till
bostad

Bullernivaer (dBA)

under 35
m 35-39
@ 40-44

4549

50 - 54
& 55-59
@ <0- 64
@ -9
@ over70

Bullernivderna for omradet dr mellan 40-49 dBA ekvivalen
ljudniva.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet Halten av par-
tiklar PM10 &r 20-25 pg/m3 (dygnsvirde) att jamfora med miljo-
kvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxid &r 24-30 ng/m3
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.
Foreslagen byggnation pa platsen kommer inte att medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids inom planomrédet

Miljokvalitetsnormer vatten

Vattnet fran planomradet gér via reningsverk till vattenférekomsten
Strommen. Det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen dr idag otillfredsstél-
lande. Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnés
till ar 2021. Den kemiska statusen &r idag ej god. Enligt miljokvali-
tetsnormerna ska god kemisk status uppnas till &r 2021 med undan-
tag av bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar.
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Planforslage

SRAGNIGRSLISTA

- d

S'rluaﬂiunsplan 1:400, baserad p& nybyggnadskarta

Hllustrationsplan for forslaget

Foreslagen bebyggelse bestdr av en fem vaningar hog lamell inom
fastigheten Dragningslistan 3. Byggnaden placeras med langsida
fasad mot gata sa att den tillsammans med lamellerna pa andra
sidan Valutavdgen ramar in gatan. Placeringens avstand om cirka
1,5 m till fastighetsgrins mot gata i1 sydvist och cirka 3 meter mot
Dragningslistan 2 ér kortare dn 1 omgivande bebyggelsestruktur.
Lamellen dr avsedd att uppforas 1 fem vaningar med totalt 40
lagenheter merparten av dessa blir ettor. Den femte vaningen blir en
indragen vaning och forsta vaning blir i souterridng. Parkering
foreslas ske i1 garage med 24 stycken parkeringsplatser vilket ger en
p-tal pd 0,6 parkeringsplatser per ligenhet. P4 samma vaning som
parkeringsplatser foreslas entrén och allménna offentliga utrymmen
sd som ett gym tvittstuga, cykelverkstad, cykelrum, soprum mm.
Brutto totalarea pa mark blir cirka 415 meter inklusive entré pa 85
kvadratmeter. Garageplanet i souterrdng ges en yta pd 600 inklusive
entréplan pa 85 kvadratmeter.
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Sektion med foreslaget bostadshus med parkeringsgarage. Befintligt
punkthus till hoger och befintligt lamellhuset pa andra sidan
Valutavigen till vinster.
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Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som ésyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras. Planforslaget 6verensstaimmer med géllande
oversiktsplan.

Naturvarden

Atgérder for att kompensera ianspréktagen naturmark kommer att
utredas under planprocessen. Det dr onskvaért att fastigheten inte blir
overvigande hardgjord utan ger mojlighet till gronska pa garden.

Dagvatten

Vid tillkommande bebyggelse 6kar mingden spillvatten som ska tas
omhand i befintligt avloppsnit Mojligheter att infiltrera och fordroja
dagvatten 1 nytillkommande bebyggelse bor studeras. Dagvatten
som uppstar pa kvartersmark ska fordréjas och renas inom
kvartersmarken. Dagvattenanlaggningarna ska utrustas med
briaddfunktion sa att 4ven floden som Overskrider 20 mm kan
hanteras och rinna av pa markytan utan att orsaka skada.

En dagvattenutredning bor redovisa hur dagvattnet fran omradet ska
omhéndertas. Pédverkan och atgirder for de kvalitetsfaktorer som
sarskilt behdver beaktas for att miljokvalitetsnormerna ska kunna
foljas méste redovisas specifikt. Detsamma giller utsldpp av &mnen
som bidrar till att miljokvalitetsnormerna inte kan foljas. Atgirder
for att forebygga negativa effekter av framtida klimatforandringar
med 6kad nederbord bor ocksa ingé i utredningen.

Tillgénglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. All planering av den yttre miljon ska ske med
sarskild hinsyn till behoven hos dldre och personer med
funktionsnedsédttning och utifrén stadens fastslagna riktlinjer for att
skapa en tillgdnglig och anvindbar utemil}o.

Transporter

For att frimja cykelanvdndningen 1 omradet ar det viktigt att det
finns god tillgang till bra och sdker cykelférvaring bdde inomhus
och utomhus. I planhandlingarna ska antalet cykelparkeringsplatser
redovisas pd motsvarande sétt som for bilparkeringsplatser.

Ekonomi
Planarbetet bekostas genom planavtal som ér tecknat med
fastighetségaren.
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Planprocess

Planarbetet genomfors med standardférfarande och nista tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir dérfor vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet foréndras, eller om det
paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for nimnden for nytt stillningstagande redan efter
plansamradet.

Preliminar tidplan

Start-PM 6 april 2017

Plansamrid kvartal 3 2017
Granskning kvartal 4 2017
Antagande kvartal 2 2018

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att platsen ar [amplig att
prova for fortitning. Forslaget bedoms bidra till stadens mal med
planering och &r i linje med intentionerna i oversiktsplanen.
Kompletteringen foljer géllande stadsplanemonster dir lameller
placeras i linje med gata och ndgot indraget vid gatukorsningar. Den
foreslagna volymen bidrar till en forstirkning av Valutavdgen som
stadsrum genom bebyggelse och funktioner i bottenvéningen. Detta
ska studeras vidare sé att en god helhetsverkan sékerstills.

Fortatningen innebdr minskade friytor for befintlig byggnad inom
fastigheten Dragningslistan 3. Forslaget redovisar parkering 1

garage vilket innebdr att forutsédttningar finns att utforma en ny
gemensam gardsmiljo ovanpa garaget. Garagevolymen ska infogas
med hénsyn till landskapet och inrymma parkering for bade
befintliga och tillkommande hyresgéster. For att na ett acceptabelt
parkeringstal som inte innebdr markparkering ska mobilitetsatgérder
eller parkeringskop tilldmpas.

Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn.
Bebyggelsevolymer, typ och placering kommer att bearbetas i
detaljplaneprocessen. Planforslaget tillsammans med det parallellt
pagaende planforslaget kan bli viktiga bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal och for att astadkomma goda boende-
miljoer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska starta.

SLUT
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