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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Archimedes 1 och del av Mariehall 1:10 i
stadsdelen Mariehall (852 lagenheter)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
plansamradet.

2. Slutligt planforslag upprittas i enlighet med tjansteutlatandet
och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Planomradet bestir av Archimedes 1 och del av Mariehéll 1:10. Pa
Archimedes 1 foreslar ALM Equity AB om- och nybyggnad med
manga smi bostadsrétter. Archimedes 1 d4gs av Brostaden men
planarbetet drivs med fullmakt av ALM. Mariehéll 1:10 dgs av
staden och dr markanvisat till Stockholmshem f6r ca 150
hyresldgenheter.

Stadsbyggnadsndmnden antog start-PM 2015-03-26. Ett planforslag
med 1000 Igh, forskola, lokaler och park-torgstrdk var pa samrad
2016-03-01 —2016-04-19. En viktig friga i samrddet var rimlig
exploateringsgrad med hénsyn till befintliga byggnaders
kulturhistoriska virde och bristen pd gronytor. Under samradet
inkom 26 yttranden: 22 fran remissinstanser, ett fran privatpersoner
och tre fran ovriga. Yttrandena &r i huvudsak positiva till
bostadsomvandling. Synpunkterna géllde framfor allt otillrackligt
antal forskole- och skolplatser, for liten férskolegard, for stor
paverkan pé kulturhistoriskt vardefulla byggnader, for hog
exploateringsgrad, téthet och hushdjd, brist pd gemensamma
gronytor, brister 1 trafikunderlag och krav pé fordjupade utredningar
av dagvatten, buller m.m.

Kontorets sammanfattande bedomning dr att dessa synpunkter bor
tillgodoses. Den generella hushdjden minskas till 8 vaningar.
Pébyggnaden pé den kulturhistoriskt vardefulla
”sdgtandsbyggnaden” minskas. Antalet forskoleplatser och
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forskolegardens storlek dkas. Tekniskt underlag kompletteras. Efter
samradet har forslaget reviderats och innehaller 852 ldgenheter,
gruppbostad, forskola med 7-8 avd och 15 kvm forskolegard per
barn, lokaler och park-torgstrak.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och ger
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att slutligt planforslag upprattas i
enlighet med tjansteutlatandet och stills ut for granskning.
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Planomradets lage i sbédra Mariehéll ndra Béllstaviken.

Utlatande

Syfte

Planens syfte ér att 1 enlighet med dversiktsplanen omvandla en del
av ett dldre industri- och verksamhetsomréade 1 sddra Mariehall till
bostéder och icke stdrande verksamheter. Omréadet gréansar till
industri och handel och gator med tung trafik. For att det ska bli
lampligt att bo hdr maste stor omsorg laggas pa att skapa
vilkomnande offentliga rum, parkytor och en trygg fotgdngarmiljo.
Bottenvaningarnas fasad mot gator och torg, d.v.s. de ytor dér
ménniskor r0r sig, ska innehalla lokaler och utféras med hog
gestaltningsambition. Park- och torgstrak i planomradet ska utgora
en lank i ett lingre gron- och gangstrak diagonalt frdn Annedal
genom Mariehdll till en planerad strandpark utmed Béllstaviken. En
del i syftet &r att bevara sd mycket som mojligt av planomridets
kulturhistoriska och industrihistoriska vérden, nir ytan fortdtas och
befintliga byggnader byggs om till bostader och en forskola.
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I planens syfte ingér att bidra med ett stort antal bostéder till stadens
bostadsmal, med en stor andel sma ldgenheter for unga.

Bakgrund

Planomradets lage, omfattning och markagoférhallanden
Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sddra del. Planomradet
omfattar fastigheten Archimedes 1, del av fastigheten Mariehall
1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1. Gatorna Karlsbodavégen,
Gardsfogdevigen och Archimedesvagen ingar helt eller delvis 1
planomréddet. Archimedes 1 omfattar ca 13 500 kvm och den mark-
anvisade delen av Mariehill 1:10 ca 7 400 kvm.

Lagfaren dgare till Archimedes 1 dr Brostaden Gardsfogden AB.
ALM Equity AB (publ) har via dotterbolaget Archimedes Holding
AB tréffat avtal med Brostaden om att kdpa Archimedes 1 nir
planen &r klar och har fullmakt fran Brostaden att driva planirendet.
Del av Mariehéll 1:10 vid Karlsbodavigen dgs av staden och
markanvisades till AB Stockholmshem av exploateringsndmnden
2014-04-03 for uppforande av ca 150 hyreslédgenheter.

=
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Planomradet
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Planomradet bestar av tva skilda delar, Archimedes 1 som &r en gammal
industrifastighet, dér ALM vill bygga om och fértdta med ett stort antal
smaldgenheter, samt naturmark pa Mariehéll 1:10 dar Stockholmshem
har fatt markanvisning fér ca 150 ldgenheter. Runt om finns
verksamhetsbebyggelse med frémst handel och kontor och gator med
tung trafik.

-~ -- Tyvarbanan, befintlig till Solna

==E3=+ Planerad dragning av tvdrbanan till Kista

e Mijlig géng- ach cykelbro till Sundbyberg

Allmén parkinatur

SUNDBYBERG

. Kv Archimedes 1 och
|, dol av Mariohall 1:10 |

I Bostiader byggda efter &r 2008

I Eostader | firdig detsljplan som inte 4r S
byggda alternativi under byggnad /

‘BLOCKS = -~
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Planférslaget &r en del i en stérre pagaende omvandling fran industri till
bostéder i stadsdelen Mariehéll och vidare séderut utmed Béllstaviken.
P.g.a. tidigare industrianvdndning har omradet stor brist pa grénytor.

Planomradet idag

Inom Archimedes 1 finns tre byggnader. Mot Géardsfogdeviagen
ligger omrddets dldsta industrilokal, ’Slottet”, som byggdes som
hattfabrik cal890 och idag &r yrkesbutik. Mitt pa tomten ligger en
lag fabrikslokal med ségtandstak, ”Ségtanden”, och i1 norr ligger en
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stor kontors- och industribyggnad fran 1978, hir kallad "Férjan”.
Mariehdll 1:10 utgors till storsta delen av naturmark och berg. Inom
Mariehdll 1:10 ligger den s k ”Gula Villan”, en tvavaningsbyggnad
frén sekelskiftet 1900 som idag anvidnds som caf¢.

Hela Archimedes 1 dr gronmarkerat av Stadsmuseet, vilket betyder
att det har stort kulturhistoriskt virde. Aven “Gula Villan” vid

Karlsbodavégen ar gronmarkerad.

i

“Slottet”, “Sagtandsbyggnaden” och “Firjan”

Slottet, Sagtanden och Férjan ger tillsammans en pedagogiskt tydlig bild
av industrins utveckling i Mariehéll fran 1800-talets slut och framat.

Gula villan ligger vid Karlsbodavdgen och anvédnds som café. Nér
Tvérbanan byggdes fick GC-banan férbi Gula Villan géras extremt smal
fér att Gula Villan skulle kunna bevaras i befintligt ldge.

Naromradet

Planomradet omges av verksamhetsomrédde med industri, kontor
och séllankopshandel samt tung trafik. Strax nordvést om
planomradet lings med Karlsbodavigen finns bostédder.
Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik genom Tviarbanan
mellan Alvik och Solna, med ca 250 meter till hdllplatsen
Karlsbodavégen. Service finns i Bromma Blocks och Sundbybergs
centrum. Mariehéll har stor brist pd forskolor och skolor, 6vrig
samhéllsservice samt gronytor.
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Foto fran s6der som visar den dramatiska bergsskarnigen mot
Karlsbodavédgen som &r en rest” frén anldggandet av tvéarbanan. Till
héger i bild syns de befintliga bostédderna langs Karlsbodavégen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Ulvsunda industriomride och Mariehill
som del av den centrala stadens utvidgning. Ulvsunda
industriomrade och sddra Mariehill &r sarskilt utpekat som
stadsutvecklingsomrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for Archimedes 1, P1 6955 fran 1980 anger JR,
d.v.s. industri och kontor. Foér den markanvisade delen av Mariehall
1:10 géller i sddra delen P1 3000A fran 1945, parkédndamal, och 1
norr Dp 1999-08674 fran 2002, naturomrade.

Start-PM och markanvisning

Stadsbyggnadsnimnden antog start-PM 2015-03-26 §11 for
planarbetet. Berord del av Mariehill 1:10 markanvisades for ca 150
lagenheter till Stockholmshem av exploateringsndmnden 2014-04-
03.

Riksintressen

Strandskydd

Det generella strandskyddet utmed Ballstaviken &dr 100 meter pa
land och i vatten. Ett upphdvande av strandskyddet i delar av
planomrédet ar en forutsittning for ett genomforande av planen.
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Bromma Flygplats

Bromma flygplats har influensomraden for hjdbegransning och
buller. Inom planomradet &r hojdbegransningen +59,4 m.6.h.

(RH 2000). Byggnadernas hojder begriansas av Ballsta radar till
51,3-51,75 m.6.h. (héjdsystem RH 2000). Avseende markbuller
ligger planomradet enligt riksintressepreciseringen inom zonen 50-
55 dBA sévil dag- som kvillstid.

Planforslaget

Stadsbyggnadskontoret uppréttade infor samrad ett
detaljplaneforslag som innebdr att industrifastigheten Archimedes 1
och intilliggande naturmark pa Mariehéll 1:10 omvandlas till
bostéider, lokaler och en forskola, samt ett allmént park-torgstrak.
Samradsforslaget inneholl ca 1000 ldgenheter, varav en stor andel
smalidgenheter under 35 kvm.

Efter samradet har planforslaget reviderats med anledning av
inkomna synpunkter. Planstrukturen ligger fast medan hushéjder
och exploateringsgrad pd Archimedes 1 minskats och pabyggnaden
av "Séagtandsbygganden” omarbetats. Planforslaget innehaller efter
revidering totalt 852 ldgenheter.

Viktiga utgdngspunkter i framtagandet av planforslaget har varit att
astadkomma en tat, stadsméissig, upplevelserik, trygg samt barn-
och fotgidngarvinlig miljo. Bebyggelsen ska ha stor andel lokaler i
bottenvaningen och ett levande gatuliv. Den kulturhistoriskt
intressanta industrimiljon ska vara avldsbar och sérskilt viardefulla
byggnader och miljéer bevaras.

Négra centrala gestaltningsprinciper har varit:

e Nya byggnader placeras i gatuliv.

e Nya byggnader ges ett varierat uttryck.

e Sockelvaningarnas fasader mot gata gestaltas som en del av
gaturummet och utfors med vél gestaltade detaljer 1 hog
materialkvalitet.

e Flera tak anldggs som takterrasser med planteringar for att
kompensera for den begriansade girdsytan.

Genom omrédet foreslas ett nytt park- och gangstrik dir befintlig
naturmark bevaras och rustas upp till park samt kompletteras med
lekpark, nya gangstrk och torg mot séder. Gula Villan foreslas
flyttas norrut utmed Karlsbodavigen och byggnaden bor dven i
fortsdttningen anvindas som café eller liknande.
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Illustrationsplan 6ver samréadsférslaget. De befintliga byggnaderna Slottet
och Férjan bevaras och byggs om till bostéder. | Archimedes 1 byggs nya
bostéder (hus A, B, C, D och H, samt héghus i sydost) utmed gatorna och
pa gérden. Stockholmshems nya bostdder byggs langs Karlsbodavégen.
(Véningsantalen é&r fran samradsférslaget som nu reviderats).

Planomradets ldge och férhallande till befintliga grénstrak i Mariehéll och
planerad strandpromenad ldngs Béllstaviken. Planférslagets park-
torgstrak blir en viktig lank i stadsdelens grénstruktur.

Befintliga gator runt planomrédet gestaltas om for att anpassas till
bostadsbebyggelse. Det far ging- och cykelbanor i linje med
Stockholm stads framkomlighetsstrategi. Karlsbodavigens breda
gaturum blir en mer fotgdngarvinlig stadsgata. En ny allmén gata,
”Grénden”, foreslas 1 Ostvéstlig riktning 1 norra delen av
Archimedes 1. Tillsammans med torgstrdket mojliggdr den allméin
passage genom planomradet. Trafikkonsekvenserna av
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exploateringen har analyserats och visar pa acceptabla nivaer for en
tatbebyggd storstadsmiljo.
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Modellfoto pa samradsférslaget fran sydvést. Jamfort med det
bearbetade férslaget har bebyggelsen till vanster i bild sénkts,
terrasshuset omarbetats och mer av sagtandsbyggnaden sparats.
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Modellfoto pa det bearbetade forslaget fran sydvést. Bebyggelsen ges
en enhetlig takfotshéjd pa 8 vaningar plus indragna tak-/vindsvaningar,

med ett hégre hus i sydost.

b
b

Totalt innehaller planforslaget 852 ldgenheter och sammanlagd ljus
BTA ér ca 53 000 kvm motsvarande ca 530 normalstora
3-rumslégenheter.

Ny bebyggelse inom Archimedes 1, ALM

Inom Archimedes 1 byggs ”Slottet” och ”Férjan” om till bostéider.
Férjan byggs pa med tre vaningar varav de tva dversta blir radhus.
Storre delen av ”Sagtandsbyggnaden” rivs och ersétts med ett nytt
gardshus samt en pabyggnad pa del av ’Sagtandsbygganden” som
bevaras eller teruppfors. Mot gatorna ir bebyggelsen generellt 8
vaningar. Nagra hus har en till tva indragna takvéaningar. Ett hogre
hus 1 16 vaningar foreslas i sydost. Totalt foreslds ca 695
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bostadsrittsldgenheter varav 358 smalidgenheter under 35 kvm, en
forskola for 7-8 avd med forskolegard pa ca 2000 kvm (som
foreslas samutnyttjas som bostadsgard under kvéllstid) samt lokaler
1 bottenvaningarna. Parkering ordnas under den 6verbyggda gérden,
dimensionerad enligt grona p-tal for bil till 0,26. Motivet bakom det
lagre p-talet for bostdder inom Archimedes 1 dr den 6vervigande
delen smalidgenheter samt en hogre ambition avseende
mobilitetstjanster jamfort med forslaget pa Mariehall 1:10. P-tal for
cykel ar 2,5 per 100 kvm ljus BTA boyta.

Ny bebyggelse inom Mariehall 1:10, Stockholmshem

Utmed Karlsbodavégen foreslds en lang byggnad i 8 véningar plus
sadeltak med vindsvéning, med sammanlagt 157
hyresrittsldgenheter, varav merparten mellanstora. Entréer anordnas
frén Karlsbodavigen och balkonger vetter mot véster. Parkering
ordnas i garage under bostadsgérd vister om husen, dimensionerad
enligt grona p-tal for bil till 0,32. Det nagot hogre p-talet beror pa
att denna del av planomradet innehaller normalstora ldgenheter. P-
tal for cykel ar 2,5 per 100 kvm ljus BTA boyta. Den mest
vérdefulla delen av den markanvisade naturmarksytan bevaras som
allmén park. En gruppbostad for sex personer inryms och andelen
lokaler mot Karlsbodavigen blir 30 % av fasadldngden.

Modellifoto fran nordost dver féreslagen bebyggelse ldngs
Karlsbodavégen. Husen placeras utmed gatan medan naturmark i norra
delen bevaras som park. Till vanster i bild syns befintliga bostédder samt
de hégre féreslagna byggnaderna pa fastigheterna Masugnen 5 och 7.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-09-29, Dnr 2014-17690

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2014-17690
Sida 11 (21)

.._ - e . " - = 3 - o ., E
o104 e e = e e 3 S ~ i P T (i
e e e —_ e D

Den langa bebyggelsen ldngs Karlsbodavégen delas in i vertikala enheter.
Sockelvaningen varieras med gestaltning, materialval och vegetation.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbedémning och sammanfattning av konsekvenser
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras. Del av generellt strandskydd om 100 meter i den
Ostra delen av detaljplaneomrddet forslds upphéavas. Sarskilda skal
enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken anses foreligga. Lansstyrelsen
samtycker.

De positiva konsekvenserna av planforslaget bedoms framst vara
det stora tillskottet av bostéader i ett centralt 1dge med god
kollektivtrafik, samt utvecklingen av stadsmiljon. Genom tvé nya
stadskvarter blir Mariehéll en tatare stadsdel med ett blandat
innehall av bostdder och verksamheter samtidigt som strukturen for
gator, torg, promenadstrak och parker tydliggors och upplevelsen av
stadsmiljon forbattras. Utifran ett barnperspektiv forbéttras
forhéllandena dé forslaget innebar mer ménniskor i rorelse inom
omrddet, tydligare och tryggare gdngkopplingar samt battre
lekmdjligheter.

De negativa konsekvenserna av planforslaget bedoms framst vara
den hoga exploateringsgraden och dess konsekvenser pé den
kulturhistoriska miljon och enskilda kulturhistoriskt intressanta
byggnader. Den hoga exploateringsgraden medfor dven svarigheter
att astadkomma goda ljusforhéllanden pé bostads- och
forskolegardar samt gator och torg.
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Naturmiljo

I stadsdelen Mariehéll rader stor brist pa gron- och rekreationsytor.
Eftersom Mariehéll varit industriomrade finns inte tillrackligt
mycket befintlig gronstruktur som nya boende kan utnyttja, varfor
det maste skapas nya gron- och rekreationsytor med hog kvalitet.
Vid varje nytt planprojekt for omvandling fran industri till bostdder
maste mdjligheterna att 6ka gronytan bade inom och utanfor
planomradet ses dver. Av den naturmark som finns i1 planomradet
(Mariehill 1:10) tas ungefér hélften i ansprék for bebyggelse. Da
det 1 huvudsak dr den bergiga sddra delen av naturmarken som
paverkas av bebyggelse och den tradbevuxna norra delen som
bevaras och gors om till park med hoga vistelsekvaliteter, bedoms
paverkan pé natur- och rekreationsvirdena som begrinsade och
acceptabla.

Dagvattenhantering, MKN for vatten och dversvamningsrisker
Ombhéndertagande av dagvatten har studerats dversiktligt pa
kvartersmark. Infor granskning méste dagvattenhantering och
mojligheten till fordrojning/rening utredas vidare bade pa
kvartersmark och allmén mark. Det bor dven infor granskning
utredas om och hur dagvatten kan foérdr6jas och renas inom allmén
plats. Med hénsyn till att marken pa fastigheten Archimedes 1 ar
fororenad bedoms infiltration av dagvatten som oldmplig.
Forutséttningarna for att fordroja dagvatten fran fastigheten innan
det leds vidare till recipienten forbéttras dé savil girdsytorna, som
ligger pé gérdsbjalklag, som merparten av takytorna forslas vara
vegetationsbeklddda eller tickta med grus. For Mariehill 1:10
bedoms mojligheterna att dstadkomma infiltration och andra LOD-
atgdrder som begriansade da hilften av taken (sadeltak) har sin
avrinning mot Karlsbodavégen, fastigheten till stor del bestér av
berg som spréings av infor exploatering och bostadsgarden ar
underbyggd med garage. Kapaciteten 1 dagvattenledningen i den
sodra delen av planomrddet kan komma att 6verskridas vid ett 10-
arsregn.

Sammantaget bedoms inte exploateringen utgdra hinder for att na
uppsatta miljomal {or recipienten Billstaviken/Ulvsundasjon.
Tillforseln av fororeningar till Béllstaviken via dagvatten bedoms
oka marginellt dven utan LOD-atgérder.

Den norra delen av planomridet, langs Karlsbodavégen, riskerar att
oversvammas vid forhojda vattennivaer i Mélaren (+2,7). Fardigt
golv foreslas till +2,7 meter dver stadens nollplan och didrunder en
husgrund konstruerad 1 vattentétt utforande. Detta innebér att
marknivan utmed Karlsbodavédgen behover hojas pé vissa strackor.
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Kulturhistoriska miljoer och byggnader

Detaljplaneforslaget medfor en omfattande forandring, dér éndrad
anvindning fran industri till hogexploaterad bostadsmiljé utgoér den
enskilt storsta fordndringen. De kulturhistoriska konsekvenserna av
planforslaget dr stora och flertalet virdeaspekter for de befintliga
kulturvirdena minskar. Framfor allt paverkas de miljoskapande och
byggnadshistoriska virdena. De tre befintliga byggnaderna
”Slottet”, ”Sagtandsbyggnaden” och Firjan™ berdttar om tre
skeden i kvarteret Archimedes utveckling och tillsammans ger de en
pedagogisk bild av utvecklingen fran slutet av 1800-talet och
framat. Archimedes 1 &r sirskilt viktigt att bevara eftersom de allra
flesta av Mariehélls industribyggnader har rivits pa kort tid. I syfte
att bevara denna viktiga del av kvarterets och omradets historia
bevaras ”Slottet”, den Ostra delen av ”Ségtandsbyggnaden” med
fasad mot sdder och Oster samt Férjan med den Ostra gavelfasaden i
oforandrat skick. Bruksvérdet i ’Slottet” och “Férjan” bevaras
medan ”Sagtandsbyggnadens” bruksvérden forsvinner. “Gula
Villan” beddms kunna behalla en stor del av sitt virde dven vid en

flytt.

Infor granskning aterstér att beskriva konsekvenserna utifrén
gatuvyer och gatumiljéernas kénslighet.

Stads- och landskapsbild samt boendemiljé

Omvandlingen av sddra Mariehélls verksamhetsomrade och
Ulvsunda industriomrade fran renodlade verksamhetsomraden till
en blandstad med bostdder och verksamheter kommer sammantaget
att innebéra stora fordndringar 1 stads- och landskapsbilden,
framforallt en hogre och titare bebyggelse och omvandlade gator
med ett betydande inslag av stadsliv. Dagens odefinierade gaturum
som flyter ut 1 parkerings- och angdringsytor ersitts av vél
definierade stadsgator kantade av bostadshus med lokaler 1
gatuplan. Den idag varierande och relativt ldga skalan pad byggnader
ersitts av en betydligt hogre skala. De bevarade dldre byggnaderna
bidrar till ett spainnande mdte mellan gammalt och nytt och har ett
stort virde i att de mojliggor forstaelsen av platsens historia och
fungerar som unika och karaktarsskapande landmérken.

Foreslagna nya byggnader dr hoga vilket medfor att begridnsat med
solljus nar ned till bostadsgirdarna. P4 Archimedes 1 &r under vér
och host ljusforhdllandena pa den Ostra gérden acceptabla. Den
véstra bostadsgérden har under hela aret daliga ljusforhallanden
med mycket lite direkt solljus som nar gérdsnivdn. Som
kompensation for bostadsgardar med bristfalliga ljusforhallanden
anldggs flera gemensamma takterrasser med mycket solljus och fin
utsikt. Garden till bostdderna pd Mariehéll 1:10 ligger 1 vaster. Den
hoga exploateringen pa Archimedes 1 medfor dock att
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solljusforhéllandena pa géarden, forutom sommartid, blir bristfalliga.
Under var och host, fran kl. 12.00 och framét, skuggar det hoga
huset i sdder 1 princip hela bostadsgérden.

Befintliga trdd sparas i sa stor utstrickning som mojligt och ersitts
med nya dér de inte kan bevaras. Mgjligheterna att féra in mer
vegetation som ett miljoskapande element lings Karlsbodavégen
bor utredas 1 fortsatt arbete. Karlsbodavidgen har en mycket bred
sektion och vegetation i form av kléttervéxter och planteringar
skulle pé ett positivt sitt kunna bidra till en battre upplevelse for
fotgéngare. En stor méngd ledningar gor det dock svart att plantera
gatutréd.

Buller

Byggnaderna inom planomradet utsitts for buller fran vig-, tdg- och
flygtrafik samt visst industribuller. Ekvivalent ljudniva vid fasader
mot angrdnsande gator ligger pd 55-65 dBA. Principen med “’tyst
sida” maste tillampas inom hela planomradet. For de dvre
vaningarna av det hoga huset i vister pd Archimedes 1 kan delvis
inglasning av balkonger i kombination med absorbenter i
balkongtak vara en dtgird for att klara riktviardena. Riktvirdena for
uteplatser klaras.

Ekvivalent ljudniva fran flygtrafik ligger under 55 dBA och
sannolikt &ven under 50 dBA for planomradet som helhet.
Ekvivalent ljudniva fran markbuller fran flygplatsen ligger i
intervallet 50-55 dBA. Infallet av markbuller mot bostdderna sker
fran samma riktning som mycket av trafikbullret. Principen med
’tyst sida” maste tillimpas inom hela planomridet dven géllande
markbuller fran flygplatsen. Riktvardet avseende tyst sida for
industri- och verksamhetsbuller ér ligre jamfort med tyst sida for
trafikbuller. For industribuller ar riktvardet for tyst sida 45 dBA
medan forordningen for trafikbuller anger 55 dBA som tyst sida.
Infor granskning ska infallet av markbuller och dess paverkan
studeras utforligare, bl.a. med hédnsyn till att planarbetet 1 det
nirliggande Kv Betongblandaren stoppades p.g.a. att markbuller
fran flygplatsen inte kan hanteras.

Naturvardsverkets riktvarde for industribuller bade natt, kvéll och
dag klaras for buller fran fasta installationer, d.v.s. storningar frdn
fléktar etc. i grannfastigheter.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Start-PM
behandlades 1 stadsbyggnadsnimnden 2015-03-26§11. I start-PM
redovisades inriktningen for kommande planarbete, byggaktorernas
onskemal om totalt ca 950-1150 ldgenheter, varav stor andel
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sméaldgenheter, samt att kulturhistorisk bebyggelse i mdjligaste mén
skulle bevaras. Inget fardigt bebyggelseforslag redovisades. I Start-
PM stillde sig kontoret inte frimmande for en hog exploatering och
hoga hus 1 det storskaliga industriomradet, men bedémde att en
noggrann provning och precisering av exploateringsgrad, antal
lagenheter och andel smaldgenheter maste goras i det fortsatta
planarbetet. SBN:s medskick i beslut om Start-PM var att behovet
av nya bostédder och gruppbostéder &r stort, samt att det ar viktigt att
tillvarata och utveckla gronomradet.

Samréad

Planforslaget sdndes ut pa samrad under perioden 2016-03-01 -
2016-04-19. Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset och
pa Alviks bibliotek, Gustavslundsvigen 26, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsméte i form av dppet hus holls torsdagen den 10 mars 2016
1 Tekniska Namndhuset déir ca 15 personer nédrvarade. Under
samradet inkom 26 st yttranden varav 22 st frin remissinstanser,

1 st fran privatpersoner samt 3 st dvriga.

Sammanfattning av inkomna synpunkter i plansamrad
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller:

1. alltfor hog exploateringsgrad

2. alltfor hog tathet 1 forhallande till omgivande bebyggelse

3. hushdjd i forhéllande till omgivande bebyggelse

4. alltfor stor negativ paverkan pa kultur- och industrihistoriskt
véardefulla byggnader

5. brist pd gemensamma gronytor

6. otillrackligt antal forskole- och skolplatser och for liten
forskolegard samt

7. krav pa fordjupade utredningar av
dagvatten/0versvamningsrisk, buller, flyghinder, skydd for
tradalléer, maskinell hdmtning av hushéllsavfall,
markfororeningar samt risk for manniskors héilsa och
sakerhet.

Sakdgaren som lamnat synpunkter framfor viss fortjusning 6ver
arkitekturen, men ocksé oro dver en alltfor hog exploatering samt
att trafikfrdgorna inte har utretts tillrackligt. Bland 6vriga som
lamnat synpunkter &r en positiv till den hoga
gestaltningsambitionen. De andra framfor behov av
omréddesplanering, oro dver for hog exploatering, brist pa offentlig
service, bristande hénsyn till kulturhistoriska virden, bristféllig
gestaltning samt att flertalet lagenheter bor upplatas som
hyresbostéder.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Allmant om planférslaget

Huvuddelen av remissinstanserna ér positiva till en omvandling av
verksamhetsomradet till en blandad stadsdel med savél bostader
som verksamheter och service. Fran Exploateringskontoret framfors
att de privata markégarna ska bidra med mark till allménna ytor
som t.ex. forskola och park i den utstrackning som svarar mot de
behov exploateringen ger upphov till. Fastighetskontoret anser att
det lampligaste vore om den kulturhistoriskt vardefulla
cafébyggnaden Gula Villan kan anvéndas till bostéder eller
bostadskomplement. Radet till skydd for Stockholms skonhet
framfor att planen préglas av en dverexploatering. De boendes
ndrmiljo bor viarnas genom storre gardsytor och béttre sikerstillda
ljusforhallanden pa gardar och i ldgenheter. Bromma
Stadsdelsndmnd framfor behovet av en gruppbostad for 6 boende
med heldygnsomsorg. Foreningen Mariehdll framfor att behovet av
offentlig service har underskattats och sakdgare ir oroliga for den
ovanligt hoga exploateringsgraden med flera mindre ldgenheter.

Kulturmiljo

Kulturndmndens kulturmiljoutskott ser positivt pa ambitionen att
tillskapa nya bostidder. Forslaget innebédr dock omfattande
konsekvenser for kulturhistoriska varden. Hoga hus kriver att
stadsbildsstudier tas fram. Utskottet avstyrker rivning av
”Sagtandsbyggnaden”. Planforslaget bor omarbetas sa att ”Gula
villan” ej behdver flyttas alternativt flyttas ndgot it vister. Alla
befintliga byggnader inom planomradet ska forses med relevanta
skyddsbestdmmelser. Stora kulturhistoriska vérden riskerar att
utplanas. Det finns risk for att de fysiska sparen av den viktiga
industriepoken 1 Mariehéll, och dvriga Stockholm, ar pé vég att
utplanas. Rddet till skydd for Stockholms skénhet anser géllande
Sagtandsbyggnaden att rivning och sedan uppbyggnad med en
overstor, utkragande pabyggnad inte dr ett modernt sétt att hantera
kulturhistoriska intressanta miljder. Byggnaden bor bevaras,
atminstone som fasad pé befintlig plats och sedan fa en pabyggnad
anpassad till dess karaktér. ”’Gula villan” méaste bevaras pé
ursprunglig plats. Bromma Hembygdsforening anser att den
kvarvarande delen av sagtandsbyggnaden bor bevaras och ej
pabyggas. Linsstyrelsen konstaterar att detaljplaneforslaget innebér
en radikal fordndring av kvarteret och en markant skalforskjutning.
Detta leder till negativa konsekvenser for upplevelsen och
forstaelsen av de industrihistoriska virdena.

Stads- och landskapsbild — Arkitektur och gestaltning

Radet till skydd for Stockholms skonhet avstyrker samridsforslaget
men stéller sig inte negativt till en fortsatt planering for bostdder
inom planomrédet. Planforslaget innehéller en exploateringsniva
som &r ovanligt hog. De byggnader som behélls mister helt sina
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proportioner. Hojden pé bebyggelsen ldngs Karlsbodavigen bor ses
over for att skapa en mindre 6verdimensionerad skala och andelen
verksamhetslokaler maste 6kas. Bromma Stadsdelsndmnd anser att
hus 1 gatuliv med lokaler 1 bottenvaningen ger en positiv effekt for
stadsbilden och bidrar till att fortydliga Karlsbodavégens breda och
oklara gaturum. Bromma Hembygdsforening anser att
exploateringen motiverar att sdgtandsbyggnadens befintliga hojd
bibehalls for att bevara de tva kulturhistoriskt vardefulla
byggnadernas sammanhang och att forslaget ér estetiskt
oacceptabelt. Sundbybergs stad ér positiva till den uttalade hoga
ambitionen kring gestaltning av planomradet och sakdgare framfor
fortjusning 6ver den 1 vissa stycken eleganta och som helhet ganska
okonventionella arkitektoniska utformningen av omradet.

Parker, gronomraden och rekreation

Trafikkontoret anser att det bor redovisas hur mycket natur-
/parkmark som ianspraktas for blivande gatumark och kvartersmark.
En ny kvarterspark skulle behdva anordnas inom Mariehéll eller
Ulvsunda Industriomrade for att klara stadens riktlinje pd 200 m
fran bostéder till narmaste kvarterspark. Den foreslagna lekplatsen
ar ett tillskott for omridet. Det pagér i Mariehill en omfattande
omvandling av kontor/industrifastigheter till bostider varfor det &r
viktigt att redovisa bade den enskilda planens paverkan, dvriga
pagéende planers paverkan och framtida tdnkbara omvandlingar. En
kompletterande analys avseende friytan behdvs for att klargora
konsekvenserna av det foreslagna tillskottet med bostidder. Om
resultatet av det samlade antalet nya bostdder medfor att den
allménna friytan blir for liten méste antalet bostdder anpassas till
detta. Den enskilda omvandlingen bor kompensera for erforderlig
utbyggnad av ny parkmark. Bromma Stadsdelsndmnd anser att det
ar positivt att en frén trafikbuller skyddad lekplats anldggs, men den
ar sannolikt for liten for att ticka omradets behov och riskerar
dérmed ett hért slitage.

Gator och trafik inklusive tillganglighet

Trafikkontoret framfor att det dr positivt att detaljplanen gor det
mojligt for generdsare gang- och cykelytor och att den nya
bebyggelsen ligger i nivd med Karlsbodaviagen. Kontoret foreslar
att mer mark blir kvartersmark. Sakdgare anser att
trafikproblematiken inte &r tillridckligt genomarbetad. Egna
méitningar visar pa minst 50 % fler trafikrorelser 4n det antal som
utredningen har som grund. De foreslar en anslutning frén
Gardsfogdevégen till Ulvsundaleden och en gangbro dver
Karlsbodavégen vid Gardsfogdevégen, till tvirbanehéllplatsen.
Néagra framfor att parkeringstalet 0,26 ar alltfor 1agt.
Stadsbyggnadsnimndens rdd for funktionshindersfragor papekar att
angoring och parkering ska kunna ske inom 10 meter frén entréer.
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Narheten till Bromma flygplats

Ldnsstyrelsen framfor att kommunen behdver inhdmta en CNS-
analys frén LFV (flyghinderanalys). Lufifartsverket framhaller att
maximala byggnadshdjder inte far overstiga de hojdbegransningar
som giller for Billsta radar. Swedavia Airports framfor att
planomradet tangerar influensomrédet for flygbuller FBN 55 dB(A)
som ingdr 1 riksintresseprecisionen for Bromma Stockholm Airport.
Bullerberdkningarna med avseende pa flygbuller bor redovisas for
omrédet. Planomradet har i dagslédget markbullernivaer frén flyget
pa mellan 45-50 dB utomhus riknat som ekvivalent ljudniva. Dérfor
bor dven markbullerberdkningar genomforas och redovisas. Hinsyn
bor tas till den kumulativa effekten av samtliga transportslag (vag,
tag och flyg). Trafikverket framfor att hogsta hojd med hansyn till
Bromma flygplats dr 59,56 meter 6ver havet. Hinsyn méste dven tas
till Luftfartsverkets yttrande avseende eventuella storningar pa de
tekniska system som dr kopplade till luftfarten och dédrmed en del i
riksintresset.

Skola och forskola

Utbildningsndmnden avrader fran genomforande av detaljplanen
mot bakgrund av att skollokalsituationen i Mariehéll/Annedal ar
anstrangd och mer kapacitet behdver tillforas omradet omgéende.
Om detaljplanen antas finns risk att staden inte kan sikerstilla det
lagstadgade kravet pa en skola nira hemmet. Trafikkontoret anser
att det dr onskvirt att tillrdckligt stora forskolegardsytor planeras.
Allménna lekplatser pa parkmark skall endast vara ett komplement
till forskolans egen gard. Bromma Stadsdelsndmnd kinner stor oro
for det ldga antalet forskoleplatser som planforslaget innehéller.
Néamnden anser att forskoleplaneringen i planforslaget inte &r
forenligt med kommunfullméktiges uppdrag. I exploateringen méaste
ingd atta avdelningar forskola med en gérd pd ca 2000 kvm.
Parkmark fungerar inte mer 4n som ett komplement.

Halsa och sakerhet

Ldnsstyrelsen framfor att det dr angeldget att géra en sammanviagd
bullerberékning. Den hdga byggnaden i véster har flera mindre
enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm, trots att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad mot véster och sdder dverskrider 60 dBA pé de
ovre vaningsplanen. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden forutsétter att
ett fital lagenheter, dér bullret 6verskrider 60 dBA, klarar
riktvarden vid fasad genom delvis inglasning av balkonger i
kombination med absorbenter. Enkelsidiga ldgenheter far bara
anordnas om riktvéarden for buller klaras. Trafikverket saknar en
sammanvigd bedomning av bullerpaverkan. Bullerutredningar ska
ha prognoser for framtida trafik som underlag for berékningar, sé ar
inte fallet 1 forslaget.
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Storstockholms Brandforsvar rekommenderar att en riskbeddmning
utfors med avseende pa samtliga riskkéllors sammanvagda
paverkan pé planomradet. Léinsstyrelsen menar att kommunen
behover klargora om den nya markanvéndningen ar lamplig utifran
risken for ras och skred.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen behdver bedoma risken for
manniskors hédlsa och sdkerhet med anledning av funna klorerande
16sningsmedel i grundvattnet. Kommunen behover ocksa i fortsatt
planering genomf6ra markundersokningar i 6vriga delar av
planomrédet for att sékerstdlla markens ldmplighet for avsett
andamal. Miljoforvaltningen har gjort bedomningen att de
identifierade markfororeningarna inte utgor ett hinder for att ga
vidare med projektet.

Ldnsstyrelsen anser med anledning av risk for 6versvdmning, att ny
bebyggelse inom planomradet inte bor ligga under (ldgsta
grundldggningsnivd. SBK:s anm.) nivan +2,7 meter. Ska undantag
goras fran riktlinje si att man lagger lagsta golvniva pa +2,7 behovs
en motivering till varfor det ar rimligt.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten anser att utforda dagvattenutredningar ar
ofullstdndiga. Dagvattenhanteringen ska kombineras med en
genomténkt hojdséttning som mojliggdr avrinning vid extrema
regntillfallen. Trafikkontoret anser att rening och utjdmning av
dagvatten frén fastigheterna maste 16sas inom fastigheterna och inte
far hinvisas till den omgivande allméinna platsmarken. Miljé- och
hélsoskyddsndmnden anser att dagvattenutredningen behover
kompletteras med en tydligare beskrivning av hur dagvattnet ska
fordrojas pé allmén platsmark samt s att det framgar hur
genomforandet av planen paverkar forekomsten av foreningar i
vattnet. Ellevio framfor att en ny nétstation behovs 1 eller intill
parkomradet i planens norra del. Stockholm Vatten Avfall anser att
den hoga exploateringsgraden motiverar maskinell hdmtning av
hushallsavfallet och Trafikkontoret anser det positivt om plats for
central sopsugsanldggning kan ordnas inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande till remissynpunkterna
Kontorets sammanfattande bedomning 4r att manga av
remissynpunkterna ér relevanta och bor tillgodoses.

Mot bakgrund av inkomna synpunkter fran bl.a. Stadsmuseet och
Radet till skydd for Stockholms skonhet och manga andra i
samradskretsen, sd dr det kontorets bedomning att hushojd, tathet
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och exploateringsgrad pa fastigheten Archimedes 1 ar for hog. For
att en god bostadsmiljoé ska kunna skapas bedoms byggnadshdjden
behova begrinsas till hdgst 8 vaningar, plus en indragen

takvaning/vindsvaning. Néra storre 6ppna platser kan hojden okas.

Ambitionen &r att forskolans lokal och gard sa langt mojligt ska
planeras sé att de Overensstimmer med stadens riktlinjer (25
forskoleplatser per 100 lagenheter, 13 platser for 100 smaldgenhet)
och stadsdelsforvaltningens krav pa gardsstorlek (15 kvm per barn).
Skolbristen 1 omradet ar akut och arbete med att hitta nya platser for
skolor pagar. En gruppbostad med 6 ldgenheter och personallokal
skall inrymmas inom fastigheten Mariehéll 1:10

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr rimligt prova en
pabyggnad av den laga ”Ségtandsbyggnaden”, dock ser kontoret
anledning att omprdva pabyggnadens volym och relation till
”Sagtandsbyggnaden” och dess gestaltning i syfte att ta storre
hénsyn till de kulturhistoriska vdrdena. Om mdjligt skall de
ursprungliga ytterviggarna bevaras pé plats. Kontorets bedomning
ar att nir Karlsbodavégen far bredare gang- och cykelbanor si kan
inte Gula Villan vara kvar i befintligt lage. Placeringen av Gula
Villan detaljstuderas tillsammans med fastighetskontoret. En flytt
av Gula villan mojliggor att betydligt fler bostdder kan byggas pé
platsen jamfort med om Gula villan bevaras pa sin ursprungliga
plats eller flyttas nagot véster ut.

Kontoret bedomer att méngden friyta inom planomradet egentligen
ar for liten for den tilltdnkta exploateringen, men att det utifran
platsens forutsittningar har gjorts en ldmplig avvdgning mellan yta
for exploatering och yta for park. Den del av den befintliga friytan
som foreslas exploateras ar svartillginglig, skadad av tidigare
sprangning nér Tvérbanan byggdes, och ldmpar sig simre &n manga
andra platser i stadsutvecklingsomradet som park. Ny lokalgata och
park-torgstrdk kommer att vara lankar 1 en framtida gatu- och
fotgéngarstruktur nar omradet utvecklas vidare och det ar viktigt att
de utgdr allmédn mark och inte kvartersmark.

Tradplantering och plantering av annan vegetation ldngs
Karlsbodavédgen behover utredas vidare. En forsvarande faktor ér att
det gér mycket ledningar i Karlsbodavégen vilket begrénsar
mojligheterna att plantera storre trdd hir. Minst 30 % av
bottenvaningens fasad utmed Karlsbodavigen skall utgoras av
lokaler. Kontoret foreslar att Gula Villan flyttas till 1
samradsforslaget angiven plats. Angoéring och parkering vid Gula
villan behover studeras vidare. Likasa behover detaljutformningen
av lokalgatan och torgytan studeras vidare avseende utformning,
upplevelseviérden, trafikrorelser, drift och underhall. Kontoret anser
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att en 16sning med genomfartstrafik pa de gdendes villkor 6ver
torgytan ar att foredra framfor en véndplats.

De tekniska utredningarna ska kompletteras med en for projektet
gemensam dagvattenutredning, en sammanvégd bullerberdkning, en
riskbeddmning, en geoteknisk utredning avseende risk for ras och
skred samt en utredning avseende maskinell hdmtning av
hushallsavfall. For att sdkerstilla projektets genomforbarhet med
hénsyn till flygplatsens intressen och begrdansningar har en
flyghinderanalys och en bullerutredning avseende markbuller frén
flygplatsen bestéllts.

Granskning planeras till arsskiftet och godkédnnande/antagande till
varen 2017.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet och ger kontoret i
uppdrag att upprétta ett slutligt planforslag i enlighet med
tjansteutlatandet och att stélla ut planforslaget for granskning.

SLUT
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