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%ﬁ’ Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

4 stad Bygglovsavdelningen Dnr 2016-06011
Sida 1 (5)
2016-05-10
Handlaggare Till
Pia Andersson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 383

Ansdkan om permanent bygglov for befintlig
restaurang, Gamla Stan 1:30, Skeppsbron 23,
Gamla Stan

Forslag till beslut

Ansdkan om permanent bygglov for dndring av hamnverksamhet
till restaurang avslas med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen,
PBL.

Sammanfattning

Ansdkan avser permanent bygglov for att {4 fortsitta bedriva
restaurangverksamhet i Tullhus 2 vid hamnomradet pa4 Skeppsbron.
Restaurangen har funnits sedan 1991 dé tidsbegransat bygglov
beviljades forsta gangen. Permanent bygglov kan inte ges eftersom
atgdrden strider mot gillande detaljplan. Ett tidsbegrdnsat bygglov
ar inte heller mgjligt eftersom verksamheten har funnits i mer &n 15
ar och dtgirden inte utgor ett tillfalligt behov.

Stadsbyggnadskontoret

Ay

! s
Fleminggatan 4 } g e Ak . dantogai & % i
Box 8314 Hafahamnsiug Flat b b

104 20 Stockholm Berord byggnad ar belédgen inom cirkeln.

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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Ansokan

Atgéirder som ingar i ansékan

Permanent bygglov for d&ndrad anvéndning frdn hamnverksamhet
till restaurang/servering (Brasserie By The Sea), Tullhus 2.
Befintlig byggnad har en area pd ung. 1350 kvm BTA. Till
restaurangen hor en uteservering (tillbyggnad) om drygt 410 kvm
som idag har tidsbegrinsat bygglov samt ett skdrmtak om 142 kvm.
Till restaurangen finns dven en utomhusdel utan tak pa ca 285 kvm
(ej lovpliktig del). Total yta som tillhor restaurangen dr ung. 2000
kvm.

Fakta om ansokan
Fastighetsbeteckning Gamla Stan 1:30

Fastighetsdgare Stockholms Kommun, Stockholms Hamnar

Sokande Brasserie by the Sea AB, Sten Carlgren gm
Niclas Lifsten

Byggherre Brasserie by the Sea AB

Kontrollansvarig Krévs inte, dd inga dndringar ska goras

Ansdkan inkom 2016-04-07

Ansokan komplett 2016-04-07

Handliaggare Pia Andersson

Beslutsfattare Stadsbyggnadsnidmnden

- -

Tullhus 2, ritningar fran 1939

Z

Tullhus 1 Tullhus 2 (aktuell byggnad) Tullhus 3
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Underlag for bedomning av ansokan

Handlingar som ingar i beslutet

o Situationsplan fran senaste bygglovet 2014, inkom 2016-04-07

o Ritning fran senaste bygglovet 2014, inkom 2016-04-07

o Ovriga handlingar: Beskrivning av verksamheten med en
motivering till varfor bygglov ska beviljas tillsammans med en
dom i ett rattsfall frdn mark- och miljddomstolen 2013-02-07
angéende Stuvaren 1, Norr Mélarstrand.

Beskrivning av befintlig byggnad/omrade

Tullhus 1, 2 och 3 frdn1939 ritades av arkitekt Paul Hedqvist.
Tullhus 2 uppfordes i borjan av 1940-talet {for att anvindas vid
tullvisitation och dértill horande lagerutrymmen. Tillfélligt bygglov
for att bedriva restaurangverksamhet i Tullhus 2 beviljades forsta
gingen 1991 och har dérefter sokts och beviljats ett antal gdnger
efter det. Senaste ansokan beviljades med ytterligare tre ar av
stadsbyggnadsndmnden den 27 mars 2014 och géllande bygglov
upphor att gilla i mars 2017.

Gallande lagar och foreskrifter
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF med 4ndringar.

Tillampliga bestammelser

Det behdvs bygglov for att dndra en byggnads anvdndning enligt 9
kap 2 § forsta stycket 3a, PBL. Forutséttningar for att kunna bevilja
ett permanent bygglov anges 1 9 kap 30 §, PBL.

Gillande planer for fastigheten

Gillande detaljplan Dp 2206A, fran 1939 omfattas endast av de tre
tullhusen som idag finns i hamnomrédet vid Skeppsbron.
Byggnaderna far anvéndas till hamnédndamal. Omradet runt
byggnaderna saknar detaljplan.
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Kulturhistoriskt varde

Enligt Stockholms stadsmuseum dokumenterade kulturhistoriska
inventering har byggnaden klassning gron. Gronklassning dr den
ndst hogsta och innebdr att byggnaden ar sarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Yttrande fran sékanden

Inget yttrande har d&nnu inkommit, ddremot har den s6kande angett
skl till varfor bygglov for den sokta atgérden ska beviljas i
skrivelse som inldmnades tillsammans med ansdkan. Kortfattat
anser sOkande att det finns stdd i lagen att bevilja bygglov och att
begreppet hamnverksamhet i en detaljplan bedoms olika beroende
pa om det ror sig om en industrihamn eller en hamn 1
innerstadsmiljo. Sokanden héanvisar dven till praxis och tidigare
rattsfall och andra restauranger som beviljats bygglov i
hamnomraden i Stockholms innerstad (se bilagor).

Yttranden fran sakagare
Kungorelse har varit inford i ortstidningar den 27 april.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Yttranden fran remissinstanser

Arendet har remitterats till Stockholm Vatten och Avfall,
Exploateringskontoret, Stockholms Hamnar och Trafikkontoret.
Ingen av horda remissinstanser har invindningar mot foreslagen
atgdrd men trafikkontoret upplyser om att det finns planer pa att
utdka gatumarken inom omradet och att kortsiktiga dtgérder
kommer att genomforas under varen. Stockholms Hamnar ser
restaurangen som ett positivt tillskott for Stockholm som turiststad,
sa lange verksamheten inte inverkar negativt pd hamnverksamheten.
Didremot bor hinsyn tas till den planbestéllning som Stockholms
Hamnar Idmnande in till Stadsbyggnadskontoret den 3 november
2014 som en forldngning av ombyggnaden av Slussen.
Bestillningen av en ny detaljplan omfattar sdvil hamn-
verksamheten, byggnaderna (tullhusen) och trafikleden vid
Skeppsbron. Stadsbyggnadskontorets planavdelning har meddelat
att de har for avsikt att ta fram ett start-PM for Skeppsbron i april
ndsta ar, dvs 2017 (Dnr 2015-20605).

Bedomning och motivering

Overensstimmelse med detaljplan

Atgirden strider mot gillande detaljplan eftersom restaurang-
verksamheten som bedrivs i hamnbyggnaden inte kan bedomas
utgora en nddvéndig del av hamnens och hamntrafikens
verksambhet.
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Lamplighet for avsett andamal
Aktuell atgiard bedoms lamplig.

Utformningsbedémning

Byggnaden ér sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig och konstnérlig synpunkt och fér inte férvanskas,
enligt 8 kap. 13 § PBL. Tidigare vidtagna dndringar bedéms inte
forvanska byggnaden da atgérderna ar reversibla.

Tillganglighet och anvandbarhet
Restaurangen uppfyller kraven pa tillganglighet.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning och motivering
Foreslagen anvindning ar planstridig varfor ett permanent bygglov
inte kan beviljas, enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2, PBL. Atgérden
bedoms inte heller vara en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b §, PBL
med hénsyn till verksamhetens omfattning i férhallande till aktuellt
planomrade. Eftersom ingen planenlig anvindning forekommer i
fastigheten &r en avvikelse som anses vara ett 1ampligt komplement
enligt 9 Kap 31c§ PBL mgjlig.

Tidsbegréinsat bygglov dr inte mojligt eftersom den sammanlagda
tiden som restaurangverksamhet bedrivits 1 byggnaden sedan ldnge
har dverskridits. Den sammanlagda tiden fér enligt 9 kap 33 §, PBL
inte overstiga 15 ar. Verksamheten bedoms inte ha ett tillfalligt
behov av restaurangen.

Sammantaget foreslar stadsbyggnadskontoret darfor att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att avsld ansdkan om bygglov med
stod av plan- och bygglagen 9 kap 30 § (2010:900), PBL.

Upplysning
Tullhus 1 inrymmer idag ett bageri diar ndmnden senast meddelade
beslut om tidsbegréinsat bygglov i tre &r den 11 december 2014.

En planédndring ar inldmnad av Stockholms Hamnar och ett start-
PM forvéntas varen 2017.

Bilagor

1. Yttrande fran remissinstanser

2. Till detta tjansteutldtande hor alla handlingar som ska ingé i
beslutet.
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