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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra kontorsbebyggelse innefattande en hog
byggnad, transformatorstation och skatehall inom Martensdal 6. Planforslaget
stdlldes ut for granskning 2013-09-25 — 2013-10-23 och 12 yttranden har
inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget.
Ldnsstyrelsen menar dock att planhandlingarna maste kompletteras med
bestimmelser avseende riskreducerande atgirder, Fortum Virme anser att
bygghdjden inte far Overskrida Hammarbyverkets skorsten, Teleskopet
Forvaltnings AB, som dr markarrendator, avstyrker forslaget da deras
hyresgéster inte kan fortsdtta med sina verksamheter och tre boende pd
Sodermalm anser att platsen inte ldmpar sig for ett hogt hus.

Inkomna synpunkter foranleder revideringar av forslaget 1 form av fortydli-
ganden och kompletteringar pd plankartan och i planbeskrivningen innan
forslaget till detaljplan kan godkédnnas av stadsbyggnadsnamnden.
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Bakgrund

Skanska Fastigheter AB har, genom bolaget Remulus Svealand AB, fatt
markanvisning for kontor inom del av fastigheten Martensdal 6 i Sodra
Hammarbyhamnen.

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora kontors- och verksamhetslokaler inom planom-
radets sddra och véstra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd trans-
formatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt for den del av Fryshusets
verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegrinsat lov inom Martensdal 6.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden 2013-09-25 —
2013-10-23. Underréttelse om garnskning skickades ut till remissinstanser,
berdrda sakdgare samt andra intressenter som under samradet skriftligen fram-
fort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet 201-09-25. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, i
GlashusEtt i Hammarby Sjostad, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom under
granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i planakten som finns.
tillginglig 1 Tekniska Namndhuset pa Fleming-gatan 4.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att planforslaget har hanterat riskreducerande atgérder pa
ett otillrdckligt satt. Mot bakgrund av de korta avstdnden mellan rekommen-
derade farligt godsleder och bebyggelsen, som innehaller verksamheter med
stadigvarande vistelse, behover ytterligare skyddsatgarder sékras innan anta-
gande av planen.

Reglerade skyddsatgérder ska gilla for alla verksamheter dar méanniskor vistas
stadigvarande, det vill séga for samtliga byggnader som innehéller kontor, han-
del och centrumverksamhet. Fonster och glaspartier behdver utforas 1 brandtek-
nisk klass 1 de vaningsplan som kan pdverkas sa att ménniskor omkommer vid
en olycka med brandfarlig vitska. Att utrymning alltid kan ske bort frén risk-
kéllan &r inte en acceptabel motivering till att brandklassade fonster ej behdvs.

Planbestammelsen avseende tilluftsintag vanda bort fran farligt godsled
behover utformas sa att skyddsétgarden dven giller for Hammarbyvégen.

Avakningsskyddet ska gilla for kvartersmark/kontor, handel- och centrumverk-
samhet. Ldmpliga skydd &r mur och/eller racke. Avakningsskydd bor regleras i
plankartan dér gata ligger inom planomradet. Dér gata ligger utanfér planom-
radet bor staden uppvisa en godtagbar 16sning.

Ett skydd for att hindra att brandfarlig vétska rinner mot byggnader vid Ham-
marbyvigen bor vara sékerstillt.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Uteservering ér inte lampligt vid rekommenderade leder for farligt gods varfor
detta behdver regleras i plankartan.

Stillningstagandet att inga risker behover utredas géllande skatehallen kan
motiveras genom en beskrivning av byggnaden i planhandlingarna. Aven om
avstdndet mellan fordonsgasanlédggning och skatehall &r 50 meter sa kan bygg-
naden med fordel utformas med skyddsatgiarder sd som fonsterlos fasad mot
gasanldggningen och friskluftsintag vinda bort fran riskkélla.

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har ingen erinran till upprittat planforslag.

Exploateringsnamnden, 2013-10-17

Exploateringsndmnden beslutade enligt exploateringskontorets forslag.
Resevation Ake Askensten m.fl. (MP)

Exploateringskontoret

Planforslaget dr en forutséttning for ndimndens tidigare beslutade markanvisning
till Skanska och rymmer ca 80 000 m2 kontor. Planen ska &ven medge en byggrétt
om ca 1440 m2 for en del av Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har ett
tidsbegriansat bygglov. Kontoret anser att planforslaget bidrar till en bra utveck-
ling av Hammarby Sjostad. Forslaget mojliggor en ny attraktiv vistlig entré till
stadsdelen, genom att industriverksamheterna i kvarteret inramas med kontor av
hog arkitektonisk och stadsmaéssig kvalité. Forslaget bidrar ocksa till att stirka
soderort med fler arbetsplatser och ger en god exploateringsekonomi for staden.

Hyresgastforeningen Sodermalm
Tillstyrker planforslaget i sin helhet.

Trafikforvaltningen (SLL)

Trafikforvaltningens tidigare synpunkter har blivit tillgodosedda och forvalt-
ningen har inga ytterligare synpunkter pa planforslagets nuvarande utformning.
Planomradet i norr angransar till den kommande bussdepéan. Det innebar att det
blir ett stort antal bussrorelser framfor allt morgon och kvill i direkt anslutning
till omréadet och det kommer dven att passera manga bussar mellan depan och
Gullmarsplan via det omgivande gatunitet. Trafikforvaltningen 6nskar en fort-
satt dialog med staden vad giller avtal avseende u-omrade och skyddszon.

Trafikverket

Bromma Stockholm flygplats dr riksintresse for luftfarten och ska dérfor enligt
miljobalken skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvéra utnyttjandet av
flygplatsen. En Flyghinderanmaélan, med tillhérande flyghinderanalys ska alltid
bestéllas av uppforaren av planerat byggnadsverk hogre dn 45 meter inom sam-
manhéllen bebyggelse. Det ar ldmpligt att detta gors 1 detaljplaneskedet, och att
frdgan behandlas 1 planbeskrivningen. Swedavia har fétt planen f6r granskning.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

AB Stadsholmen, Skansbacken 2 och Bostaillet |

Stadsholmen har inget att erinra mot nya kontorsbyggnader samt skatehall.
Exploateringen ska planeras s att den sker med storsta mdjliga hinsyn till be-
fintlig virdefull bebyggelse och hyresgister pé fastigheterna Skansbacken 2
och Bostillet 1. Védgnitet ska vara Oppet for framkomlighet till dessa fastigheter
for transporter och sophdmtning under hela byggtiden.
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Teleskopet Forvaltnings AB, markarendator, AB Sodermalms Sten och Vivaldi
AB, hyresgister, genom ENN Advokatbyra HB, Strandvagen 47, |14 56 Stock-
holm, Martensdal 6

Samma inlaga som vid samradet.

Inom Martensdal 6 arrenderar Teleskopet mark och S6dermalms Sten och Vi-
valdi bedriver foretag i branscher for sten- och tradgdrdsverksamhet. De tre
foretagen motsétter sig den foreslagna kontorsbebyggelsen och den planerade
inbyggda transformatorstationen. Sten- och tradgardsverksamhet kan inte fort-
ga eftersom planen forutsétter att det hus rivs dédr verksamheterna bedrivs.
Planforslaget bor dndras sé att forutsittningar skapas for att bibehélla den verk-
samhet som idag bedrivs av respektive bolag. Planforslaget redovisar inget
underlag till varfor transformatorstationen ska placeras pa denna plats. Inom
planomrédet finns det redan en stor anléggning tillhérande Fortum. Fran denna
befintliga anldggning har uppmatts forhojda virden avseende elektromagnetis-
ka falt utmed Martensdalsgatan. Staden bor inte planera for kontorshus, inom
omriden med forhdjda vérden. Det framstir som mer ldmpligt att transforma-
torstationen far en placering mer i anslutning till Fortums befintliga anldggning
inom omradet.

Den riskbedomning som redovisas i planforslaget pekar pa risk for brand,
explosioner, urspirning av tviarbanan samt risk for avakning av tung trafik.
Stadsbyggnadskontoret anser att det &r mgjligt med en markanvindning for
kontor och verksamheter med riskreducerande atgérder. Vad dr det for riskre-
ducerande atgirder som asyftas? Det bor ytterligare utredas pa vilket sitt de i
riskbeddmningen identifierade riskerna kan minimeras. Om riskerna inte gér att
minimera pa ett acceptabelt sétt 4r det direkt oldmpligt att planera for en kraftig
utbyggnad av kontorsbyggnader.

Fortum vdarme samagt med Stockholms stad, Hammarbygard | |

Fortum Vérme &r 1 princip positivt instéllt till forslaget men att bygghdjden
overskrider byggh6jden for Hammarbyverkets skorsten dr inte 1dmpligt. Da
kontorshuset dr hogre &n Hammarbyverkets skorsten finns en risk att huset
traffas av rokgasplymen fran skorstenen. Fortum Véarme yrkar med hdnvisning
till forsiktighetsprincipen att tillaten bygghojd inte ska fi overstiga + 108 meter.

Stadsbyggnadskontorets slutsats av den utredning som gjorts angaende luft-
kvalitet att miljokvalitetsnormen klaras for bade partiklar och kvivedioxid.
med hédnsyn till Hammarbyverkets utsldpp fran skorstenen é&r inte korrekt. Som
framgar av utredningen saknas beddmningsgrund for vad som kan upplevas
som oldgenhet och varfor detta inte kan kvantifieras och jamforas mot niagot
"gransvarde", utan det blir en subjektiv fraga. Fortum Vérme har dock ldng
erfarenhet av att bedriva verksamhet 1 storstadsmiljo och kan konstatera att
"kénslan" av oldgenhet ofta blir storre i ndrheten av Fortum Vérmes anldgg-
ningar. Det kommer att upplevas som en oldgenhet att sitta i ett kontor eller pa
en restaurang och tréffas av en rokplym fran Hammarbyverkets skorsten och
kritik kommer da att riktas mot verksamheten. Det ventilations-system som
inom anléggningen ventilerar bort illaluktande gaser frin lagring av olika typer
av biooljor mynnar ocksa i1 skorstenstoppen. Detta innebér att det férutom en
direkt rokplym ocksa finns risk att kontorshuset/restaurangen tréffas av ett
strak av ventilationsgaser som kan upplevas som obehagliga. Att medvetet
bygga in en risk for oldgenhet genom att tilldta bygghdjder hdgre dn nérlig-
gande skorsten anser Fortum Véarme inte vara langsiktigt héllbart och forenligt
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med god stadsplanering. Fortum Virme yrkar pd att friskluftintag till kontors-
husets ventilationssystem placeras viant frain Hammarbyverket och pé lagre
hojder.

Ovriga

Boende, Vastgotagrand, Stockholm

Boende, Fatburs Brunnsgatan, Stockholm

Platsen ldmpar sig inte for ett hogt hus. Ny bebyggelse 1 omradet ska inte vara
hogre dn normalhdjden pa den befintliga bebyggelsen i Hammarby sjostad.
Istéllet foreslds lag bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet. Den planerade
byggnaden nar med sin hojd skyskrapeniva, vilket paverkar stadens klassiska
silhuett negativt, den siluett som idag ar Stockholms starkaste varumairke. Idén
om en pendang till Folksamhuset kommer inte att sl& vél ut. Flera stora foretag
och myndigheter ldmnar Stockholms centrala delar vilket frigdr méngder av
kontorslokaler. Syftet med husen dr enbart att bygga monument.

Boende, Hogalidsgatan, Stockholm

Platsen lampar sig inte for ett hogt hus. Ny bebyggelse i omradet ska inte vara
hogre dn normalhdjden pa den befintliga bebyggelsen i Hammarby sjostad.
Istdllet foreslas ldg bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet. Den planerade
byggnaden nar med sin hojd skyskrapenivé, vilket paverkar stadens klassiska
silhuett negativt, den siluett som idag &r Stockholms starkaste varumérke. Tra-
ditionellt har stadens skala trappats ner mot vattenfront eller byggts platt. Idén
om en pendang till Folksamhuset kommer inte att sla vil ut. Flera stora foretag
och myndigheter ldmnar Stockholms centrala delar vilket frigér mangder av
kontorslokaler. Syftet med husen &r enbart att bygga monument.

Boende, Sturevagen, Jarfalla

Det dr viktigt att bevara skogen och dvrig naturmark. Detta dr oerséttligt och
betyder mycket for livsgladje och trivsel och for syrets skull for bade
ménniskor och djur.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning
som ej tillgodosetts

- Avstyrkan av kontor och transformatorstation
- Kontorsbebyggelsen maste sénkas
- Kompletteringar i planhandlingarna

Stadsbyggnadskontorets stiallningstagande

Avstyrkan av kontor och transformatorstation

Stadsbyggnadskontoret bedomer mojligheten att kunna utveckla omradet med
kontorsbebyggelse som angeldget. Av utrymmesskal ar det inte mdjligt att 1ata
de befintliga verksamheter som Teleskopet Forvaltning AB, AB S6dermalms
sten och Vivaldi AB bedriver fortgd. I en avvigning mellan markanvéndningar
ar det ytterst angeléget att en ny transformatorstation tillhérande Svenska
kraftnit, som en del av Stockholm Strom, kan komma till stand. Transforma-
torstationen &r av saddan dignitet att det klassas som riksintresse for elforsorj-
ning och det dr nodvéndigt att hitta lamplig placering inom fastigheten. Sta-
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tionen har pressats sé ndra Fortums anldggningar som mgjligt. Utover
platsbegriansningar 6ver mark sa finns det mycket ledningar och kulvertar
under marken som begrinsar mdjligheten till placering av stationen. For alla
byggnader med innehéll som medfor stadigvarande vistelse, t.ex. kontor,
understiger de allménna riktvirdena for elektromagnetiska falt pa 0,4 pT
(arsmedelviarde). De elektromagnetiska falten &r endast forhojda precis vid
Martensdalsgatan, sa hir kan inte verksamhet for stadigvarande vistelse
placeras i1 bottenvaningen pa just det kontorshuset.

Kontorsbebyggelsen maste sankas

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen lampar sig vél for ett hogt hus. Med
stod av lansstyrelsen, stadsmuseet och skonhetsradet bedomer kontoret att ett hogt
hus inte kommer ha negativ paverkan pa stadens siluett. Kontoret anser att det ar
positivt for Hammarbybacken med ett entrétorg och en 6ppning mellan 1dgde-
larna och hogdelen dér trappan loper ner till den ldgre nivan. Byggnadshdjder-
na dr avvdgda mot omgivningen och kontoret beddmer att det inte dr befogat
att minska véningshdjden mot Hammarbybacken dé gatan och kolerakyrkogar-
den tal denna hushojd. Att hoja det hdgre huset ytterligare ar inte intressant for
byggherren.

Fortum Vérme menar att med kombination av vindriktning, luftfuktighet och
temperatur uppskattas att en rokplym kan kunna komma mot den hdgre bygg-
naden ca 12 % av arets dagar. Kontoret menar att i luftkvalitetsutredningen har
hénsyn tagits till atgérder pa Fortum Vérmes skorsten med rokgaskondense-
ring. Roken overskrider inte miljokvalitetsnormen for luftkvalité. Avvagning
géller ddrmed fragan kring eventuell oldgenhet for kontor och restaurang.
Byggnadshdjden for det hogre huset dr reglerat till byggnadshojd +121 och
totalhdjd +125. Framtagen luftkvalitetsutredning visar att rokplym med
rokgaskondensering kan komma mot det hogre huset pa hojder 6ver +120
meter. Fonstren till kontor och eventuell restaurang/bar kommer ddrmed inte
drabbas av rok frin skorstenen. Roken dr dessutom inte farlig och det finns inte
balkonger pa denna hdjd, varfor stadsbyggnadskontoret bedomer tillaten
byggnadshdjd pd +121 som acceptabel.

Swedavia (Bromma flygplats) har meddelat att det hogre huset inte kommer 1
konflikt med inflygningsbanor i och med att de vid Martensdal flyger sa pass
hogt.

Kompletteringar i planhandlingarna
De synpunkter som foranleder fortydliganden i planhandlingarna &r huvudsakligen
hanteringen av riskfrdgor avseende ammoniaktransporter pA Hammarbyvégen.

Plankartan

Plankartan kompletteras med att under rubriken Kvartersmark far anvindnings-
bestimmelsen centruméndamal utmed Hammarbyvigen ett tilldgg att ej
innefatta hotell. Under rubriken Storningsskydd fortydligas tvé bestimmelser
avseende Hammarbyvégen. Under rubriken Byggnadsteknik tillfors en
bestammelse: Fasader och glas ska dimensioneras utmed Hammarbyvigen
utifrén risk. Under rubriken v1 okas tilldten bredd av géng. Plangrins mot
Hammarby All¢ justeras i forhéllande till gdllande detaljplan 2001-04840.
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Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras med vad som kan vara lampligt utférande av
Fryshusets skatehall pa grund av nérheten till SL:s fordonsgasanldggningen
samt kompletteras med vad som avses med den nya bestimmelsen avseende
dimensionering av fasader och glas.

Onskemal om reglering i detaljplanen som ej genomforts

Kontoret anser inte att det dr lampligt att i detaljplanen forhindra stadigvarande
vistelse utomhus 1 och med att en situation kan komma att forandras. Dagens
situation i och kring det aktuella planomradet &r tydliggjord i planbeskrivning-
en. For att fa tillstand att anordna uteservering pa allmén plats kravs dels bygg-
lov och dels polistillstdnd samt tillstdnd fran staden som markégare genom
Stockholms trafikkontor. I den har aktuella planen &r det inte praktiskt mojligt
med uteserveringar da det ar daligt med plats bade pa gatumark och pé kvar-
tersmark.

Nir det géller att hindra att brandfarlig vétska rinner mot byggnader vid Ham-
marbyvégen regleras detta inte 1 detaljplan. Lutningar pa gangbanor invid
byggnader gors alltid bort fran byggnaderna. Utmed Hammarbyvégen och
Hammarbybacken ér gang- och cykelbanan samt en gronyta projekterad med
en lutning pa 1,5 grader bort fran byggnad. Gang- och cykelbanan avslutas med
en granitkantsten med en hojd av 12 cm Over gatan.

Friskluftsintagens placering pd grannbyggnader till Fortum Vérmes skorsten
regleras inte i detaljplanen. Kontoret anser att gjorda utredningar visar att
rokplymen frén Fortums skorsten inte nar kontorshuset och dverskrider heller
inte miljokvalitetsnormen for luftkvalité.

Energifragor regleras inte i detaljplan utan fragan hanteras av exploateringskon-
toret i markanvisningen genom att stadens generella krav ska foljas.

Fastighetsgranser regleras inte i detaljplan, utan det 4r markanvéndningen som
regleras. Dock sammanfaller ofta den foreslagna markanvindningen och/eller
planomridets grians med befintliga eller kommande fastighetsgrénser.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret har utifran de inkomna synpunkterna gjort bedémningen att forslaget
till tillagg till detaljplan kan godkénnas av stadsbyggnadsndmnden med
foreslagna kompletteringar och dérefter foras vidare till kommunfullméktige
for antagande.

Jonas Claeson Hedda Nilsson Orviste
planchef planarkitekt



	Granskningsutlåtande Detaljplan för Mårtensdal 6 mm i stadsdelen Södra Hammarbyhanen, del av Hammarby sjöstad, Dp 2012-02448-54
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Förslagets syfte och huvuddrag
	Granskning

	Synpunkter inkomna under granskning
	Remissinstanser
	Länsstyrelsen
	Lantmäterimyndigheten
	Exploateringsnämnden, 2013-10-17
	Hyresgästföreningen Södermalm
	Trafikförvaltningen (SLL)
	Trafikverket

	Sakägare enligt fastighetsförteckningen
	AB Stadsholmen, Skansbacken 2 och Bostället l
	Teleskopet Förvaltnings AB, markarendator, AB Södermalms Sten och Vivaldi AB, hyresgäster, genom ENN Advokatbyrå HB, Strandvägen 47, 114 56 Stock-holm, Mårtensdal 6
	Fortum värme samägt med Stockholms stad, Hammarbygård 11

	Övriga
	Boende, Västgötagränd, Stockholm
	Boende, Fatburs Brunnsgatan, Stockholm
	Boende, Högalidsgatan, Stockholm
	Boende, Sturevägen, Järfälla


	Synpunkter inkomna under samråd och granskning som ej tillgodosetts
	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Avstyrkan av kontor och transformatorstation
	Kontorsbebyggelsen måste sänkas
	Kompletteringar i planhandlingarna
	Önskemål om reglering i detaljplanen som ej genomförts


	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

