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Handlaggare Till

Martin Schroder Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 26 628

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Hasten 21 i stadsdelen Norrmalm (25 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Annette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll

Fastigheten markerad med rod rektangel

Sammanfattning

Fastigheten Hésten 21 &r beldgen i korsningen av Regeringsgatan
och Mister Samuelsgatan. Fastigheten dgs av FIL Hésten R
Building AB (Pembroke Real Estate) och dr i dag bebyggd med ett
kontorshus med handel i de nedre vaningsplanen. Fastighetsdgaren
onskar nu utveckla fastigheten med utdkade ytor for handel och
kontor samt med 25 nya bostadsldgenheter. Hornfastigheten har ett
strategiskt ldge for att knyta samman stadsmiljon kring Méster
Samuelsgatan med stadslivet vid Hamngatan. En omvandling kan
ha stor betydelse for upplevelsen av denna del av city.
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Stadsbyggnadskontoret dr positivt instillt till atgérder som innebar
att City stirks, bade ur ekonomiskt och stadsmiljomaéssigt
hénseende. Kontoret bedomer att forslaget innebdr komplexa
fragestillningar, sarskilt vad géller kulturmilj6 och stadsbild.
Forslaget innebir rivning av en byggnad som Stadsmuseet
klassificerat som sirskilt vardefull (gron klass) ur kulturhistorisk
synpunkt. Den av fastighetsdgaren skisserade nya byggnaden
foreslas bli avsevért hogre 4n omgivningen. Kontoret foreslar att
planarbete paborjas och att en mindre volym &n som foreslas av
fastighetsdgaren i1 forsta hand provas med hansyn till
konsekvenserna for stadsmiljon. Kontoret menar ocksé att
konsekvenserna av en rivning behover utredas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas i enlighet med detta tjansteutlatande.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra en omvandling av fastigheten
for att forbattra stadsmiljon och tydligare 6ppna bebyggelsen mot
Maister Samuelsgatan. Avsikten dr att medge ytterligare kontors-
och handelsytor pé fastigheten, samt att bidra till att City
kompletteras med fler bostader. Ett vidare syfte med detaljplanen ar
att bidra till att stérka city som en levande, attraktiv och trygg
stadskédrna samtidigt som omradets kulturmiljovarden beaktas.
Planarbetet syftar dven till att fortsatt sékra berdrda fastighetségares
mojlighet till angdrning till servicegatan Mésterfaret.

Bakgrund

Stockholm véxer och utvecklas med fortsatt befolkningsdkning och
vaxtkraft inom néringslivet. Staden arbetar med en vision for
cityomrddet som innebér en vidareutveckling och forstirkning av
city som motesplats med en méngsidig och rik stadsmilj6 och en
blandning av funktioner. Genom en samverkan mellan staden och
enskilda fastighetsdgare har flera delar av stadsmiljon i city kunnat
forbattras 1 enlighet med visionen.

Pembroke Real Estate har inkommit med en ans6kan om
plandndring for fastigheten Hésten 21. Projektet kan ses som en
fortsdttning pé fornyelsen av stadsmiljon vid Méster Samuelsgatan.
Syftet &r att uppfora en ny byggnad for kontor, handel och bostader
pa platsen. Pembroke Real Estate dr dven dgare till grannfastigheten
Hésten 22, dir ett nytt kontorshus nyligen har fardigstéllts.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-02-15, Dnr 2015-14011

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2015-14011
Sida 3 (20)

Fastighetsdgaren ser ett behov av att fordndra och effektivisera
kvarteret och vill nu ga vidare med Hésten 21.

Stadsbyggnadskontoret gav den 2 juli 2014 ett positivt planbesked
for en utveckling av fastigheten. Enligt beslutet ser
stadsbyggnadskontoret positivt pa utvecklingsprojekt for City,
samtidigt som ett kommande planarbete behdver utreda komplexa
fragestillningar, som rivning av befintlig byggnad och
tillkommande stor bebyggelsevolym i ett kdnsligt ldge i staden. I
planbeskedet redovisade kontoret att det inte &r en sjdlvklarhet att
befintlig byggnad kan rivas och att en ny volym behdver relateras
till ett storre sammanhang. Dessa fragor foreslas provas i
kommande planarbetet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattas i huvudsak av fastigheten Hasten 21.

Histen 21 &r beldgen 1 korsningen av Méster Samuelsgatan och
Regeringsgatan. Kvarteret Hasten grénsar i norr mot Méster
Samuelsgatan, 1 dster mot Norrlandsgatan, i soder mot Hamngatan
och Kungstriadgarden, samt i véster mot Regeringsgatan. Inom
kvarteret dr bland annat varuhuset Nordiska Kompaniet (NK) och
PK-huset beldgna. Fastighetens ldge i stadens centrum innebér att
det finns en stor forvéntan pa kommersiell utveckling samtidigt som
flera kulturmilj6fragor aktualiseras.

I befintlig byggnad finns en nedfart till den underjordiska
servicegatan Mésterfaret. Mésterfaret dr beldget under Méster
Samuelsgatan och forsorjer flera fastigheter 1 anslutning till gatan.

Befintlig byggnad

Fastigheten dr 1 dag bebyggd med en kontors- och handelsbyggnad i
6 viningar mot gata med indragen takvaning réknat fran
Regeringsgatans niva. Byggnaden har en hdjd om cirka 23 meter
fran Regeringsgatan till takfot. Byggnadens hdjd till nock ér cirka
37 meter 6ver nollplanet.

Stadsbild

Den berorda delen av city har utmed Méster Samuelsgatan ldnge
karaktiriserats av slutna bottenviningar och en eftersatt gatumiljo.
P4 grund av gatans lutning har det varit svért att ppna befintliga
byggnaders bottenvaningar mot gatan bland annat for den aktuella
fastigheten. I ndromradet har successivt skett en omvandling genom
att befintlig bebyggelse har gjorts om, byggts pa och 6ppnats upp
mot den offentliga miljon.

Volymméssigt karaktériseras Regeringsgatan av en forhallandevis
enhetlig stadsbild med bebyggelse av en mattlig mellan cirka 16
meter och cirka 30 meter 6ver gata. Ett flertal byggnader har en
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hojd till takfot om ungefar 20 meter over gata, vilket motsvarar
cirka 5-6 vaningar. Manga byggnader trappas successivt upp mot

det inre av kvarteret.

Den berdrda delen av Mister Samuelsgatan karakteriseras av att de
fyra kvarteren vid korsningen med Regeringsgatan har liknande
hdjder, mellan 22 och 26 meter hoga fasader. Gatan foréndras efter
korsningen med den skalforskjutning som den nya byggnaden pa
Histen 22 innebir. Hésten 22 har en hdjd till takfot/takavslut om
cirka 32,5 meter Gver gata, eller atta vaningar. Storsta hojd pa de tva

indragna takvéningarna dr cirka 41 meter 6ver gata. I kvarteret

Histen 1 fonden mot Sméalandsgatan finns en detaljplan fran 2004
som medger en byggritt om 11 vaningar, men dir enbart en lagre

entrébyggnad hittills har uppforts.

Kvarteret Histen utgdr fond till Kungstradgardens parkrum.

Varuhuset NK och PK-huset moéter parken med en forhallandevis

aterhallen skala, anpassad till parken och de lagre
byggnadsvolymerna som omgérdar parken.

Markagoférhallanden

Hasten 21 4gs av FIL Histen R Building AB (Pembroke). Nedfarten
till servicegatan Mésterfaret dr del av gemensamhetsanldggningen
Histen G:A 1. Pembroke dr dven tomtréttshavare till ytterligare tva

fastigheter inom kvarteret genom dotterbolag. Ovriga

fastighetsdgare och tomtréttshavare inom kvarteret &r AB Nordiska
kompaniet, Fastighets AB Norrlandsgatan nr. 7 och Stockholms

byggnadsforening.

Misterfaret, underjordisk servicegata

Stockholms byggnadsforening

Fastighets AB Norrlandsgatan nr 7

Pembroke

AB Nordiska kompaniet
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Kvarteret Histen frdn séder. Hdsten 21 markerad med rod pil. Grannfastigheten
Hidsten 22 markerad med blatt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Enligt Oversiktsplan for Stockholm ir fastigheten del av
stadsutvecklingsomradet City. Oversiktsplanens strategier for City
innebér bland annat att cityfornyelsen ska tillgodose dagens och
framtidens behov av citynéra bostdder, moderna kontorslokaler,
publika verksamheter och service, samt att det dr angelédget att
skapa attraktiva stadsmiljoer med levande bottenvaningar.

Vision for City

Kommunfullmédktige antog 1 oktober 2012 Vision for City. I
enlighet med Oversiktsplanens intentioner pekar visionsdokumentet
ut City som ett utvecklingsomrade. Visionens mal &r bland annat att
skapa en attraktiv, levande och trygg stadskdrna. Som en del i denna
strdvan ska city kompletteras med ett mer funktionsblandat och
varierat innehdll. Omvandlingen till en modern citybebyggelse och
en levande stadsmiljo ska halla hog klass och beakta
kulturhistoriska virden.

Stadsbyggnadskontoret arbetar for ndrvarande med att precisera
visionen i riktlinjer for utvecklingen av City. Riktlinjerna avses bli
végledande och fungera som strategidokument for stadens
forvaltningar samt underlétta for aktorer 1 City att forsta
forutsittningarna for planering i omradet.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115), i néra anslutning
till Gamla Stan, Kungstradgarden, Hamngatan, Sergels torg och
Hoétorgshusen, som dr utpekade som vardekdrnor inom riksintresset.
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Uttryck for riksintresset som beddms vara sirskilt relevanta for
omradet dr bland annat de topografiska forutsattningarna, stadens
siluett och Stockholm som huvudstad och kunglig residensort.
Bebyggelsens anpassning till de topografiska forutsittningarna
innebér bland annat att bebyggelsen foljer Brunkebergsasens
stigning. Karaktirsdrag for stadens siluett dr bland annat en jamn
bebyggelsemassa som accentueras av ett fatal hogre byggnader,
tidigare oftast representerande offentlig verksamhet eller kyrkan
men 1 senare tid dven andra verksamheter, som kontor och bostéder.

Kulturhistorisk vardering av befintlig byggnad

Befintlig byggnad dr av Stadsmuseet klassificerad som gron, vilket
innebér att den ar sdrskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstérlig synpunkt. Plan- och bygglagens
bestimmelser om forbud mot férvanskning (8 kap 13 § PBL) och
forutséttningar for rivning (9 kap 34 § PBL) ar tillimpliga for
byggnaden.

Byggnaden férdigstélldes 1973 efter ritningar av Bengt Lindroos
och har innehéllit verksamheter som biograf (Filmstaden),
butikslokaler och kontor. Byggnaden har genomgétt en del
forandringar av exterioren, bland annat bottenvaningen (rdknat fran
Regeringsgatan), forsta vaningen samt en pdbyggnad. I huvudsak
har exteridoren mot gata och gard dock behallit sin ursprungliga
karaktdr. Interiort har stora fordndringar genomforts, bland annat
ombyggnad fran cellkontor till kontorslandskap. Enligt
Stadsmuseets virdering kdnnetecknas byggnaden av hog kvalitet i
arkitektoniskt uttryck och materialval samt av att den utformades
som en pendang till varuhuset NK:s tillbyggnad fran 1963 (arkitekt
Hans Asplund). Museet understryker att byggnaden har bibehallit
sina kvaliteter trots de senare fordndringarna.

Befintlig byggnad dr uppford efter ritningar av Bengt Lindroos. Varuhuset NK i
forgrunden. Lingst till héger Hans Asplunds tillbyggnad fran 1963. NK och
Hdsten 21 ldnkas samman av Bengt Lindroos kilformade entré till NK fran 1976.
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Hiisten 21 i hornet av Regeringsgatan och Mdster Samuelsgatan. Gatan dr en
blandad stadsmiljo med bland annat butiker och samhdllsservice i

bottenvaningarna samt gallerian Mood och infart till parkeringshuset Parkaden.

Befintlig vy av Mdster Samuelsgatan. Hdsten 21 i mote med det nyligen

fardigstdllda kontorshuset pd grannfastigheten Hdéisten 22. Till héger i bild
Hidisten 22 med infart till Mellangatan, ny restauranglokal och huvudentré, samt
Hdisten 21 med fore detta verksamhets- och butikslokaler i botten- och

kdllarvdningen.

Omgivande bebyggelse

I fastighetens omedelbara narhet finns ett antal kulturhistoriskt
mycket vardefulla byggnader. Inom kvarteret gransar Histen 21 till
varuhuset NK, som pa Stadsmuseets klassificeringskarta har
markerats med blatt, vilket innebér att byggnaden motsvarar
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fordringarna for byggnadsminnen enligt kulturmiljélagen. NK
uppfordes ursprungligen efter ritningar av Ferdinand Boberg och
har senare byggts om i omgangar. Mot Regeringsgatan uppfordes
1963 en tillbyggnad efter ritningar av Hans Asplund. Det dr denna
tillbyggnad Bengt Lindroos utformning av Hasten 21 ansluter till.
Hésten 21 och NK ldnkas samman av en kilformad entrétillbyggnad
till NK, uppford 1976, dven den ritad av Bengt Lindroos. Den
kilformade entrébyggnaden dr gronklassad av Stadsmuseet.

Andra blaklassade byggnader i1 ndrheten dr bland annat Parkaden
och PK-huset. Parkaden har en ligre hdjd &n befintlig byggnad pa
Haésten 21. I kvarteret Héstens horn mot Norrlandsgatan och
Hamngatan/Kungstradgérden ar PK-huset beldget. Byggnaden
uppfordes for bank- och kontorsdndamal och har fasad av rosa
sandsten.

Pagaende planarbete i omradet

Det pagar flera planarbeten i ndiromradet. Mer omfattande
planarbeten dr bland annat detaljplaner for Trollhéttan 30 och
Hastskon 12 samt detaljplaneprogram for kv. Sperlingens backe.
Planf6rslagen innebér védsentliga volymstillskott inom respektive
projekt, som en del av cityfornyelsen. Under samrdden har bade
positiva och negativa synpunkter ldmnats. Lansstyrelsen har i sina
yttranden bedomt att forslagen har en negativa paverkan pa
riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden. For Trollhéttan
beslutade stadsbyggnadsndmnden den 14 januari 2016 att revidera
hdjden infor granskningsskedet.
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Trollhéittan 30

Hasten 21 markerad med rott kryss

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan for Hasten 21, Dp 96036, vann laga kraft 1997.
Planen syftar till att tilldta den pdbyggnad som senare har utforts.
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Storsta tillatna byggnadshojd (takfot) dr 33,5 meter dver nollplanet
(enligt nu gillande hojdsystem), vilket innebér en fasad om cirka 23
meter fran Regeringsgatans niva till takfot.

Planforslaget

Fastighetsdgaren har ett dnskemal om att utveckla fastigheten,
eftersom nuvarande byggnad anses ha daliga forutsittningar att
uppfylla krav pa moderna kontorsmiljoer, som till exempel
kontorslandskap.

Forslaget innebér att nuvarande byggnad rivs och att en ny byggnad
for kontor, handel och bostdder i 12-14 vaningar uppfors. Det ger
forutsittningar for en tydligare markering av det strategiska hornet
vid Mister Samuelsgatan och Regeringsgatan. Den nya byggnaden
kan utformas sé att den 6ppnas mot Méster Samuelsgatan, trots
gatans nivaskillnad. Forslaget innebar dven majligheter att
komplettera fastigheten med bostéder.

Foreslagen byggnad har en storsta hojd om cirka 63 meter over
nollplanet. Byggnadens fasad vid korsningen av Regeringsgatan och
Mister Samuelsgatan foreslas fa en storsta hojd om cirka + 51,5
meter (6ver nollplanet), vilket innebir en fasadhdjd om cirka 41
meter frin Regeringsgatans niva.

Som referens har samradsforslagen for planarbetena for Hastskon
12 och Trollhéttan 30 storsta tillatna hojder om cirka +57 respektive
+57,5 (6ver nollplanet). Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 14
januari 2016 dock att revidera planforslaget for Trollhéttan 30 infor
granskningsskedet, sa att hojden minskas. De bada planprojekten &r
beldgna ndrmare Brunkebergséasens asrygg, sirskilt Hastskon 12.
For den laga kraftvunna detaljplanen for huvudelen av kvarteret
Trollhittan (Gallerian) &r den storsta tilldtna hojden for
huvudvolymen pd + 54 och for mindre delar av bygganden pa + 55
(6ver nollplanet).

“; '."," ! & o ) i = r:_
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Gatuavsnitt, Regeringsgatan. Forslaget markerat med rod pil. Till vinster om

fastigheten Mdster Samuelsgatan. Till hoger om fastigheten varuhuset NK.
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Bostéder Kontor och handel

Gatuavsnitt som visar Mdster Samuelsgatan. Forslaget markerat med réd pil. Till
vdnster det nyligen firdigstillda kontorshuset pd Hdésten 22. Till héger Regeringsgatan

och parkeringshuset Parkaden.

Fastighetsdgaren ar dven tomtréttshavare till ytterligare tva
fastigheter inom kvarteret och har planer pé att utveckla floden
inom kvarteret och ldngs Méaster Samuelsgatan, bland annat genom
att oppna upp en passage fran Smalandsgatan till dtervindsgrinden
Mellangatan och att 6ppna publika entréer frdn Mellangatan till de
olika fastigheterna inom kvarteret. En del av dtgidrderna kan
genomforas av fastighetsdgaren men flera av atgarderna kréver
samverkan med bland annat dvriga fastighetsdgare och Stockholm
stad. Planforslaget behdver dessutom sdkra fortsatt angorning till
servicegatan Mésterfaret genom fastigheten. Parkering for
fastigheten foreslas i garage med infart fran Mésterfaret.

Master Samuelsgatan
A SRl OO0 O @m
ey '

Masterhuset Masterhuset

o w l_

Bostider

a&u
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Smalandsgatan ! o E\ po—
H i
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Kontor och handel
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Situationsplan over kvarteret med Hdsten 21 i 6vre vinstra hornet.
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Vy fran Katarinavigen hosten 2015
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(02) L1 epis

Vy fran Katarinaviigen med byggherrens illustration av forslaget markerat med rod pil (kallat R42)
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Gallerian

Skansen 18

Vy fran Galdrparken hésten 2015 ovan. Byggherrens illustration av forslaget markerat med réd pil (kallat R42) pd den undre bilden.

Pagdende planprojekt for Skansen 18 och Gallerian, illustrerade av sékanden. De redovisade volymerna dr ej bekriftade av
Stadsbyggnadskontoret.

(02) 21 epis

L

pD1S
SWIOY>201S

LLO¥L-GL0Z Jua
apuejejinejsuel|



Stockholms Tjansteutlatande
Dnr 2015-14011
Sida 13 (20)

Vy frdn Strombron hosten 2015 ovan. Byggherrens illustration av forslaget markerat med réd pil (kallat R42)

i den undre bilden
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Vy fran Kungstrddgdrden hosten 2015 ovan. Byggherrens illustration av forslaget markerat med rod pil (kallat
R42) pd den undre bilden.

(02) ¥1 epis

(

1)
@

pD1S
SWIOY>201S

LLOYL-GLOZ Jug
apuejejinejsuel|



Tjansteutlatande
Dnr 2015-14011
Sida 15 (20)

Gatuvy mot korsningen av Mdster Samuelsgatan och Regeringsgatan. Befintlig byggnad

hosten 2015 ovan. Byggherrens illustration av forslaget i den undre bilden.
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Gatuvy av Regeringsgatan mot sdder. Befintlig byggnad hésten 2015 ovan. Byggherrens

illustration av forslaget i den undre bilden. Forslaget markerat med rod pil.
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Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddmning enligt
miljobalken om forslagets genomforande skulle kunna antas
medfora sadan betydande miljopéverkan som asyftas i 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och miljobalken 6 kap. 11 §
miljobalken (MB) att en miljobedomning behdver goras. Kontoret
har inhdmtat underlag for behovsbeddmning fran berdrda
forvaltningar. Mot bakgrund av underlaget bedomer kontoret att en
miljobeddmning behover goras och att den i forsta hand bor
behandla fragan om forslagets paverkan pa kulturhistoriska
intressen. En miljokonsekvensbeskrivning foreslas dérfor tas fram
under planarbetet. Frdgor att beakta &r bland annat stadens siluett,
stadens topografi med bebyggelsehdjder som foljer
Brunkebergsasens stigning och stadsbilden 1 forhéllande till de
intilliggande vardekérnorna, sarskilt Kungstradgarden och Gamla
Stan.

I underlaget har Stadsmuseet bedomt att genomforandet av
detaljplanen skulle kunna innebdra mycket stor negativ inverkan pa
kulturmiljon, bade genom att en kulturhistoriskt mycket virdefull
byggnad skulle rivas och att en ny byggnad kan medfora en olycklig
skalfordndring av nérmiljon och av stadsbilden 1 stort. Stadsmuseet
bedomer att det kan finnas risk for pataglig skada pé riksintresset
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden
(ABI115).

Milj6forvaltningen beddmer att buller och luftfGroreningar utgdr de
viktigaste miljo- och hélsofrdgorna att ta hinsyn till under
detaljplaneprocessen. Milj6forvaltningen bedomer att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Storstockholms brandforsvar (SSBF) pépekar att byggnader som
har en hojd som Overskrider 23 meter behdver dimensioneras for
utrymning utan raddningstjinstens stegutrustning.

Planprocess
Planarbetet foreslas genomforas med utdkat forfarande eftersom
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Foljande tidplan har bedoémts rimlig for den fortsatta planprocessen:

Start PM 1 kv. 2016
Samrad 3 kv. 2016
Redovisning samrdd SBN 1 kv. 2017
Granskning 2 kv. 2017
Antagande 3 kv. 2017
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Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet ska debiteras
fastighetségaren efter att planavtal &r tecknad.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utvecklingen av city ér av staden utpekad som ett viktigt mal for
stadens och regionens fortsatta utveckling. Av det skilet bedomer
kontoret att det dr angeldget att skapa nya kontor och handelslokaler
i omrédet. For att skapa en trygg och attraktiv citykdrna &r det
dessutom angeldget att fa en blandning av verksamheter och
bostéder, sa att city far en béttre balans mellan dag- och
nattbefolkning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr vilkommet med ett
tillskott av kontor, handelsytor och bostéder till Hasten 21. Det nu
aktuella forslaget innebdr emellertid att flera komplicerade
fragestéllningar aktualiseras. Framforallt bedoms det av
fastighetségaren inlimnade forslaget & konsekvenser ur
kulturmiljohénseende och for stadsbilden. Flera av dessa fragor har
bérighet pa riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms
innerstad med Djurgarden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
foljande frigor ar sdrskilt viktiga att beakta under planarbetet:

Befintlig byggnad

I planarbetet behover konsekvenserna av en rivning av befintlig
byggnad utredas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att fragan bade
behover utredas utifran byggnadens arkitekturhistoriska och
stadsmiljomaéssiga varden. Byggnaden har ett stort
arkitekturhistoriskt virde. De stadsmiljoméssiga konsekvenserna
avseende byggnadens enhetliga sammanhang med NK behover
ocksa utredas.

Stadens siluett

En tillkommande volym behdver utformas med hédnsyn till stadens
siluett. Fastigheten &r vl synlig fran flera viktiga utblickar i staden,
bland annat fran S6dermalm och Sédra Djurgarden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att nu inldmnat forslag innebér for
stor negativ paverkan pa stadens siluett och att volymen behover
underordnas siluetten, sé att kontrastverkan mellan den laga
byggnadsmassan och de befintliga hdga byggnaderna, till exempel
Johannes kyrka, Kungstornen, Hotorgshusen och NK-klockan inte
fortas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer vidare att forslaget behdver
anpassas till Brunkebergsésens stigning, sé att stadens topografi
fortsatt gér att utldsa i landskapet. I det sammanhanget behover
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byggnaden forhélla sig till bebyggelsens hojder langre upp pé asen.
Forslaget visar hojder som 1 flera fall dr védsentligt hogre dn de
hogsta byggnaderna pa asryggen.

Fran Sodra Djurgérden (Galédrparken) riskerar en tillkommande
volym att bli vél synlig 6ver den befintliga byggnadsmassan, i niva
med Hotorgshusen. Stadsbyggnadskontoret beddmer att en
tillkommande volym i detta ldge behdver kunna motiveras med
mycket goda argument. Det nu aktuella forslaget paverkar den
bebyggelsegrupp som Hotorgshusen utgdr och kontoret bedomer att
byggnadens hojd behdver minskas sa att Hotorgshusen fortsatt kan
avlisas.

Stadsbilden i ndromradet

Kvarteret Histens ldge 1 fonden av Kungstriddgdrden medfor att en
hog byggnad kommer att bli vl synlig fran bland annat
Kungstradgardens parkrum, Strémbron, Skeppsbron och delar av
Lejonbacken/Slottskajen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
byggnadens hdjd behdver minskas for att ge kvarteret Hésten en
enhetlig front mot Kungstrddgarden och for att Hésten 21 inte ska
bli ett dominerande inslag i stadsbilden frdn Strombron, Skeppsbron
och Lejonbacken/Slottskajen.

Stadsbilden i det lokala sammanhanget

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en tillkommande
byggnadsvolym behdver anpassas till den lokala stadsbilden ldngs
Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan. Regeringsgatan &r 1 det
berdrda avsnittet en ljus och ofta solbelyst gata. I stadens
ambitioner om att utveckla city till en attraktiv och levande stadsdel
ar det viktigt att identifiera, utveckla och bevara attraktiva offentliga
rum, som till exempel vilfungerande gator med goda
dagsljusforhallanden. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
Regeringsgatan har goda ljusforhallanden och ett védlfungerande
stadsliv som kommer tas till vara och vidareutvecklas i planarbetet.

En ny byggnad eller en tillbyggnad behover dessutom utformas med
hinsyn till den intilliggande bebyggelsens hoga kulturhistoriska
védrden. Stadsbyggnadskontoret beddmer sirskilt att anslutningen
inom kvarteret, till varuhuset NK, behover beaktas.

Bostader

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det behdver utredas lampligt
antal bostdder med hénsyn till projektets storlek och stadens
ambition att 0ka antalet boende i city. Det behdver dven utredas
vilken del av fastigheten som &r ldmpligast for bostadslagenheter
utifrdn hélsoaspekter som trafikbuller, luftfororeningar och
dagsljusforhallanden.
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Stadsliv

Staden har uttalat som ett mél for Vision for city att omradet ska
levandegoras. En viktig fraga for att géra gatumiljon attraktiv,
levande och trygg dr inbjudande gatumiljoer och bottenvaningarnas
utformning. Att gatumiljon &r inbjudande handlar bland annat om
dagsljusforhallanden, upplevelse av bebyggelsens skala och gatans
utformning. En genomténkt utformning av bottenvéningarna
handlar bland annat om ett varierat uttryck med bland annat korta
fasadavsnitt, kort avstand mellan entréer och kvalitativ
materialverkan. Eftersom planarbetet endast omfattar fastigheten
Hésten 21 beddmer kontoret att fragor om dagsljusforhillanden,
bebyggelsens skala och bottenviningarnas utformning kan pdverkas
inom planarbetet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att dessa fragor
ar av stor vikt for att dstadkomma en attraktiv, levande och trygg
gatumiljo.

Ovriga fragor

Planomradets geografiska lidge i stadens centrum och inom kvarteret
aktualiserar bland annat frdgor som ror hélsa, sékerhet och
mdjlighet att uppfylla miljokvalitetsnormer. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att bland annat foljande frigor behover studeras under
planarbetet:

Trafik- och verksamhetsbuller, luftféroreninger, dagvattenhantering
och klimatforandringar, grundlidggningsforhallanden,
dagsljusforhallanden, mdjlighet till riddningsinsatser samt transport
och angorning till fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fastighetens centrala lige i
staden medfor goda forutsattningar att klara persontransportbehovet
med kollektivtrafik och cykel. En hog ambitionsnivé bor kunna
medfora ett lagt krav pa anordnade av parkeringsplatser for bil.

Slutsats

Sammanfattningsvis bedomer Stadsbyggnadskontoret att planarbete
for utveckling av fastigheten kan péborjas. I planarbetet behdver det
sarskilt utredas hur en fordndring kan genomforas med
utgangspunkt 1 behovet av att utveckla och att stirka city i
kombination med hénsyn till ovan beskrivna kulturmiljévérden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsndmnden besluta att
paborja planarbete 1 enlighet med ovan redovisade synpunkter.

SLUT
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