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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa en tét, levande och upplevelserik stads-
milj6 genom funktionsblandning och mycket hog arkitektonisk
kvalitet i byggnader och offentliga rum. Planen majliggor cirka
1000 bostéder och cirka 215 000 kvm verksamhetslokaler. Bosté-
derna finns i den norra delen (Marievik 15 och Marievik 22).
Bostdder &r ett nytt inslag 1 Marievik och forslaget forutsitter att
befintliga byggnader rivs. Ovriga byggnader bevaras for olika
typer av verksamheter. Vissa byggnader medges en utokad bygg-
rdtt. Planomradet gors tillgdngligt genom nya allménna parker,
torg, gang- och cykelvédgar samt gator. Planen mojliggor dven en
allmént tillgdnglig géng- och cykelforbindelse till Liljeholms-
bron, genom bebyggelsen inom Marievik 15.

Den nya bostadsbebyggelsen innebar en kraftig skalforskjutning 1
forhéllande till befintlig bebyggelse med upp emot 38 véningar.
Det innebér dven en pataglig fordndring av stadsbild och siluett
déa bebyggelsen blir synlig fran flera platser i staden. Bebyggelsen
paverkar dven kringliggande bebyggelse och Tantolunden genom
en Okad skuggning.

Miljobedémning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora sddan betyd-
ande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Det
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget bedoms inte
paverka berorda riksintressen, undantaget riksintresse for
kulturmiljovarden och eventuellt riksintresse for kommunika-
tion. Strandskyddet forutsitts upphdvas inom delar av plan-
omrédet. Planen berér inte nagra 6vriga omraden av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Planforslaget
bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

Tidplan
Samrad 1 december 2015 till 29 januari 2016
Antagande 2016
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Inledning

Handlingar och formalia

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen f6r Marievik 15 mfl paborjades den 12 maj 2011
och omfattas av PBL 2010:900.

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom: Andrew
Blank, Susanne Arvidsson och Max Goldstein. Medverkande fran
lantmateriet: Karolina Larsson. Medverkande fran exploaterings-
kontoret och trafikkontoret: Sara Widell, Lars Fyrvald, Britt
Berntsson och Lilian Rosell respektive Johan Nilsson och

Martin Bét.

Utredningar och illustrationer

Utredningar som tagits fram:

- Marievik, Material till samrad, 2015-11-02

- Marievik - Kulturhistoriskt underlag for detaljplanearbete och
Antikvarisk konsekvensbeskrivning av detaljplaneforslag,
Tyréns, 2015-10-29

- Sammanfattning av Avfallshantering, Equator, 2015-06-01,
rev 2015-10-11

- PM — Avfallshantering Marievik 15, SSK Consulting AB,
2014-03-25, rev 2015-10-05

- Identifiering av paseglingsrisker och riskanalys — DP
Marievik, SSPA Sweden AB, 2015-10-06

- PM Akustik, Bullerutredning for planomrade Marievik,
ACAD, 2015-10-06

- Dagvattenutredning Marievik 15 med flera, Underlag for
detaljplan, WSP, 2015-10-12

- Marievik 15, Liljeholmen, Geotekniska forhallanden, PM
Geoteknik, Cowi AB, 2013-03-26

- Marievik Trafik & Gata, samradshandling, Sweco
Transportsystem & Andersson Jonsson Landskapsarkitekter,
2015-10-27

- Wind tunnel study conducted on the wind climate at walking
level, Peutz, 2015-07-20

- Solstudier, 2015-11-09

- Marievik, Stockholm — Spridningsberdkningar for halter av
partiklar (PM10) och kvdvedioxid (NO2) ar 2020, SLB-
Analys, juni 2014

[lustrationer &r framtagna av SeARCH, Rotstein arkitekter, VIZ,
Andersson&Jonsson samt Equator.
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Plandata

Planomradet ir lokaliserat i Liljeholmen/Arstadal och omfattar
cirka 7,8 hektar. Det avgrinsas av Arstasingsvigen, Buteljgatan,
bebyggelse sdder om Buteljgatan samt Arstaviken. Omradet
utgor ett av sodra Stockholms stérsta arbetsomraden med cirka
7000 arbetsplatser.

. \ )
Llijé?ﬁrr)lstorget

Arstaviken

Planomrade markerat med rod linje. Flygfoto fran 2014.
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Samtliga fastigheter, inklusive gator och park, inom planomradet
ar privatdgda. Foljande fastigheter ingér (helt eller delvis) inom
planomradet:

Fastigheter inom plan-
omradet (innanfor rod

streckad linje).

Ingér i sin helhet inom planomradet:
M15 JM AB
M19 Stam Ett AB (¢c/o AMF Pension)
M22 P-N Vik 22 AB (c¢/o Aberdeen
Property Investors AB)
M23 Stam Sex M23 Handelsbolag
(c/o AMF Fastigheter AB)
M24 AMF Pensionsforsdkring AB
M25 Stam Sexton M25 AB
(c/o AMF Fastigheter)

M26 Stam Sju M26 AB
(c/o AMF Fastigheter AB)
M27 BRO Marievik 27 AB
M28 DB Real Estate Mvik 28 KB
(c/o Newsec Asset Management AB)
M29 P-N Vik 29 AB (c/o Kaveby
Aberdeen Property Invest AB)
M30 BRO Marievik 30 AB

Ingér delvis inom planomréadet:
M14 Stam Ett AB (¢/o AMF Pension)
M31 Brf Entréhuset

Arsta 1:1
Norrmalm 5:1

Stockholms kommun
Trafikverket
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en tét, levande och upplevelserik
stadsmiljo genom funktionsblandning pa flera olika nivaer och
mycket hog arkitektonisk kvalitet i byggnader och offentliga rum.
Planen mojliggor cirka 1000 bostéder och cirka 215 000 kvm
verksamhetslokaler. Foljande ska uppfyllas for att uppné syftet:

- Allménna platser ska utformas med mycket hog kvalitet.

- Bebyggelsen ska utformas sé att det &r ett mycket hogt
kvalitativt arkitektoniskt tillskott i stadsbild och siluett
bade i fasad och i taklandskap.

- Bottenvaningar ska innehalla olika funktioner och ska
utformas med mycket hog arkitektoniskt kvalitet dir det
finns en oppenhet 1 fasad som mojliggor kontakt mellan
det som hénder i byggnaden och i stadsrummet utanfor.

- Bebyggelsen och stadsrum ska utformas sa att de bidrar
till att skapa en god tillgdnglighet inom Marievik samt
forbattrar tillgdngligheten till kringliggande omraden,
framst for gaende och cyklister.

- Andringar eller tillbyggnader pa kulturhistoriskt virde-
fulla byggnader som bevaras ska ske med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde.

Bebyggelsen ir idag vil synligt utmed Arstaviken. Den nya
bostadsbebyggelsen i planomradets norra del innebér en kraftig
skalforskjutning och en pataglig fordandring av stadsbild och
siluett. Den nya bostadsbebyggelsen blir synlig fran flera platser i
staden och i stadens siluett. Befintlig och ny bebyggelses takland-
skap kommer dven vara synligt uppifrdn de nya bostadsbyggnad-
erna. Den mycket hoga arkitektoniska kvalitén ska beaktas 1 bade
fasad och tak.

Marievik gors allmént tillgéngligt genom allménna parker, torg,
gang- och cykelvdagar samt gator. Planen sékerstéller d&ven
allmént tillgdngliga gdngvagar inom kvartersmark dér det ar
viktigt for ett sammanhédngande gangnét samt en gang- och
cykelkoppling till Liljeholmsbron genom en ramp i ny
bebyggelses fasad/ny bro.

Inom planomradet bevaras flera kontorsbyggnader. Samtliga
fastigheter omfattas av planbestimmelse att centrum ska finnas i
markplan eftersom detta bidrar till att uppna planens syfte om en
levande och upplevelserik stadsmiljo.

Detaljplanen forutsétter att strandskyddet upphévs inom delar av
planomradet.
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Marievik 15 (M15)

Bebyggelsen bestar av foljande delar som tillsammans bildar en
helhet: sju bostadstorn (T1-T7), en sockelbyggnad dér den Gstra
delen utformas som ett glashus, promenaddéck mellan tornen
ovan sockelbyggnad/glashus, gang- och cykelramp léangs fasad
samt garage under mark.

Bebyggelsen ska:

utover bostdder dven innehélla olika typer av verksam-
heter pa olika nivaer. Sockelbyggnaden innehéller
verksamheter, liksom de fristdende tornens sockel. T6 tva
ovre plan innehéller en restaurang.

mojliggora upplevelse av stadslandskapet pa flera olika
nivaer for bade boende och besokare.

bidra till att skapa allmént tillgédngliga vistelseytor f6r
boende, forskolebarn och besokare i ett rumsligt 6ppet
och klimatskyddat glashus. Glashuset karaktériseras av ett
hogt, stort, ljust och 6ppet glasrum som upplevs som en
forlangning av det offentliga rummet bade till gestaltning
och till innehall. Stora delar av fasaden ska vara
Oppningsbar mot torg och park utanfor.

forbittra tillgdngligheten for gdende och cyklister till
Liljeholmsbron och underlitta rorligheten inom Marievik.
Genom sockelbyggnaden skapas en allmént tillgdnglig
gangpassage och ldangs fasaden uppfors en gang- och
cykelramp som leder till bron till Liljeholmsbron.
utformas med mycket hog arkitektonisk kvalitet i fasad
och taklandskap, med hénsyn till stadsbild, siluett och
offentliga rum.

Tornen ska ges ett slankt uttryck med stor hénsyn till detalj-
utformning. Tornens gestaltning ska utga fran féljande:

Tre av tornen ska innehalla midjor av glas for att bryta
upp volymen och skapa genomsikt genom bebyggelsen.
Glasmidjan placeras i tornets 6vre del, cirka tio vaningar
fran toppen. Midjorna ska placeras med hénsyn till
varandra.

Tornens tak ska ges olika avslut och karaktér sa att ett
varierat och vil gestaltat taklanskap upplevs bade fran
hall och for dem som befinner sig i tornen.

Fonster- och balkongsittning ska vara en integrerad del av
bebyggelsens helhetsgestaltning och karaktiriseras av
variation och lekfullhet.

Takterrasser och gardar ska vara planterade och gestaltas
med viaxter

Sockelbyggnaden och de fristaende tornens sockel ska
utformas med hog transparens och dppenhet.
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Marievik (M22)

Syftet med bebyggelsen inom M22 &r att skapa ett sammanhéllet
kvarter diar bebyggelsen hojdmassigt forhaller sig bade till den
befintliga bebyggelsen inom Marievik och till den foreslagna
bebyggelsen inom M15. Bebyggelsen ska genom sin utformning
bidra till ett varierat men sammanhallet gaturum. De tre hustyp-
erna ges parvis gestaltning och den ldgre byggnaden mellan
husen utformas sa att den bade sammanlénkar och sdrskiljer de
sex husen at. Bottenvaningen utformas med sérskild hénsyn till
en levande och attraktiv gatumilj6. Bottenvaningen innehéller en
blandning av verksamhetslokaler och bostadsentréer/
bostadskomplement.

Tidigare stéllningstaganden

Vision Séderort 2030

1 Vision for soderort 2030 (kommunfullméktige 12 april 2010)
beskrivs strategier for att utveckla soderort. En av strategierna ar
att skapa fler arbetsplatser och malet &r ytterligare 50 000 arbets-
platser till ar 2030. Den lokala utvecklingen handlar bland annat
om att 6ka tryggheten, forbéttra den yttre miljon, forbéttra
servicen i och kring lokala centrum samt skapa fler motesplatser.

Planforslaget &r inte férenligt med visionen eftersom det inte
bidrar till ett 6kat antal arbetsplatser. Forslaget anses dock
acceptabelt eftersom det lokalt kan bidra positivt med mojlighet
till okad trygghet genom 6kad nattbefolkning, forbéttring av den
yttre miljon och méjligheter att skapa fler métesplatser. Aven
integrering mellan bostads- och arbetsplatsomraden hojs.

Oversiktsplan

Enligt Promenadstaden -Oversiktsplan for Stockholm (antagen av
kommunfullmaiktige 15 mars 2010) ligger planomréadet inom ett
stadsutvecklingsomrade och Marievik utgor en del av den
centrala stadens utveckling. Ett 6vergripande mal &r att fortsdtta
stirka centrala Stockholm genom att skapa tita och attraktiva
stadsdelar med blandat innehall och offentliga miljéer av hog
kvalitet, samt att planera for en sammanhallen, tdt och levande
stadsmiljo dven i ndrfororterna. Att skapa attraktiva strak och
battre mojligheter till rekreation vid stadens vatten dr ocksa av
stor vikt.

Omvandling av angriansande Sodertiljevigen med ny bebyggelse
pekas ut som en nyckel till att skapa en sammanhéngande
stadsmiljo och en béttre miljosituation. Ny bebyggelse utmed
Sodertédljevédgen skulle innebéra en forbéttrad bullersituation
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inom planomradet. Liljeholmen pekas dven ut som en potentiell
omstigningspunkt mellan kollektivtrafik pa vatten och land.

Program fér detaljplan

Ett program for Liljeholmen (&r 2000) har som ambition att
utvidga innerstaden och flytta tullsnittet. Méalet ar att bygga stad
i klassisk mening. Stadsdelen ska utmérkas av variation och
mangfald i funktion, form, befolkning, verksamheter och service.
Principerna for Marieviks bebyggelse karaktariseras som “Den
offentliga staden” med stor tithet, varierat innehall och floden.
Arbetsplatser dominerar i omradet och bostédder ska tillforas i alla
lampliga lagen. I programmet redovisas ingen foréandring av
aktuellt planomrade men aktuell detaljplan bedoms vara i linje
med programmets intentioner.

Detaljplan
Foljande detaljplaner géller inom planomradet:

Datum for laga kraft och markanvindning

P12840
P1 6989

P1 7815

P1 8088

2001-12306-54

2006-12067-54

laga kraft 1943-08-12. Industridndamal

laga kraft 1980-06-04. Kontors- och industriandamal,
vattenomrade

laga kraft 1976-12-29. Industri/byggnadskvarter, far inte
bebyggas

laga kraft 1986-05-26. Kontors- och industridndamal, vatten-
omrade och vattenomrade med smabatshamn

laga kraft 2006-06-09. Kontor och/eller hotell/korttidsboende i
form av foretagsldgenheter. Bottenvaningen far utformas med
lokaler f6r centrumidndamal.

laga kraft 2007-04-12. Bostéder. I beroérd del anges korbart
bjdlklag. Omradet dr idag en enskild gata. Genomforandetiden gar
ut 2017-04-12.

Planforslaget innebar att detaljplanerna P1 8088, P1 2840 samt
2001-12306-54 upphor att gélla i sin helhet och att P1 6989,
P1 7815 och 2006-12067-54 upphor att géller 1 delar som om-
fattas av aktuellt planomrade.

Kommunala beslut i évrigt

Start-pm 2011-05-14 § 7

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2011-05-14 § 7 om start-
promemoria for detaljplanarbete for Marievik 15 m.fl. i
stadsdelen Liljeholmen. Syfte: mojliggora nybyggnad av
cirka 300 ldgenheter.
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Start-pm 2013-04-18 § 10

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2013-04-18 § 10 om komp-
lettering av startpromemoria fran 2011. Syftet: mojliggora en
omvandling av fastigheten Marievik 15 (M15) fran kontors-
andamal till bostéder.

Under pagaende planarbete efterfragade ddvarande fastighets-
dgaren till M15 mojlighet att avveckla befintlig kontorsverk-
samhet och istéllet utveckla bostdder. Stadsbyggnadskontoret
stélldes sig positivt till inriktningsférandringen. Startprome-
morian inneholl dven forslag till vidare process genom parallella
uppdrag, vars resultat skulle ligga till grund f6r plansamréad.

Parallella uppdrag fér Marievik 15 (M15)

Parallella uppdrag genomférdes fo6r M15, 1 den davarande fastig-
hetsdgaren AMF:s regi, under 2013. Forslaget Stackholm valdes,
med utgangspunkten att efter bearbetning, kunna svara upp mot
platsens forutsittningar och mojligt att genomfora. I februari
2014 fanns ett bearbetat forslag som skulle utgora underlag for
plansamrad. Kommande bilder visar Stackholm efter bearbetning.

Vy ﬁan Lll]eholmska]en

Vy fran Liljeholmsbron. Vy fran Sédermalm, Tantolundens bdc%plats.

I samband med att det bearbetade forslaget var klart inledde AMF
en forséljningsprocess av M15. I oktober 2014 kopte JM fastig-
heten. Det innebar att forslaget fran februari 2014 omarbetades
till nu liggande samréadsforslag.
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Riksintressen
Inom planomradet:

- Riksintresse for sjofart Farleden genom Stockholms
hamnomrade via Danvikstull och Arstaviken: Beror den
norra delen av planomradet samt kajen.

- Riksintresse for hamn: Beror foreslagna bryggor utanfor
kajen.

- Riksintresse for yrkesfiske: Beror bryggor utanfor kajen

- Riksintresse for kommunikation: Hojdbegransning till
formén for flygplatser.

I anslutning till planomradet
- Riksintresse f6r kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgarden: Genom att planforslaget dr synligt fran
flera platser berors det av riksintresset.

Strandskydd

Eftersom strandskyddet aterintrdder automatiskt nér en detaljplan
dndras omfattas delar av planomradet av strandskydd (100 meter
fran strandlinjen). Vid ett beslut om antagande av detaljplanen
behover strandskyddet upphévas for delar av planomradet.

Forutsattningar

Mark, rekreation och parktillgang

Planomradet 4r idag bebyggt och marken bestar i huvudsak av
hardgjorda ytor, undantaget en mindre park. Vegetation bestar i
ovrigt av planterad forgadrdsmark eller planterade tridd. Det finns
inga naturvérden.

Planomradet ligger i direkt nirhet till Arstaviken och platser for
vistelse finns langs kajen. Pa cirka 500 meters avstand finns
stadsdelsparker vid Trekantsjon, Tantolunden/Drakenbergsparken
samt Arstabergsparken (under utveckling). Oster ut finns natur-
omraden i Arstaskogen. I niromradet rader det dock stor brist pa
ndra, lattillgdnglig kvarterspark, dit bland annat forskolor gar f6r
dagliga utevistelse. Idag erbjuds Blomsterdalen och Fredsborgs-
parken i Arstadal, vilka bida 4r mycket vilbesokta och dérfor
utsatta for ett omfattande slitage.
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rod linje. Flygfoto fran
2014.

Hégalidskyrkan och
Sodersjukhuset ligger
utanfor bilden, pa
Sodermalm.

Marievik sett fran

Liljeholmskajen. Till hoger
i bild syns Hogalidskyrkan.
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Bebyggelse

Marievik ligger i ett storskaligt stads- och landskapsrum i
anslutning till Arstaviken. Viken omgirdas av héjdpartier och
bebyggelse sa som Liljeholmskajen, S6dersjukhuset och
Hogalidskyrkan samt Arsta- och Liljeholmsbron.

Arstaviken

Marievik domineras av kontorsbebyggelse, huvudsakligen upp-
ford mellan 1980- och 2000-talet och placerad i en blockstruktur
mellan gator. Flertalet byggnader upptar ett helt kvarter, undan-
taget i den sodra delen dér det dr mojligt att passa genom kvar-
teret. Byggnadernas utformning dr varierad med en blandning av
fasader i puts, tegel, glas och stal. Byggnadshojd och skala dr
relativt enhetlig med en takfotshdjd om cirka 25 till 30 meter och
indragna vaningar upp till cirka 35 meter.
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Bostadsbebyggelsen utmed Liljeholmskajen har en kvarters-
struktur med byggnader och gator orienterade mot vattnet. Bygg-
naderna dr cirka sju vaningar ndrmast Sjovikstorget och upp emot
26 vaningar mot Arstabron. Byggnadshdojder kring torget skapar
ett enhetligt taklandskap med Marievik. Mot bron bryts det
enhetliga taklandskapet i och med de hoga husen (utbyggnad

pagar).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Marievik har sedan 1850-talet varit ett omrade for jarnvag och
industri. Under 1980-talet skedde en f6rskjutningen mot ett
kontorsdominerat verksamhetsomrade. De arkitektoniska avtryck
det avsatte innebér att det idag finns ett kulturhistoriskt vérde i
miljon som helhet med 1980-tals bebyggelse som bas. Bebygg-
elsen utgor ett karaktérsfullt uttryck for sin samtid med stor
betydelse for stadsbilden.

Stadsmuseets klassi-
ficering. Gult dr den
ldgsta klassificering,
foljt av gront och blatt.
Streckad fastighet dr inte
inventerad.

Numret i kartan star for
fastighetsnumret. Rod
linje : ungefdrligt
planomrade.

Service

Inom Arstadal finns f-5-skola samt férskolor. I Liljeholmen
finns 6-9-skola. Detaljplan for ny skola (f-6) vid sjon Trekanten
har antagits. Planarbete pagar for ny skola (f-9) i Arstaberg.
Vid nybyggnad av bostidder inom Marievik finns behov av
foreskolelokaler.

Inom planomrédet finns service i form av restauranger, mindre
butiker och en vardcentral. I ndromradet finns livsmedelsbutik,
caféer och restauranger. Vid Liljeholmstorget finns ett stort antal
butiker samt vardcentral och narakut.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Flertalet gator kantas av trottoarer. Gaende och cyklister anvénd-
er dock hela gatans yta for rorelse och passage. Straket genom
M26 och mellan M24/M25 (Milleniumstraket) har storst flode av
géende. Kajen anvénds bade som pendlingsstrak och i rekreativt
syfte. Sodertdljevagen utgor en barridr mellan Marievik och
Liljeholmen d& kopplingarna é&r bristfilliga. Cykelparkering sker
langs fasader, vid rdcken, stolpar samt i garage.

Kollektivtrafik

Tillgdnglighet till kollektivtrafik ar mycket god. I Liljeholmen
och Hornstull finns tunnelbana och ett flertal busslinjer. Tvérbana
finns i Liljeholmen och Arstadal och i Arstaberg finns pendeltag.
Langs Sodertdljevagen och Sjoviksvigen finns busshallplatser f6r
bade regional och lokal trafik.

Leveranser

Gatorna &r utformade for och anvinds av godstransporter 1 form
av avfalls- bud-, varu- och servicetransporter. Godstrafiken ror
sig obehindrat i gaturummet vilket kan utgora en trafiksékerhets-
risk for gaende och cyklister. Omradets blandade funktioner
kraver olika kategorier av transporter, olika fordonstyper och
olika frekvensen av leveranser. Ndstan samtliga byggnader har
en fasadsida med lastkajer eller lastzoner.

Biltrafik

Planomradet nas fran Arstaingsvigen och Sjoviksvigen. Gatu-
nitet utgors av enkelriktade atervindsgator, med funktionen
att tillgéngliggora entréer, angoringsplatser och parkerings-
garage. Endast en gata nar kajen och pa en kort striacka 16per
den parallellt med denna.

Inom planomradet finns majlighet till mark- och garageparkering.
Utanfor planomradet sker parkering utmed Arstasingsvigen och
vid Liljeholmsbron.

Tillganglighet

Angoring

Angoring vid gata eller befintliga parkeringsplatser ovan mark
uppnar inte tillgédnglighetskraven enligt BBR.

Lutningar, ramp med mera

Planomradet &r huvudsakligen plant men delar av omradet upp-
fyller inte stadens tillgédnglighetskrav géllande till exempel
tillgang till ramp eller utformning av gatumiljon.
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Avfallshantering och leveranser

Avfallshanteringen sker idag konventionellt. Leveranser sker till
lastkajer utmed gatan och i1 bebyggelse. Lastzoner finns utmed
gata.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av utfylld lera.
Den nordostra delen av planomrédet utgjorde fore 1850-talet
sjobotten. Pa 1860-talet paborjades utfyllnad 1 vattnet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenforekomsten
Milaren-Arstaviken (SE657834-162783) som ir en del av
huvudavrinningsomradet Mélaren-Norrstrom. Da vattenfore-
komsten &r ny finns inte nadgon faststélld statusbedomning. En
prelimindr bedomning har gjorts som innebdr att vattenférekom-
sten har god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status.
Forslag till miljokvalitetsnorm innebér att bibehalla god ekolo-
gisk status och uppnéa god kemisk status till ar 2027.

Dagvatten

Dagens system é&r uppdelat i flera mindre tekniska avrinnings-
omraden. I vissa fall sker rening innan dagvattnet leds till
recipient. | vissa fall ar det otydligt om det finns nigot utlopp till
recipient eller om infiltration sker. Fastighten M15 ar ansluten till
ett eget dagvattensystem. Befintliga dagvattenanlédggningar ar
idag bristfélligt dokumenterade och utredning kommer ske infor
utstdllning.

Grundvatten och hydrologi

Inom M15 finns ett 6vre och ett undre grundvattenmagasin, vars
grundvattenniva paverkas av vattennivan i Mélaren. Hyrdrolog-
iska forutséttningar i 6vrigt kommer studeras vidare i den omfatt-
ning det bedoms nodvéndigt.

Stoérningar och risker

Foérorenad mark

Béde tungmetaller och oljefororeningar har patriaffats inom M15.
Utredning avseende markfororeningar inom M22 och allménna
platser tas fram i1 vidare arbete.

Miljokvalitetsnormer for luft

Langs med fasader mot Sodertiljevigen ligger partikelhalterna
(PM10) i intervallet 28-33 pg/m’ (griansvirde 50 pg/m’/dygn).
Liangs fasader mot Sodertdljevigen ligger kvavedioxidhalterna
(NO2) i intervallet 29-34 pg/m’ (gréinsvirde 60 pg/m’/dygn).
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Buller

Nedanstaende karta visar dagens trafikbullernivaer.

Planomradet dr markerat

med rod streckad linje.

LAeq ljudniva, 2 meter
over mark, | dBA

< 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

BN 60 - 65

Maximala ljudnivaer fran vigtrafik uppgar som hogst till
80 dB(A).

Planomradet ber6rs av industribuller till f6ljd av ventilations- och
kylanldggningar pé befintliga byggnader samt i form av lastning
och transporter till verksamheter.

Flygbullernivan (inkluderar inte helikopterflyg) ligger under
riktlinjen pa 55 dB(A). Inflygning med ambulanshelikopter sker
till Sodersjukhuset. De maximala ljudnivaerna kan komma att
overstiga 70 dB(A) beroende pa avstand.

Jarnvég

Industrispar mot Lovholmen finns pa ett avstdnd av minst 18
meter. Trafiken dr ringa med kring ett par transporter i veckan.
Risk for ursparning bedéms som minimal.

Sjofart
Risk for pasegling av kaj, bryggor och byggnader maste beaktas
pa grund av direkt ndrhet till Hammarbyleden.
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Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for byggande vid
Milaren behover ny sammanhéller bebyggelse samt samhélls-
funktioner av betydande vikt placeras +2,7 meter ovan nollplanet.
Ovan +1,5 meter kan enstaka mindre viardefulla byggnader sa
som exempelvis uthus och garage placeras. Planomradets
markniva ligger som lagst +3,0 meter over nollplanet.

Planforslag

Inom M15 och M22, i den norra delen av planomradet, rivs be-
fintliga byggander och ersétts med nya byggnader bestdende av i
huvudsak bostédder (totalt cirka 1000 bostdder), med viss del
lokaler for verksamheter. Inom 6vriga fastigheter, till stor del
koncentrerade fran planomradets mitt och soéder ut, forslas mark-
anvandning med inriktning mot olika typer av verksamheter.
Néagra fastigheter medges tillbyggnader och fasaddndringar.

Flertalet fastigheter foreslas markanvandning “Centrum ska
finnas i markplan mot allmdn plats” (C3) i syftet att vid
ombyggnad tillfora fler lokaler i bottenvaning for att skapa
forutséttningar for en levande stadsmiljo.

Vy firan Arstabron

Se illustrationsplan nésta sida.
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Hllustrationsplan. Skrafferat omrade i vattnet illustrerar mojliga omrade for bryggan-liggnningar for
rekreation. Exakt placering studeras i néista skede.
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gang-/cykelbro
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Rivning kontorsbyggnad.
Nybyggnad av bostadshus,

sockelbyggnad med verk-
samhetslokaler/glashus och

park/torg.

Rivning kontorsbyggnad och

garage. Nybyggnad
bostadshus med lokaler i

bottenvaning.
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Till- och ombyggnad

| av befintlia bvaanad
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Offentliga platser — gator, parker, torg och kaj

Ett mal med detaljplanen &r att skapa en attraktiv, stadsméssig
milj6 inom Marievik och ldnka samman omradet med omgiv-
ningen. Detta gors dels genom att forstérka vyer mot vattnet

och strék, dels genom att skapa offentliga platser i form av
parker, torg, kajer och gator inom Marievik. Flera olika intressen
behover tillfredsstédllas och de offentliga platserna ska halla en
hog kvalitet till innehall och utformning. I nésta skede avses ett
kvalitetsprogram for de offentliga platserna tas fram i vilket
karaktér, utformning och innehall studeras (hénsyn ska &ven tas
till sol- och vindférhallanden). Samradsforslaget innehaller darfor
endast en 6vergripande beskrivning av varje plats.

Gator

I syfte att stirka gatan som ett offentligt rum dven for gdende och
cyklister utformas gatorna som gangfartsgator, vilket innebér att
olika trafikantgrupper delar p4 samma utrymme. En enhetlig
gestaltning forselas sa att ett "gemensamt golv” binder samman
kajen, parkerna och torgen. Planldggs som GATA.

Milleniumstraket (mellan byggnaderna inom M26 och
mellan M24 och M25)

Straket planldggs som allmén plats (TORG) mellan M24 och
M25 och inom M26 sékerstills allmén gangtrafik (x2). Straket
ska 6ppnas upp mot kajen och uteserveringar tillhérande lokaler 1
bottenplan skulle kunna finnas léngs straket.

Kaj

Kajen (GC-VAG) blir ett allmént gang- och cykelstrak samt
en vistelseyta. Kajstraket starks genom att delar av strackan
breddas, genom att parker, torg och brygganldggning adderas
langs kajen samt genom den planerade gang- och cykelrampen
till Liljeholmsbron. Den befintliga karaktiren av industrikaj
utformad i betong behalls.
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Brygganlaggningar for rekreation langs kajen

Befintlig smébatshamn lidngs kajen rivs sa att kajen kan bli ett
allmént strak och vistelseyta. Inom vattenomradet foreslés brygg-
anldggningar for rekreation (WV1). Norr om M15 foreslas en
trabrygga langs med kajen. Langs den Gstra kajen foreslas
brygganldggningen en yta om 1500 till 3000 kvm BYA (e7).
Exakt placering och storlek studeras vidare infor nista skede
utifran bland annat mikroklimat och sammanhang med &vriga
offentliga rum.

Torg norr om Marievik 15 (M15)
Mellan de tvé norra tornen inom M15 foreslas ett torg (TORG)
med aktiviteter riktade framist till dldre barn och tonaringar.

Park/Torg 6ster om Marievik 15 (M15)

Mellan de tva 6stra tornen inom M15 foreslas park/torg (PARK/
TORG). Platsen ska upplevas som en helhet tillsammans med
glashuset inom M15 (till vénster i nedanstdende bild) och bestar
av bade gronska och hardgjorda ytor. Genom M15:s bebyggelse
4r det mojligt att rora sig mellan kajen och Arstasingsvigen varfor
utformningen av parken/torget ska beakta siktlinjer mot vattnet
och underlétta gangtrafik.

c LY
Park/torget éster om
M15, mellan kaj och
glashus. Glashuset utgor
en forldngning av det
offentliga rummet.

:
[
=
i
'l
»
[

Ytan ldngs med glashuset
utformas for att fungera
som gata for leveranser
men utformas utifran de
gdendes perspektiv, likt
ovriga gator (ddrav
anvindning TORG i
delen mot M15).

Park mellan kaj och Marievik 19 (M19)

Befintlig park mellan kaj och M19 bevaras (PARK) och utform-
as som en gron oas for vistelse. Parken ska ha god kontakt med
kajen, erbjuda skydd for vdder och vind samt innehélla en
inhdgnad lek med fokus pa barn i férskolealdern

Torg vid Marievik 24 och 25 (M25/M25)

I motet mellan torgstraket (Milleniumstraket) och kajen foreslas
en omgestaltning av befintlig plats (TORG). Platsen gors 6ppen
och tillgénglig fran kajen. Den utformas utifran att den ar en del
av ett viktigt strak samtidigt som plats for vistelse.
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Bebyggelse

Malsattning med arkitekturen och bottenvaningar
Bebyggelsens arkitektur dr en viktig del av upplevelsen av stads-
miljon, stadsbilden och stadens siluett. Ny bebyggelse ska upp-
foras med hog arkitektonisk kvalitet som bidrar positivt bade pa
nira och langt héll. Hog arkitektonisk kvalitet handlar om hela
byggnadens gestaltning, att bebyggelsen verkar identitetsskap-
ande och bidrar till orienterbarhet, levande gaturum och en god
boende-, arbets- och besoksmilj6. Da flera av taken kommer upp-
levas uppifran ska dven taken utformas med hog arkitektonisk
kvalitet och gestaltningen ska vara estetiskt varierad och bidra
med gront inslag i utblick dver taklandskapet. Gestaltning
kommer att vidareutvecklas infor nésta skede.

For en upplevelserik och levande stadsmiljo &r det viktigt med
ett vil gestaltat mote mellan byggnad och gata, den delen av
byggnaden upplevs i 6gonhdjd. Det handlar dels om att funktion-
en i bottenvéningen ska bidra till aktivitet i stadsrummet, dels om
att fasadens gestaltning bidrar till ett upplevelserikt och tryggt
gaturum. Foljande principer 4r viktiga inom planomradet som
helhet:

- Fasader utformas och gestaltas i syfte att 4&stadkomma varia-
tionsrika, upplevelserika och intressanta gatumiljoer. Detta
kan ske med reliefverkan genom exempelvis detaljer, nischer
och indragna entrépartier.

- Bottenvaningar gestaltas med stor transparens sé att det finns
mojlighet att ta del av det som hinder inne i byggnaden for
den som &r utanfor, och tvirt om.

- Entréer till verksamheter med publikt eller kommersiellt
innehall ges offentlig karaktir i syfte att sérskiljas fran
bostadsentréer.

- Huvudentréer till bostédder utformas med tydlig privat karaktér
i syfte att sérskiljas fran entréer till verksamheter.

- Garageportar och andra bostadskomplement i bottenvéning
utformas utifran att minimera upplevelsen av en stdngd fasad.
Gestaltning av garageport till verksamhet respektive bostédder
sdrskiljs fran varandra.

- Lastbryggor och lastzoner utformas som en del av fasadens
gestaltning som helhet.
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Forskola

Inom M15 foreslés en forskola om tolv avdelningar (cirka 3000
kvm LOA). Forskolans exakta placering styrs inte i planen,
undantaget att lokaler ska finnas i markplan mot glashuset.
Forskolan foreslas fordelas pa tva plan 1 sockelbyggnaden samt
pa plan tre i torn 1 (samma plan som sockelbyggnadens tak).
Lekytor finns dels 1 glashuset pa markniva och pa terrass pa plan
tva 1 sockelbyggnaden, dels pa takgéardar. Av vikt &r att
forskolelokaler placeras i samma niva som glashusets markniva
for att skapa en god tillgénglighet till lekytan i glashuset sé att
lekytan i forsta hand upplevs tillhora forskolan. Takgardar och
lekytor i glashuset kan nyttjas av boende respektive besokare nér
forskolan &r stangd. Lekterrassen dr &mnad enbart for forskolan.
Total lekyta per barn uppgar till 10 kvm.

Inom M22 forslés en forskola om fyra avdelningar (cirka 900
kvm BTA). Placering styrs inte i planen men den placeras
lampligen i hus 3, dels i markplan, dels pa plan som mojliggor
entré i samma plan som gard. En del av bostadsgéarden nyttjas
endast av forskolan nir verksamhet pagar, resterande del sam-
nyttjas med de boende. Total lekyta per barn uppgar till 10 kvm.
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Véningsantal
Sockelbyggnaden dr nio
meter hog (tva vaningar).
T1 och T2:s vaningshodjder
redovisas inklusive sockel-
byggnadens tva vaningar.
Glashuset dr av ett nio
meter hogt oppen rum .

T4 och T5:s vaningsantal
redovisas ovan glashusets
tak.

Cirka antal vaningar:
Tl 22van
72 26 van

exkl takterrass
73 33 van
T4 12van

exkl terrassplan
75 14 van

exkl terrassplan
T6 34 van

inkl tva takplan
T7 38van

Under delar av marken
finns tva garageplan.
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Marievik 15 (M15)

Befintliga byggnader inom M15 rivs. Den nya bebyggelsen
bestar av f6ljande delar som tillsammans bildar en helhet: sju
bostadstorn (T1-T7), sockelbyggnad dér delen mot park/torget
ar ett glashus, sammanlénkande promenaddick ovan sockel-
byggnad/glashus, gang- och cykelramp ldngs fasad samt garage
under mark. Ny bebyggelse f6rslas i huvudsak markanvindning
bostéder (cirka 700 - 800 ldgenheter), centrum och garage (B1B2
B3C1P1P2). Delar medges dven forskola och garage (S1) och
torn 6 (T6) ska innehdlla restaurang (H1). Pa plankartan anges
mellan vilka nivder som markanvandningen medges, vilket
mojliggor tredimensionell fastighetsbildning samt paverkar
fasadens gestaltning.
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Uppbyggnad och malsattning med projektet

Mot bakgrund av den hoga tétheten och de hoga hojderna ska
bebyggelsen till sin gestaltning bidra till ett mycket kvalitativt
arkitektoniskt tillskott i stadsbild, siluett och offentligt rum.
Innehallsmaéssigt ska det bidra till 6kad rorelse i Marievik och
bebyggelsen ska i delar ges en anviandning som kompletterar det
offentliga rummet och som majliggor upplevelse av stadslands-
kapet pé olika nivéer, dven for de som inte dr boende inom M15.

Bilderna visar vilka delar som bygger upp bebyggelsen som helhet inom M15. Bilderna dr hdmtade fran det
parallella uppdraget och ddrfor inte helt uppdaterade enligt forslaget. Uppbyggnaden av projektet dr dock
detsamma varfor de dr aktuella i syfte att visa projektets uppbyggnad.

4. Glashus mot park/torg och

som entré fran Arstaéngsvégen

7. Tornen

2. Sockelbyggnad i vaster och mdjlig 3. Karaktéren i den offentliga parken

rorelse och siktlinje genom byggnaden  utanfér férlangs in i bebyggelsen

5. Gang- och cykelramp mellan kaj 6. Promenaddéack mellan tornen
och Lilieholmsbron ovan sockelbyggnad/glashus

e

s . " 9. Grona taktera-s"s‘} 7 glasfasader

. Siktlinjer ochifjusinslapp mellan tornen och publika verksamheter i tornen
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Sockelbyggnad

Stora delar av bebyggelsen som helhet utgar fran en hog sockel-
byggnaden som grund. Den sammanlidnkar bebyggelsen som
helhet samtidigt som den totala volymen bryts ner. Byggnaden
sammabinder och mojliggor genare rorelse for gdende mellan
Arstasingsvigen och kajen, via glashuset, samt sammanlénkar
Marievik med omgivningen. Byggnaden har dels en allmént
tillginglig, och i fasad tydlig, entré frin Arstaingsvigen (mojlig-
gor och inbjuder till passage in i glashuset och vidare genom
byggnaden samt siktlinje genom byggnaden), dels en allmént
tillgidnglig gdng- och cykelramp i byggnadens fasad, mellan
gatuplan vid park/torget och Liljeholmsbron.

Byggnadens 6stra del utformas som ett glashus (se vidare Glas-
hus). Den vistra delen innehéller en blandning av verksamhets-
lokaler i form av service och forskola samt bostadsentréer. I syfte
att bidra till liv bade i gatumiljon och i glashuset vénder sig
lokaler och entréer bade mot Arstaingsvigen och mot glashuset.

Glashus

Glashuset ska genom innehall och gestaltning forlanga och
komplettera av de offentliga platserna utanfor (park/torg i 6ster
och torg i norr) samt utgora ett klimatskydd som forldnger
sisongen. Glashuset sammanbinder #ven Arstasingsvigen och
park/torget samt mojliggor en siktlinje mellan Arstasingsvigen
och vattnet. I glashuset finns dven bostadsentréer till tornen T4
och T5 och lekytor for férskolan. Vidare studier av innehéll och
gestaltning gors 1 samband med studier av det offentliga rummets
innehall och gestaltning.

Arstaviken

Bilden illustrerar bland
annat utbredning av
glashus samt placering av s B V4
gang- och cykelramp. ~¢
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Promenaddéck

Promenaddéicket sammanlédnkar tornen och bidrar till liv och
rorelse mellan tornen pa ytterligare en niva i stadslandskapet. Det
forses med terrasser som kompletterar de privata uteplatserna i
anslutning till tornen samt bostadsentréer. Promenaddacket
kopplas samman med gang- och cykelrampen.

Torn

Tornen ska bidra till en intressant och arkitektoniskt kvalitativt
tillagg 1 stadsbild och siluett samt bidra till aktivitet, rérelse och
upplevelse av stadslandskapet pa olika nivaer.

Tornen innehéller olika funktioner pa olika nivaer. De sju tornen
innehaller frdmst bostdder. Verksamhetslokaler finns i de nedre
planen i T3, T6 och T7 samt i den 6vre delen av T6. 1 T6 6vre ska
en restaurang finnas och 1 T1:s del med direkt anslutning till
géarden pé sockelbyggnaden forslés delar av férskolans lokaler.
Tornen ér tillgéngliga bade fran mark-, glashus-, garage- och
promenaddécksniva.

Utemiljo

Mellan tornen mot Arstazingsvigen, pa sockelbyggnadens tak,
finns planterade gardar. Da gardsytan dr begrinsad, 1 forhallande
till antalet boende samt att garden samnyttjas med forskola,
kompletteras utemiljon med planterade takterrasser pa T2, T3 och
T4 (v2). Gardar och takterrasser syftar dels till att fungera som
utemiljo till boende och forskolebarn, dels till att genom sin
gronska bidra till ett intressant och varierat taklandskap.

Utformning bebyggelse
Foljande bilder visar forslag till utformning av bebyggelsen.

M15




Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-11-23, Dnr 2010-14465

ke
@’ g’igckholms

Vy fran Tantolundens
badplats.

Vy fran Liljeholmsbron.
Ldings Liljeholmskajen (till
vanster i bild) finns de
hoga hus inlagda som dr
mojliga att bygga. Endast
det hégra bygganden dr

uppford.

Samradshandling
Dnr 2010-14465
Sida 28 (61)

Sockelbyggnad (vastra delen)

Den vistra delen, mot Arstasingsviigen, utformas i stort likt en
traditionell byggnad. Byggnaden bestar av en sockel om minst
9 meter (v3). Fasaden bestér av transparent glas (f5). Utform-
ningen syftar till att synliggora byggnadens tre huvudfunktioner
frén gatan samt ge bebyggelsegruppen ett litt och resligt mote
med mark. Mot glashuset trappas sockelbyggnadens plan ner sa
att en terrass bildas (v4).

byggnadsdel
tillhérande torn

promenaddéck promenaddéck

sockel || ge-ramp

minst 9 meter

+135

Arstagéngsvagen

sockelbyggnad torg/park kaj
glashus - oppet rum

vastra sockelbyggnaden
tva plan respektive ett plan mot glashuset.

Bilden illustrerar sockelbyggn

ad och glashus i sektion. Hdr ses dven hur en mindre del av tornet (kdrnan)

gar ner i glashuset samt glashusets utformning.
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Gang- och cykelrampen integreras i fasad i séder och mot
Arstasingsvigen (x1, v6). En ny bro byggs mellan M15 och
Liljeholmsbron (se Forslag utanfor planomradet sidan 45).

Pé sockelbyggnadens tak finns tvéa gardar. Dessa &r planterbara i
syfte att tillfora vdlbehovlig gronska till omradet, gronska pa
olika nivéer samt ge ett varierat och estetiskt tilltalande takland-
skap @ven uppifran. I syfte att bullerskydda gardarna ska buller-
skim i glas uppforas mot Arstasingsvigen (m1).

Glashus

Den 6stra delen av sockelbyggnaden samt ett entréparti mot
Arstazingsvigen utformas som ett glashus (el). Det utformas med
mycket stor rumslig 6ppenhet och stort naturligt ljus.

Oppenhet uppnas bland annat genom att glashuset har en hajd av
minst 9 meter (v3). Glashuset ska upplevas som ett sammanhéang-
ande Oppet rum fram till den véstra delen av sockelbyggnadens
tak samt i ett brett entréparti mot Arstasingsvigen (v4). Belys-
ning, barverk och eventuell solavskdrmning kan placeras under
nio meter men dess utformning ska inte hindra helhetsintrycket
av ett nio meter hogt, 6ppen rum. For att forstirka kinslan av
Oppenhet finns det en visuell koppling mellan glashusets mark-
nivé och gérdarna pa sockelbyggnaden.

Béde tak och fasader bestér av glas (f2, f5) och konstruktioner
utformas utifran storsta mojliga kdnsla av latthet och maximalt
ljusinslépp. Taket utformas som ett veckat tak for att uppné en
kéansla av traditionellt glashus (v4). For att uppna syftet att glas-
huset fungerar som en forlédng av det offentliga rummet, att det
ar latt att rora sig mellan torg och glashus, ar fasader mot torg

i huvudsak 6ppningsbara (f3). I anslutning till gdng- och cykel-
rampen dr det dock inte mdojligt. Lokal/ateljé kring tornets kédrna
utfors med glasfasader sa att de bidrar till glashusets 6ppenhet.
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For att forstiarka idén att glashuset &r en forlangning av det
offentliga rummet léinkas glashuset gestaltningsméssigt samman
med platserna utanfor. Det skulle kunna goras genom karaktérs-
mdssigt liknande markbeldggning i glashuset som utanfor.

w

i b

= el e =

Utformning glashuset. Bilden till vinster visar motet mellan ytan i glashuset och park/torget utanfor. Glas-
huset upplevs oppet bade mot himmel och omkringliggande platser. Stora delar av fasaden dr oppningsbar
mot park/torget.

Bilden till hoger visar terrassen i overgangen mellan sockelbyggnadens vdstra del och glashuset. Terrassen
utgor lekyta for forskolan. Delar av taket ovan terrassen bestar av glas.

Promenaddéack

Promenaddicket placeras pa den vistra sockelbyggnadens tak,
ovan mindre delar av glashuset samt kring de fristdende tornen
(el). Promenaddicket ges ett l4tt och fribdrande uttryck, och
utformningen regleras sérskilt kring tornen (v5). Ovan glashuset
utformas promenaddicket med hénsyn till glashusets utformning.
Ovan sockelbyggnadens vistra del utformas plattformen som en
del av helhetsgestaltningen.

[ |

|
Vy éver plattformen ovan |’
den vdstra delen av E
sockelbyggnaden. Hdr ses “
forslag till utformning av ‘.
rdcken med stor visuell
genomsldpplighet och
uteplatser som kantar
plattformen for liv och
rorelse mellan tornen. Till
hoger i bild ses
glashustaket samt

markplan i glashuset.
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Torn

Forslaget bestar av totalt sju torn. Tornen T3, T6 och T7 ér fri-
stadende. Tornen T1 och T2 vilar pa den vistra delen av sockel-
byggnaden. Tornen T4 och T5 upplevs placerade ovan glashuset
eftersom endast tornets kdrna gér ner i glashuset.

De sju tornen ska tillsammans bilda en sammanhallen helhet.
Det innebér att varje enskilt torn inte ska dominera eller vara
avvikande 1 forhallande till helhetsutrycket. Samtidigt foreslas
det enskilda tornet ges ett eget subtilt karaktirsdrag for att skapa
dynamik och variation sa att tornen inte lases ihop till en stor
volym. Sammanhallande karaktérsdrag foreslas bland annat vara
form och en ltt, ljus fasad samt fonster, loggior och balkonger
som placeras pa ett sétt att fasader medger maximal variation
och lekfullhet (fasadgestaltning studeras vidare i nésta skede).
Fasader bor vara somlosa utan synliga fasadspanelskarvar i syfte
att uppna en mycket hog arkitektonisk kvalitet.

Tornens olika totalhojder syftar till att skapa dynamik och
variation i upplevelsen bade pé nira och langt héll. Tekniska
installationer ingar inom totalhdjden. De utformas och gestaltas
sd att de upplevs som en del av byggnadens helhetsgestaltning
(f).

De fristdende tornen (T3, T6 och T7) utformas med en glasad
sockel om minst 9 meter (f5, v3) Syftet 4r att ge tornet ett létt
uttryck i motet med marken/det offentliga rummet samt synlig-
gora lokaler innanf6r. Det skapar dven ett gestaltningsméssigt
sammanhang med glashuset och sockelbyggnaden. Kring de
fristdende tornen medges dven ett promenaddick, vilket ska
ges ett latt, svdavande uttryck (v5). For att begrénsa den byggda
ytan i glashuset medges endast T3 och T4: kidrnor med bostads-
entréer ga ner i glashuset. Kring kdrnan kan en mindre lokal/
ateljé byggas (e2), vilken bor utformas med hénsyn till glashusets
karaktar.
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Eftersom bebyggelsen kommer vara vél synlig i stadsbilden, i
siluetten och fran tornen ska taken och byggnadernas avslut
gestaltas med hog kvalitet och i estetiskt syfte regleras darfor
takens utformning. Tornens 6vre del ges olika karaktér (f4).

T1, T3 och T7 avslutas med ett platt tak. T2 ges ett gront avslutas
genom en hog glasskérm omkring héga vixter pa taket (v7).

T6 avslutas genom att de tva 6vre planens fasad bestar av glas.
Fasaden pa de tva 6vre planen 4r dessutom indragen mot Oster,
vilket skapar en takterrass mot vattnet (v1). Syftet med T6:s
glasade fasad ér, forutom syftet om vil gestaltad bebyggelse-
grupp, dven att synliggora restaurangen i den 6vre delen av
byggnaden. Takterrassen kan fungera som uteplats at restaurang-
en. P4 T4 och TS5 finns mindre glashus kring de hisstoppar som
leder upp till tornets planterade, vaxtbekldadda tak/terrass (f8, v2).

I syfte att ge tornen en kénsla av létthet samt skapa dynamik
mellan tornen och en enhetlig men varierad bebyggelsegrupp ska
tre av tornen innehalla en glasfasad i tva plan (sé kallad midja),
ungefdr tio vaningar fran toppen (f4). Syftet dr dven att skapa
genomsikt genom bebyggelsegruppen samt bryta ner den totala
volymen.

Garage

Under mark mojliggors tva garageplan. Garaget ska vara l4tt-
orienterat och upplevas tryggt. Naturligt ljus nar garageplanen for
att underldtta orienteringen och kénslan av att vara sedd. For att
uppné stadens mal om att 6ka andelen cykelande bor det vara
enklare att na cykeln 4n bilen.
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Marievik 19 (M19)

Befintlig byggnad bevaras. Mot Arstasingsvigen medges tillbygg-
nad av tva volymer. Markanvandningen foreslas till kontor,
centrum, hotell och garage (KC30P4). Tillbyggnaderna ska i
huvudsak innehélla centrumidndamal i syfte att bidra till ett aktivt
stadsliv lings Arstaingsvigen. Aven befintlig byggnadsdel mot
parken ska innehalla centrumverksamhet, gidrna i form av
restaurang eller liknande, som bidrar till aktivitet i parken.

Utformning bebyggelse

I syfte att sdkerstilla ett hansynsfullt méte mellan befintlig
byggnad och tillbyggnader regleras utformning genom plan-
bestdimmelse f7: ” Fasad ska utforas i glaspartier utan brost-
ning som dr obrutna forbi mellanbjdlklag till en hojd om minst
7 meter. Vid anslutning till befintliga fasader ska ett indrag savdil
hojd- som sidledes goras. Anslutning till befintliga fasader ska
utforas eller doljas med rostfri plat.”. Tillbyggnader blir ett tyd-
ligt urskiljbart tillsigg och markerar entrén mot Arstasingsvigen.
Hogsta totalhojd utgar fran att tillbyggnader ansluter i hojd till
befintlig byggnads forhojda bottenvaning och det platta taket
minimerar intrang i befintlig fasad. Tillbyggnaderna samspelar
med varandra genom samma gestaltning. De ges en samman-
héllen volym genom omarkerad sockel och takfot.
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Skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Befintlig byggnad omfattas av planbestimmelse q1: ” Bygg-
naden far inte rivas. Byggnadens ursprungliga stomme och
exterior far inte forsvanskas”. Byggnadsdelar och karaktirsdrag
som #r sdrskilt vardefulla:

Indraget mittparti  Kvadranter

Fasadstomme och utfackningar uppbyggda med kvadraten
som formméssig bas.

Fasadens direkta méte med mark.

Avfasade och 6ppna horn.

Indragen gallerivaning ovanfor lagdelen/sockelvaningen.
Markering av mittaxeln genom indrag pa bada fasad mot park
och gata.

Fasadelement av infirgad betong.

Rostfri plét i fasad och pa fasadpelare.

Dorr- och fonsterpartier uppbyggda av morka (nedre vaning-
arna) och ljusa (6ver delarna av fasaden) metallprofiler och
blatonat glas samt 6ppningsbara fonster i motsatt kulor.
Specialutformade dorrtrycken och draghandtag.

Skédrmtak over huvudentrén.

Oppna hom Blatonat glas Indragen gallerivaning

Fasad mot Arstadingsvigen. Berors delvis av till-
byggnad genom volymer pa var sida om entrén.

Pelare kladda i Stagat skarmtak Diskret infog- Fasad moter Specialformgivna
rostfri nlat med kvadratménster ade dérrar mark direkt draahandtaa
Entréparti med skdrmtak mot Arstacingsvigen. Entréparti mot Arstacdngsvdigen.
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Marievik 22 (M22)

Befintlig kontorsbyggnad och parkeringshus rivs. Fastigheten
foreslas markanviandning bostédder, centrum, férskola och garage
(B4C2S2P3). Sex nya hogre byggnader innehallande framst
bostider (cirka 220 stycken) foreslas samt en lag byggnad
bestdende av lokaler, bostadsentréer, bostadskomplement och
angoring till garage. Garaget placeras dels i den laga byggnaden,
dels under mark. P4 den laga byggnadens tak finns en gard.
Mellan hus 3 och 4 finns en trappa som mdjliggor rorelse mellan
gata och gérd (v10).

Husnummer redovisas med en siffra.
Forskola dr placerad i hus 3. Angor-
ing till garage forslas mellan hus 5
och 6 och hus 6 och 1. Rosa féirg
visar forskolegard.

HI 10 vaningar
H2 8 vaningar
H3 21 vaningar
H4 6 vaningar
H5 8 vaningar
H6 12 vaningar

Utemiljo

Den planeterbara garden samnyttjas mellan boende och forskola
(forskolans del 4r rosa pa ovanstdende bild). For att sikerstélla en
sa stor gard som mojligt far medges inte forrad eller skdrmtak
och balkongdjup begrinsas (e3).

Da det bade inom planomréadet och i niarheten rader brist pa
parker samt att garden samnyttjas kompletteras de boendes
utemiljo med planterade takterrasser pa samtliga hus (v2).
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Utformning bebyggelse

De nya bostadshusens hojd varierar mellan 6 och 21 véningar,
medan den laga byggnaden mellan husen &r konstant. Bebygg-
elsen skapar en lank mellan den hogre skalan inom M15 och
befintlig bebyggels séder om M22.

Tre olika hustyper ges parvis gestaltning och husen moter marken
utan markerad sockel (for gestaltningsforslag for respektive hus-
typ se sidan 39). Den laga byggnaden mellan husvolymerna ut-
formas sa att den bade sammanlédnkar och sérskiljer de 6vriga
husen (f6, v11).

—| hus 3 hus 3

hus 6

hus 6

e % ﬂﬁ = hus 4

ﬁ'u

r‘q |
O

Bilden till vinster visa hus 4 (lamellhus) och hus 3 (punkthus). Bilden till hoger visar hus 6 (det ldgre av de
tva punkthusen), hus 5 (mindre punkthus) samt gaveln pa hus 4 (lamellhus).

OO0

Ol

Bilden visar principer for husvolymernas fasadgestaltning som syftar till att uttrycka husets totala volym
fran markniva till taklist samt den ldgre byggnad som sammanfogar och samtidigt sdrskiljer husvolymerna
fran varandra. Hdr ses dven principer for fonstersdttning, balkongsplacering och variation av fonstertyper
utifran bakomliggande funktioner. I det hogsta punkthuset dr balkonger utanpaliggande till byggnadens
medianhdjd (pa ungefdr samma hdjd som det ldgre punkthusets balkonghojder) vilket skapar ett slankare
intryck samt skapar samhérighet med évriga byggnaders fasaduttryck. Forskolans fonster ges en fonster-
sdttning som skiljer sig fran dvriga fasaden. Lokaler mot gatan har stora fonsterpartier. Garden skymtas
mellan husen. Samtliga hus har takterrasser. Récken pa takterrasser och kring gard dr av glas.

Bebyggelsen skapar en egen identitet som bidrar till variation

1 gaturumme, samtidigt som variationens begransning gor att
kvarteret kdnns igen frén flera hall. For att ytterligare forstarka
byggnadernas samhorighet placeras utanpaliggande balkongerna
pa en enhetlig hogsta hojd (placering och utformning av balkong-
er studeras vidare 1 nésta skede). Samtliga fasaderna gestaltas sa
att det dr avldsbart vilken funktion som &terfinns inne i
byggnaden.
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Byggnaderna kommer vara synliga fran flera platser i staden

samt fran torn inom M15 och M22. Det &r dérfor viktigt att inte
bara fasader, utan dven tak och bullerskdrm, utformas med en hog
arkitektonisk kvalitet. Tekniska installationer ingar som en del av
totalhdjden och utformas och gestaltas sé att de tydligt upplevs
som en del av byggnadens helhetsgestaltning (f1). Taken &r plan-
terade och har en gron karaktir (v2). Bullerskirmen mot Arsta-
angsvigen (m2) utfors i glas eller annat transparent material sa
att husvolymerna fortsatt 4r avldsbara. Balkonger kan uppforas
mellan husen som en del av bullerskdarmen (e3).

Vy motzefrstadngsvdgen.

bullerskarm

Mellan hus 1 och hus 6
syns bland annat
bullerskdrmen samt den

laga byggnaden som I
sammnldinkar och g
sdrskiljer byggnaderna.. Arstaangsvagen

Pa ovan blld ses gaturummet mellan M15 och M22
Fasad i gatuplan utformas med stora glaspartier for
en oppenhet och kontakt mellan gatuliv och lokaler.
Den laga byggnaden mellan de higre husen dr nagot
indragen och gestaltas sa att den scirskils fran évriga
faders, forslagsvis i betong eller ljus granit.
Balkonger och burspraks hojd och djup begrdnsas.

!
L)
]
b
b4l
¥

Pa bilden till vinster ses det hogre av de tva punkt-
husen (hus 3). Bredvid det hogre punkthuset skymtar
dven delar av den évriga bebyggelsen inom M22.
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For att bidra till en attraktiv och aktiv gatumiljo har lokaler for
centrum och bostadskomplement entré- och fonsterpartier huvud-
sakligen av glas till en h6jd av minst 4 meter (v8). Garageportar
undantas men dessa utformas sa att de samspelar vil med bygg-
andens Ovriga gestaltning. Garage far inte anordnas nidrmare dn
fem meter fran fasad (v9) i syfte att undvika slutna fasader. For
storsta mojliga luft i det relativt smala gaturummet far inte
utskjutande balkonger eller bursprék ¢ver allmén plats uppforas
ndrmare dn 5 meter fran mark och balkongdjupet/burspraksdjupet
begrinsas (e3, e4).

Punkthus (hus 3 och hus 6)

Punkthusen foreslds metall som ett genomgaende material i
fasader, fonsterkarmar och balkonger. Fasaderna har en vertikal
linjering och sidoforskjuten delning i horisontalled. De utvéndiga
balkongerna ér fritt spridda pa fasaden.

Fran plan tio 1 H6 foreslas indragna balkonger pa grund av husets
hojd och behovet till vind- och bullerskydd samt utifran det
overgripande gestaltningsgreppet att balkongerna placeras pa en
enhetlig hogsta niva.

Lamellhus (hus 1 och hus 4)

Lamellhusen foreslas fasader av morkt tegel med varsam melerad
fargton och morka fogar, morka fonsterkarmar i ton lika teglet
eller morkare och glasskivor som balkongriacken. Fonstren &r
spridda 6ver fasaden och gar ner till golv. For att tydliggora
husets tyngd och teglets tjocklek dr fonstren placerade med in-
drag mot gatan i fasadliv. Balkonger &r placerade ovan varandra.
Balkonger foreslas mellan hus 1 mot Arstasingsvigen och det
intilliggande punkthuset (hus 6) som en del av bullerskdrmen.

Mindre punkthus (hus 2 och hus 5)

De mindre punkthusen har fasader av ljust tegel, nagot melerat,
med ljusa fogar, silverfirgade fonsterkarmar och glasskivor som
balkongréicken. Fonster och glaspartier foreslas kvadratiska
utformade som hal i mur. Balkongerna placeras vixelvis pa olika
sidor av balkongdorren.

Marievik 23 (M23)

Fastigheten planldggs for kontor, centrum, hotell och garage
(KC30P4). Inga dndringar av byggnadens foreslas. Huvudentrén
gors tillginglig genom fordndrad markhantering. Fastigheten
innehaller cirka 18500 kvm ljus BTA.
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Marievik 24 och 25 (M24 och M25)

Befintliga byggnader inom M24 och M25 medges en utokad
byggritt pa taken. Inom M24 foreslas dndring av byggratt mot
torgstraket. Fastigheterna planldggs for kontor, centrum och
hotell samt garage (KC30P4). M24 och M25 innehaller cirka
13700 respektive 13900 kvm ljus BTA.

Utformning bebyggelse

Straket mellan byggnaderna breddas i och med ombyggnad av
M?24. Fasaderna blir parallella vilket tydliggor strakets riktning
och gor att den visuella kontakten med vattnet kan upplevas
tidigare. Se bilder nésta sida.

Befintlig gangbro mellan byggnaderna rivs och kan erséttas med
en ny (e6). For att sdkerstélla rymd i det offentliga rummet
begrédnsas gangbrons hojd 6ver mark samt utbredning. Gangbron
utformas sa att den smélter samman med byggnadernas dvriga
gestaltning och inte blockerar siktlinjen mot Arstaviken. Befintlig
arkad inom M24 bevaras (v15).

Fasadernas ges en Oppen karaktér s att de bidrar till ett aktivt
och vil gestaltat stadsrum. Byggnaderna ér till sin gestaltning
olika, men samtidigt lasbara som delar av en helhet. Fasader i
bottenplan, mot allmén plats, ska i huvudsak utféras i glas (f10)
och bottenvaningen bor bestd av hoga glaspartier i dubbel
vaningshojd samt huvudentréer. Fasadmaterial och férg bor bidra
till att straket upplevs ljust och luftigt.

Byggnaderna kommer vara synliga fran héll varfor de nya tak-
vaningarna ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet.
Takvaningarna placeras indragna fran fasadliv i syfte att skapa
ett avsmalnande uttryck och intressant taklandskap. Tekniska
installationer ingar som en del av totalhdjden och bor inrymmas
under tak.
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M24:s fonsteroppningar breddas och slés ihop, men “hal-i-mur-
karaktdren” behalls. De befintliga delarna beklds med glittrande
glaserat tegel, i kontrast till de l4tta glasade tilldggen. Indraget
mot Marievik 34 fylls igen for att ge en enhetlig fasad mot gatan.

Fasadens horisontalitet pa byggnaden inom M25 forstirks genom
att fonstren knyts samman till fonsterband med mellanstycken

i samma kul6r som profilerna. I kontrast till de sldta, morkare
fonsterbanden beklds brostningarna med strackmetall eller perfo-
rerad plét i ljus kul6r. Fasadlivet mot sdder i plan tva till fem
byggs ut och kopplar samman de befintliga flyglarna.

Marievik 26 (M26)

Inga forandringar av bebyggelsen inom M26 foreslas. Fastigheten
planldggs f6r kontor, centrum, hotell och garage under mark
(KC30P4). Vid ombyggnad bor fasader, likt bebyggelsen inom
M24 och M25, ges en Oppen karaktir sa att de bidrar till ett
attraktivt och vil gestaltat stadsrum. Fastigheten innehaller cirka
28300 ljus BTA kontor plus servicelokaler.

Marievik 27/30 (M27/M30)

Befintlig tegelbyggnad bevaras. Pabyggnad en i tre plan rivs och
ersétts med en ny byggnad i motsvarande hojd. Planen mojliggor
aven en hojdmaéssigt utdkad byggritt ovan tegelbyggnadens tva
plan mot nordost samt 6ver befintlig parkeringsyta mot sydost
(inom M30). Markanvandning: kontor, centrum och garage under
mark (KC3P4). Fastigheten innehaller cirka drygt 19 000 kvm
ljus BTA.
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Utformning bebyggelse

Pébyggnaden tillfor en ny arsring som dr avskiljbar fran befintlig
tegelfasad. Andring av fonsterpartier och entréer i tegelbyggnad-
en dr mojlig men vid dndring och underhall ska hinsyn tas till
befintlig tegelfasad med schatteringar. Befintlig tegelbyggnads
volym ska fortsatt tydligt gé att avldsa utifran, undantaget mot
sydost (k1). Tegelfasadens virde bestar av tegelstenens ytstruktur
och nyansskiftningar.

BB B33 55
St REE B9 B8 €
] o

- iy 2 1 &
Bilden visar pabyggnad bade pa tak och éver tvaplansbyggnaden mot nordost
(till véinster i bild) samt forslag till ny utformning av entrén mot Arstacings-
vdgen. Ldinken mellan pabyggnaden och befintlig byggnad over befintlig tva-
vaningsdel (till vinster pa byggnaden) foreslas utformas som en ljusgdard med
uppglasad fasad, ddr ena sidan av den nya ljusgarden utgors av den befintliga
tegelfasaden. Entrén foreslas storre fonsterdppningar, vil anpassade till
fasadens befintliga karaktdr. I mitten av byggnadskroppen, fran entrépartiet
och in, skapas en ny invindig ljusgard i ost-vdstlig riktning med takfonster
som tillfor dagsljus till husets mitt.

Befintlig tegelfasad ska upplevas som byggnadens tyngre del,
pa vilken en ny byggnadsdel litt vilar. I m&tet mellan nytt och
befintligt bor den nya fasaden utforas i glas. Fasader foreslés
bestd av metallkassetter med mattborstad yta. De repetitiva
kassetterna fylls med aluminium respektive fonster i en varia-
tionsrik ordning. Kassetterna och fonstren &r vaningshoga vilket
forstéarker uttrycket av ldtthet samt kontakten mellan livet i bygg-
naden och pa gatan. Den nya byggnadsdelen ges, likt befintlig,
inte ndgon en markerad sockel. Tillbyggnaden utformas med en
Oppenhet 1 fasader sa att det &r mojligt att fran gaturummet upp-
leva vad som hinder i byggnaden, och tvéirt om.
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Mot sydost skapas ett 15 meter hogt entréparti (v13). Byggnaden
flatar ssmman grannhusens fasadliv séder och norr om M27 och
skapar ett rymligt gaturum i den téta stadsmiljon.

Pa@

Med utgéngspunkt i omradets brist pé vistelse- och parkytor
samt att taket kommer vara synligt for manga fran de hoga

husen ska takterrass anordnas (v1) och taket ska i huvudsak vara
vegetationsbeklatt (f8). For ett ssmmanhallet och vil gestaltat
taklandskap begréinsas ytan for tekniska installationer (eS). De
delar som nar husets tak foreslas kldas med metallkassetter i
samma utférande som ovriga huset, men med horisontell delning.

Marievik 28

Fastigheten planldggs for kontor, centrum och garage under mark
(KC3P4). Inga dndringar av byggnaden foreslés. Fastigheten
innehaller cirka 22 400 kvm ljus BTA.

Trafik

Storre delen av gatorna planldggs som allmén plats (GATA).
Gatan mellan M25 och M28 planldggs som kvartersgata da
utformning enligt stadens krav pé allméin gata inte kunnat upp-
visas. Allmin gangtrafik sikerstills (x2). I nista skede kommer
mdjligheten att planlédgga gatan som allmén plats utredas.

Gatunétets och gatornas utformning utgar fran en trafikhierarki
dér gédende och cyklister prioriteras hdgst, ddrefter leveranser och
sist privata biltransporter. Gatorna utformas som gangfartsgator
vilket innebdr att all trafik sker pa de gaendes villkor. Angoring
till parkering och lastplatser samlas till ett fatal gator.
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En allmént tillgdnglig gdng- och cykelramp (x1) foreslds mellan
torg inom M15 och Liljeholmsbron. Gang- och cykelrampen
16per i M15:s sddra del till en ny bro som byggs mellan M15:s
nordvéstra torn och Liljeholmsbron (se Forslag utanfor plan-
omradet sidan 45). Den nya gang- och cykelrampen till
Liljeholmsbron underlattar rérelsen mellan Marievik och
Sodermalm.

Gangtrafik

Gaende ror sig fritt inom hela planomradet, pa gangfartsgator och
i separata gangstrak. Samtliga gator, torgstrdk och kajen &r
viktiga for att ge god tillgdnglighet genom omradet.

Cykeltrafik

Cyklister ror sig pa gangfartsgator och pa ytor for cykel- och
fordonstrafik. I nord-sydlig riktning 4r Arstasingsvigen (utanfor
planomradet) och kajen viktiga cykelstrak. Sarskilt viktigt
tvirgdende strak dr gatan mellan M26 och M27 samt mellan
M25 och M28. Innan den nya gang- och cykelbron anldggs
kommer detta strak vara den viktigaste tvirgdende kopplingen.

Battrafik

Vid framtida utveckling av battrafiken kan Marievik komma
att trafikeras av batar i linjetrafik, varfor fortsatt arbete med
utformning av kajen bor beakta en sadan utveckling.

Varutransporter och biltrafik

Arstaiingsvigen och Sjoviksvigen ingdr i biltrafikens huvudniit
och har en uppsamlande funktion till planomradets gator. Gatorna
inom planomrédet hanterar dubbelriktad trafik och hogsta tillatna
hastighet dr 6-7 km/tim. I omradet finns dven ett par atervands-
gator ddr vindning sker pa viandplaner dimensionerade for
fardtjénstbilar eller mindre lastbilar. Storre fordon kan inte
trafikera dessa gator utan att backvénda.

Parkering

Omradets lokalisering ger goda mojligheter for ett hogt kollektiv-
trafikresande samt en hog andel gdende och cyklister. Aven
mdjligheten f6r bilpool kommer utredas.

Parkeringstal for cykel 4r 2,5 cykelparkeringsplatser/lagenhet
samt 0,4 cykelparkeringsplatser/anstilld eller 16 cykelparkerings-
platser/1000 kvm BTA for kontorslokaler. Cykelparkeringar
ordnas pa kvartersmark och ldngs gatorna.
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Parkeringstalet for bil utgar frén det goda kollektivtrafiklaget och
mycket bra mojligheter att nd malpunkter till fots eller med cykel.
Bilparkeringstal for bostdder och kommersiella verksamheter &r
0,5 bilplatser/ldgenhet och 8 bilplatser/1000 kvim BTA for
kontorslokaler. Parkering ordnas pa kvartersmark i garage under
mark. Ingen besoksparkering anordnas pa gatumark utan behovet
hanteras inom bilparkeringstalet for 1agenheter och kontors-
lokaler. Ingen parkering eller angoring forslas till forskolorna da
ambitionen &r att fordldrar himtar/limnar med kollektiva
fardmedel, med cykel eller till fots.

Angoring och tillganglighet

Samtliga byggnader &r tillgdngliga att angéra med bil maximalt
10 meter fran entré. Inom M23 &r avstand mellan angéringsplats
och huvudentrén 25 meter men det &r mojligt med angoring till
en sidoentré inom 10 meter. Lutningen mellan angoringsplats och
entré dverstiger aldrig 5 % (undantaget M23). For samtliga
fastigheter sker angoring via gata utantaget delar av byggnaderna
inom M15 som angors via en enkelriktad koryta 6ver torgen i
anslutning till bebyggelsen.

Angoring for leveranser har i mojligaste man samlats till ett tatal
gator. Befintliga lastkajer tas bort dér det &r mojligt med hansyn
till verksamheter och den inre logistiken. Omradets framtida
funktioner forvéntas framst kréva distribution frdn mindre tran-
sportfordon. P4 gangfartsgatorna skapas lastzoner avsedda for
distribution av varor. Himtning av avfall sker vid respektive
fastighet.

Ambulans kan angora inom 10 meter fran samtliga entréer. Alla
korbara ytor dimensioneras for brandbil och géangytor och torg
ska kunna anvéndas vid utryckning och klara ett axeltryck pa 100
kN. Kajstrdket maste dimensioneras for uppstéllning av utryck-
ningsfordon. Minsta fria h6jd ldngs korbara ytor behover vara 4
meter. Lagenheter som inte nds for utrymning med hjélp av radd-
ningstjdnstens stegbilar kommer att anslutas till tr2-trapphus.
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Forslag utanfor planomradet

Mellan M15 och Liljeholmsbron foreslas en ny géng- och
cykelbro. Bron anslutertill T3:s nordvéstra fasad (inom M15) pa
ungefir +13,5 meter 6ver nollplanet. I gidllande detaljplan anges
gatumark varfor den foreslagna bron inte kraver ny detaljplan for
att uppforas.

E R T LA
EpmEEn =B =T
—r—

Gang- och cykelbron mellan M15 och Liljeholmsbron.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover
goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget be-
doms inte paverka berorda riksintressen, undantaget riksintresse
for kulturmiljovarden och eventuellt riksintresse f6r kommunika-
tion. Detaljplanen forutsatter att strandskyddet upphévs inom
delar av planomradet. Planen berdr inte ndgra 6vriga omraden av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Planfor-
slaget bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kultur-
arv eller ménniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i denna planbeskrivning.
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Riksintresse

Riksintresse for totalférsvarets militéara del

Enligt preliminédrt besked fran Forsvarsmarktens foreligger inte
nagon konflikt mellan riksintressen/intressen for totalforsvarets
militdra del och foreslagen bebyggelse, under forutsittning att
byggnation inte paborjas innan 1 juli 2017.

Riksintresse féor kommunikation

Enligt uppgift fran Luftfartsverket dr hojdbegransningen for att
inte paverka Ballstaradarn cirka +80 meter 6ver nollplanet inom
planomrédet. Foreslagen bebyggelse dverstiger denna
hojdbegrénsning.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Riksintresset for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgérden, paverkas negativt i flera avseenden trots att plan-
omradet ligger i ytterstaden. Stockholmska sidrdrag som anpass-
ningen till naturen, stadens inlopp och siluett samt vyer fran vik-
tiga utsiktspunkter berdrs av den nya gruppen hoga byggnader.
Sodermalms siluett betraktad fran innerstadens centrala delar
kommer att fordndras. Omraden dér stadens topografi dr sérskilt
tydlig och som domineras av gronska paverkas av att nya
byggnader tar plats i landskapet.

Bilder pa kommande sidor visar bebyggelsen sedd fran nagra
platser staden. Byggnader inom planomréadet visas som vita
volymer (pilar anger dess ldage i bilden). Lila byggnader &r
planlagda byggritter/foreslagna byggritter i pagaende planer.

f T

4% fr Solliden, Skanse Fyra av punkthusen blir synliga ovan bebyggelsen vid Slussen och mitt i dal-

gangen mellan Mosebacke och Mariaberget. Nya byggnader star tdtt intill Maria Magdalena kyrkas torn.
Maria Magdalenas torn dr inte ett av siluettens starkaste individer men dr en viktig orienteringspunkt i det

historiska stadslandskapet.
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Vy fran stadshusparken. Den nya bebyggelsen ecknas mot himlen ovanfor husen vid Heleneborgsgatan och
Miinchensbacken. Ytterstadens bebyggelse tar darmed plats i Sodermalms siluett. Byggnaderna framtrdder
dock pa ett diskret scitt och paverkar inte Hogalidskyrkans betydelse.

Fran Skinnarvkserget avtecknar sig fem av punkthusen mot himlen, ovanfor tenstadsbebyggelsevid
Lundagatan. Hégalidskyrkans torn har fortsatt rymd omkring sig. De viktigaste vyerna, mot Riddarfjcirden
och centrala delar av staden paverkas inte.

Fran Visterbron blir flertalet nya punkthus synliga ovanfor Sodermalms bebyggelse. Fran vissa delar av
bron ldses punkthusen ihop till en massiv byggnadsvolym. Hogalidskyrkan har stor firi rymd men utmanas
som huvudsakligt blickfang. Den mest betydelsefulla vyn fran Visterbron ur ett riksintresseperspektiv, den
over Riddarfjdrden dsterut, paverkas inte.
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Luftrum

Planen kan innebéra konsekvenser for helikopterflygplatsen pa
Sodersjukhuset. Utifran nuvarande placering av helikopterplatta
kan en byggnad om 104 meter 6ver nollplanet uppforas inom
planomradet. Foreslagen bebyggelse dverstiger denna hojdbe-
gransning. Eventuell framtida flytt av plattan skulle innebéra att
en hogre byggnad kan uppforas. For luftrum se dven Riksintresse
for kommunikation pé sidan 46.

Upphédvande av strandskydd

Detaljplanens genomforande kréver att strandskyddet upphévs
inom delar av kvartersmark och allmén platsmark samt inom
vattenomrade som mojliggor brygganldggning. Bestimmelse om
upphédvande av strandskydd inom ndmnda delar av planen har
inforts 1 plankartan (se Administrativa bestimmelser sam
illustration pa plankartan).

Kommunen far enligt plan- och bygglagen (7 kap 18 §) upphédva
strandskyddet om det finns sérskilda skl till det och intresset av
att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen viger
tyngre én strandskyddsintresset (Miljobalken 7 kap 18 ¢ §).
Planen uppfyller 1 lagen ndmnda sérskilda skél och planens
innehall véager tyngre &n strandskyddet. Foljande skal, i enlighet
med miljobalkens 7 kap 18 §, finns for upphédvande av
strandskyddet:

- Marken &r redan i ansprakstagen. Marken har under langre tid
varit ansprakstagen for kontorsdndamal och som sadan varit
delvis otillginglig for allménheten.

- Marken ér till f6ljd av tidigare anvindning hardgjord och har
inga naturvérden.

- Genomforande av detaljplanen innebér en tdtortsutveckling
som dr av allmént intresse d& behovet av bostider &r stort i
regionen. Planomréadet ligger inom befintlig tétort och genom-
forandet av planen medger att Stockholm fortétas och ger fler
mojlighet till bostad genom att redan ianspraktagen mark
anvéands. Utbyggnaden av omréadet, i likhet med hela
utvecklingen kring Arstadal/Liljeholmen, syftar ocksa till
att tillgéngliggora kajomradet for allménheten.

- Mojligheten att rora sig langs med strandkanten kommer att
forbattras och paverkan pa naturmiljon bedéms inte bli
betydande.

- Upphévande av strandskydd sker till allra storsta del pa redan
bebyggd, hardgjord mark utan naturvirden. Befintlig park i
omradet dr idag privat och gors allmén 1 samband med planen.
Nya och befintliga byggnadskvarter, samt ytor for angorings-
trafik dr vl avskilda fran kajstrakets promenadvag. Fri pass-
age for allméinheten finns utmed kajen och mellan bebygg-
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elsen. Genom att befintlig kaj blir allmén stirks kopplingen till
Liljeholmskajen och bidrar till en sammanhéngande, kvalitativ
och attraktivt kajanlédggning for besokare bade pa land och till
sjoss, runt hela Arstaviken. Tillgéngligheten till kajen, bryggor
och vattenanldggningar for allménheten 6kar i samband med
utbyggnaden av omrédet.

- Arstaviken har som helhet hoga frilufts- och naturvirden med
tanke pa liget intill Tantolunden och Arstaskogen. Naturvérd-
ena och bottenforhallandena i vattnet dr dock paverkade av
dagvattentillforsel, tillférsel av braddningsvatten och tidigare
industriell markanvindning. Vistra delen av Arstaviken ar
mer paverkad av detta &n ostra delen dé& den storsta tillforseln
av dagvatten och braddningsvatten har skett just langs med
Liljeholmskajen. Genom ett flertal tgirder, inte minst i den
sydvéstra delen av tillrinningsomradet har tillstandet i viken
forbattrats. Inga rodlistade arter har konstaterats i botten-
faunan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillfors vattenforekomsten Milaren-

Arstaviken (SE657834-162783).

Park

Planens genomforande innebér att parkmarken inom omradet
okas samt att gronska tillfors i form av bostadsgardar, parker
samt trddplanteringar.

Stadsbild

Péverkan pa stadsbilden blir storst till f61jd av bebyggelsen
inom M15, men dven de hogsta byggnaderna inom M22 har
betydelse. Sedd frdn Tantolunden é&r befintlig bebyggelse inom
M15 ett effektfullt motiv som kommer erséttas av nagot nytt.
Skalforskjutningen blir pataglig men bebyggelsen inom M15:s
roll som landmarke och ldnk mellan inner- och ytterstad kan
sigas vara kvar och forstirkas. A andra sidan innebér den fore-
slagna bebyggelsen att den enhetliga fronten mot Arstasingsvigen
bryts upp. I omradets inre stirks gaturummen. M19:s synlighet
minskas av bebyggelse inom M30.

Motsvarigheter till planforslagets grupp av punkthus finns inte i
Stockholm. Bebyggelsen foréndrar stadsbilden inte endast i nér-
omradet. Den markant 6kade synligheten 1 staden kan vara
positiv for 6kad orienterbarhet men riskerar ocksé att forsvara
stadens ldsbarhet. De nya byggnaderna kommer genom sin téta
gruppering och hoga hojd att skymma befintlig bebyggelse och
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paverka upplevelsen av bade topografi och befintlig bebyggelse.
Vattenrummet runt Arstavikens sodra sida kommer att karaktér-
iseras av hoga byggnader. De héga byggnaderna inom Marievik
samspelar med de hoga byggnaderna langs Liljeholmskajen.

Byggnader inom planomradet visas som vita volymer.

Nybohov

v |

Elevation mot kajen/Arstaviken

Vy fran Tantolundens
topp — vindplan vid
Tantolundsvdgen.

Fran Tantolunden utgor den nya bebyggelsen ett dominant inslag i stadsbilden. Bebyggelsen blir en markor
av Liljeholmsbrons sodra fiste. Delar av Liljeholmens topografi och bebyggelse doljs bakom de nya bygg-
naderna, ddribland stora delar av Nybohovsberget.

Vy fran strandpromenad-
en pa Sédermalm.

Lila byggnader till
vanster i bild dr bygg-
rdtter/foreslagen byggrditt
i pagadende plan.

Arstabron (byggnadsminnesforklarad) riskerar att ldsas samman med de nya byggnaderna och forlora sin
tydliga roll och verkan i stadsbilden. Topografin och landskapet blir mer svarldst da sundet inte framtrdider
lika tydligt. Bebyggelsen kommer blir en av tre storskaliga komponenter ihop med Sodersjukhuset/Sachsska
sjukhuset (till hoger i bild) och planerad/delvis uppford bebyggelse pa Liljeholmskajen och i Arstaberg.
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Vy fran Reimersholm

Stadsfronterna pa bada sidor av vattnet har idag ett sldktskap med enhetllga hushOJder och ett band av
gronska ndrmast vattnet. Genom volymtilldigget pa ytterstadssidan riskerar en otydlighet i stadens uppbygg-
nad att uppsta. Vyn dr ett exempel pa hur den nya husgruppen fran vissa vinklar ger ett massivt intryck da
det firia rummet runt byggnaderna inte syns. Siktlinjer mot broarna, Arstaviken och Séderorts firdmsta
landmdrke, Globen, paverkas inte.

Vy fran Liljeholmskajen. ™

Lila byggnad till vinster
i bild dr mojlig men ej
utnyttjad byggrditt i
gdllande detaljplan.

De nya byggnaderna forstdrker Marlewks ﬁamtradande i det vidstrdckta stadsrummet Bebyggelsen utgor
en skalforskjutning i forhallande till omgivande bebyggelsemiljo. Hogalidskyrkans torn star fritt med god
marginal. De nya husen skymmer bakomliggande byggnader och topografi fran vissa punkter pa bron.

Vy fran Smedsuddsbadet [

Smedsudden tillhor en gron och rekreativ del av mnerstaden Langholmens fore detta fangelse, som idag
utgor den enda tydligt synliga bebyggelsen i vyn, far fran denna punkt en ny inramning och tecknar sig inte
langre mot himlen. Vyn dr ett exempel pa hur byggnader séder om Sédermalm blir ett nytt inslag i inner-
stadens stadsbild. Denna del av staden som idag prdglas av gronska med mojlighet till rekreation i naturlig
topografi och park far ett storre inslag av stad.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Arkitektur och 1980-talskaraktar

Rivningen av byggnaden inom M15 innebdr att ett unikt kontors-
hus, ett av de viktigaste arkitektoniska verken och ett av fa
exempel pa high-techinfluerad arkitektur, i Stockholm fran tiden
kring 1980 forsvinner. Att parkeringshuset inom M29 rivs inne-
bar att en hotad byggnadskategori med fa skyddade och klassade
exempel decimeras och att de historiska sambanden i Marievik,
knutna till 1980-talets verksamhetsomrade, férsvagas. Bygg-
naden &r inom vissa avseenden tidstypisk och mycket vélbevarad.
Rivningarna minskar det omrade som praglas av 1980-talets
ideal.

Omgestaltningen av parken mellan M19 och kajen innebar att
varden kopplade till 1980-talets landskapsarkitektur gar forlorat.

Tillbyggnaden av den gronklassade byggnaden inom M19
bedoms innebdra liten negativ paverkan pa kulturvéarden.

Rivning av byggnaden inom M22 innebér att dokumentvérden
kring 1900-talets stalepok 1 Marievik och den forvandling
omradet genomgick under 1980- och 90-talen forloras. Det finns
dven vissa byggnadsteknikhistoriska och arkitektoniska varden i
den bebyggelse som rivs.

Till- och pabyggnader av gulklassade M27 (inklusive tillbyggnad
av idag obebyggda M30) ger begridnsade negativa konsekvenser
for kulturviarden. 1980-talsdelen som rivs bedoms ha ett ringa
kulturhistoriskt vérde.

Verksamhetsomradet blandas upp

Planforslaget omfattar ett stort antal bostidder i vad som under
150 ér varit ett renodlat verksamhetsomrade. Marievik har dock
aldrig betraktats som ett av stadens, i kulturhistorisk bemarkelse,
viktigaste industrimiljoer. Stadsdelen Liljeholmen har dven tidi-
gare haft en utprédglad blandning av bostdder och verksamheter
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Rekreation och parktillgang

Planforslaget innebér att kajstraket i Marievik blir allmént till-
géngligt, vilket blir ett tillskott i den kedja av vattennéra gang-
strdk som &r en av Stockholms storsta rekreativa kvaliteter. Tva
sma allménna parker och flera platser skapas i forslaget, alla med
god koppling till kajstrédket. Ytorna som skapas dr dock begréns-
ade i1 forhallande till antalet manniskor. Tillgangen till sdker
utevistelse for barn &r fortsatt mycket begrénsad. En allmén
brygganldggning kan erbjuda andra viarden sasom vattenkontakt
och kvillssol.

Mikroklimat

Ljusférhallanden

Planforslaget, och da framst till foljd av ny bebyggelse inom M15
och till viss del aven M22, innebér forédndrade ljusforhallanden
utanfor planomradet.

Befintlig bebyggelse

Solstudier framtagna under hist- och vardagjdmning visar att
befintlig bebyggelse vister om Sodertéljevigen skuggas under
formiddagen. Fran ungefir oktober till mars kommer dven
bebyggelse pa Sodermalm att paverkas.

22 december klockan 12 20 mars klockan 9
P fal :

21 juni klockan 9 23 september klockan 9
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Offentliga platser

Planforslaget innebar forandrade ljusférhéllanden i Tantolunden/
Drakenbergsparken, langs Sodermalms strandlinje (strandprome-
nad och Tantolundens badplats) och i vattenrummet. Tantolunden
och badet &r platser ddr manniskor vistas under en léngre tid
medan strandpromenaden anvinds framst for rorelse eller kortare
vistelse.

Vattenrum: Vattenrummet paverkas under hela éret men skuggan
bedoms inte innebédra nagon paverkan av anviandningen.

Sodermalms strandpromenad: Projektet kommer ge skuggverkan
pa Sodermalms sodra strandlinje, ldngs vilken en strandpromenad
16per. Hur langt skuggan striacker sig beror pa hur lagt solen star.
Nir den star som ldgst berdrs stranden mellan Arstabron och
Bergsunds strand. Skuggan passerar Liljeholmsbron vid lunchtid.
Skugga langs strandpromenaden torde inte ge ndgon storre
konsekvens for promenadens anvéndning.

Tantolunden/Drakenbergsparken: Ny bebyggelse kommer
skugga delar av Tantolunden/Drakenbergsparken mellan septem-
ber och april. Skuggan nar parken ungefér klockan 14 och berér
olika delar fram tills att solen gar ner. Ju ligre solen star desto
langre och mer omfattande &r skuggan. Under eftermiddagen ar
parken vil anvénd och eftersom den anvénds for langre vistelse
kan skuggan komma att upplevas stérande.

15 oktober klockan 15 15 februari klockan 15
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Tantolundens badplats: Badplatsen (strand och badbryggor)
anvénds framst fran mitten pa maj till och med augusti. Under
denna tid dr badplatsen opéverkad fran mitten pa maj till och med
borjan av augusti. Under stora delar av augusti paverkas
badplatsen mellan klockan 17 och strax efter klockan 19, en tid
da méanga anviander platsen efter jobbet. Skuggan kan komma att
upplevas storande.

Bilden visar skugga pa Tantolundens
badplats den 15 augusti klockan 18.
Badplatsens ldge dr markerat med
rad cirkel.

Vind

Vindstudien &r inte baserad pa samradsforslagets hushojder, men
bedoms ge en relevant bild av planens konsekvenser. Vindstudien
revideras till utstéllning.

I anslutning till M15 och M22 finns ett flertal platser med kvali-
tetsméssigt oldmpligt vindklimat utifrdn anvéndning. Det finns
dven platser dar vindklimatet forvéntas medfora att ménniskor
kan utséttas for fara, till exempel utmed kajen, pa forskolegard
inom M15 och pé och bron mellan M15 och Liljeholmsbron.

Infor utstéllning kommer atgérder studeras och vidtas for att
minimera vindpaverkan. I vidare arbete kommer &dven en vind-
studie for hela planomradet genomforas i syfte att ge stod at
utformning av offentliga platser sa som parker och torg.

Barnkonsekvenser
Barnkonsekvenser och eventuella atgiarder for att skapa sa bra

forutsittningar for barn som mojligt kommer studeras i nista
skede.
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Stoérningar och risker
Buller

Trafikbuller

Flera fasader 6verskrider de ekvivalenta ljudnivaerna 55 dB(A).
Avstegsfall for trafikbuller behova tilldimpas. I de fall d& avstegs-
fall B kan bli svart att uppfylla kan ljudnivaer vid fasad sidnkas
genom att placera ut balkongskédrmar eller liknande som av-
skdrmar delar av trafikbullret for att uppna max 55 dB(A) vid
fasad for minst hilften av boningsrummen. Forslag har tagits
fram for bostadsbebyggelse inom M15 och M22.

Ljudnivaer pa gemensamma uteplatser kan uppfylla bade ekviva-
lent ljudniva 55 dB(A) och maximal ljudniva 70 dB(A) om ute-
platser forlaggs 1 skyddade zoner. Takterasser och géardar i mark-
plan uppfyller dessa krav, men ej de skérpta kraven enligt SFS
2015:216.

Industribuller

Riktlinjer fo6r industribuller kommer att 6verskridas kvélls- och
nattetid for alla bostdder inom M22 och for bostidder i M15:s torn
T1, T4, TS5 och T6. For hus 6 inom M22 6verskrids riktlinjer
dven dagtid for sydvistra fasaden. Dessa bostidder har dock
tillgang till l[judddmpad sida varfor den kan anses ha kompen-
serad ljudmilj6. Verksamheter som kriaver ventilations- och
kylanldggningar kvills- och/eller nattetid behdver atgirdas.
Atgirder pa utsatta nya byggnader bedoms inte rimliga.

Fartygsbuller

Ekvivalentnivén beréknas till hogst 40-45 dBA och maximal-
nivan till hogst 65-70 dBA vid nédrmaste bostdder. Momentan
ljudnivé inomhus bedéms inte overstiga 41-45 dBA beroende pa
vald fasadkonstruktion och fonster.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebar ingen risk for 6verstamning vad géller
bostédder eller andra samhillsfunktioner av stor vikt. Garageplan
under mark ligger under rekommenderad niva for 6versvam-
ningsrisk. Planomréadet ligger inom den téta staden och skydds-
och sdkerhetsatgérder studeras infor utstéllning i syfte att mot-
verka negativa konsekvenser av en dversvimning.
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Pasegling

Det dr framst yttre delen av kajen som har en paseglingsrisk. Da
M15 medger bostadsdandamal kan en pasegling fa stérre konse-
kvenser. For 6vriga fastigheter langs Marievikskajen finns ingen
forhojd paseglingsrisk.

Vid oonskad pasegling orsakad av tekniska roderfel samt miss-
lyckad styrbordsgir av fartyg i Hammarbyleden kan risk for pé-
korning av kajen och byggnader uppkomma. Pasegling forvintas
ge begriansade skador pa kajen. Sannolikheten for pasegling till
foljd av tekniska fel bedoms som mycket lag. Sannolikheten for
misslyckad styrbordsgir &r hogre.

Sannolikheten for pasegling av bryggor for rekreation dr mycket
lag. Sannolikheten for pasegling 6kar ju ndrmare farleden brygg-
an placeras.

Risken for att den barande byggnadsstrukturen inom M15 kollap-
sar vid en paseglingsolycka bedoms forsumbar om de omgivande
kajerna dimensioneras for att kunna ta upp paseglingskrafter.
Individrisknivéan f6r personer inom M15:s bebyggel-sen bedoms
lag och faller inom ramen for vad som anses acceptabelt.

Luftféroreningar
Planen bedéms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna for
partiklar (PM10) eller kvdvedioxid (NO2) dverskrids.

Tidplan
Samrad 1 december 2015 till 29 januari 2016
Antagande 2016
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglovs och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttandet av exploaterings-
avtal som kravs for planens genomforande.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgérder efter ansokan fran fastighetsidgaren.

Fastighetsdgarna bekostar och ansvarar f6r uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark, iordningstéll-
ande av allmin plats samt uppforande av bryggor i1 anslutning till
kajen, gdng- och cykelramp inom M15 samt bro mellan M15 och
Liljeholmsbron.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom
planomradet.

Avtal
Erforderliga avtal ska traffas mellan staden och berérda fastig-
hetsdgare innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Anvandning av mark

Kvartersmark och allmén plats i planforslaget &r i nuvarande
detaljplaner kvartersmark med anvéndning industri-, kontor-,
hotell-, centrum- och/eller bostadsdndamal. Foreliggande plan-
forslag redovisar avgransning mellan kvarters-mark och allmén
platsmark. Planforslaget mojliggor markanvandning {6r bostads-,
centrum-, kontor-, hotell-, restaurang, skol- och/eller garage-
dndamal inom kvartersmark. Pa allmén platsmark medges gata,
gc-védg, torg eller park. Planen ber6r dven vattenomrade.

Fastighetsplan
Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs
gillande fastighetsindelningsbestammelser B221/1966.

Fastighetsbildning

Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantméteriforréttning. Planen mojliggora tredimensionella
fastighetsbildningar.
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Kvartersmark

For planens genomforande kravs fastighetsbildning av kvarters-
mark. Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata
fastigheter. Flertalet fastigheter ombildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Planen mojliggor tredimensionell
fastighetsbildning inom kvartersmark.

Allman plats

Fastighetsreglering krévs for att 6verfora delar av fastigheterna
som i géllande detaljplaner &r foreslagna som kvartersmark till
allmén plats. Omrade foreslaget som allmén platsmark ska inga i
av Stockholm stad dgd fastighet.

Planen kréver tredimensionell fastighetsbildning i de delar dér
allmén plats och kvartersmark markerats med samma anvand-
ningsgrans pa plankartan (Torg-bostéder/garage, Park-bostéder,
Ge-vég-bostader samt Gata-garage). Angivna hojder for tre-
dimensionell fastighetsbildning ar inte exakta och ska séker-
stéllas innan detaljplanen antas.

HORRMALM &1

ARSTA 1

% DRIVKLASEN Pt
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Réttigheter

Inom planomradet finns ett flertal befintliga rattigheter (official-
servitut, avtalsservitut, och gemensamhetsanlédggningar och
ledningsrétter). Fordandringar i dessa hanteras 1 samband med
lantméteriforrattningen.

Inom planomrédet finns mgjlighet att bilda servitut inom
x-omraden (x1 och x2) for att sidkerstilla allménhetens
tillgdnglighet.

Beroende pa fastighetsindelning far fragor om behov av ytter-
ligare servitut eller gemensamhetsanldggningar utredas vidare i
samband med lantméteriforréttning.

Avtalsservitut avses upprittas for att sdkerstélla allmédnhetens
tillgang till och genom glashuset. Nagra markreservat for detta
har inte inréttats. Avtalsservitut ska vara upprittat och inskrivet i
fastighetsregistret innan planen antas.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet kan komma
att krdvas att ett flertal réttigheter inréttas.

Eventuella allménna ledningar inom kvartersmark ska séker-
stéllas genom ledningsritt eller servitut. Nagra markreservat for
allménnyttiga ledningar har inte avsatts i planen.

Atgérder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan berorda
fastighetsédgare och ledningsédgare.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen forvintas inte medfora nagra
investeringskostnader for staden. Fastighetsdgarna star for
exploateringskostnader inom planomradet. Genomforandet
av exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan staden och fastighetségarna.

Allméan plats och gang- och cykelramp

Fastighetsdgarna bekostar iordningstdllande av allmén plats
inom planomradet, eventuella bryggor och bro mellan M15 och
Liljeholmsbron enligt utformning angiven i denna planbeskriv-
ning, pa plankarta och standard enligt 6verenskommelse med
Stockholms stad.
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Tekniska fragor

Geoteknik
Geotekniska undersokningar och sanering av fororeningar aligger
respektive fastighetsédgare.

Teknisk férsérjning
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.

Planomradet kan anslutas till det kommunala V A-ledningsnitet.
Eventuella utbyggnader av VA-systemet utreds i nédsta skede.

Den planerade bebyggelse kan anslutas till fjarrvérme.

Stadens dagvattenstrategi utgér grund for dagvattenhantering.
Staden ansvarar for omhéndertagande av dagvatten inom allmén
platsmark. Som utgangspunkt ansvarar fastighetsdgaren for
omhindertagandet av dagvatten inom kvartersmark. Dagvatten-
utredningen foreslar dock att befintlig dagvattenhantering
bibehalls inom befintlig bebyggelse men att dagvatten fran ny
bebyggelse avleds till allmén plats for fordrojning. Om detta ar
lampligt/majligt kommer studeras i nédsta skede.

For planomrédets fastigheter som planldggs for endast verksam-
het foreslas befintlig avtallshantering 1 kérl kvarsta. Avfalls-
16sning for nya bostadsfastigheter kommer studeras vidare, men
till samradet framtagen utredning foreslar foljande:

- M15: Avfallsutredningen foreslar en kombination av stationér
sopsug, djupbehallare och kérl. Med anledning av titheten
inom M15 krévs stora ytor for avfallshantering oavsett vilken
teknik som viljs.

- M22: Avfallshantering foreslas i miljéorum som kan innehalla
sopsug och/eller karl.

Genomforandetid

Planens genomforande slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Susanne Werlinder Susanne Arvidsson Andrew Blank
planchef stadsplanerare stadsplanerare
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