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Handlédggare Till

Torbjérn Johansson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon: 08-508 273 52

Startpromemoria for planlaggning av del av
Isafjord 1 mm i stadsdelen Kista (ca 400 bostader
forskola mm)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planarbetet syftar till att mojliggora for utveckling och utbyggnad
av kontors- och industrifastigheten Isafjord 1 i Kista, med ny
bebyggelse innehallande bostdder med publika bottenvaningar samt
forskola. Projektet tillskapar d&ven ny parkmark. Planomradet &r
beldget 1 korsningen Kistavidgen/Gronlandsgatan.

Detaljplaneforslaget ska arbetas fram med utgangspunkt 1 det
parallella uppdrag som kommer att genomforas infor plansamrad,
som planeras till september 2016. Fastighetsbolaget Klovern ar
bestillare av det parallella uppdraget som genomfors i samarbete
med Stockholms stad betraffande program, bedomningskriterier
m.m.

Planomradet har god tillgidnglighet till omkringliggande
malpunkter, kollektivtrafik och gronstruktur. Planarbetet skapar
forutséttningar for ny effektiv bebyggelse som kan bidra till att
utveckla stadslivet i Kista, skapa en mer varierad bebyggelse och
uppfylla bostadsmalet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att
stadsbyggnadsniamnden beslutar att planarbetet paborjas.
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Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra omvandling av
parkeringsytor till bostdder med publika verksamheter i delar av
bebyggelsens bottenvaningar, forskola och parkmark inom
kvarteren Dalvik/Myvatten inom fastigheten Isafjord 1. Fastigheten
ar beldgen i korsningen Kistavigen/Gronlandsgatan inom Kista
verksamhetsomrade. Detaljplanens genomférande kréaver att en
mindre del gatumark ldngs med Kistavigen inom Akalla 4:1 tas i
ansprak.

Bakgrund

Klovern AB inkom i januari 2014 med en ans6kan om &ndring av
detaljplan for sin fastighet Isafjord 1, med ambitionen att utveckla
bostadsbebyggelse. Géllande plan mojliggor for industri och kontor.
Klovern onskar utveckla Kista verksamhetsomrade/Kista Science
City med bostdder for att skapa ett mer varierat bestand, da det idag
endast finns verksamheter, fraimst kontor, inom omradet. Projektet
overensstimmer med Stockholm stads mal om att Kista ska fortsétta
utvecklas till en mer levande stadsmiljo. Plandndringen bidrar ockséa
till att uppfylla bostadsmélet med goda boendemiljder.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar den sodra delen av fastigheten Isafjord 1
inom blivande kvarteren Dalvik och Myvatten samt en mindre del
gatumark inom Akalla 4:1. Fastigheten omgérdas av
Gronlandsgatan i vést, Kistavdgen i soder, Tornhamnsgatan i1 Ost
och kontorsfastigheten Blafjéll 1 i norr. Planomradet har god nérhet
till Kista Centrum med tunnelbana och Helenelund pendelstation.
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Markagoforhallanden

Klovern genom det heldgda dotterbolaget Klovern Disa AB dger
fastigheten Isafjord 1. Akalla 4:1 dgs av Stockholm stad. I samband
med projektstart har exploateringsndmnden markanvisat en
markremsa ldngs med Kistavdgen fran Akalla 4:1 till Isafjord 1.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen, RUFS 2011
Tillsammans med Sollentuna och Haggvik &r Kista utpekat som en
viktig regional kdrna. Kista kidnnetecknas av manga foretag inom
ICT som bidrar till att utveckla Kista Science City med sitt
kunskapsintensiva naringsliv.

Oversiktsplan fér Stockholm 2010
I tillagg till 6versiktsplanen presenteras fyra strategier for stadens
utveckling. Strategi 2, “satsa pa attraktiva tyngdpunkter” och
strategi 4 "Framja en levande stadsmiljo i hela staden™ faller vél in 1
Kistas fortsatta utveckling. Foljande véigledningar kan direkt
tillampas och faller inom ramen for projektet:
e Planera for ett variationsrikt utbud av bostédder som
attraherar manga stockholmare.
e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen.
e Prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.
e Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljoer i alla omraden.

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en stark tyngpunkt i ett av
stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur ska
omradet stdrka sitt samband till omgivande kommuner (Sollentuna
och Sundbyberg) samt till dvriga Jarva.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten &r framtagen som ett forsta steg 1 arbetet med att
kartldgga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms
stads budget for ar 2015 star den hallbara och jamlika staden i fokus
och dér slés fast att utvecklingen mot ett mer delat Stockholm ska
vindas. Stadsdelsnimndsomradet Kista-Rinkeby berdrs och avviker
fran genomsnittet i flera avseenden. I aktuellt omréde saknas i
princip bostédder idag.

Vision Jarva

Vision Jarva 2030, godkdnd av kommunfullmaktige 2009, syftar till
att stirka och utveckla sambanden inom Jarva. Helenelund-Kista-
Spanga pekas ut som ett centralt strak. I det sambandet ingér
Kistagdngen som binder samman Kista med Jérvafiltet.
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Framtidsbild Kista Science City

Framtidsvisionen, godkédnd av kommunfullmaktige 2001, &r en
gemensam malbild for utveckling av Kista Science City framtagen
av staden, ndringslivet och KTH. Den fokuserar pa att skapa
forutsittningar for en dynamisk niringslivsutveckling och pa att
utveckla méngfalden inom Jérva till en positiv konkurrensfaktor.

Kista Science City Vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet med mélformuleringen Kista Science City
innebdr att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvaxt inom
ndringsliv och akademi for att bli en av vérldens ledande science
cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt
ndringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmilj6
samt god infrastruktur. Aktuell detaljplan omfattas framst av
delmalet levande stadsmiljo, som ska uppnas genom god
infrastruktur, och ett attraktivt utbud av boende, arbetsplatser,
service, handel, kultur och fritid.

Gallande detaljplan

For omradet géller detaljplanerna PL 89143 (laga kraft 1995-07-13)
och P2001-08730 (laga kraft 2005-03-17). PL 89143 reglerar
markanviandningen till kontor och industri med en generell
exploateringsgrad for hela fastigheten pa 2,0. P2001-08730 reglerar
ett omrade for lokalgata mellan kvarteren Dalvik och Myvatten.
Planomradets omfattning kan komma att justeras infor
samradskedet.

Pagaende planering

I Kista pagar for niarvarande ett flertal storre planeringsprojekt.
Inom kvarteret Hekla strax nordvést om planomradet planeras
fortdtning med om- och tillbyggnad av kontor, hotell och
konferenslokaler. Inom kvarteret Skaholt 6ster om Hekla pagér
planarbete for att mojliggdra omvandling fran kontor till 750 nya
bostédder, fraimst genom om- och tillbyggnader av befintlig
bebyggelse.

Planering pagér av tvdrbanans Kistagren, som avses trafikera
Kistagangen norr om aktuellt planomrade med dndhallplats i
Helenelund.

Vid Kista Ang, norr om Kista verksamhetsomrade, pagar planering
av cirka 1300 nya bostdder, inklusive studentbostider.
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Gulmarkerade ytor visar pagaende planarbete i planomradets ndrhet.

Nulége

Stadsbild

Kista dr ursprungligen ett renodlat verksamhetsomrade uppfort 1
huvudsak under 1970 och -80-talet, som sedan slutet av 1980-talet
har utvecklats till att bli ett av Europas storsta [T-centrum med ett
stort antal foretag.

Omradet kring planomradet utgors i huvudsak av storkvarterstruktur
med byggnader i fem till sju vaningar innehéllande kontors-
utbildnings- och verksamhetslokaler samt det senaste tillskottet
Scandic Viktoria Tower i 32 vaningar med anslutande Kistamissan.
Omradet soder om Kistaviagen utgérs av kontor, lager och
verksamheter i tva till fyra vaningar.

Kista inbegriper stora nivaskillnader och &r planerat efter ett
trafikseparerande system. Omradet har hoga floden av besokare
under dagtid, men kan upplevas 6dsligt under kvillar och helger.
Detta trots att stadsmiljon utvecklats och blivit mer attraktiv, bland
annat genom intilliggande Kista galleria med sitt stora kommersiella
utbud och langa Sppettider. Aven Kistagangen, som har utvecklats
till en stadsgata med utbud av handel och restauranger, har bidragit
till att stirka omradet som besoksmal pa helger och tidiga kvillar.

Idag pagéar en omvandling med syftet att astadkomma en mer urban
stadsmilj6. Verksamhetsomradet kompletteras med andra
funktioner, sdsom hotell, butikslokaler och bostider, framst i
kvartersbebyggelse i sex till atta vaningar samt tydligare strdk och
urbana gaturum. Mélet &r att stdrka sambandet till omkringliggande
bostadsomraden, skapa en mer blandad struktur och samtidigt
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fortsétta vara ett av Europas storsta informations- och
kommunikationskluster.

Befintlig bebyggelse

Inom aktuellt planomrade finns idag ingen befintlig bebyggelse.
Omrédet innefattas av markparkeringar pa grusade ytor.
Fastigheterna norr om planomradet Skafta 1 samt Blafjall d4gs av
Klovern och bestar av markparkeringar samt en kontorsbyggnad i
sex till sju vaningar.

Bild tagen fran planomradet in mot fastigheterna Skafta och Blafjdll.
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Gator och trafik
Gatunat

Kista dr strategiskt placerat intill E18 och E4 och ddrmed
tillgdngligt bade regionalt och nationellt. Stadsdelen dr planerad
utifran ett trafikseparerat, bilprioriterat trafiksystem dér biltrafik och
gaende/cyklister halls atskilda genom bland annat plankorsningar.
Stora delar av gatunitet 4r idag under omvandling, framfor allt
Kistagangen, men dven genom utbyggnad av gang- och cykelnatet i
hela omradet.

Planomradet omgirdas av Kistavigen, Gronlandsgatan,
Torshamnsgatan och Dalviksgatan. Kistavdgen dr en nyligen
omvandlad huvudled med dubbelfiliga gatusektioner i bada
riktningar, mittrefug med trddplantering och kantstensparkeringar.
Lokalgatorna Torshamnsgatan och Gronlandsgatan I6per vinkelrétt
mot Kistavégen, upp till Kistagangen. Inom planomradet finns en
planlagd lokalgata, Skaftdgatan, som delar in fastigheten i tva
kvarter. Staden har for avsikt att behélla lokalgatan som allmén
platsmark. Gatans bredd och utformning ska utredas i det fortsatta
arbetet och sedan provas i planprocessen.

Gang- och cykeltrafik
Omradet &r tillgéngligt med cykel och till fots med separerade gc-
strdk 1langs med Kistavigen, Torshamnsgatan och Grénlandsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik med
busstrafik langs Kistagangen, cirka 500 meter till tunnelbanestation
i Kista centrum samt 600 meter till Helenelunds pendeltagsstation.
Kommunikationerna kommer att férbéttras i och med utbyggnaden
av tvdrbanans norra gren, Kistagrenen, dér strickan Kista Centrum -
Helenelund avses trafikera Kistagdngen norr om planomradet.
Byggstart for projektet dr beréknat till 2017 och trafikstart 2021.

Parkering

Planomradet utgors idag av markparkering med cirka 320
parkeringsplatser. Parkeringarna anvinds av anstédllda inom Kista
verksamhetsomrade. I och med planforslaget sa forsvinner
markparkeringarna och ersitts delvis med parkeringsgarage under
mark.

Offentlig och kommersiell service
I ndromradet finns restauranger, café och hotell och ca 500 meter

fran planomradet ligger Kista galleria med butiker, noje, service och
bibliotek.

Offentliga platser
Inom och runt planomradet finns i stort sett inga offentliga platser.
Narmaste offentliga yta dr Gronlandsparken, cirka 250 meter fran
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planomrédet. Parken har god tillgénglighet till omgivande gaturum
och &r ddarmed ett viktigt inslag i stadsmiljon.

For att uppfylla stadens mal vad géller parktillgang och tillgéng till
offentliga platser, bor planforslaget mojliggora for ny parkmark, da
detta dr en bristvara i ndromradet. I samband med planprocessen ska
kopplingarna till omkringliggande rekreationsomraden; Kista &dng,
Jarvafdltet m m utredas for att skapa béttre tillgang dven till storre
rekreationsomraden.

Planférslaget

Ny bebyggelse

Redan idag genomgar Kista stora fordndringar och utvecklas utifran
malet att skapa en mer blandad struktur och samtidigt bevara det
informations- och kommunikationsteknologikluster som under
manga ar utvecklats och byggts upp. Planarbetet ska utga ifran
viljeriktningen om att skapa en mer blandad struktur och bidra till
omradets omvandlingsprocess. Byggnationen inom planomradet
bedoms kunna inrymma bostadsbebyggelse om cirka 440
lagenheter, forskola och offentlig park.

Parallellt uppdrag

Aktuellt planforslag dr en av de forsta detaljplanerna i Kista
verksamhetsomrade som mojliggor f6r bostadsbebyggelse och det
forsta nybyggnadsprojektet. KIovern och staden har hoga
ambitioner att skapa goda forutsittningar for Kistas
omvandlingsprocess varfor fastighetsdgaren har beslutat att utreda
forslag till bebyggelse inom planomréadet genom ett parallellt

uppdrag.

Ett program for parallellt uppdrag ska arbetas fram sedan
startpromemorian godkénts och foreslas utga fran nedan beskrivna
planeringsforutsittningar.

Mark, offentlig plats

Tillgangen till allmén parkmark &r ett kriterium for att kunna bygga
bostéder i detta kvarter inom Kista verksamhetsomrade. Riktlinjen
for exploatering &r att cirka 15 % av exploateringens yta ska
mojliggoras for allmin mark, utover kvartersmark for bostdderna
och forskolans utemiljo.
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Publika bottenvaningar

Lokaler i BY
mot viktiga

"""""” offentliga rum

I enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen och stadens
framkomlighetsstrategi, ska projektet bidra till en forbéttrad
gangvinlighet. Bottenvaningar, framst mot huvudstraken, ska
utformas med 6ppna fasader med forhojd vaningshojd for att ge
goda forutséttningar for publika verksamheter. Mojliga lédgen for
lokaler 1 bottenvaningar kopplat till viktiga framtida strak och redan
planerade lokaler i stadsdelen, angdringspunkter och entréer ska
utredas i parallellt uppdrag och provas i plansamréadet.

Relation till gatukaraktar

| T——

>

Bebyggelsen ska utgora ett samtida och intressant tilldgg som
speglar var tid och samtidigt harmoniserar med befintlig
bebyggelse. Exploateringen ska forhélla sig till gatans skala,
utformning samt karaktéir och kan varieras utifran gaturummet.
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Forskolebehov

1-2 avd/
100 Igh

L

Forskola ska mojliggoras inom planomradet. Stadens riktlinje &r att
det ska planeras for cirka 2 avdelningar/100 nyproducerade
lagenheter. Forskolans omfattning, placering och utemiljo ska
utredas i parallellt uppdrag och prévas i plansamréadet.

Planférslagets konsekvenser

Mark, offentlig plats

Planforslaget dr ett pilotprojekt for bostdder inom denna del av
Kista och ska bidra till att uppna malen med att omvandla Kista till
blandstad. Genom att tillskapa ny offentlig yta i de sédra delarna av
Kista verksamhetsomrade kan omradets attraktivitet 6ka. Publika
bottenvaningar dr ocksé en forutséttning for att skapa ett hogre flode
av ménniskor, framfor allt av gdende och cyklister, och stdrka den
sociala hallbarheten i omradet. Inom planprocessen ska kopplingen
och tillgdngligheten till storre rekreationsomraden, utredas.
Gronlandsgatan, och i férldngningen Gronlandsgéngen, foreslas att
pa sikt definieras som en gron ldnk mellan gronomradet s6der om
Kista verksamhetsomrade och Kista éng.

Den planlagda Skaftagatan som l6per genom kvarteren ska forbli
allmén platsmark men kommer liksom Gronlandsgatan att inga i
aktuell planprocess. Detta for att utreda justeringar av gatubredder
och utformning i parallellt uppdrag for att sedan prova det valda
forslaget i plansamradet.

Angoring och parkering

Planforslaget kommer att innebéra att de markparkeringar som finns
inom planomradet idag kommer att férsvinna. Dessa ska i huvudsak
ersdttas med boendeparkeringar som ska I6sas i garage under mark
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med ett parkeringstal om 0,6 platser per ldgenhet. Parkeringsbehov
for bostédder och forskola, angoring och placering ska utredas i
parallellt uppdrag och provas i plansamradet.

Cykelparkering

Enligt géllande riktlinjer for cykelparkeringar vid nyproduktion av
bostider ska det finnas 2,5-4 parkeringar /100 m” BTA. Tillgang,
tillgdnglighet och placering av cykelparkeringar ska utredas i
parallellt uppdrag och provas i plansamréadet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet har sma nivaskillnader och ddrmed goda
forutséttningar for att offentliga rum samt férskolans och
bostiddernas utemiljo uppfyller stadens riktlinjer géllande
tillgdnglighet. Utover den fysiska tillgdngligheten ska omradet,
framfor allt den offentliga ytan, ocksé vara tillgdnglig utifran
sociala aspekter, dvs. att omradet kénns tryggt och inbjudande.
Inom det parallella uppdraget ska tillgdnglighet och trygghet utredas
avseende siktlinjer, strak till- och fran planomradet samt relationen
till omkringliggande trafikstruktur. Forslag som véljs kommer att
provas i plansamradet.

Hallbarhetsfragor

I och med utokad exploatering kommer miangden dagvatten att 6ka.
Den utokade gronstrukturen i form av park och foérskolegérd som
projektet medfor forbattrar forutsdttningarna for lokalt
omhindertagande av dagvatten. Under planprocessen ska belastning
av dagvattensystemen utredas och atgirder gillande lokalt
omhindertagande av dagvatten foreslas. Andra viktiga
hallbarhetsaspekter som kommer att utredas &r trygghet,
energieffektivisering, hallbara material och avfallshantering.

Buller

Aktuella trafikfloden i Kista verksamhetsomrade gor att en framtida
bostadsbebyggelse inom omradet kan komma att paverkas av buller.
Trafikfloden och dess paverkan pa planomradet ska utredas i
planprocessen och ligga till grund f6r placering, utformning och
byggnadstekniska atgédrder av bebyggelsen.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.
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Planprocess

Planarbetet genomf6rs med standardférfarande. Kontoret bedomer
att nésta tillfdlle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndamnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsittningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stéllningstagande redan efter plansamradet.

Fortsatt arbete och tidplan
Plansamrdad  september 2016
Granskning  december 2016

Antagande  mars 2017

Planarbetet finansieras genom planavtal med fastighetsédgaren.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en dndring av géllande
detaljplan, da den ligger i linje med antagna visioner for Kista; att
genom ny bebyggelse skapa en mer varierad stadsdel som framjar
stadsliv och en mer effektiv markanvindning.

Det parallella uppdraget som ska genomforas av Fastighetsbolaget
Klovern i samarbete med Stockholms stad betrdffande program,
bedomningskriterier, utvéardering och val av forslag syftar till att ta
fram ett underlag for plansamradsforslag for aktuellt planomréade.
Utgangspunkter dr de planeringsforutsittningar som foreslas i denna
startpromemoria. Léngs viktiga strék ska det finnas publika
bottenvaningar. Bebyggelsens skala och placering ska sté i relation
till gatukaraktiren. Forslaget ska mojliggora for en till tva
avdelningar forskola per 100 ldgenheter. Den nya bebyggelsens
utformning ska bidra till ett attraktivt boende i Kista.

Med planeringsforutséttningarna som grund, utreder det parallella
uppdraget exploatering, vadningsantal, anviandning, bottenvaningar,
entréer, gestaltning, gatusektioner, angoring och tillgdnglighet.
Forslagen ska dven redovisa 16sningar for ljus- och
vindforhallanden, buller, dagvatten samt geoteknik. Det valda
forslaget kommer att prévas i den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete ska starta.

SLUT
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