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Godkannande av detaljplan for Martensdal 6 mm
i stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, del av
Hammarby sjostad (kontor, teknisk anldaggning
och idrott/skola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna detaljplanen och 6verldmnar den
till kommunfullméaktige for antagande.

Susanne Lindh
Bo Bergman Martin Schréder

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort granskning under tiden 2013-09-25 - 2013-
10-23 av forslag till detaljplan for kontor, verksamheter och teknisk anldggning
inom Martensdal 6. Planomradet ligger i sydvastra Hammarby Sjostad. Planen
medger kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets sddra och véstra del
samt skapar forutsittningar for en inbyggd transformatorstation. Byggrétt medges
dven for den del av Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegransat
lov. Hammarby Sj6stad ska vara en blandad stadsdel och det dr 1 den véstra delen
av kvarteret som storre kontors- och verksamhetsetablering dr mojlig. P4 grund av
buller, luftkvalitet och risk dr det inte 6nskvirt med bostdder inom kvarteret.

Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Erinringarna mot forslaget ar hu-
vudsakligen desamma som framférdes under samradet. Lénsstyrelsen menar att
inte tillracklig hénsyn tagits till riskreducerande atgérder i planhandlingarna, For-
tum Virme anser att bygghojden inte far 6verskrida Hammarby verkets skorsten,
Teleskopet Forvaltnings AB som ar markarrendator avstyrker forslaget da deras
hyresgister inte kan fortsétta med sina verksamheter pa grund av att byggnaderna
rivs for att ge plats at Svenska Kraftnits transformatorstation och tre boende pa
Sodermalm anser att platsen inte ldmpar sig for ett hogt hus. Efter samrad med
lansstyrelsen har nagra kompletteringar gjorts pa plankartan och i planbeskriv-
ningen. Kontorets sammanfattande bedémning dr att detaljplanen nu kan godkén-
nas for att darefter 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande.

Bilagor: Plankarta reviderad, Planbeskrivning reviderad, Granskningsutlgtande och
Samrddsredogorelse

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Utlatande

Planomradets ldge i vistra delen av Hammarby Sjostad.
Bakgrund

Skanska Fastigheter AB har, genom bolaget Remulus Svealand AB, fatt mark-
anvisning for kontor inom del av fastigheten Martensdal 6 i S6dra Hammarby-
hamnen. Martensdal ligger i vistra delen av Hammarby Sjostad mellan Sjostan,
Sodermalm och Gullmarsplan.

Detaljplanens syfte har varit att titare knyta Sjostaden till Gullmarsplan — Soder-
staden genom att bebygga den delen av Sjostaden som idag utgor ett stadsbygg-
nadsmadssigt glapp mellan de tva stadsdelarna. Vidare har syftet varit att skapa en
entré till Hammarby Sj6stad genom att bygga kontor av hog arkitektonisk och
stadsmdssig kvalité runt de tekniska anldggningarna och verksamheterna som
finns inne i kvarteret.

Detaljplanen mojliggdr kontors- och verksamhetslokaler inom planomréadets s6dra
och vistra del samt forutséttningar for en inbyggd transformatorstation. Planen
foreslar dven en byggritt for den del av Fryshusets verksamhet inom Martensdal 6
(skatehall) som idag har tidsbegrénsat lov.

Sarskilda forutséttningar att ta hdnsyn till pa platsen har varit; riskobjekt,
sekundéra leder for farligt gods, omfattande ledningsstrak under mark, ekologiskt
gronsamband, topografiska skillnader och koppling mellan omkringliggande
stadsdelar.
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Planforslaget

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet utékas med en
ny transformatorstation. Runt dessa verksamheter mojliggors kontorsbebyggelse.
Kontoren ramar in industriomradet samt binder samman omradet med Hammarby
Sjostad. En hogre byggnad medges i slutet pA Hammarby Allé. Det hogre huset
blir en symbol for hela S6dra Hammarbyhamnen.

For att ge fotgéngare en béttre koppling mellan Gullmarsplans tunnelbanestation
och Hammarby All¢ ldmnas ett sldpp soder om det hoga huset. Detta ger ocksa ett
visuellt samband mellan Hammarbybacken och Martensdal, med Sofia kyrka pa
soder, i bakgrunden. En trappa forbinder Hammarbybacken och Hammarby All¢.
Denna férbindelse gor det lattare att hitta trots stora nivaskillnader och gor prome-
naden mellan tunnelbanestationen och Hammarby Allé mer direkt. Publika verk-
samheter ska inrymmas i kontorshusens bottenplan for att skapa aktiva gatumil-
joer.

Hllustrationer over kotorsbebyggelsen fran Hammarbybacken soderut. |
Hllustration: Sauerbruch Hutton
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nya kontorshus planerad bebyggelse Fredriksdal

Hammarbyverket

Betongindustri
SL:s fordonsgas
ny transformatorstation

ny skatehall

o

Foto av modell med fdrslaget, vy mot nordvdist.

Fryshuset

Planprocessen

En startpromemoria godkéndes i Stadsbyggnadsndmnden 2012-06-19, § 12.
Detaljplanen har tagits fram med normalt planférfarande och under samradstiden
bjod byggherren in tre arkitektkontor till parallella gestaltningsuppdrag. Nedan
finns sammanfattning av yttranden fran samradsskedet och granskningsskedet.

Plansamrad

Planforslaget var pa samrad 2013-02-21 - 2013-04-05. Information om samradet
skickades ut till remissinstanser och berdrda sakidgare. Samradsforslaget visades i
Tekniska Ndamndhuset pa Kungsholmen, i GlashusEtt i Hammarby Sjéstad samt
pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och samradsméte publi-
cerades i lokaltidningen Mitt i S6dermalm och samradsméte i form av 6ppet hus
holls den 7 mars i GlashusEtt i Hammarby sjostad dér ca 20 personer nirvarade.

Under samréadet inkom 28 yttranden. Av dessa har 6vervigande delen inga avgo-
rande inviandningar mot planforslaget utan framf6r synpunkter i sak géillande
gestaltning, gronkompensation och redovisning av riskfrdgor. Motsitter sig plan-
forslaget gor Teleskopet Forvaltning AB som har ett arrende inom Martensdal 6
samt dess hyresgdster AB Sodermalms sten och Vivaldi AB. Bolagen kommer inte
att kunna fortséitta sina verksamheter i omradet. Tre boende pa Siédermalm mot-
sdtter sig ocksa planforslaget och menar att platsen inte ldmpar sig for ett hogt
hus. Fortum Virme vill starkt framhaélla att den totala bygghdjden ska vara ldgre
dn Fortums skorsten pd Hammarby gérd da det &r viktigt att undvika all form av
oldgenhet som kan uppsta pa grund av skorstenen. Lénsstyrelsen 6nskade en f6r-
djupad riskanalys for att se om extra riskreducerande atgirder behovs i form av
kompletterande planbestammelser. Efter samradet studerades framforallt gestalt-
ningen, ledningsdragningar och riskfrdgor vidare. Kontorets sammanfattande
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bedomning var att de inkomna synpunkterna kunde hanteras och vidarestuderas i
det fortsatta arbetet. Samradet redovisades i nimnden 2013-09-05 dér ndimnden i
beslutet, § 11, konstaterade att platsens karaktér utgor ett gott skl till att under det
fortsatta arbetet prova mojligheten att ytterligare hoja den hoga kontorsbyggna-
den.

Granskning

Detaljplanen har skickades ut fér granskning under perioden 2013-09-25 — 2013-
10-23. Underrittelse om granskning skickades ut till remissinstanser, berérda
sakdgare samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 201-09-25. Planforslaget visades i Tekniska Ndamndhuset, 1 GlashusEtt
i Hammarby Sjostad, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Under granskningen har 12 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har
ingen erinran mot planforslaget. Erinringarna mot forslaget dr huvudsakligen
desamma som framfordes under samradet. Ldnsstyrelsen menar att inte tillracklig
hénsyn tagits till riskreducerande atgirder i planhandlingarna, Fortum Virme
anser att bygghdjden inte far 6verskrida Hammarby verkets skorsten, Teleskopet
Forvaltnings AB som dr markarrendator avstyrker forslaget da deras hyresgister
inte kan fortsétta med sina verksamheter och tre boende pa Sodermalm som anser
att platsen inte lampar sig for ett hogt hus.

Ldnsstyrelsen anser att planforslaget har hanterat riskreducerande atgirder pa ett
otillrackligt sitt. Mot bakgrund av de korta avstanden mellan rekommenderade
farligt godsleder och bebyggelsen, som innehaller verksamheter med stadigva-
rande vistelse, behover ytterligare skyddséatgarder sdkras. Fonster och glaspartier
behover utforas 1 brandteknisk klass 1 de vaningsplan som kan paverkas sa att
manniskor omkommer vid en olycka med brandfarlig vétska. Planbestimmelsen
avseende tilluftsintag vdnda bort fran farligt godsled behover dven gélla for Ham-
marbyvigen. Avakningsskydd bor regleras i plankartan dér gata ligger inom plan-
omradet. Dar gata ligger utanfor planomradet bor staden uppvisa en godtagbar
16sning. Ett skydd for att hindra att brandfarlig vitska rinner mot byggnader vid
Hammarbyvégen bor vara sékerstéllt. Att uteservering inte dr lampligt vid rekom-
menderade leder for farligt gods behover regleras i plankartan. Aven om avstandet
mellan fordonsgasanlédggning och skatehall dr 50 meter sa kan byggnaden med
fordel utformas med skyddsatgérder sd som fonsterlos fasad mot gasanldggningen
och friskluftsintag véanda bort fran riskkélla.

Fortum Virme anser att det inte &r lampligt 1 att bygghdjden dverskrider hojden
for Hammarbyverkets skorsten. Det finns en risk att huset triffas av rokgasplymen
fran skorstenen. Fortum Véarme yrkar med hanvisning till forsiktighetsprincipen
att tilldten bygghojd inte ska fa 6verstiga + 108 meter. Fortum Virme menar att
stadsbyggnadskontorets slutsats av den utredning som gjorts angaende luftkvalitet
inte &r korrekt. Som framgar av utredningen saknas bedomningsgrund for vad som
kan upplevas som oldgenhet och varfor detta inte kan kvantifieras och jamforas
mot nagot "grinsvirde", utan det blir en subjektiv fraga. Det kommer att upplevas
som en oldgenhet att sitta i ett kontor eller pa en restaurang och tréffas av en
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rokplym fran Hammarbyverkets skorsten och kritik kommer da att riktas mot
verksamheten. Forutom en direkt rokplym finns ocksa risk att kontorshuset/res-
taurangen triffas av ett strak av ventilationsgaser som kan upplevas som obehag-
liga. Att medvetet bygga in en risk for oldgenhet genom att tillata bygghojder
hogre dn nérliggande skorsten anser Fortum Véarme inte vara langsiktigt hallbart
och forenligt med god stadsplanering. Fortum Varme yrkar ocksa pa att frisklut-
tintag till kontorshusets ventilationssystem placeras vént frain Hammarbyverket
och pa lagre hojder.

Teleskopet Forvaltnings AB, markarendator, AB Sodermalms Sten och Vivaldi
AB, hyresgdister, har aterkommit med samma inlaga som ldmnades vid samradet.
De tre foretagen motsétter sig den foreslagna kontorsbebyggelsen och den plane-
rade inbyggda transformatorstationen. Foretagens sten- och tradgardsverksamhet
kan inte fortga eftersom det hus rivs dédr verksamheterna bedrivs. Planforslaget
bor dndras sa att forutsittningar skapas for att bibehalla dessa verksamheter. Plan-
forslaget redovisar inget underlag till varfor transformatorstationen ska placeras
pa just denna plats. Inom planomradet finns det redan en stor anldggning tillho-
rande Fortum. Fran denna befintliga anldggning har uppmétts férhéjda varden
avseende elektromagnetiska filt utmed Martensdalsgatan. Staden bor inte planera
for kontorshus, inom omraden med forhéjda varden.

Tre boende pa Sodermalm anser att platsen inte lampar sig for ett hogt hus. Ny
bebyggelse i omradet ska inte vara hogre 4n normalh6jden péa den befintliga
bebyggelsen i Hammarby sjostad. Den planerade hoga byggnaden paverkar
stadens klassiska silhuett negativt, den siluett som idag dr Stockholms starkaste
varumérke.

Sakagare enligt fastighetsforteckning vars synpunkter inte har blivit tillgodosedda
- Teleskopet Forvaltning AB, har ett arrende inom Martensdal 6
- Hyresgist AB S6dermalms sten
- Hyresgést Vivaldi AB.
- Fortum Vérme

Synpunkter inkomna under samrad och granskning
som ej tillgodosetts

- Avstyrkan av kontor och transformatorstation
- Kontorsbebyggelsen maste sénkas
- Kompletteringar i planhandlingarna

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Avstyrker kontor och transformatorstation
Stadsbyggnadskontoret bedomer mojligheten att kunna utveckla omradet med
kontorsbebyggelse som angeldget. Av utrymmesskal dr det inte majligt att lata de
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befintliga verksamheter som Teleskopet Forvaltning AB, AB S6dermalms sten och
Vivaldi AB bedriver fortga. I en avvdgning mellan markanvdndningar &r det ytterst
angeldget att en ny transformatorstation tillhérande Svenska kraftnét, som en del
av Stockholm Strom, kan komma till stand. Transformatorstationen klassas som
riksintresse for elforsorjning och det dr nodvéndigt att hitta [amplig placering
inom fastigheten. Det finns ledningar och kulvertar under marken som ockséa
begriansar majligheten till placering av stationen. For alla byggnader med innehéll
som medfor stadigvarande vistelse, t.ex. kontor, understiger de allménna riktvar-
dena for elektromagnetiska filt pa 0,4 uT (arsmedelvirde). De elektromagnetiska
falten dr endast forhdjda precis vid Martensdalsgatan, sé hir kan inte verksamhet
for stadigvarande vistelse placeras i bottenvaningen pa just det kontorshuset.

Kontorsbebyggelsen maste sinkas

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen lampar sig vél for ett hogt hus. Med stéd
av ldnsstyrelsen, stadsmuseet och skdnhetsrddet bedomer kontoret att ett hogt hus inte
kommer ha negativ paverkan pa stadens siluett. Kontoret anser att det &r positivt for
Hammarbybacken med ett entrétorg och en 6ppning mellan ldgdelarna och hogde-
len dér trappan 16per ner till den ldgre nivan. Byggnadshéjderna ar avvagda mot
omgivningen och kontoret bedomer att det inte &r befogat att minska vaningshgj-
den mot Hammarbybacken da gatan och kolerakyrkogarden tal denna hushojd. Att
hoja det hogre huset ytterligare 4r inte intressant for byggherren.

Fortum Vérme menar att med kombination av vindriktning, luftfuktighet och tem-
peratur uppskattas att en rokplym kan kunna komma mot den hégre byggnaden ca
12 % av arets dagar. Kontoret menar att i luftkvalitetsutredningen har hénsyn
tagits till atgiarder pa Fortum Viarmes skorsten med rokgaskondensering. Roken
overskrider inte miljokvalitetsnormen for luftkvalité. Avvigning géller ddrmed
fragan kring eventuell oldgenhet f6r kontor och restaurang. Byggnadshéjden for
det hogre huset ar reglerat till byggnadshojd +121 och totalhdjd +125. Framtagen
luftkvalitetsutredning visar att rokplym med rokgaskondensering kan komma mot
det hogre huset pa hojder 6ver +120 meter. Fonstren till kontor och eventuell res-
taurang/bar kommer ddrmed inte drabbas av rok fran skorstenen. Roken ar inte
farlig och det finns inte balkonger pa denna hojd, varfor kontoret bedomer tillaten
byggnadshojd pa +121 som acceptabel.

Kompletteringar i planhandlingarna

Kontoret har haft ett kompletterande méte med lansstyrelsen och byggherren for
att diskutera hur riskfragorna har hanterats under planprocessen. Det dr huvudsak-
ligen risk avseende ammoniaktransporter pa Hammarbyviagen som behver fortyd-
ligas i planhandlingarna.

Onskemal om reglering i detaljplanen som ej genomforts

Kontoret anser inte att det 4r lampligt att i detaljplanen forhindra stadigvarande
vistelse utomhus i och med att en situation kan komma att forandras. Dagens
situation i och kring det aktuella planomradet &r tydliggjord i planbeskrivningen. I
den hér aktuella planen &r det inte praktiskt mdjligt med uteserveringar da det &r
daligt med plats bade pa gatumark och pa kvartersmark.
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Nir det géller att hindra att brandfarlig vétska rinner mot byggnader vid Ham-
marbyvagen regleras detta inte i detaljplan. Lutningar pa gangbanor invid
byggnader gors alltid bort fran byggnaderna. Utmed Hammarbyvigen och
Hammarbybacken dr gang- och cykelbanan samt en gronyta projekterad som
brukligt 4r med en lutning pé 1,5 grader bort fran byggnad och avslutas med en
granitkantsten med en h6jd av 12 cm 6ver gatan.

Friskluftsintagens placering pa grannbyggnader till Fortum Varmes skorsten
regleras inte i detaljplanen. Kontoret anser att gjorda utredningar visar att rok-
plymen fran Fortums skorsten inte nar kontorshuset och 6verskrider heller inte
miljokvalitetsnormen for luftkvalité.

Revidering efter granskning

Plankartan

Utifran de synpunkter linsstyrelsen 1dmnat under granskningsskedet har
planhandlingarna reviderats infor antagande enligt f6ljande: Plankartan
kompletteras med att under rubriken Kvartersmark far anvandnings-bestimmelsen
centrumédndamal utmed Hammarbyviagen ett tilldgg att ej innefatta hotell. Under
rubriken Storningsskydd fortydligas tva bestimmelser avseende Hammarbyvégen.
Under rubriken Byggnadsteknik tillférs en bestimmelse: Fasader och glas ska
dimensioneras utmed Hammarbyvégen utifrén risk. Under rubriken v1 6kas
tillaten bredd av gang. Plangrdans mot Hammarby Allé justeras i forhéllande till
géllande detaljplan 2001-04840.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras med vad som kan vara lampligt utférande av
Fryshusets skatehall pa grund av nérheten till SL:s fordonsgasanlédggningen samt
kompletteras med vad som avses med den nya bestdammelsen avseende dimensi-
onering av fasader och glas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret har utifran de inkomna synpunkterna gjort bedémningen
att forslaget till detaljplan kan godkénnas av stadsbyggnadsndmnden med fores-
lagen revidering och dérefter foras vidare till kommunfullméktige for antagande

SLUT
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