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ORDONNANSEN 6
Underlag till planbeskrivning

HANDLINGAR

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar
- Bullerutredning (ACAD)
- Dagvatten (Sweco)

Ovrigt underlag

Medverkande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planindringen syftar till att ndra detaljplanen s att ett bostadshus med ca 110 ldgenheter och lokaler
i bottenvaning och i underbyggd gérd kan utvecklas inom Ordonnansen 5 och 6. Den syftar dven till
att mojliggora for en flytt av pumpstationen fran Ordonnansen 5 till Ordonnansen 6. Flytten av
pumpstationen mojliggor tillskapandet av en torgplats inom planomradets sydligaste horn, del av
Stockholm 1:8.

Ambitionen dr att skapa en hogkvalitativt gestaltad byggnad som forhaller sig till Gérdets arkitektur,
skala och volymbearbetning men ocksa tillfor ett aktuellt uttryck fran sin tid.

PLANDATA

Markigoforhallanden och areal

AROS Bostad har av exploateringsnamnden fatt en markanvisning pa Ordonnansen 5 i syfte att
utveckla bostidder och lokaler inom denna och den intilliggande fastigheten Ordonnansen 6 som sedan
tidigare dgs av AROS Bostad. Inom Ordonnansen 6 finns idag en storre kontors/lagerbyggnad samt
bensinstation fran 40-talet vilken planeras rivas. Ordonnansen 5 hirbérgerar en pumpstation for
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dricksvatten och i samband med markanvisning har en 6verenskommelse triffats om att
pumpstationen ska flyttas till Ordonnansen 6.

Lige
Planomradet kommer att omfattas av de tre nimnda fastigheterna och utgér tillsammans ca 2 350 m”.
Ordonnansen 6 dgs av AROS Bostad och Ordonnansen 5 och Stockholm 1:8 av Stockholms stad.

Fastigheterna &r beldgna inom stadsdelen Ladugardsgirdet och avgrinsas i sydvist av
Furusundsgatan, i Oster av Virtavigen, i norr av Ordonannsen 8 och i vist av Ordonannsen 1. Den del
av planomradet som avses planldggas for torg dr allmén platsmark och kommer att fortsitta vara det.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen Promenadstaden (laga kraft 2012-04-10) ligger fastigheterna inom omréde for
innerstadsbebyggelse, vilket enligt dversiktsplanen innebir den typ av bebyggelse som har den mest
blandade markanvindningen. Den foreslagna planindringen gar i linje med dversiktsplanens
intentioner for omréadet. Planomrédet ligger néra stadsutvecklingsomréadet Norra Djurgérdsstaden. Pa
Virtavigen dster om planomradet kommer ett regionalt cykelstrak att passera fastigheten vilket inte
kommer paverka projektet med mer 4n att trafikfrigan ges hinsyn i det fortsatta arbetet.
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Oversiktsplan for Nationalstadsparken, Stockholmsdelen

Fastigheterna griansar mot riksintresset Kungliga nationalstadsparkens bebyggda delar pa Girdet.
Utformningen av byggnaden behover darfor ta hansyn till detta och omsorg dgnas at hur byggnaden
uppfattas i stadsbilden. Den framtida utformningen kan med fordel stirka det grona sambandet norr
och soder om fastigheten. Planomradet ingar dock inte i nagot av de geografiska omrddena som &r
sarskilt utpekade och beskrivna.

Gillande detaljplan

Omradet omfattas av tva detaljplaner. Gallande detaljplan for Ordonnansen &r stadsplan PL 1990 som
vann laga kraft 1938-02-16 och medger allmént dndamél. Fér Ordonnansen 6 &r géllande plan
stadsplan P1 4290 som vann laga kraft 1955-06-09 och medger garage.

For den del som &r tinkt att utvecklas till torgplats géller detaljplan med Dnr 1997-01205 som vann
laga kraft 2002-12-02. Idag dr anvéndningen park.

Ovriga stiillningstaganden
Eventuellt ovriga kommunala dokument eller beslut som berdr planomrddet.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse och vegetation

Pa Ordonnansen 6 finns idag en byggnad ritad 1938 som garage. Byggnaden har senare delvis byggts
om till kontor samt innehéller en bensinstation i markplan. Byggnaden har en killarvaning med
garage. Pa fastigheten Ordonnansen 5 finns idag en pump- och transformatorstation fér Stockholm
vatten.

Fastigheten Ordonnansen 5 har i sédra delen en yta som idag dr betecknad som park. Pa platsen star

ett antal fristaende trid, bla ett par storre karaktirsfulla tallar. I 6vrigt dr planomradet helt hardgjort.

Planoradet grinsar mot gatumark i véster, soder och Gster ddr markhojden stiger fran ldgsta punkt pa
Virtavigen i nordost om ca + 23 m till hogsta punkten i vister pa Furusundsgatan om ca + 34 m.

Direkt norr om planomradet ligger ett servitutsomrade som delas av flera fastigheter som utgors av
slantrande naturmark med tit gronska och fullvuxna trid.

Utveckling kring planomradet

Giirdets bebyggelse norr om fastigheten byggdes ut under i huvudsak 30-talet. Langs Viartavigen har
bebyggelsen pa senare tid kompletterats med flera bostadshus, ett seniorboende samt studentboende. I
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bottenvaningen forekommer ett fatal verksamhetslokaler, frimst lokaliserade till omradet nirmast
tunnelbanans nedgang till station Girdet. Byggnationen ldngs Virtavigen ér av olika typologier och
forhaller sig varierat till gatan, dels indragna med forgardsmark, dels mer stadsméssigt med hardgjord
eller gatumark 4dnda fram till fasad. Generellt har stadsméssigheten 6kat under fortdtningsskedet och
Girdets traditionella “hus i park™ har vénts till ett mer stadsmissigt forhallningssitt dir husens sockel
moter trottoar och gatumark.

Service

Ett flertal forskolor och skolor finns inom 1 km fran planomradet. Fyra vardcentraler finns inom en
kilometer fran planomradet. Nirmsta livsmedelsbutik finns i Virtahamnen. Fran planomréadet in mot
Stockholms centrala delar finns ett stort utbud av kommersiella varor och tjdnster. Inget
kompletterande behov av fler forskolor eller service har initialt i planskedet utryckts fran
stadsdelsforvaltningen.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten
(kompletteras av Sweco)

1 princip hela planomradet dr hardgjort idag. Forslaget innebdr att hela planomrddet bebyggs varfor
infiltrering eller magasinering av dagvatten inte dr mojlig. Forslaget kan ddremot ge storre mojlighet
till fordrojning av dagvatten dn idag dd stora delar av gdrden, tak och terrasser kan anvindas for
fordrojning av dagvatten genom olika typer av vegetation.

GATOR OCH TRAFIK

Angoring och parkering

Fastigheten angors via Virtaviagen vid planomradets nordvéstra horn. Garage ordnas i tva killarplan
under byggnader och gard med infart direkt i anslutning till infarten. Det gor att hela garden kan
anvindas som vistelseyta. Idag innehaller byggnaden parkering som servar omkringliggande
fastigheters parkeringsbehov. Ett antal parkeringsplatser forbereds for detta bruk dven framgent.

Parkeringsnormen inom planomradet foreslés enligt foljande:

p-norm antal ppl
boendeparkering 0,5/1gh 55
besoksparkering 0,1/1gh 11
ca 0-4 ppl/1000 lokalarea 5
parkering for extern anvindning ca?20
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Antalet parkeringsplatser blir da totalt ca 91 platser.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. Entré till tunnelbanestation Gérdet ligger ca 150
m fran planomradet. Stombusslinje trafikerar Virtavigen med hallplats precis intill planomradet.
Jarnvégsplan for ny sparvig strickan Djurgardsbron — Ropsten, del av Sparvig City, stélldes ut under
aug-sept 2013. I forslaget gar sparvigen lings Sodra Hamnvigen med hallplats Virtapiren ca 500 m
fran planomradet.

LEDNINGAR

Pumpstationen
Pumpstationen flyttas till det nordvistra hérnet av Ordonnansen 6.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
(kompletteras av ACAD)

En trafikbullerberikning, daterad 2013-04-05, har gjorts for den tinkta fastighetsutvecklingen.
Berdkningarna visar pa att ekvivalenta ljudnivder frdan vig- och spartrafik 55 dB(A) dverskrids for
huset ndrmast Virtavigen for fasader mot Viirtaviigen samt gavelfasader i norr och soder. For huset
pa garden dverskrids de ekvivalenta ljudnivderna 55 dB(A) for fasad mot soder samt mot nordost.
Ovriga fasader pa foreslagen bebyggelse far nivder pd hogst 55 dB(A). Maximala ljudnivder frdn
vagtrafik uppgar till 85 dB(A) for fasader ndrmast Viirtavigen medan maxnivder frdan spdrtrafik dr
betydligt liigre.

For att uppfylla kraven enligt Stockholmsmodellen foreslds avstegsfall B tillimpas. Léigenheterna
utformas ddrfor sd att minst halften av boningsrummen har tillgdng till en sida med bullernivder pa
hogst 55 dB(A).

Markfororeningar

Genomforande av planen kommer att krdva marksanering inom Ordonannsen 6 da en bensinstation
finns inom fastigheten.

Farligt gods
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(PLANFORSLAG UPPHAVANDE)

PLANFORSLAG NY BEBYGGELSE

Forslaget innebar att ett flerbostadshus fordelat pa tva volymer uppfors, ett gathus och ett gardshus.
Volymerna adr fordelade pa en byggnad ldngs Virtavdgen och en souterrdngbyggnad pa garden.
Garage och komplementsytor ordnas i tva kéllarplan. Bada volymerna dr uppbrutna for att skapa
genomsiktlighet, terrasser och andra unika lokala platser samt en mer uttrycksfull byggnad.
Byggnaden har ett starkt uttryck fran sydvist (Géardet/Furusundsgatan) men dr mer dampat fran 6vriga
hall.

Hllustrationsplan

Byggnaden &r uppruten i olika delar och hojder for att skapa en méangfald av olika ldgenhetstyper men
ocksa for att inte upplevas massiv utifran och samtidigt medge genomsiktlighet. Vaningsantalet
varierar mellan 4 och 12 vaningar. Byggnaden ér tinkt att huvudsakligen rymma ldgenheter i
storleken 1- 4 rok samt nagra storre étageldgenheter.

Hllustration gatuvy fran soder

Planomradet dr beldget vid Virtavigens hogsta punkt, vilket innebir att omradet utgors av en kraftigt
sluttande Ostvind slidnt. Hojdskillnaderna tas upp genom att garden terrasseras mot Furusundsgatan.
Terrasseringen gors med trappor i hela vaningssteg sa att lokaler kan skapas diarunder.
Verksamhetslokaler kan inordnas i hela eller del av bottenvaningen mot garden och i underbyggnaden
mot Furusundsgatan. Lokaler skapas dven i gatuplan i den byggnadsvolym som ligger ldangs
Virtaviagen. Det ger mojlighet att ha en kommersiell verksamhet som kan samverka med den nya
torgplatsen. Totalt inrymmer byggnaden ca 1 400 m* lokalarea.

Lllustration, fasader

Gardshusets vistra langsida dr placerat i fastighetsgrins. Entré kan ske via garden, ca 25 meter fran
gatan, eller direkt fran det underbyggda garaget. Aven gathuset ir placerat fastighetsgrins/gatuliv
vilket gor att en sé stor gard som mojligt skapas.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciper for projektet redovisas i gestaltningsbilaga.
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Gronska och natur

Ett gront gardsrum tillskapas pa den idag helt hardgjorda fastigheten. Den nya garden som skapas ger
ljus och luft for Ordonnansen 8 till skillnad fran dagens situation som har en sluten och solid
byggnadsvolym. Det finns ocksa goda mojligheter att skapa grona inslag pa terrasser och tak.
Gronstrukturen i omradet blir battre sammanhzngande och inslaget bidrar till att motverka sé kallad
“heat island-effekt” dér den tita stadens hardgjorda ytor bidrar till att h6ja den lokala viarmenivan.

Inom bara 100 meter nas Ladugardsgirdets girden med omfattande friytor. Tillsammans med
Nationalstadsparken som ligger strax norr om planomradet ger det goda méjligheter till rekreation
och tillgang till gronska.

Planomradet gréinsar till Nationalstadsparkens bebyggda delar pa Gérdet. Genom att gardsrummet
finns nya mojligheter att forstiarka det lokala gronstraket med vixtlighet och visuell kontakt med
grona inslag.

Floden av gangtrafik

Byggnadsvolymen lidngs Virtaviagen har portiker som skapar kontakt mellan gata och gard.
Terrasseringarna leder vidare upp till Furusundsgatan och mojliggor genvidgar mellan kvarterets och
omradets olika nivéer. P4 sa sitt ger forslaget goda mojligheter att rora sig och gena genom kvarteret.

Stadsbild och omgivande bebyggelse

Omgivande byggnader ligger fritt placerade i landskapet, i regel med naturmark fram till fasad. Nagra
byggnader orienterar sig dock mot gatan och definierar gaturummet tydligare, bla. norr om
Ordonnansen 6 och vister om fastigheten, pA Smedsbacksgatan och Rind6gatan. Lite ldngre norrut
lings Virtavigen finns ett par nytillskott som ocksa ligger i gatuliv.

Den hogre volymen lidngs Virtaviagen foreslas ligga i gatuliv, likt befintlig byggnad samt de nya
byggnaderna ldangre norrut pa Virtaviagen. Det bidrar till att skapa ett mer definierat gaturum i
anslutning till gatukorsningarna.

Hojderna pa befintlig bebyggelse ér i regel 7 till 9 vaningar férutom husen direkt norr om
Ordonnansen 6 som endast dr fyra vaningar med inredd vind. Den foreslagna byggnadsvolymens
hogsta del 4r belidgen i det ldge (syddst) som #r ldngst ifran grannfastigheter vars utsikt kan paverkas.
Byggnaden trappar sedan ned mot de ligre husen norr om planomradet (Ordonnansen 8) vilket gor att
solljus slédpps in pa denna fastighet.
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Foreslagen byggnad ir nagot hogre in Kampementet 2 pa andra sidan Virtavigen i sin hogsta punkt.
Fran Furusundsgatan blir de nya volymerna ligre p.g.a. nivaskillnaderna och att delar av bygganden
ligger i souterring.

Ljusforhallanden

Det ar friamst tidig morgon och sen kvill som byggnaderna kommer att skugga delar av omgivande
fastigheter. Under sommaren &r skuggeffekterna som minst, och pa vintern som storst. Eftersom
byggnaderna ligger i nord-sydlig riktning kommer projektet dagtid sldppa ner sol till fastigheten norr
om planomradet nagot mer 4n dagens situation.

K1 12.00

Sol- och skuggstudier vid vardagsjimning, fran soder(dverst) respektive fran norr (nederst)
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K1 12.00

Sol- och skuggstudier vid midsommar, fran soder(overst) respektive frdan norr (nederst)

TEKNISK FORSORINING

Vattenforsorjning, spillvatten, el och tele
Energiforsorjning

Avfallshantering

Stadens avfallspolicy ska foljas vilket innebir att hushallsavfall i forsta hand ska hanteras maskinellt.
Nedkast kan finnas pa géarden eller i portiker vilket skulle ge de boende direkt nérhet till nedkast vid
respektive port eller ca 20 m for gardshuset. Tomningsplats for sopsugssystemet lokaliseras i nidra
anslutning till gata, troligen fran Furusundsgatan. Ett soprum for sortering av ovriga fraktioner kan
finnas i byggnaden pa gatuplan. Atervinningsstation finns annars pA Kampementsgatan 2 direkt intill
planomradet dér ocksa stadens mobila miljostation for farligt avfall stannar.

Réddningstjinst
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Det dr mojligt att na gatuhuset fran utsidan men da byggnadens vaningsantal ger behov av TR2-
trapphus, och alla trapphus utformas med denna funktion, finns inget behov av att rdddningsbil ska
kunna komma in pa garden.

TILLGANGLIGHET

Samtliga ldgenheter kommer att kunna nas med hiss fran entréplan och fran garaget. Garden ar
tillgénglig genom portiker fran Virtavigen men ligger till viss del terrasserad for att ta upp skillnaden
i hojd mellan Virtavigen och Furusundsgatan. Lek- och rekreationsplats pa garden ligger dock pa den
allmént tillgdngliga ytan i niva med och med access fran Virtaviagen. Entréer ligger i princip i
portiker utan hojdskillnad mot gata.

KONSEKVENSER

Staden bedomer att upphédvande av underliggande detaljplan inte far nagra konsekvenser av betydelse,
detta kapitel behandlar endast konsekvenser av forslaget till ny detaljplan.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sadan
betydande paverkan som asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med stadens 6versiktliga planering. Planforslaget bedoms inte strida
mot andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planomradet ligger intill
Kungliga nationalstadsparken men berdr i 6vrigt inga omraden av nationell, gemenskaps- eller

internationell skyddsstatus. Den planerade bebyggelsen bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo-, kulturarv eller médnniskors hélsa.

Landskaps- och stadsbild

GENOMFORANDE

Tidplan
Granskning
Antagande
Tidigast laga kraft
Tidigast byggstart



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2013-10-04, Dnr 2013-02711

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglovprovning.

Fastighetsbildningsétgdrder och servitutsfragor handlidggs av Lantméterimyndigheten.
Byggherren ansvarar xx

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig stadsplan PL 1990, samt P1 4290 upphor att gélla inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Fastighetsbildning

Befintliga ledningsriitter och servitut
Ekonomiska fragor
Detaljplanearbete

Tekniska fragor

Geotekniska forhallanden

Genomforandetid



