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Redovisning av samrad och stillningstagande
infor granskning for Martensdal 6 mm i
stadsdelen S6dra Hammarbyhamnen, del av
Hammarby sjostad (kontor, teknisk anldaggning
och idrott/skola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av samradet och beslutar att
granskningsforslag upprittas i enlighet med kontorets utlatande.

Susanne Lindh
Bo Bergman Nina Aman

Bilaga: Samradsredogorelse

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort plansamrad for kontor, verksamheter och
teknisk anldggning inom Mértensdal 6 mm. Planomradet ligger i sydvéstra
Hammarby Sjostad i stadsleden S6dra Hammarbyhamnen. Planens syfte &r att
prova kontors- och verksamhetslokaler inom planomréadets sddra och vistra del
samt att skapa forutsdttningar for en inbyggd transformatorstation. Syftet dr dven
att skapa en byggritt for den del av Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag
har tidsbegriansat lov inom Martensdal 6. Planerna for Hammarby Sjostad ar att
det ska vara en blandad stadsdel och det &r i den véstra delen som storre kontors
och verksamhetsetablering dr mojligt. Pa4 grund av buller, luftkvalitet och risk &r
det inte mojligt med bostdder inom kvarteret Martensdal. Ambitionen for
Martensdal dr att skapa en entré till Hammarby Sjostad genom att bygga kontor av
hog arkitektonisk och stadsmissig kvalité runt de tekniska anldggningarna och
verksamheterna som finns inne i kvarteret.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2013-02-21 - 2013-04-05. Under samradet har
28 yttranden inkommit. Av dessa har 6vervigande delen inga avgorande
invandningar mot planforslaget utan framfor synpunkter i sak, framforallt
géllande gestaltning, gronkompensation och redovisning av riskfragor. Motsitter
sig planforslaget gor Teleskopet Forvaltning AB som har ett arrende inom

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Martensdal 6, samt dess hyresgéster AB Sodermalms sten och Vivaldi AB.
Bolagen kommer inte att kunna fortsétta sina verksamheter i omradet pa grund av
att byggnaderna rivs for att ge plats 4t Svenska Kraftnits transformatorstation. Tre
boende pa S6dermalm som menar att platsen inte lampar sig for ett hogt hus
motsitter sig ocksé planforslaget. Efter samradet studeras framforallt
gestaltningen, ledningsdragningar och riskfragor vidare. Kontorets
sammanfattande bedomning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras och
vidarestuderas i det fortsatta arbetet. Samradsredogorelsen bilaggs.

Under samradstiden genomforde byggherren parallella gestaltningsuppdrag, dér
representanter fran staden satt med i bedomningsgruppen. Av de tre deltagande
arkitektkontoren har ett kontor fétt i uppdrag att arbeta vidare med gestaltningen.
Infor granskningsskedet har forslaget dndrats ganska mycket gillande
kontorsbyggnadernas gestaltning, vilket 4ven paverkar detaljplanen. Fordndringen
haller sig dock i stort inom ramen for vad programmet f6r vad det parallella
uppdraget angav, samt vad som visades som intentioner i plansamradet.

Utlatande
Bakgrund och syfte
Skanska Fastigheter
AB har, genom bolaget
Remulus Svealand AB,
fatt markanvisning for
kontor inom del av
fastigheten Martensdal
6 mm i Sodra
Hammarbyhamnen.
Martensdal ligger i
véstra delen av
Hammarby Sjostad och
platsen har ett
strategiskt ldge mellan
Sjostan, S6dermalm A
och Gullmarsplan. Planomradets ldge i vistra delen av Hammarby Sjostad.

I enlighet med Promenadstaden har Stadsbyggnadsndgmnden 2012-06-19 § 12
beslutat att planarbete ska paborjas.

Planens syfte &r att skapa kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sodra och vistra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt for den del av Fryshusets
verksamhet inom Martensdal 6 (skatehall) som idag har tidsbegriansat lov.

Ambitionen &r att tdtare knyta Sjostaden till Gullmarsplan-Soderstaden genom att
bebygga den delen av Sjostaden som idag utgor ett stadsbyggnadsmaéssigt glapp
mellan de tva stadsdelarna. Vidare &r ambitionen &r att skapa en entré till
Hammarby Sjostad genom att bygga kontor av hog arkitektonisk och stadsméssig
kvalité runt de tekniska anldggningarna och verksamheterna som finns inne i
kvarteret.
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Sarskilda forutséttningar att ta hansyn till pa platsen &r; riskobjekt, sekundéra
leder for farligt gods, omfattande ledningsstrak under mark, ekologiskt
gronsamband, topografiska skillnader och koppling mellan omkringliggande
stadsdelar.

Samradsforslag

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer finnas
kvar och ut6kas med en ny transformatorstation. Runt dessa verksamheter foreslés
kontorsbebyggelse. Under samréadet provades i huvudsak markanvindning,
volymer och funktioner.

Marknivan skiljer sig 4-11 meter mellan kvarter och kringliggande végar.
Byggnaderna tar upp nivaskillnaden med de nedersta vdningarna som bildas in
mot kvarteret. Dessa innehéller garage, teknikutrymmen och verksamheter. Pa
vaningsplanen 6ver Hammarbybackens och Hammarbyviagens gatunivé dér
byggnaderna blir genomgéende skapas kontor. Publika verksamheter sa som
lobby, handel eller andra centrumindamal ska inrymmas i en del av kontorshusens
bottenplan for att skapa aktiva gatumiljoer. En del av kontoren ligger i ett hogre
hus som dr 28 vaningar mot Hammarby All¢é och 25 vaningar mot
Hammarbybacken, i och med de h6jdskillnader som rader runt féreslagen
byggnad. Exakta byggnads- och totalhdjder reglerades inte i detaljplanen till
samradsskedet eftersom hojderna skulle studeras ndrmare i parallella uppdrag
mellan samrad och granskningsskede.

Betongindustri

ny transformatorstation

ny skatehall

Fryshuset

Foto av en framtagen fysisk modell med foreslaget, vy mot nordvdist.
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Hlustrationsplan med markerade sektioner. Scheiwiller Svensson arkztektkontor AB
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Hammarby Allé

tunnel for inlastning
Sektion A-A genom hela planomradet med skdrning genom kontorshus mot Hammarbyvdgen (till vinster)

och Hammarby Allé (till héger) och kontorshusens fasader in mot kvarteret. Scheiwiller Svensson
arkitektkontor AB

tillbyggnad
Fryshuset

Hammarbybacken

ny transformatorstation

ny kvartersgata

Sektion B-B genom hela planomradet med skdrning genom kontorshuset mot Hammarbybacken
(till véinster), transformatorstationen och ny skatehall (till hoger). Scheiwiller Svensson
arkitektkontor AB
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Konsekvenser

Naturmiljo och MKN for vatten

Husen som placeras lings Hammarbybacken och Hammarbyvégen tar en gles
adellovskog 1 ansprak. En svag men viktig ekologisk 1ank mellan Nackareservatet,
Arsta skog, Arsta Holmar och Sédermalms parker kommer att forsvagas om inget
gors. Kompensationsatgérder dr darfér nodvéandiga for att inte det ekologiska
sambandet ska blir allt f6r svagt och riskeras att brytas. Forslag pa
kompensationsatgirder dr framtagna.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Landskapsbild och stadsbild

En stadsbildsanalys har tagits fram som visat férslagets inverkan pa stadsbilden
(Stadsbildsanalys, Ramboll Sverige AB, 2013-02-05). Forslaget paverkar
stadsbilden bade i ndrmiljé och pa langt hall genom det hogre huset. Pa ett néra
avstand, runt kvarteret innebar forslaget att befintlig teknisk anldggning och
industri d6ljs bakom kontorshusen. Gatans karaktér ldngs Hammarby Allé,
Hammarbybacken och Hammarbyvégen kommer att fordndras till att bli mer
urban med hus i liv med gatan. Byggnationen medfor att en visuell koppling
mellan Gullmarsplan och Hammarby Sj6stad bildas. Samtidigt minskas
utblickarna fran till exempel Kolerakyrkogarden och den visuella kopplingen dér
man fran Hammarbyvégen ser broarna mot S6dermalm och att gronstrukturen
fortsétter vidare 4t vister.

Det hoga huset kommer att synas fran langt hall och dven patverka stadens siluett.
Enligt tradition har hogre byggnader placerats ldngs Stockholmsasens nordsydliga
axel samt vid tullsnitten. Omradet dr dven utpekat i Promenadstaden som ett
utvecklingsomréade dir kringliggande stadsdelar ska ldnkas samman. Det
foreslagna huset dominerar inte 6ver andra hoga byggnader 1 staden. Kontoret
bedomer ddrmed inte att forslaget medfor ndgon pataglig paverkan pa stadens
siluett och vyer och riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden.

Storningar och risker

En riskbedomning har tagits fram som analyserar risker fran intilliggande objekt
sa som Betongindustri, Hammarbyverket och planerad verksamhet med bussdepa
pa Fredriksdal samt omkringliggande vdgar och tvédrbana med sekundira leder for
farligt gods. Ett antal riskreducerande atgéarder behover vidtas for att riskerna ska
bli acceptabla, framforallt géller detta risker kopplade till omkringliggande végar.

Med markanvéndning kontor dr luftkvalitén acceptabel, da tilluft kan tas fran
insidan av kvarteret. Dock 4r det inte mojligt med markanviandning bostider, pa
lag- eller hogdelarna, med hénsyn till bland annat luftkvalité.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Kontorshusen skuggar framst inne i kvarteret dver transformatorstation och de
tekniska anldggningarna. Hoghuset skuggar dven de planerade husen inom
kvarteret Fredriksdal, men det 4r en skuggning som vandrar 6ver dagen och de
planerade bostdderna kommer ha direkt solljus under delar av dagen. Darmed
bedoms paverkan pé sol/skuggning acceptabel.
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Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Samrad

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2013-02-21 - 2013-04-05. Under samradet har
28 yttranden inkommit. Yttrandena har sammanfattats och bemotts i
samradsredogorelsen, som bifogas. For yttrandena i sin helhet hdnvisas till
planakten for projektet, dnr 2012-02448-54. Planakten for drendet finns tillgénglig
1 Tekniska Namndhuset pa Flemminggatan 4.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets stillningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de storsta fragorna som framkom under samradet.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stéllningstagande redovisas i kursiv stil
efter varje &mne.

Markanvandning

Teleskopet Forvaltning AB, AB S6dermalms sten och Vivaldi AB motsitter sig
den foreslagna kontorsbebyggelsen och den planerade inbyggda
transformatorstationen. Sten- och tradgardsverksamheterna kan inte fortga
eftersom planen forutsitter att det hus dér verksamheterna bedrivs rivs.
Planforslaget redovisar inget underlag till varfor transformatorstationen ska
placeras pa just denna plats.

Skonhetsradet, stadsdelsforvaltningen, och Stockholm Business Region stiller sig
positiva till att det i markplan pa kontorshusen kommer att skapas entréer till
kontor samt lokaler for handel och verksamheter for att tillgodose ndromréadets
servicebehov. Viktigt dr ocksé att byggnadernas bottenvaningar far publik
anvindning, girna butikslokaler, for att stirka gatornas stadsméssiga vérde.

Stadsdelsforvaltningen uppskattar planforslagets ambition att skapa publika
verksamheter bade 1 gatuplanet och hogst upp 1 hoghuset. Detta &dr vardefullt ur
trygghetssynpunkt och forbattrar miljén i omréadet.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Teleskopet Forvaltning AB arrenderar mark av Stockholms Stad inom
planomradet. For att genomfora planen kommer arrendet ej att kunna forldngas
efter dess avtalade utgang, 2016-07-01. Staden, genom exploateringskontoret har
kontakt med den berorda arrendatorn samt dess hyresgdster och dr i viss man
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behjdlpliga i deras sokande efier nya lokaler. I ett expansivt Stockholm finns dock
ingen garanti att finna lokaler med motsvarande egenskaper.

Transformatorstationen dr av sadan dignitet att det klassas som riksintresse for
elforsorjning och det dr nodvindigt att hitta lamplig placering i aktuellt omrade
for stationen. Transformatorstationen i Martensdal dr en del av ett stort projekt,
kallat Stockholm Strom, som innebdr en omldggning av hela stromforsorjningen i
Stockholm. Det finns mycket mer att ldsa om detta, inklusive forstudie och MKB
pa svenska krafincits hemsida
(http.//www.svk.se/Projekt/Utbyggnadsprojekt/stockholmsstrom/MKB/).

Stockholm stad och Svenska krafindt har studerat alternativ for placering och
finner den foreslagna platsen mest lidmpad, med hdnsyn till befintligt ledningsndit
och marktillgang.

Ambitionen, bade fran staden och byggherren dr att tillskapa delar med publika
verksamheter i bottenplan utmed de allmdnna gatorna samt i det hogre husets
ovre del. Da erfarenhet visar att det finns en del praktiska svarigheter, bland
annat gdllande brand, att ordna restaurang eller likande overst i ett hogre hus
damnar inte detaljplanen lasa fast denna anvindning, men Stadsbyggnadskontoret
arbetar for att det ska kunna genomforas.

Arkitektur och gestaltning

Da samradsforslaget endast inneholl principer for gestaltningen 6nskar flera
remissinstanser, sa som skonhetsradet och YIMBY, se ett utvecklat
gestaltningsforslag till granskningsskedet. Skonhetsradet vill se justeringar vad
det géller hoghusets riktingar. Fran remissinstanser och dven en del privatpersoner
framkommer positiv respons pa ett hogt hus pa platsen medan nagra
privatpersoner anser att platsen absolut inte lampar sig for ett hogt hus. Det
framkommer fran négra skrivelser 6nskan om att huset inte ska efterlikna
“Folksamhuset” pa Sodermalm.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Da detaljplanen skickades ut for samrad pagick samtidigt parallella
gestaltningsuppdrag ddr tre arkitektkontor fick i uppdrag arbeta med gestaltnigen
for kontorsdelarna. Skanska ansvarade for de parallella uppdragen men
representanter for Stockholms stad har varit med i bedomningsgruppen. Bland
annat har byggnadshojderna, husens form och relation till gatorna och
innerkvarteret samt fasadgestaltning och trapputformning studerats. En vidare
bearbetning sker innan granskningsskedet. Stadsbyggnadskontoret tar med
synpunkterna kring gestaltningen i beaktandet vid kommande bearbetning.

Kulturmiljo och stadsbild

Stadsmuseet har tidigare klassat delar inom planomradet som sérskilt
kulturhistoriskt intressant men stora férandringar har redan skett, varfér museet
inte bedomer att detaljplanen har ndgot negativt viarde for kulturmiljon. Museet
anser vidare att utifran planforslagets stadsbildsstudier kan det planerade hoghuset
uppforas utan att kulturhistoriska virden forloras. Lansstyrelsen delar stadens
bedomning att en hog byggnad 1 detta ldge kan accepteras med hinsyn till stadens
siluett.


http://www.svk.se/Projekt/Utbyggnadsprojekt/stockholmsstrom/MKB/
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Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Med stod av Lénsstyrelsen, Stadsmuseet och Radet till skydd for Stockholms
skonhet bedomer Stadsbyggnadskontoret att ett hogt hus inte kommer ha negativ
paverkan pa stadens siluett.

Parker och gronomraden

Flertalet remissinstanser poédngterar vikten av att foreslagna
gronkompensationsatgirder genomfors och att det dr avgorande for planens
genomforande i och med att det annars bryts ett viktigt ekologiskt samband.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Kompensationsatgdrder ansvarar exploateringskontoret for, och planeringen av
detta sker parallellt med planarbetet. Det dr inte mojligt att genom detaljplanen
sdkerstdlla att gronkompensationsatgdrderna genomfors. De foreslagna
kompensationsatgdrderna forutsdtts genomforas. Samtliga inkomna synpunkter
kring gronkompensationsatgdrder tas med i kommande arbete och
vidarebefordras dven till exploateringskontoret.

Gator och trafik

Trafikforvaltningen (SL) anser att den angoringsparkering som planeras i
anslutning till planomréadet innebér simre framkomlighet for busstrafiken och en
okad trafiksdkerhetsrisk.

Milj6 och hdlsoskyddsmyndigheten anser att p-talet for bilar ar for hogt och att
antalet planerade cykelparkeringar for lagt.

Yimby anser att kvarteret skulle forbéttras om en allmén gata kunde dras lédngs
med Fryshusets baksida for att forbinda Martensdalsgatan och Hammarby All¢.

Flera remissinstanser podngterar att det dr viktigt med goda och tillgéngliga
gangforbindelser mellan Hammarby Sjostad (Martensdal) och Gullmarsplan och
att en hiss vore bra for dem som ska upp mot Gullmarsplan. Stadsdelsndmnden
och Trafikkontoret ser det som viktigt att en tillginglig forbindelse for gdende
genom kvarteret halls Sppen for allménheten. Aven 6nskemal om upprustning av
gang- och cykelvégar genom kolerakyrkogarden till Gullmarsplan framkommer
fran nagra remissinstanser.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Den foreslagna angoringsparkering som foreslas ldngs Hammarbybacken kan
paverka kollektivtrafiken ndr bilarna ska in och ut. Angoringsfickorna dr av stor
betydelse for angoring till kontoren, framforallt ldngs Hammarbybacken och
angoringen ldngs kvartersgatan inne i kvarteret bedoms inte som tillrdcklig.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den paverkan som angoringsparkeringen
langs Hammarbybacken har for kollektivtrafiken dr acceptabel.

Det finns gott om yta i de enkelsidiga vaningsplanen in mot kvarteret for ett stort
antal cykelparkeringsplatser. Hdr planeras dven for dusch, omklddningsrum och
cykelservice. Antalet bil- och cykelparkeringsplatser dr inget som kan regleras i
detaljplanen och stadsbyggnadskontoret ser inte nagot problem i fragan, da det
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finns gott om utrymmen i garageplanen och det inte finns nagon storre konkurrens
mellan antalet bil- och cykelparkeringsplatser.

Det dr inte mojligt att passera genom kvarteret direkt viister om Fryshuset och
Hammarbyverket sa som Yimby efterfragar pa grund av befintliga verksamheter.
Enda mojliga viigen dr ldngs med kontorshusen, sa som foreslogs i
samradsforslaget. Stockholms stad (trafikkontoret, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret) anser att det dr viktigt att utforma gatan genom kvarteret
sa att det inte skapas genomfartstrafik. Det dr orsaken till att vigen dr utformad
med tva rondeller. Déremellan planeras gatan utformas som gangfartsgata.

Forslaget innehaller passage genom kvarteret som dr oppen for allmdnheten for
att forbinda Gullmarsplan med Hammarby Allé. Om denna ska ligga pa allmdn
platsmark eller om den ska ligga pa kvartersmark, men da sdkerstdllas med x,
kommer klargoras infor granskningsskede. Stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret har inte bedomt att en allmdn hiss vid tva intilliggande
kvarter dr rimligt och i och med att en allmdn hiss byggs pa Fredriksdal ingar det
inte i detta projekt.

For att maximera nyttan av den ndrliggande kollektivtrafiken samt 6ka den
upplevda tryggheten kommer mojliga atgdrder for gang- och cykelviigen till
Gullmarsplan att ses over.

Teknisk forsorjning

Ledningsédgare med ledningar inom planomréadet har samtliga inkommit med
preciserad information om placering av ledningar, flytt av ledningar och behov av
u-omraden.

Milj6 och hilsoskyddsndmnden anser att energifrdgan bor fa stérre utrymme i
planhandlingarna.

Trafikkontoret papekar att i planbeskrivningen aterfinns inget stod for val av
system for avfall. Byggherren bor dérfor utreda mojligheten att ansluta till
befintligt sopsugssytem.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Samtal fors med Stockholm Vatten, Fortum virme/kyla, Fortum gas och Skanova
om respektive ledningar. En del av ledningarna behover ldggas om och innan
detaljplanen skickas ut for granskning ska ledningsomldggningar i huvudsak
klargoras.

Som Miljo- och hdlsoskyddsndmnden ndmner kan inte energifragor regleras i
detaljplanen utan fragan hanteras av exploateringskontoret i markanvisningen
genom att stadens generella krav ska foljas. I exploateringsavtalet specificeras
det dock mer. Planbeskrivningens syfte dr att underldtta forstaelsen for
detaljplanen och ge bakgrund till regleringarna. Detaljplanen dr ett juridiskt
dokument som ska halla ldnge, varfor det inte dr ett ladmpligt stdlle att hantera
energifragorna. Byggherren har hoga miljoambitioner och dmnar na hogsta klass
men minst guld enligt LEED miljocertifiering
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Avfallshantering med hjdlp av sopsug betjdnar en stor majoritet av fastigheterna i
Hammarby Sjostad. I detta fall dr det dock enbart kontor, med mestadels papper,
vilket inte dr lampligt att belasta sopsugssystemet med da det finns okad risk for
stopp vid stor belastning. Den befintliga sopsugsanldggningen i vistra Hammarby
Sjostad dr redan i dagsidget hart belastad. Kontoret bedomer det ddrfor inte som
realistiskt att ansluta fastigheten till systemet.

Halsa och sakerhet

Lénsstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedoma om den planerade
bebyggelsen blir lamplig med avseende pa hélsa och sékerhet. Léansstyrelsen,
Miljo- och hélsoskyddsmyndigheten och brandforsvaret anser att riskutredningen
och planhandlingarna behover kompletteras vad géller foljande punkter:

- Precisering av maranvindning KSY (kontor, vuxenutbildning, idrott) vid
skatehallen for begriansning av bullerkénslig verksambhet.

- Riskanalys komplettering angédende behov av obridnnbara fasader,
brandklassade fonster, utrymningsvégar och skydd mellan vdg och
kontorsbyggnad.

- Overviga om planbestimmelse om tilluftsintag ska gilla dven for
Hammarbyvégen.

- Precisering av planbestimmelse for kontoren sé att omraden ldangs
sekundédra végar for farligt gods inte uppmuntras till stadigvarande
vistelse, som tex uteserveringar.

- Om avékningsskydd kréavs som riskreducerande atgérd ska detta sa langt
som mojligt regleras i detaljplanen.

- Stéllning behover tas {or risk for ursparning av tvirbanan.

- Komplettera planbeskrivning med information om risk for brand i
transportband inom betongindustrin.

- Riskutredningen behdver kompletteras genom att tydliggora individ- och
samhdllsriskperspektiv samt att riskerna laggs samman och inte bedoms
var och en for sig.

- Tydliggora riskreducerande atgérder och dess effekt.

- Sékerstélla att ledningar med elektromagnetisk stralning inte forlaggs
direkt intill husvéggar eller gar genom hus dir ménniskor vistas.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Skatehallen som planeras dr en inbyggd hall som inte kommer att storas av
trafikbuller och externt industribuller inomhus. Stadsbyggnadskontoret avser
andra planbestimmelsen KSY (kontor, skola och idrott) sa att det framgar att
bullerkdnslig verksamhet inte tillats.

Stadsbyggnadskontoret tar med sig yttrande kring riskfragor i uppdatering av
riskanalysen, beskrivning i planbeskrivningen och reglering i detaljplanen. En
uppdaterad riskanalys, framforallt gdllande fortydligande av individrisk- och
samhdllsriskperspektiv, sammanslagning av riskobjekt samt fortydligande kring
riskreducerande atgdrder kommer finnas till granskningsskede. Fortydligande
kring samtliga riskaspekter kommer att goras i planbeskrivningen. Brandkrav far
inte regleras i detaljplan, da det redan regleras i Plan- och bygglagens 8:e
kapitel, ddrfor beskrivs endast riskreducerande atgdrder gdllande brand och
utrymning i planbeskrivningen men regleras inte med sdrskild planbestimmelse.
Planbestimmelse fors in gdllande franlufisintag och obrdnnbara fasader.
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Stadsbyggnadskontoret for dialog med Linsstyrelsen kring eventuell begrdinsning
av markens anvdndning gdllande stadigvarande vistelse utomhus i form av t.ex.
uteserveringar langs sekundcdra leder for farligt gods. I riskutredningen beskrivs
att marken mellan vig och fasad (Hammarbyvdigen och Hammarbybacken) bor
utformas med parkering och trdd for att minska risk for att brandfarlig vitska ska
rinna fram till fasad och att tungt fordon ska kora in i fasaden. Marken ligger pa
allmdn platsmark och projekteras for att utformas med parkeringar, cykelvig och
trdd vilket gor att stadsbyggnadskontoret bedomer sdrskild planbestimmelse om
detta som overflodigt.

Elektromagnetiska fdlten dr endast forhojda precis vid nuvarande
Martensdalsgatan, vilket framgar av planbeskrivningen. Pa grund av forhojda
vdrden kan inte verksamhet for stadigvarande vistelse placeras i bottenvaningen
pa det kontorshuset.

Miljo- och klimataspekter

Lénsstyrelsen vill framhalla att marken, med kraftiga nivéskillnader upp till 20
meter, dédr delar av bebyggelsen planeras pa mark bestaende av lera, kan komma
att paverkas negativt med klimatforandringarna. Staden behover till
granskningsskedet visa att riskerna for markstabiliteten d4r omhéndertagna.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Parallellt med detaljplanens granskningsskede tar byggherren fram
systemhandlingar for grundldggning och konstruktion av byggnaderna och de
risker som Ldnsstyrelsen papekar tas omhand i systemskede och kommande
bygghandlingsskede. En stodkonstruktion kommer ersditta befintlig sldnt och
dimensioneras med hdnsyn till markstabilitet och klimatfordndringar.
Fortydligande kring markstabiliteten med hénsyn till klimatfordndringar gors i
planbeskrivningen.

Ovrigt

Bromma flygplats har inga invdndningar mot det hogre huset. Léansstyrelsen
papekar att samrad méste ske med Forsvarsmakten kring det hoga huset.
Information framfors om att en flyghinderanmélan med tillhorande
flyghinderanalys méste bestillas innan ett hogre hus far uppforas.

Fortum Varme vill starkt framhélla att den totala bygghdjden ska vara lagre dn
Fortums skorsten pa Hammarby gard 11. Det &r viktigt att undvika all form av
oldgenhet som kan uppsta pa grund av skorstenen.

Fortum Distribution framfor att SL:s planerade byggnad ska anpassas till
befintliga ledningsstrak. Fortum Distribution framfor att vid gransen mellan
Svenska Kraftnét och Fortum Distribution krévs 5 meter fran Fortums befintliga
byggnad till fastighetsgréns. Bade Fortum distribution och Svenska Kraftnat
onskar att fastighetsgrénsen ska regleras i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande
Varken Forsvarsmakten eller Bromma flygplats har bedomt att byggnadshojden
pa denna plats dr nagot problem, varfor detaljplanen kan ge byggritt till en hogre
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byggnad. Innan byggnation maste byggherren bestdlla en lokaliseringsanalys
enligt Lufifarsforordningen SFS2010:770.

I luftkvalitetsutredningen (SBN-analys) har hdnsyn tagits till atgdrder pa Fortum
vdrmes skorsten med rokgaskondensering. Luften dr inte farlig men kan dnda ses
som storande for kontoren. Med rokgaskondensering riskerar normen for
kvavedioxid att overskridas pa hojder over +120 meter. Skorstenen dr +108 meter
over nollniva och det foreslagna huset i samradsskede dr knappt +120, men exakt
hojd kommer studeras och regleras till granskningsskedet. Stadsbyggnadskontoret
uppmdrksammar skillnaden i byggnadshojd over mark och byggnadshojd over
nollplan och rdittar till planbeskrivningen angaende detta.

Diskussion kring reglering av fastighetsgrdns och u-omraden samt placering av
SL:s byggnad fors inom projekigruppen, ddr bade Fortum distribution, Svenska
krafindt och SL ingar. Parterna ska vara dverens innan detaljplanen skickas ut

for granskning.

Parallella uppdrag

Skanska fastigheter anordnade parallella gestaltningsuppdrag som pabdorjades
under samradstiden. Inbjudna kontor var Sauerbruch Hutton, Wingardh
Arkitektkontor AB och Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB. Representanter
fran staden (ansvarig planhandléggare, stadsarkitekt och ansvarig
landskapsarkitekt fran exploateringskontoret) var med i bedomningsgruppen samt
utarbetandet av programmet for det parallella uppdraget. Tydliga mal,
avgransningar och bedomningskriterier sattes upp, som sedan forslagen vigdes
gentemot. Bedomningskriterierna var arkitektonisk kvalitet, stadsliv och
genomforande, vilket i sin tur var mer preciserade. Parallella uppdraget pagick i
sex veckor, med en mittredovisning och feedback i mitten av tiden. Efter sista
inldimning genomforde Skanska kostnadsberdkningar pé alla forslagen for att se
att projekten var genomforbara.

Samtliga forslag var intressanta men bedomningsgruppen ansag att Sauerbruch
Huttons forslag som vassast med styrkor i helhetstdnkande, mervirde for stadsbild
och stadsliv med en variationsrikedom och naturliga strak och rum i gatuniva.
Forslaget bedomdes ha en god helhetslosning men som kunde anpassas utan att
forlora sina kvalitéer. Nackdelen med forslaget var att Sauerbruch Huttons forslag
var vildigt kostsamt. Sauerbruch Hutton har fatt fortsatt uppdrag av Skanska att
arbeta vidare och bearbeta forslaget sa att det &r genomforbart, framforallt ur
ekonomisk aspekt.

Foreslagna forandringar

Den hogre byggnaden har en bruten triangelform som véxer utat och smalnar av
med hojden, vilket gor att byggnaden ter sig olika fran alla synvinklar fran langt
hall. Formen gor att byggnaden upplevs som hogrest utan att dverstiga en hojd pa
+120 meter. Denna hojdbegransning kommer sig dels av byggherrens ekonomiska
begrinsningar och av Hammarbyverkets skorsten. I forslaget koncentreras
gangtrafikanterna till ett strék sydost om det hogre huset. Genom detta kan
befintliga trdd behéallas mellan tvarbanan och kontorsbebyggelsen, vilket dr
valdigt positivt ur ekologiskt perspektiv. Glappet mellan det hogre huset och
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lagdelarna med trappan ner mot Hammarby All¢ har forskjutits norrut, vilket ger
battre siktlinjer mot S6dermalm och gor det hdgre huset tydligare avskiljt.

De langre kontorsdelarna utmed Hammarbybacken har f6rskjutits in mot kvarteret
och ddrmed har terrassavsatsen mot Gster tagits bort. Detta ger utrymme att
variera volymen utmed gatan sa att platser for plantering och entréer skapas i sméa
rumsbildningar utmed gatan. Kontorsdelen i hornan Hammarbacken/
Hammarbyvégen har hojts nagot sé att hornet markeras tydligare och skapar en
motvikt till det hogre huset.

PN LE E 8 e G DgkTTNING
RS g w000

Utkast pa illustrationer och illustrationsplan for kontorshusen 2013-07-26 Sauerbruch Hutton.
Forslaget kommer att bearbetas ytterligare innan granskningen, bland annat kommer
“kamlosningens” utformning mot Hammarbybacken studeras vidare, liksom hojder och
fasadgestaltning med fargsdttning.

Svenska kraftnits transformatorstation har pa grund av utrymmesskél behovts
goras mer kvadratisk i formen och har bearbetats gestaltningsmassigt for att uppna
variation pd annat sitt. Forslaget &r monstermurade partier dér partier langs med
fasaden kan forses med information om Svenska kraftnits verksambhet,
energiforbrukning, energitransport osv. Taket pa transformatorstationen &r platt
och planeras med stort jorddjup sa att vaxtlighet, med grds och eventuellt nagra
trdd kan planteras.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stillningstagande

Sammantaget har de flesta instanser varit positiva till planférslaget och framfort
synpunkter i sak, framforallt gdllande gestaltning, gronkompensation, redovisning
av riskfragor. Motsitter sig planforslaget gor Teleskopet Forvaltning AB som har
ett arrende inom Martensdal 6 samt dess hyresgéster AB Sodermalms sten och
Vivaldi AB. Bolagen kommer inte att kunna fortsétta sina verksamheter 1 omradet.
Tre boende pa Sodermalm som menar att platsen inte ldmpar sig for ett hogt hus
motsétter sig ocksa planforslaget.

En forutsittning for att astadkomma en transformatorstation inom omradet &r att
en del av de befintliga verksamheterna behover flyttas. Verksamheterna har
arrendeavtal med staden och diskussion om alternativ lokalisering for dessa fors.
Avvidgningar har behovts goras mellan exploatering for kontor och bibehallen
gronska for det ekologiska sambandet. Med kompensationsatgirder bedoms
effekterna pé det ekologiska sambandet bli acceptabla. Avvigning mellan
markanvandning i relation till riskobjekt har gjorts och bedoms med en del
atgirder, sa som begransning av markens anvandning, luftintag och icke
brannbara fasader vara acceptabla. Stadsbyggnadskontoret bedomer platsen som
viktig ur gestaltningssynpunkt i och med dess centrala placering i
korsningspunkten mellan Gullmarsplan, Hammarby Sjostad och
Hammarbyhojden och for att forslaget innehaller ett hogt hus. Samtidigt begrénsar
de ekonomiska forutséttningarna i och med marknaden for kontor och férdyrande
geotekniska forhéllanden. Utmaningen &r att landa i ett ekonomisk genomforbart
projekt med en arkitektur och gestaltning som tillfoér mervérden till staden, knyter
samman intilliggande omréade och skapar en vérdig entré till Hammarby Sjostad.

Forandringar i plankarta och planbeskrivning
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet samt fordndringar
till f61jd av arbetet med gestaltningen kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Uppdaterad riskanalys framf6rallt med fokus pa individ- och
samhdllsriskperspektiv samt sammanvégning av risker. Kompletteringar
kommer goras utifran Lansstyrelsens, brandforsvarets och Milj6- och
hilsoskyddsndmndens kommentarer.

- Komplettera planbeskrivningen kring riskaspekter och riskreducerande
atgérder.

- Komplettera plankarta med bestimmelse om obrénnbara fasader mot
Hammarbyvégen.

- Precisera anvéndningsbestimmelse om att Fryshusets omrade for skatehall
inte 4r lamplig for bullerkénslig verksamhet.

- Tillsammans med Lénsstyrelsen avgors om det ar lampligt att precisera
planbestdmmelse for kontorsdelarna, med begriansning for stadigvarande
vistelse utomhus langs Hammarbyvédgen, Hammarbybacken och Hammarby
Allé.

- Ledningsomldggningar och u-omraden ska vara klargjorda.

- Reglera totalhojder f6r kontorsbebyggelsen i planbestammelser.

- Justeringar kring plankartans granser efter bearbetningar i forslaget.

- Omréde inom allmén plats som regleras som park vid Hammarby Allé i
samradsforslaget utgar da det inte langre ar aktuellt med trappkonstruktion
genom parken.
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- Fastighetsgrianser mellan berérda parter ska vara klargjorda och redogérs i
planbeskrivningens genomforandedel men regleras inte med
planbestdmmelse.

- For att maximera nyttan av den nérliggande kollektivtrafiken samt 6ka den
upplevda tryggheten kommer mojliga atgérder f6r gang- och cykelvigen till
Gullmarsplan att ses over, dock inte inga i planomradet.

- Ytterligare arbeta vidare med gronkompensationsatgérder, dock inte
regleras i detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar innebar en lamplig
avvigning mellan olika intressen.

Tidplan fortsatt arbete

Nasta steg 1 planprocessen ér att revidera handlingarna och skicka ut detaljplanen
for granskning. Kontoret bedomer att detta kan ske under kvartal 3, 2013. Ett
antagande av planen bedoms kunna ske under kvartal 4, 2013.

SLUT"
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