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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora kontors- och verksamhetslokaler runt befintliga
tekniska anldggningar, samt skapa forutsittningar for en ny inbyggd
transformatorstation och en ny skatehall som ersétter befintlig hall med
tidsbegransat bygglov. Planforslaget sdndes ut pa samrad 2013-02-21 - 2013-
04-05. Under samradet har 28 yttranden inkommit. Av dessa har 6vervigande
delen inga avgorande invdndningar mot planforslaget utan framfor synpunkter i
sak, framforallt gédllande gestaltning, gronkompensation, redovisning av
riskfragor. Motsitter sig planforslaget gor Teleskopet Forvaltning AB som har
ett arrende inom Martensdal 6 samt dess hyresgister AB Sodermalms sten och
Vivaldi AB. Bolagen kommer inte att kunna fortsétta sina verksamheter 1
omrédet. Tre boende pa Sédermalm som menar att platsen inte lampar sig for
ett hogt hus motsitter sig ockséa planforslaget. Efter samradet studeras
framforallt gestaltningen, ledningsdragningar och riskfrdgor vidare. Kontorets
sammanfattande bedomning ar att de inkomna synpunkterna kan hanteras och
vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stockholm.se
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att skapa kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sOdra och vistra del samt att skapa forutséittningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggrétt for den del av
Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegriansat lov inom
Martensdal 6.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2013-02-21 - 2013-04-05.
Information om samradet skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och berdrda
sakédgare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset pa Kungsholmen, i GlashusEtt i Hammarby Sjostad samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad
och samradmdéte publicerades i lokaltidningen Mitt 1 S6dermalm den 23 februari 2013.
Samradsmote, i form av 6ppet hus, holls den 7 mars i GlashusEtt i Hammarby sjostad,
Lugnets All€ 39, dér ca 20 personer nérvarade.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stdallningstaganden

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under samradet.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer och stéllningstagande redovisas i kursiv
stil efter varje &mne.

Under samréadstiden har 28 yttranden inkommit. Av dessa har 6vervigande
delen inga avgorande invdandningar mot planforslaget utan framfor
huvudsakligen de synpunkter avseende forbattringar i niromradet som foreslés
1 Ekologiutredningen (gronkompensation), krav pa forbéttrade gang- och
cykelforbindelser med kollektivtrafiken samt att arkitektur och gestaltning
behover bearbetas. Lénsstyrelsen vill ha kompletteringar och fortydliganden i
planhandlingarna vad géller hdlsa och sékerhet.

Motsitter sig planforslaget gor Teleskopet Forvaltning AB som har ett arrende
inom Martensdal 6 samt dess hyresgéster AB Sodermalms sten och Vivaldi AB.
Bolagen kommer inte att kunna fortsétta sina verksamheter i omradet. 7re
boende pa Sodermalm som menar att platsen inte lampar sig for ett hogt hus
motsitter sig ocksa planforslaget.

Markanvindning

Teleskopet Forvaltning AB, AB Sodermalms sten och Vivaldi AB motsitter sig
den foreslagna kontorsbebyggelsen och den planerade inbyggda
transformatorstationen. Sten- och tradgéardsverksamheterna kan inte fortga
eftersom planen forutsitter att det hus dir verksamheterna bedrivs rivs.
Planforslaget bor dndras sa att forutséttningar skapas for att bibehélla den
verksamhet som idag bedrivs av respektive bolag. Planforslaget redovisar inget
underlag till varfor transformatorstationen ska placeras pa just denna plats.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Skonhetsradet, stadsdelsforvaltningen, och Stockholm Business Region stiller sig
positiva till att det i markplan p& kontorshusen kommer att skapas entréer till kontor
samt lokaler for handel och verksamheter for att tillgodose ndromradets servicebehov.
Viktigt dr ocksa att byggnadernas bottenvaningar far publik anvindning, gérna
butikslokaler, for att stirka gatornas stadsméssiga vérde.

Stadsdelsforvaltningen uppskattar planforslagets ambition att skapa publika
verksamheter bade i gatuplanet och hogst upp i hoghuset. Detta dr vardefullt ur
trygghetssynpunkt och forbattrar miljon i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Teleskopet Forvaltning AB arrenderar mark av Stockholm Stad inom
planomradet. For att genomfora planen kommer arrendet ej att kunna
forldngas efter dess avtalade utgang, 2016-07-01. Staden, genom
exploateringskontoret har kontakt med den berorda arrendatorn samt dess
hyresgdster och dr i viss man behjdlpliga i deras sokande efter nya lokaler. 1
ett expansivt Stockholm finns dock ingen garanti att finna lokaler med
motsvarande egenskaper

Transformatorstationen dr av sadan dignitet att det klassas som riksintresse
for elforsorjning och det dr nodvindigt att hitta ldmplig placering i aktuellt
omrade for stationen. Transformatorstationen i Martensdal dr en del av ett
stort projekt, kallat Stockholm Strom, som innebdr en omldggning av hela
stromforsorjningen i Stockholm. Det finns mycket mer att ldisa om detta,
inklusive forstudie och MKB pa svenska krafindits hemsida
(http.//www.svk.se/Projekt/Utbyggnadsprojekt/stockholmsstrom/MKB/).
Stockholm stad och Svenska krafindt har studerat alternativ for placering och
finner den foreslagna platsen mest ladmpad, med hdnsyn till befintligt
ledningsndt och marktillgang.

Ambitionen, bade fran staden och byggherren dr att tillskapa delar med
publika verksamheter i bottenplan utmed de allmdnna gatorna samt i det hogre
husets dvre del. Da erfarenhet visar att det finns en del praktiska svarigheter,
bland annat gdllande brand, att ordna restaurang eller likande overst i ett
hogre hus dmnar inte detaljplanen lasa fast denna anvindning, men
Stadsbyggnadskontoret arbetar for att det ska kunna genomforas.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsradet och YIMBY betraktar planforslaget mer som ett kapacitetstest
och vill se att byggnadsvolymer och héjder inom kvarteret grundligt om- och
vidarestuderas.

Hoghuset

Synpunkter kring det hogre husets riktning, volym och hgjd samlas nedan
under rubriken “Landskapsbild och stadsbild”.

Lagdelarna

Skonhetsradet onskar att de langa byggnadskropparna utmed
Hammarbybacken bearbetas, kanske till en sicksackformad fasad eller nagon
annan utformning som gestaltar och uttrycker topografin och tomtens sneda
klattrande. Viktigt dr ocksa att byggnadernas bottenvaningar far publik
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anvindning, gédrna butikslokaler, for att stdrka gatans stadsméssiga varde. De
topografiska forutséttningarna innebér att bebyggelsen ocksa maste relatera till
Skansbacken. Med en bergshdjd pa ena sidan Hammarbybacken och ett hogre
byggnadskomplex pa den andra sidan finns det risk att gatan upplevs som ett
schakt eller en vallgrav. Kanske bor héjden minskas med en vaning pa
kontorsldngorna mot Hammarbybacken for att fa en stérre dynamik i relation
till kvarterets hogre delar.

En boende i Hammarby Sjostad menar att torget mot Hammarbybacken bor tas
bort sd att en sluten fasad mot védgen skapas. Hammarby Sjostads brist 4r just
avsaknad av helt slutna kvarter. I korsningen Hammarbybacken/Hammarby-
vigen foreslas att Gverhinget tas bort och att ett torg byggs dar istéllet.

Garden

Skonhetsradet menar att den foreslagna utformningen mot garden skapar en
oattraktiv bakgardskénsla dér garageinfart och parkering far rdda. Det vore
onskviért att i stdllet forsoka skapa ett mote mellan hus och gard som ger
platsen storre stadsméssighet. Kontorsbyggnaderna méste landa direkt pa
marken. Rédet vill ocksa se en mer réttfram gestaltning av den nya
transformatorstationen som visar att det ror sig om en bruksbyggnad.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Da detaljplanen skickades ut for samrad pagick samtidigt parallella
gestaltningsuppdrag till tre arkitektkontor att arbeta med gestaltnigen for
kontorsdelarna. Bostadsbolaget ansvarade for de parallella uppdragen men
representanter for Stockholms stad har varit med i bedomningsgruppen. Bland
annat har byggnadshojderna, husens form och relation till gatorna och
innerkvarteret samt fasadgestaltning och trapputformning studerats. En vidare
bearbetning sker innan granskningsskedet. Stadsbyggnadskontoret tar med
synpunkterna kring gestaltningen med i beaktandet av kommande bearbetning.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet har inventerat och klassificerat fastigheten som har bedomts dga
ett sarskilt kulturhistoriskt véarde. Forandringar har dock skett av byggnaderna
pa senare ar sé att det kulturhistoriska vérdet har minskat men byggnaderna har
dven fortsdttningsvis ett visst kulturhistoriskt varde och minner om stadsdelen
tidigare utbyggnad till industriomrade. Museet anser att utifran planforslagets
stadsbildsstudier kan det planerade hoghuset uppféras utan att kulturhistoriska
vérden forloras.

Stadsholmen anser att det &r ytterst angelédget att exploateringen planeras sa att
den sker med storsta mojliga hiansyn till befintlig vardefull bebyggelse och
hyresgéster pa fastigheterna Skansbacken 2 och Bostillet 1. Vagnitet ska vara
Oppet for framkomlighet till dessa fastigheter for transporter och sophdmtning
under hela byggtiden.

Landskapsbild/ stadsbild
Ldnsstyrelsen delar stadens bedomning att en hog byggnad i detta ldge kan
accepteras med hénsyn till stadens siluett.

SID 4 (31)
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YIMBY ser inga problem med att lata byggnaden oka ytterligare nagra
vaningsplan.

Skonhetsradet skulle vilja se justeringar vad géller husets riktning. Hoghuset
bor ges en form, en hojd och delvis ocksa riktning sa att det bade spelar med
gatunitets nordsydliga striackning och med Folksamhuset. Det bor inte skilja
mer dn ett par vaningsplan sa att inte forsdkringsbolagets byggnad uppfattas
som ett mindre viktigt element i stadsbilden. Vyerna fran Gullmarsplan visar
behovet av fortsatta bearbetningar av savil hushdjder som volymer sa att
byggnaderna blir tillskott i stadsbilden. Viktigt dr ocksa hur hoghuset méter
marken och att det blir en platsbildning dar man vill vistas vid byggnadens fot.

Stadsmuseet anser att det planerade hoghuset kan uppforas utan att stadens
siluett och struktur fordndras patagligt negativt. Den planerade bebyggelsen
kan ses som ett avslut mot véster av Hammarby Sjostad med sin nya skala.

Tre boende pa Sodermalm anser att platsen inte lampar sig for ett hogt hus.
Nybebyggelsen i omradet ska inte vara hogre &n normalhdjden pa den
befintliga bebyggelsen i Hammarby sjostad. Den planerade byggnaden
paverkar stadens klassiska silhuett negativt.

En boende i Hammarby Sjostad menar att hogdelen &r bra, men att den kan
vara dnnu hogre. Volymen borde studeras sa att den inte efterliknar Folksam-
huset med dess tvd sammanbyggda volymer

Hyresgdstforeningen Sodermalm anser att hoghusets 28 vaningar kommer att
passa in i miljon och matcha Folksamhuset pa andra sidan kanalen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen ldmpar sig mycket vdl for ett hogt
hus, utifran stadens tradition av placering for hoga hus. I Stockholms innerstad
dar de hoga husen fa till antalet och har en medveten placering och relation till
den omgivande kvartersstaden. En av principerna for uppforandet av hoga hus
i innerstaden dr placering ldngs Stockholmsasens nord/sydliga axel samt vid
tullsnitten. Den hdr foreslagna placeringen sammanfaller med Stockholmsdasen
och markerar Skanstullsbroarnas landfdste pa sodra sidan tullsnittet. Omradet
soder om Skanstullsbroarna innehaller flera storskaliga landskaps- och
stadsbyggnadselement; hogbroarna, sparvigsbron samt forkastningsbranten
upp mot Hammarbyhojden. Ett hogt hus i detta ldge utgor dven pendang till
Folksamhuset pa Sodermalm liksom att det markerar en av Hammarby
Sjostads huvudentréer. Med stod av Linsstyrelsen, Stadsmuseet och Radet till
skydd for Stockholms skonhet bedomer Stadsbyggnadskontoret att ett hogt hus
inte kommer ha negativ paverkan pa stadens siluett.

Hojden pa det hogre huset dr beroende av hojden pa Folksamhuset, hojden pa
Hammarbyverkets skorsten (beroende pa rok fran skorstenen, se vidare sidan
17) och projektekonomin som behover bdra kostnaderna for ett hogre hus.

Byggnation inom Martensdal kommer inte innebdra avstdngning av vdgar eller
dylika intrang for boende pa Skansbacken och Brostdllet.
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Parker och gronomraden

Stadsdelsndmnden , Miljo- och hdlsoskyddsndmnden och Trafikkontoret
podngterar vikten av att de kompensationsatgirder som foreslas i den
ekologiska utredningen genomfors sé att inte den ekologiska lanken forsvagas
eller bryts. Man ser dessutom positivt pa att tak utformas som skérgardstak,
med vixtlighet som kan vara ldmpliga hidckningsmiljoer for taglar. Miljo- och
hdlsoskyddsndmnden anser att mojligheten att anldgga dammar i omradet under
broarna, vilket dven stidrka vatmarkssambanden, bor utredas vidare.
Trafikkontoret papekar &r viktigt att triden langs Hammarbybacken och
Hammarbyvégen ges tillrdckligt livsrum, bdde under och ovan mark, och helst
blir nagra fler &n i foreslagna illustrationer.

Stockholms och Soderorts Naturskyddsforeningar skulle helst se en
omarbetning av forslaget sa att 4dell6vskogen kan sparas. Om planforslaget
genomfors maste de kompensationsatgiarder som foreslas genomforas. Dessa
forslag méste skrivas in tydligt i planhandlingarna sa att det sékerstélls att de
verkligen genomfors. De storre trad som félls bor laggas ut som dod ved i det
befintliga naturstréket utanfér planomradet. Viktigt ar att ockséa
vatmarkssambanden stédrks genom att anldgga dammar/vatmarker och
grodtunnlar. Att utforma taken som “’skérgardstak™ for att gynna héckning av
tdrnor, masar, trutar och strandskator &r positivt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kompensationsatgdrder ansvarar exploateringskontoret for, och planeringen
av detta sker parallellt med planarbetet. Det dr inte mojligt att genom
detaljplanen sckerstdlla att gronkompensationsatgdrderna genomfors. De
foreslagna kompensationsatgdrderna forutsdtts genomforas och bade
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret arbetar for att det ska
genomforas. Samtliga inkomna synpunkter kring gronkompensationsatgdirder
tas med i kommande arbete och vidarebefordras dven till
exploateringskontoret.

Gator och trafik

Biltrafik

Trafikforvaltningen (SL) anser att den angoringsparkering som planeras i
anslutning till planomréadet innebér simre framkomlighet for busstrafiken och
en Okad trafiksdkerhets risk.

Stadsdelsndmnden menar att det goda kollektivtrafikldget minskar behovet av
biltransporter.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att parkeringsnormen for omradet bor
revideras fran 9 till som hogst 6 platser per 1000 m*. Parkeringsplanering bor
anvindas som ett styrmedel for en héllbar stadsutveckling och minskad
arbetspendling med bil.

Yimby anser att kvarterets utformning skulle kunna forbattras genom att dra en
gata fran Hammarby All¢ till Hammarbyvégen langsmed fryshusets "baksida".
Om detta inte &r mdjligt bor istédllet den nya kvartersgata som slutar vid
transformatorstationen kopplas samman med Mértensdalsgatan.

SID 6 (31)
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Gang- och cykeltrafik

Trafikforvaltningen och stadsdelsndmnden anser att det dr viktigt med goda
gangforbindelser mellan Hammarby Sjostad (Martensdal) och Gullmarsplan
och att en hiss vore bra for de som ska upp mot Gullmarsplan. Koleraparken
upplevs som otrygg och trafikerade végar saknar 6vergangsstillen.
Gangtunneln under Nynésvigen upplevs som otrevlig och &r for ménga en
omvédg. Gang- och cykelvdgarna ska vara tillgénglighetsanpassade. Det &r
viktigt att det ges frikostiga mojligheter till cykelparkering i anslutning till de
nya arbetsplatserna som ocksa ska ha en publik inriktning. Tvdrbanan dr som
mest belastad mellan Martensdal och Gullmarsplan men med goda och gena
gangforbindelser avlastas sparvagstrafiken.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden papekar att det 1 detaljplanen projekteras det
for knappt 300 cykelparkeringsplatser vilket motsvarar 6 cykelparkeringsplater
per 1000 m*. Namnden foreslar ett lagre parkeringstal for bilparkering till
forman for ett hogre parkeringstal for cyklar och andra faciliteter for cyklister.

Allman forbindelse genom kvarteret
Stadsdelsndmnden och trafikkontoret ser det som viktigt att en tillgénglig
forbindelse for gdende genom kvarteret halls 6ppen for allménheten.

Trafikkontoret menar att ett eventuellt x-omrade bor diskuteras. Det maste
laggas stor omsorg pa att utforma kvartersgatan fram till vindplanen pa
Martensdalsgatan sé att genomfartstrafik undviks och att alla trafikantslag kan
kdnna sig trygga.

Yimby anser att en passage for gangtratikanter och cyklister genom kvarteret
bor vara méjlig men dven en koppling i form av gangfartsgata bor tittas pa.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den foreslagna angoringsparkering som foreslas lidngs Hammarbybacken kan
paverka kollektivtrafiken ndr bilarna ska in och ut. Angoringsfickorna dr av
stor betydelse for angoring till kontoren, framforallt lings Hammarbybacken
och angoringen langs kvartersgatan inne i kvarteret bedoms inte som
tillrdcklig. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den paverkan som
angoringsparkeringen lings Hammarbybacken har for kollektivtrafiken dr
acceptabel.

Stadsbyggnadskontoret noterar miljo- och hdlsoskyddsndmndens yttrande
kring antalet bilparkeringsplatser. Byggherrens bedomning dr att 7 stycken
bilparkeringsplatser per 1000 kvm kontorsyta dr rimligt. Garagevaningarna dr
rymliga och kommer goras flexibla sa att ytan dven kan anvdndas till lager,
cykelparkeringsplatser eller andra utrymmen om bilparkeringsbehovet inte dr
sa stort. Det finns gott om yta i de enkelsidiga vaningsplanen in mot kvarteret
for ett stort antal cykelparkeringsplatser. Hdr planeras dven for dusch,
omklddningsrum och cykelservice. Antalet bil- och cykelparkeringsplatser dr
inget som kan regleras i detaljplanen och stadsbyggnadskontoret ser inte nagot
problem i fragan, da det finns gott om utrymmen i garageplanen och det inte
finns nagon storre konkurrens mellan antalet bil- och cykelparkeringsplatser.

Det dr inte mojligt att passera genom kvarteret direkt vister om Fryshuset och
Hammarbyverket sa som Yimby efterfragar pa grund av befintliga
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verksamheter. Enda mojliga viigen dr ldngs med kontorshusen, sa som
foreslogs i samradsforslaget. Stockholms stad (trafikkontoret,
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret) anser att det dr viktigt att
utforma gatan genom kvarteret sa att det inte skapas genomfartstrafik. Det dr
orsaken till att vigen dr utformad med tva rondeller och ddremellan planeras
gatan utformas som gangfartsgata.

Forslaget innehaller passage genom kvarteret som dr oppen for allmdnheten
for att forbinda Gullmarsplan med Hammarby Allé. Om denna ska ligga pa
allmdn platsmark eller om den ska ligga pa kvartersmark, men da sdkerstdllas
med x, kommer klargoras infor granskningsskede. Stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret har inte bedomt att en allmdn hiss vid tva intilliggande
kvarter dr rimligt och i och med att en allmdn hiss byggs pa Fredriksdal.

For att maximera nyttan av den ndrliggande kollektivtrafiken samt 6ka den
upplevda tryggheten kommer mojliga atgdrder for gang- och cykelviigen till
Gullmarsplan att ses over.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten beskriver hur planforslaget paverkar Stockholm Vattens
befintliga system i alla nérliggande gator och inne i kvarteret. Nedan, pé sid 26,
listas paverkan per omrade.

Dagvatten

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden &r positiv till forslaget att tak utformas som
skdrgardstak med viaxtlighet da dessa har en positiv fordréjande effekt pa
dagvattnet, som kan ledas vidare till vatmarksdammar.

El/Tele

Skanova har markforlagda telekablar inom planomradet som kan behdva
skyddas eller flyttas infor de nya byggnationerna.

Energiforsorjning
Fortum Virme meddelar att det finns gasledningar och ledningar for fjarrkyla
inom omradet, och att dessa troligen maste flyttas.

Fortum Distribution bedomer att det krivs tva elnétstationer for omradets
framtida behov.

Miljo och hdlsoskyddsndmnden anser att energifragan bor fa storre utrymme i
planhandlingarna. Detaljplaner reglerar inte energifrdgor men en plan kan ge
forutséttningar och végledning for energieffektiva byggnader samt installation
av alternativa energikéllor. Stockholm stad har ett beslutat mal om att staden
ska vara fossilbranslefri ar 2050. Nyproducerade byggnader bor t ex utformas
sa att de lampar sig for installation av solceller eller solfdngare. Energilagring
forvantas bli allt mer vanligt och vid nyproduktion av byggnader bor det
beredas plats for detta. Alla nyproducerade byggnader pa av staden
markanvisad fastighet ska ha en energianvindning om hdgst 55 kWh/m?*. Malet
ska regleras 1 exploaterings-/markanvisningsavtalet och framga av
planhandlingarna.
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Avfallshantering

Trafikkontoret papekar att i planbeskrivningen aterfinns inget stod for val av
system for avfall. Byggherren bor déarfor utreda mojligheten att ansluta till
befintligt sopsugssytem. Viljs ett maskinellt system for matavfall dédr en
avfallskvarn dr kopplad till en separat tank minskar behovet av transporter
eftersom den tanken kan témmas med ligre frekvens. For omhéndertagande av
farligt avfall dr det viktigt att det finns utrymme f6r miljérum.

Raddningstjanst

Brandforsvaret papekar att framkomlighet och tillgdnglighet for
brandforsvarets fordon samt tillgang till brandvatten behover beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Samtal fors med Stockholm Vatten, Fortum virme/kyla, Fortum gas och
Skanova om respektive ledningar. En del av ledningarna behover ldggas om
och innan detaljplanen skickas ut for granskning ska ledningsomldggningar i
huvuddrag vara klargjort.

Som Miljo- och hdlsoskyddsndmnden ndmner kan inte energifragor regleras i
detaljplanen utan fragan hanteras av exploateringskontoret i markanvisningen
genom att stadens generella krav ska foljas. I exploateringsavtalet specificeras
det dock mer. Planbeskrivningens syfie dr att underldtta forstaelsen av
detaljplanen och ge bakgrund till regleringarna. Detaljplanen dr ett juridiskt
dokument som ska halla ldnge, varfor det inte dr ett ldmpligt stdlle att hantera
energifragorna. Byggherren har hoga miljoambitioner och dmnar na hogsta
klass men minst guld enligt LEED miljocertifiering

Avfallshantering med hjdlp av sopsug betjdnar en stor majoritet av
fastigheterna i Hammarby Sjostad. I detta fall dr det dock enbart kontor, med
mestadels papper, vilket inte dr ldmpligt att belasta sopsugssystemet med da
det finns okad risk for stopp vid stor belastning. Den befintliga
sopsugsanldggningen i vistra Hammarby Sjostad dr redan i dagsldget hart
belastad. Kontoret bedomer det ddrfor inte som realistiskt att ansluta
fastigheten till systemet. I forslaget ingar tva miljorum for maskinell hdmtning
och ndr det gdller fragan om avfallskvarn for matrester kan detta mojligtvis bli
aktuellt om en restaurang tillkommer. Dock bedoms mdngden matavfall fran
kontorsverksamhet sa marginell att avfallskvarn inte dr motiverat.

Tillgangen till brandposter behandlas i den fortsatta planeringen av omrdadet,
men dr inget som redovisas i detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Ldinsstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte beddma om den planerade
bebyggelsen blir lamplig med avseende pa hélsa och sékerhet, se vidare nedan
under respektive rubrik.

Buller

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden papekar att den skatehall som ska byggas
exponeras for buller fran trafik och industri med tonala inslag och platsen &r
darfor inte lamplig som skolgard.
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Ldnsstyrelsen papekar att tillata skoldndamal i omradet framstar som olampligt
med hénsyn till buller. Mot denna bakgrund bor anvéndningsbestdmmelsen
preciseras sa att det framgar att bullerkénslig verksambhet ej tillats. Alternativt
behdver en planbestimmelse inforas som sékerstéller att riktvardet for
industribuller uppfylls.

Risk

Ldnsstyrelsen papekar att foljande kompletteringar av riskanalysen kravs;
behov av obridnnbara fasader och brandklassade fonster, utrymningsvégar som
ej vetter mot Hammarbyvéagen samt om skydd kriavs mellan vigen och
kontorsbyggnad for att forhindra ansamling av brandfarlig vitska intill
fasaderna. Om det visar sig att riskreducerande atgirder dr nodvandiga behover
bestimmelser om detta foras in i plankartan. Staden bor dven ta stédllning till
om planbestdmmelsen for tilluftsintag dven ska gdlla Hammarbyvégen. Langs
med Hammarbybacken och Hammarbyvigen medger detaljplaneforslaget
handel och centrumverksamhet. Omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse som exempelvis uteservering vid vdgar som transporteras av farligt
gods. Planbestdmmelsen behdver preciseras harvidlag.

Ldnsstyrelsen papekar att det i planhandlingarna ndmns att ett avakningsskydd
kan behovas lings med Hammarbyviagen och Hammarbybacken for att
reducera risker med att tungt fordon kor in i kontorsbebyggelsen. En sadan
skyddsatgard ska sa langt mojligt regleras i plankartan.

Vidare papekar Ldnsstyrelsen att avstandet mellan tviarbana och planerad
bebyggelse uppgar till cirka 15 meter. Staden bor ta stdllning till risken for
ursparing och kommentera detta i planbeskrivningen. Enligt riskbedomningen
skulle en brand kunna uppkomma i transportbandet till betongindustrin vilket
skulle kunna péaverka intilliggande kontorsbyggnad och hansyn maste tas till
detta vid uppforande av kontorsbyggnad. Detta kan med férdel kommenteras
dven i1 planbeskrivningen.

Brandforsvaret menar att olika riskkéllor har bedomts var for sig och
rekommenderar att riskerna sammanvags. Framtagna trafikprognoser skiljer sig
ifrdn de som anvénds i riskutredningen, vilket bor justeras eller tydligt
motiveras, da detta kan ha paverkan pa riskexponeringen f6r omradet.
Hammarbyvégen utgér omledningsvig for Sodra Lanken. Brandforsvaret
rekommenderar kontoret att anvianda sig av individrisk- samt
samhdllsriskperspektiv. Samhallsriskperspektivet bor inkludera ett storre
omrade dn den enskilda planen. Vidare rekommenderar Brandf6rsvaret att
stadsbyggnadskontoret inte enbart fokuserar pa hur riskbedomningen ser ut for
den aktuella planen, utan bor de till paverkan ur ett stérre och mer
overgripande perspektiv.

Teleskopet Forvaltning m fl ifragasétter stadsbyggnadskontorets bedomning att
marken dr lamplig for kontor med hénsyn till de risker som framkommer av
planhandlingarna och riskanalysen. Man fragar vad det &r for riskreducerande
atgirder som asyftas och anser inte att detta ar tydligt i planhandlingarna.
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Elektromagnetiska falt
Fortum Distribution meddelar att stadens EMF-policy (elektromagnetiska filt)
ska beaktas vid utférandet av lokalers anviandning i narhet av ledningsstrak.

Teleskopet Forvaltning m fl menar att inom planomradet finns det redan en stor
anlidggning tillhérande Fortum. Fran denna befintliga anldggning har uppmatts
forhojda viarden avseende elektromagnetiska falt utmed Martensdalsgatan.
Staden bor inte planera for kontorshus, inom omraden med forhdjda viarden och
det framstar som mer lampligt att transformatorstationen far en placering mer i
anslutning till Fortums befintliga anldggning.

Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshindersfragor foreslér att kontakt tas
med Fortum f6r att ga igenom att ledningar inklusive rérledningar inte ligger
intill husvéggar eller gér genom hus. Bengt Hékansson, Eloverkdnsligas
forening, menar att den storsta killan till magnetfilt &r vagabonderande strom.
Om det dr lampligt med en kulvert genom kontorshuset langs Hammarbyvégen
beror pa om ledningarna bar vagabonderande strom eller ej. Man ifragasétter
lampligheten av en ny ledningsdragning utmed foreslaget kontorshus vid
Hammarby Allé. Kontor pa insidan av vdggen och ledningar med férmodligen
hoga strommar utanfor dr en omdjlig kombination och man menar att
magnetfilt som de nuvarande pa Martensdalsgatan kan forvéntas runt
ledningarna. Vidare patalar man risken for vagabonderande strém i
fjarrvarmeror under foreslagen skatehall och menar att dessa aldrig ldggas 1 hus
dit samma ménniskor ofta d&terkommer. Man lyfter fram att staden har gjort en
kontrollmétning av magnetfilt, som visar att de starkaste magnetfélten finns
omkring ledningar, men att detta faktum har inte paverkat planeringen, da
ledningar foreslas kunna dras intill och genom hus. De el6verkénsligas
forening anser att en revidering av planen pa dessa punkter dr nddvéndig

Solljus

Stadsdelsforvaltningen menar att solstudier visar en skuggningseffekt fran
hoghuset pa de planerade husen i kv. Fredriksdal med en skuggning som
vandrar 6ver dagen. Utformning och h6jd pa hoghuset maste ses dver sa att
denna effekt minimeras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skatehallen som planeras dr en inbyggd hall som inte kommer storas av
trafikbuller och externt industribuller inomhus. Stadsbyggnadskontoret avser
andra planbestimmelsen KSY (kontor, skola och idrott) sa att det framgar att
bullerkdnslig verksamhet inte tillats.

Stadsbyggnadskontoret tar med sig yttrande kring riskfragor i uppdatering av
riskanalysen, beskrivning i planbeskrivningen och reglering i detaljplanen. En
uppdaterad riskanalys, framforallt gdllande fortydligande av individrisk- och
samhdllsriskperspektiv, sammanslagning av riskobjekt samt fortydligande
kring riskreducerande atgdrder kommer finnas till granskningsskede. Utover
de riskanalyser som tas fram for respektive detaljplan har
stadsbyggnadskontoret ett kontinuerligt arbete pa strategisk niva angdende
riskfragor och fortlopande kontakt med Ldnsstyrelsen i dessa fragor.

Fortydligande kring samtliga riskaspekter kommer goras i planbeskrivningen.
Brandkrav om utrymning far inte reglera i dp, da det redan regleras i Plan-
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och bygglagens 8:e kapitel, ddrfor beskrivs endast riskreducerande atgdrder
gdllande utrymning i planbeskrivningen men regleras inte med sdrskild
planbestimmelse. Planbestimmelse fors in gdllande franlufisintag och
obrdnnbara fasader. Stadsbyggnadskontoret for dialog med Linsstyrelsen
kring eventuell begrdnsning av markens anvdndning gdllande stadigvarande
vistelse utomhus i form av t.ex. uteserveringar lings sekunddra leder for farligt
gods. I riskutredningen beskrivs att marken mellan vdg och fasad
(Hammarbyvdgen och Hammarbybacken) bor utformas med parkering och
trdd for att minska risk for att brandfarlig vditska ska rinna fram till fasad och
att tungt fordon ska kora in i fasaden. Marken ligger pa allmdn platsmark och
projekteras for att utformas med parkeringar, cykelviig och trdd vilket gor att
Stadsbyggnadskontoret bedomer sdrskild planbestimmelse om detta som
overflodigt.

Brandforsvaret papekar att trafikprognoserna i skiljer sig at i ”PM trafik” av
WSP och ”Riskbedomning” av Brandkonsulten AB. Trafik PM:et redovisar
uppmditta trafikfloden fran 2006-2008 och resonerar kring minskning
respektive okning av trafikfloden. Redovisade trafikfloden i planbeskrivningen
ar dessa uppmditta floden. I Riskanalysen anvdnds uppskattade trafikfloden
gjorda av Trafikkontoret fran 2012-2013 samt vdrden fran tidigare riskanalys
fran WSP fran 2010. I de syfte siffrorna anvinds bedomer inte
stadsbyggnadskontoret som att skillnaderna dr sa stora att de far nagon
avgorande effekt (Hammarby Allé 12 900 jamfort med 10 000 (5000+5000 i
varje korfdlt) bilar/dygn, Hammarbybacken 10 000 jamfort med 8 500
bilar/dygn och Hammarbyvdgen 14 000 jamfort med 12 500bilar/dygn).
Planbeskrivningen fortydligas gdllande vilka virden och vigar som asyftas. 1
samtliga fall har Trafikkontorets uppskattade trafikprognoser nagot Ildgre
siffror dn de uppmditta trafikflodena fran 2006-2008.

Alla byggnader med innehall som medfor stadigvarande vistelse, som tex
kontor, understiger gdllande riktvirden pa 0,4 uT (arsmedelvdirde). De
elektromagnetiska filten dr endast forhojda precis vid nuvarande
Martensdalsgata, vilket framgar av planbeskrivningen. Pa grund av forhojda
vdrden kan inte verksamhet for stadigvarande vistelse placeras i
bottenvaningen pa det kontorshuset. Ndr det gdller krav fran Radet for
Sfunktionshinderfragor och De eloverkdnsligas forening om ytterligare
begrdnsa elledningar i ndrheten av kontorshusen bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte finns anledning att ga under de allmdnna
riktvéirdena pa 0,4 uT. Fortum dr med i arbetsgruppen vid utformandet av
detaljplanen och omldggning av ledningar planeras tillsammans med dem och
alla andra berorda parter.

Att som Teleskopet Forvaltning m fl onskar ldgga transformatorstationen
ndrmare tillsammans med Fortums anldggningar dr inte mojligt, da den redan
har pressats sa ndra som mojligt. Utover platsbegrdnsningar éver mark sa
finns det mycket ledningar och kulvertar under marken som begrdnsar
mojlighet att placera en ny transformatorstation inom Fortums mark.

1 samband med bearbetningen kring den hogre byggnaden gdllande form, hojd
och riktning kommer dven solljus och skuggning pa kvarteret Fredriksdal
beaktas. Stadsbyggnadskontoret har dock utifran gjorda solstudier bedomt att
skuggeffekterna dr acceptabla med tanke pa att skuggan fran det hogre huset
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vandrar over dagen sa att samtliga ldgenheter bibehaller direkt solljusunder
stora delar av dagen.

Miljo- och klimataspekter

Luftkvalitet

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden ser att utredningarna visar att
miljokvalitetsnormerna for partiklar och kvivedioxid kan innehallas. Aven
utslappen fran Hammarbyverket har undersokts som visar att med
rokgaskondensering riskerar normen att 6verskridas pa hojder 6ver 120 meter.
Luftféroreningarna bor beaktas vid placering av friskluftsintag, dvs bort fran
Skanstullsbron. Lansstyrelsen papekar att staden bor ta stillning till om
planbestammelsen for tilluftsintag dven ska gélla Hammarbyvagen.

Geoteknik

Ldnsstyrelsen vill framhélla att marken, med kraftiga nivaskillnader upp till 20
meter, dédr delar av bebyggelsen planeras pa mark bestaende av lera, kan
komma att paverkas negativt med klimatforandringarna. Okad nederbérd kan
paverka markstabiliteten negativt. Tunga transporter och stérre byggnader kan
orsaka sdttningar i marken och detta kan komma att ge en negativ paverkan pa
bebyggelsen. Staden behdover till granskningsskedet visa att riskerna for
markstabiliteten 4&r omhéndertagna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen regerar att tillufi till kontorsbyggnaderna inte far tas fran
fasader mot Hammarby Allé och Hammarbybacken, med hdnsyn till risk for
ammoniak utsldapp. Stadsbyggnadskontoret har bedomt utifran SLB-analysen
att det inte finns risk att miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO, overskrids
ldngs Hammarbyvdigen och det foreligger inte transporter med amoniak pa
denna vdg, varfor det inte finns anledning att reglera tilluft vid dessa fasader.

Parallellt med detaljplanens granskningsskede tar byggherren fram
systemhandlingar for grundldggning och konstruktion av byggnaderna och de
risker som Ldnsstyrelsen papekar tas omhand i systemskede och kommande
bygghandlingsskede. En stodkonstruktion kommer ersditta befintlig sldnt och
dimensioneras med hdnsyn till markstabilitet och klimatfordndringar.
Fortydligande kring detta gors i planbeskrivningen.

Planhandlingarna
Foljande dndringar eller kompletteringar i planhandlingarna har framforts.

Plankarta och planbeskrivning

Ldnsstyrelsen

Omraden vid viagar som transporteras av farligt gods, Hammarby All¢,
Hammarbybacken och Hammarbyvégen, ska inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse som exempelvis uteservering. Planbestammelsen behover preciseras
hirvidlag

Om ett avakningsskydd kan behovs ldngs med Hammarbyvédgen och
Hammarbybacken for att reducera risker med att tungt fordon kor in i
kontorsbebyggelsen ska en sddan skyddsatgérd ska sa langt mojligt regleras i
plankartan.
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Staden bor ta stédllning till risken for urspéaring av den nérliggande tviarbanan
och kommentera detta i planbeskrivningen.

Enligt riskbedomningen skulle en brand kunna uppkomma i transportbandet till
betongindustrin vilket skulle kunna péaverka intilliggande kontorsbyggnad och
hidnsyn maste tas till detta vid uppforande av kontorsbyggnad. Detta kan med
fordel kommenteras dven i planbeskrivningen

Anvindningsbestdmmelsen for skoldndamal bor preciseras sa att det framgar
att bullerkénslig verksambhet ej tillats. Alternativt behover en planbestammelse
inféras som sékerstiller att riktvéardet for industribuller uppfylls.

Ldnsstyrelsen och brandforsvaret
Riskreducerande atgirder bor regleras som funktionskrav i
planbestimmelserna.

Trafikforvaltningen (SL)

I planbeskrivningen under genomforande/fastighetsréttsliga fragor sid 33, bor
texten uppdateras da SL:s del med biogasanléggning ska regleras som ett skift
till Fredriksdalsdepafastigheten, inte styckas av som en egen fastighet.

U-omradet pa nuvarande Martensdal 11 behover dndras, eftersom Fortums
ledningar méste flyttas for att fordonsgasanldaggningen ska kunna byggas. Pa
sidan 27 forsta meningen bor ordet "sannolikt" bytas ut mot "kommer att".

I sista punkten pa sidan 33 i planbeskrivningen ska ordet "biogasanlaggning"
bytas ut mot "fordonsgasanldggning".

Ett skyddsavstand krivs mellan gaslagret och byggnad i allménhet. Avstandet
dr beroende av vilka skyddsatgéarder som vidtas i byggnader som angrénsar till
skyddszonen. Skyddszonen laggs forslagsvis in i detaljplanen genom att
marken betecknas med prickmark.

Svenska Kraftndt
Svenska Kraftndt onskar att fastighetsgranserna ska bestdimmas i detaljplanen.

Fortum Distribution

Fortum Distribution framfor att SL:s planerade byggnad ska anpassas till
befintliga ledningsstrak, da detta behover ligga kvar 1 befintligt ldge. Fortum
Distribution framfor att vid gransen mellan Svenska Kraftnét och Fortum
Distribution kridvs 5 meter frdn Fortums befintliga byggnad till fastighetsgréns.
Fastighetsgriansen mellan Svenska Kraftnit och Fortum Distribution bor ga dar
befintligt staket gar. Fortum Distribution 6nskar att fastighetsgranserna
regleras i detaljplanen.

Trafikkontoret
Det dr viktigt att en tillgdnglig forbindelse for gdende genom kvarteret halls
Oppen for allménheten. Ett eventuellt x-omrade bor diskuteras.

Stockholm Vatten
Vid foreslagen lokalgata ser det nordligaste u-omrade ut att vara snilt tilltaget.
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Betongindustrins va-serviser hamnar utanfor inritade omradet. Dessutom
saknas ytterligare ett omrade f6r Fortums ledningar i intilliggande strak. Nytt
u-omrade behdvs for Fortums tunnel som troligtvis passerar fastigheterna
Martensdal 2 och 11 pé sin vég fran Henriksdals reningsverk till
Hammarbyverket. Intill fryshuset finns bade fjarrvarme, fjarrkyla samt vatten-
och avloppsledningar. Dagvattenledningen som finns i detta omrade ansluter
idag till den kombinerade avloppsledningen. Denna ledning bor byggas ut sa
att den ansluter pa befintlig dagvattenledning i strakets norra del.

Kompletterande utredningar
Ldnsstyrelsen anser att riskutredningen behdver kompletteras avseende ett antal
punkter, se ovan under rubriken risk.

Teleskopet Forvaltning m fl anser att det bor ytterligare utredas pa vilket sétt de
1 riskbedomningen identifierade riskerna kan minimeras. Om riskerna inte gar
att minimera pa ett acceptabelt sétt dr det direkt oldmpligt att planera for en
kraftig utbyggnad av kontorsbyggnader.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att det bor utredas vidare kring
mojligheten att stirka vatmarkssambanden genom att anldgga dammar i
omradet under broarna.

Avtal - genomforande

Exploateringskontoret dr mycket positiv till planférslaget och ser att det
uppfyller flera av mélen i Vision 2030, Oversiktsplanen och mal i stadens
budget. Planforslaget mojliggor en ny entré till Sjostaden, fler arbetstillfillen
samt en god exploateringsekonomi for staden. Planldggningen beror flera
parter och avtal behover tecknas med Skanska, Fortum Distribution AB,
SISAB, SL, Stockholm Gas AB och Svenska Kraftnit AB

Stockholm Vatten anser att ledningsrattsavtal maste uppréttas.

Fortum Virme meddelar att det finns ledningar for fjarrkyla inom omradet, och
att dessa troligen maste flyttas. Det finns ett flertal stéllen ddr gasledningar
hamnar under byggnad enligt planen. Omldggning/flytt av dessa maste studeras
i god tid och f6lja sdkerhetsavstand samt skyddsatgarder enligt
Energigasnormen fran 2011. Detta géller skatehallen samt byggnationen utefter
Hammarby Fabriksvig (Hammarbyvigen). Genomforandeavtal maste
uppriéttas i tid. Vid behov av sprangning i omradet maste kontakt forst tas med
Fortum Vérme for att sdkra tunnlar och andra underjordiska anldggningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbestdmmelser

Stadsbyggnadskontoret ser over planbestimmelser efter fordjupning av
riskanalysen, se ovan under rubriken “Risk”. Planbestimmelser infors
gdllande att byggnad mot Hammarbyvdigen ska uppforas i obrdnnbar fasad
med hdnsyn till stralningsnivaer vid farligtgods olycka med brandfarlig viitska.
Da reglering av tilluftsintag grundar sig i transporter av ammoniak pa
Hammarbybacken och Hammarby Allé, samt att Hammarbyvdgen inte har
samma transporter bedomer Stadsbyggnadskontoret med stod av
riskutredningen att reglering av tilluftsintag ldngs Hammarbyvdgen inte dr
nodvindigt. Anvdindningsbestimmelsen for skola preciseras sa att
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bullerkdnslig verksamhet inte tillats med hdnsyn till industribuller. Vidare ses
anvdndningsbestimmelse for centrumdndamal over och eventuellt behivs
stadigvarande vistelse lings Hammarbybacken, Hammarby Allé och
Hammarbyvdgen begrdnsas med hdnsyn till risk. Bedomning av detta gors
tillsammans med Ldnsstyrelsen.

Riskreducerande atgdrder gdllande utrymning regleras inte i detaljplan da det
redan regleras genom PBL:s 8:e kapitel och sckerstdlls vid bygglovsskedet.
Riskreducerande atgdrder med placering av parkeringsplatser och trdd mellan
korfdlt och fasad for att forhindra att brandfarlig vdtska rinner mot fasad och
forhindra att fordon kor pa byggnaderna planeras inom allmdn platsmark. Da
detta dr inom stadens egen mark och makt att genomforas, samt att det i
detaljplanen illustreras p-platser och trdd anser Stadsbyggnadskontoret att
reglering med planbestimmelser dr overflodigt.

Infor granskningsskedet ses alla u-omraden over i samrad med samtliga
ledningsdgare. U-omrade for ledningar tillhorande Fortum Distribution vid
Martensdal 11 kommer inte flyttas, utan SL:s byggnad anpassas efter befintliga
ledningar.

En forbindelse ska hallas oppen och tillgdnglig for allmdnheten, huruvida den
ligger pa kvartersmark med bestimmelse x, eller pa allmdn platsmark
redovisas i granskningsskede.

Trafikforvaltningens yttrande om skyddsavstand reglerat med prickmark dr
mojligt inom detaljplanens omrade, dock kan ldmpligheten diskuteras da
skyddsavstandet dr beroende pa byggnadernas riskreducerande atgdrder.
Dialog kring detta fors mellan Trafikforvaltningen och Stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsgrdnser dr mojligt att reglera i detaljplanen men det kan dven finnas
en fordel i att exakt fastighetsgrdns bestdms i senare skede da
detaljprojektering har genomforts och da upprdittas av lantmditeriet. Om
detaljplanen reglerar exakt fastighetsgrdns maste fastighetsgrdnsen ldaggas ddr
och kan inte i efterhand justeras dven om bada parter dr dverens om det.
Detaljplanen har i planbeskrivningens genomforandedel beskrivit ungefdrliga
fastighetsgrdnser men inte reglerat dessa i plankarta. Det ger en flexibilitet
som Stadsbyggnadskontoret har bedomt som onskvdrd i denna detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret for dialogen vidare med Fortum distribution och
Svenska Krafindt kring reglering av fastighetsgrdns mellan parterna.

Planbeskrivning

Stadsbyggnadskonoret reviderar planbeskrivning och fortydligar bland annat
risk for ursparning av tvdarbanan och risk for brand pa Betongindustris
transportband.

Uppdatering i gdllande fastighetsbildning om att SL:s fordonsgasanldggning
kan ldggas som en del av deras fastighet pa Fredriksdalsdepan dndras i
planbeskrivningen.

Begreppet biogasanldggning dndras till fordonsgasanldiggning i
planbeskrivningen.
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Ett flertal avtal behovs for planens genomforande, varav de viktigaste
presenteras i planbeskrivningens genomforandedel.

Kompletterande utredningar
Riskutredningen kompletteras efter inkomna synpunkter.

Samtliga gronkompensationsatgdrder kommer studeras vidare av
exploateringskontoret.

Ovrigt

Hoghusets hojd

Swedavia, Bromma Stockholm Airport har inget att erinra mot planforslaget
under forutsdttning att en lokaliseringsbedomning, dven kallad
flyghinderanmélan, med tillhorande flyghinderanalys bestélls och utfors for att
sdkerstélla att planerade byggnader inte har ndgon paverkan pa
kommunikations- och navigationsutrustning och in- och utflygningsprocedurer.

Ldnsstyrelsen vill erinra om att samrad ska ske med Forsvarsmakten niar hoga
objekt och byggnadsverk planeras. Som hogt objekt rdknas byggnad eller
anordning med totalhdjd pa 45 meter eller mer inom sammanhéllen bebyggelse
och 20 meter utanfor.

Fortum Virme vill starkt framhalla att den totala bygghdjden ska vara ldgre dn
Fortums skorsten pa Hammarby gard 11. Det &r viktigt att undvika all form av
oldgenhet som kan uppsté pa grund av skorstenen. Ur ett miljoperspektiv maste
en mojlighet finnas att installera rokgaskondensering. Roken stiger da inte fran
skorstenens mynning i samma utstrdckning som den annars gor utan
rokgaskondensering. I planbeskrivningen anges att befintlig skorsten ar 108
meter hog, men enligt vara dokument &r rékrorens mynning pa +108 meter dér
skorstenen star i1 suterrdng mellan nivan +4,5-8 meter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har haft samrad med Forsvarsmakten, som inte ser
nagra hinder for ett hogt hus pa platsen (ca +100m over nollniva).

Varken Forsvarsmakten eller Bromma flygplats har bedomt att
byggnadshojden pa denna plats dr nagot problem, varfor detaljplanen kan ge
byggrcditt till en hogre byggnad. Innan byggnation maste byggherren bestdlla en
lokaliseringsanalys enligt Lufifarsforordningen SFS2010.770.

I luftkvalitetsutredningen (SBN-analys) har hdnsyn tagits till atgdrder pa
Fortum virmes skorsten med rokgaskondensering. Lufien dr inte farlig men
kan dnda ses som storande for kontoren. Med rokgaskondensering riskerar
normen for kvivedioxid att overskridas pa hojder over +120 meter. Skorstenen
ar +108 meter over nollniva och det foreslagna huset i samradsskede dr
knappt +120, men exakt hojd kommer studeras och regleras till
granskningsskedet. Stadsbyggnadskontoret uppmdrksammar skillnaden i
byggnadshojd over mark och byggnadshojd over nollplan och rdttar till
planbeskrivningen angaende detta.
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Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Sammantaget har de flesta instanser varit positiva till planférslaget och
framfort synpunkter i sak, framforallt gidllande gestaltning, gronkompensation,
redovisning av riskfragor. Motsétter sig planforslaget gor Teleskopet
Forvaltning AB som har ett arrende inom Martensdal 6 samt dess hyresgéster
AB Sodermalms sten och Vivaldi AB. Bolagen kommer inte att kunna fortsitta
sina verksamheter i omradet. Tre boende pa Sédermalm som menar att platsen
inte lampar sig for ett hogt hus motsitter sig ocksa planforslaget.

En forutsittning for att astadkomma en transformatorstation inom omradet &ar
att en del av de befintliga verksamheterna behover flyttas. Verksamheterna har
arrende med staden och diskussion om alternativ lokalisering for dessa fors.
Avvidgningar har behovts goras mellan exploatering for kontor och bibehallen
gronska for det ekologiska sambandet. Med kompensationsatgiarder bedoms
effekterna pé det ekologiska sambandet blir acceptabla. Avvigning mellan
markanviandning i relation till riskobjekt har gjorts och bedoms med en del
riskatgirder s& som begrénsning av markens anvéndning, luftintag och icke
brannbara fasader vara acceptabla. Stadsbyggnadskontoret bedomer platsen
som viktig ur gestaltningssynpunkt i och med dess centrala placering i en
korsningspunkt mellan Gullmarsplan, Hammarby Sjostad och
Hammarbyhojden och for att forslaget innehaller ett hogt hus. Samtidigt
begréinsar de ekonomiska forutsédttningarna i och med marknaden for kontor
och fordyrande geotekniska forhallanden. Utmaningen ér att landa i en
ekonomisk genomforbart projekt med en arkitektur och gestaltning som tillfor
mervirden till staden, knyter samman intilliggande omréde och kan vara en
vardig entré till Hammarby Sjostad.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet samt
forandringar till f6ljd av arbetet med gestaltningen foreslas f6ljande dndringar:

- Uppdaterad riskanalys framforallt med fokus pa individ- och
samhdllsriskperspektiv samt sammanvagning av risker. Kompletteringar
kommer goras utifran Lansstyrelsens, brandforsvarets och Milj6- och
hilsoskyddsnamndens kommentarer.

- Komplettera planbeskrivningen kring riskaspekter och riskreducerande
atgéirder.

- Komplettera plankarta med bestimmelse om obrénnbara fasader mot
Hammarbyvagen.

- Precisera anvindningsbestimmelse om att Fryshusets omrade for
skatehall inte ar lamplig for bullerkdnslig verksamhet.

- Tillsammans med Lénsstyrelsen avgors om det dr 1ampligt att precisera
planbestdammelse for kontorsdelarna, med begrénsning for stadigvarande
vistelse utomhus langs Hammarbyvédgen, Hammarbybacken och
Hammarby Allé.

- Ledningsomldggningar och u-omraden ska vara helt klargjorda.

- Reglera totalhgjder f6r kontorsbebyggelsen 1 planbestammelser.

- Justeringar kring plankartans grénser efter bearbetningar i férslaget.

- Omrade inom allmén plats som regleras som park vid Hammarby All€ i
samradsforslaget utgar da det inte ldngre ar aktuellt med
trappkonstruktion genom parken.
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- Fastighetsgranser mellan berdrda parter ska vara klargjorda och redogors
i planbeskrivningens genomforandedel men regleras inte med
planbestdammelse.

- For att maximera nyttan av den nirliggande kollektivtrafiken samt 6ka
den upplevda tryggheten kommer mojliga atgirder f6r gdng- och
cykelvidgen till Gullmarsplan att ses over, dock inte inga i planomradet.

- Ytterligare arbeta vidare med gronkompensationsatgérder, dock inte
regleras i detaljplan. Stadsbyggnadskontorets sammanvigda
stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar innebar en
lamplig avvigning mellan olika intressen.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For yttrandena i
sin helhet hdnvisas till planakten for projektet, dnr 2012-02448. Planakten for
arendet finns tillgdnglig i Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedoma om den planerade
bebyggelsen blir ldmplig med avseende pa hélsa och sikerhet.

Hidlsa och scikerhet / Riskhdnsyn

I samradshandlingarna framhalls att en fordjupad riskanalys (som
komplettering till den inledande riskbedomningen) ska uppréttas avseende
bebyggelse lings med Hammarbyvigen. Atgirder som ska utredas dr behov av
obriannbara fasader och brandklassade fonster, utrymningsvigar som ej vetter
mot Hammarbyvégen samt om skydd krévs mellan vigen och kontorsbyggnad
for att forhindra ansamling av brandfarlig vitska intill fasaderna. Om det visar
sig att riskreducerande atgirder dr nodvéandiga behdver bestimmelser om detta
foras in i plankartan. Staden bor dven ta stéllning till om planbestimmelsen for
tilluftsintag dven ska gédlla Hammarbyvagen. Langs med Hammarbybacken och
Hammarbyvégen medger detaljplaneforslaget handel och centrumverksamhet.
Omradet ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse som exempelvis
uteservering vid védgar som transporteras av farligt gods. Planbestammelsen
behover preciseras harvidlag.

I planhandlingarna ndmns att ett avakningsskydd kan behovas langs med
Hammarbyvégen och Hammarbybacken for att reducera risker med att tungt
fordon kor in 1 kontorsbebyggelsen. En sddan skyddsatgard ska sa langt mojligt
regleras i plankartan.

Avstandet mellan tvdrbana och planerad bebyggelse uppgar till cirka 15 meter.
Staden bor ta stillning till risken for ursparing och kommentera detta i
planbeskrivningen. Enligt riskbedomningen skulle en brand kunna uppkomma i
transportbandet till betongindustrin vilket skulle kunna péverka intilliggande
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kontorsbyggnad och hidnsyn maste tas till detta vid uppfoérande av
kontorsbyggnad. Detta kan med fordel kommenteras dven i planbeskrivningen.

Hidilsa och scikerhet / Buller

Att tillata skoldandamal 1 omradet framstar som olampligt med hénsyn till
buller. Mot denna bakgrund bor anvéndningsbestimmelsen preciseras sé att det
framgar att bullerkdnslig verksamhet ej tillats. Alternativt behdver en
planbestammelse inforas som sdkerstéller att riktvardet f6r industribuller
uppfylls.

Hdilsa och sckerhet / Geoteknik

Delar av planomradet bestar av sldanter med kraftiga nivéskillnader, upp till 20
meter, och delar av bebyggelsen planeras till mark bestaende av lera.
Lansstyrelsen vill framhalla att marken kan komma att paverkas negativt med
klimatforandringarna. Okad nederbdrd kan paverka markstabiliteten negativt.
sléanterna finns trad som hjélper till att stabilisera marken och suga upp storre
regnméngder. Tunga transporter och storre byggnader kan orsaka sédttningar i
marken och detta kan komma att ge en negativ paverkan péa bebyggelsen.
Staden behover till granskningskedet visa att riskerna fér markstabiliteten &r
omhindertagna.

Riksintresse kulturmiljo
Lansstyrelsen delar stadens bedomning att en hog byggnad i detta ldge kan
accepteras med hénsyn till stadens siluett.

Totalforsvarets intressen

Lansstyrelsen vill erinra om att samrad ska ske med Forsvarsmakten nér hoga
objekt och byggnadsverk planeras. Som hogt objekt rdknas byggnad eller
anordning med totalhdjd pa 45 meter eller mer inom sammanhéllen bebyggelse
och 20 meter utanfor.

Trafikforvaltningen Stockholms Lans landsting (SL)
Den angoringsparkering som planeras i anslutning till planomradet innebar
samre framkomlighet for busstrafiken och en 6kad trafiksdkerhets risk.

Gang- och cykelvigar

Det &r viktigt med goda gangforbindelser mellan Hammarby Sjostad
(Martensdal) och Gullmarsplan och en hiss vore bra for de som ska upp mot
Gullmarsplan. Gang- och cykelvigarna ska vara tillgdanglighetsanpassade.
Tvérbanan dr som mest belastad mellan Mértensdal och Gullmarsplan men
med goda och gena gangtforbindelser avlastas sparvégstrafiken.

Planbeskrivningen - dndringar

I planbeskrivningen under genomférande/fastighetsrattsliga fragor sid 33, bor
texten uppdateras da SL:s del med biogasanldggning ska regleras som ett skift
till Fredriksdalsdepéafastigheten, inte styckas av som en egen fastighet.

U-omradet pa nuvarande Mértensdal 11 behover dndras, eftersom Fortums
ledningar maste flyttas for att fordonsgasanldaggningen ska kunna byggas. Pa
sidan 27 forsta meningen bor ordet "sannolikt" bytas ut mot "kommer att".
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I sista punkten pa sidan 33 i planbeskrivningen ska ordet "biogasanlaggning"
bytas ut mot "fordonsgasanldggning".

Ett skyddsavstand krivs mellan gaslagret och byggnad i allménhet. Avstandet
dr beroende av vilka skyddsatgéarder som vidtas i byggnader som angrénsar till
skyddszonen. Skyddszonen laggs forslagsvis in i detaljplanen genom att
marken betecknas med prickmark.

Trafikforvaltningen 6nskar en fortsatt dialog med stadsbyggnadskontoret vad
géller u-omrade och skyddszon, innan planen gar ut pa granskning.

Storstockholms Brandforsvar (SSBS)

Brandf6rsvaret bedomer att det saknas underlag for att géra en bedomning om
olycksriskers paverkan och rekommenderar att nedanstaende punkter
tillgodoses. Kontoret bor se paverkan ur ett mer 6vergripande perspektiv for att
minska variation i bedomningar mellan olika detaljplaner.

oVilken péaverkan kan uppsta fér boende och 6vriga i och med tilltankt
etablering?

oVilken effekt innebér detta?

oVilka konsekvenser medfor detta och foreligger behov av skyddsatgarder?

Forutsdttmingar och bedomningsgrunder

Det finns inget sdkerhetsmal eller ambition med riskhanteringen.
Forutséttningar och bedomningsgrunder bor 6verensstimma med 6vrig fysisk
planering i Stockholm. Brandforsvaret ser heller ingen tydlig motivering till
varfor riskobjekt langre bort frén plan omradet &n 150 meter avgrénsas bort.

Bedomning av risker

Olika riskkéllor har bedomts var for sig . Brandforsvaret rekommenderar att
riskerna sammanvégs. Framtagna trafikprognoser skiljer sig ifrdn de som
anvénds i Riskbedomning, vilket bor justeras eller tydligt motiveras, da detta
kan ha paverkan pé riskexponeringen for omradet. Hammarbyvégen utgor
omledningsvég for Sodra Lanken. Brandforsvaret rekommenderar kontoret att
anvinda sig av individrisk samt samhaéllsriskperspektiv.
Samhéllsriskperspektivet bor inkludera ett storre omrade &n den enskilda
planen.

Riskreducerande atgdrder

Brandf6rsvaret finner det otydligt vilken effekt de foreslagna riskreducerande
atgirderna har pa riskexponeringen vilket gor det otydligt att bedoma vilken
slutgiltig riskexponering som ménniskor i omradet utsitts for. Atgirder bor
regleras som funktionskrav i planbestimmelserna. Framkomlighet och
tillgdnglighet f6r brandforsvarets fordon samt tillgang till brandvatten behover
beaktas i det fortsatta planarbetet. I riskbedomningen beskrivs "Dessutom
skapas en skumanslutning f6r riddningstjanstens skumfordon. ", vilket avser
stéllverksbyggnaden med reservkraft. Brandforsvaret undrar vilken kontakt hos
brandforsvaret som formedlat denna information.

Trafikverket
Trafikverket har inget yttrande dver denna plan.
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Swedavia, Bromma Stockholm Airport

Bromma flygplats &r av riksintresse for luftfarten vilket innebér att ocksa de
omgivande influensomradena for buller, hinderskydd och flygprocedurer skall
skyddas. Bromma flygplats har for ndrvarande inget att erinra under
forutséttning att en lokaliseringsbedomning med tillhérande Flyghinderanalys
bestélls och utfors for att sékerstélla att planerade byggnader inte har ndgon
paverkan pa kommunikations & navigationsutrustning och in- och
utflygningsprocedurer etc. En vanlig marginal till hinder dr 300 meter.
Hojdbegransningen inom det aktuella planomradet &r ca +760 m 6 h (RH70).
Ocksa tillfilliga hinder, sdsom exempelvis byggkranar, omfattas av
hinderfrihetskraven vilket. Flygplatsen kommer inte att ge sitt godkénnande till
att byggkranar tranger igenom flygplatsens hinderbegrinsande ytor.

Foremal med en hojd av 45 meter eller hogre 6ver mark- eller vattenytan ska
hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rad, TSFS
2010:155.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar
Lantmaterimyndigheten
Lantmiterimyndigheten har ingen erinran till upprittat planforslag.

Sodermalms stadsdelsnamnd 2013-04-22

Stadsdelsndmnden beslot som svar pa remissen 6verlamna
stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande. Reservation (V).
Stadsdelsforvaltningen

Forvaltningen uppskattar planforslagets ambition att skapa en entré till
Hammarby sjostad med byggnader av hog arkitektonisk klass och publika
verksamheter bade i gatuplanet och hogst upp i hoghuset. Detta dr vardefullt ur
trygghetssynpunkt och forbattrar miljon i omradet. Solstudier visar en
skuggningseffekt fran hoghuset pa de planerade husen i kv. Fredriksdal med en
skuggning som vandrar éver dagen. Utformning och hojd pa hoghuset maste
ses over sa att denna effekt minimeras.

Det goda kollektivtrafiklaget minskar behovet av biltransporter. Det &r av
denna anledning ocksa viktigt att det ges frikostiga mojligheter till
cykelparkering i anslutning till de nya arbetsplatserna. Det dr vésentligt att
gangforbindelsen till Gullmarsplan ses over. Narheten till Gullmarsplan och T-
banan &dr en betydelsefull del i den goda kollektivtrafikférsorjningen till
omradet och dr ocksa en del av entrén till sjostaden. Det dr visentligt att
forbindelsen kinns trygg och tilltalande.

Da det é&r stora nivéskillnader inom planomrédet &r en god tillgénglighet i den
yttre miljon visentlig i1 ett omrade med manga arbetsplatser som ocksa ska ha
en publik inriktning. Det &r viktigt att det finns en tillgénglig forbindelse for
allménheten genom kvarteret.

Vissa av de planerade husen tar 1 ansprak mark med ddellévskog som utgér en
viktig ekologisk link mellan Arstaskogen och Nackareservatet. Det #r
angelédget att de forslag till kompensationsatgérder som foreslas i planforslaget
genomfors, sé att inte den ekologiska lanken forsvagas starkt eller bryts.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden

Beslut enligt delegation. Miljo- och hélsoskyddsndmnden foreslar att féljande
beaktas i fortsatt planarbete:

1. De kompensationsatgédrder som foreslas i den ekologiska utredningen
genomfors for att bevara spridningszonen mellan Arstaskogen, S6dermalm och
Nackareservatet.

2. Revidera bilparkeringsnormer till som hdgst 6 platser per 1000 m* samt 6ka
antalet cykelparkeringar.

3. Detaljplanen bor ge forutsittningar och végledning for energieffektiva
byggnader samt installation av alternativa energikillor.

Overgripande synpunkt
Det bor framga tydligare hur planen och dess genomforande styr mot
miljoprogrammet for Hammarbysjostad.

Naturmiljo

Naturmarken kopplar samman Arstaskogen med Nackareservatet som
spridningszon. Planforslaget kommer att forsvaga detta samband.
Kompensationsatgérder har tagits fram i den ekologiska utredningen. Tre
platser har pekats ut; Under broarna, lings med Hammarbybacken och
trafikplatsen Hammarbyvégen/Hammarbybacken. Att anldggas dammar i
omradet under broarna skulle dven stérka vatmarkssambanden vilket bor
utredas vidare. Namnden &r positiv till att tak utformas som skargéardstak, med
vaxtlighet som kan vara ldmpliga hickningsmiljoer for faglar. Grona tak har
dven en fordr6jande effekt pa dagvattnet.

Bilparkering - cykelparkering

Némnden anser att parkeringsnormen for omradet bor revideras fran 9 till som
hogst 6 platser per 1000 m?*. Parkeringsplanering bor anvindas som ett
styrmedel for en héllbar stadsutveckling och minskad arbetspendling med bil. I
detaljplanen projekteras det for knappt 300 cykelparkeringsplatser vilket
motsvarar 6 cykelparkeringsplatser per 1000 m>. Namnden foreslar ett ldgre
parkeringstal for bilparkering till férman for ett hogre parkeringstal for cyklar
och andra faciliteter for cyklister.

Luftkvalitet och buller

Utredningarna visar att miljokvalitetsnormerna for partiklar och kvéavedioxid
kan innehéllas. Aven utslidppen frdn Hammarbyverket har undersokts som visar
att med rokgaskondensering riskerar normen att 6verskridas pa hojder 6ver 120
meter. Luftfororeningarna bor beaktas vid placering av friskluftsintag, dvs. bort
fran Skanstullsbron. Den skatehall som ska byggas exponeras for buller fran
trafik och industri med tonala inslag och platsen dr dérfor inte l&dmplig som
skolgard.

Energi

Energifragan bor fa stérre utrymme i planhandlingarna. Detaljplaner reglerar
inte energifragor men en plan kan ge forutsittningar och viagledning for
energieffektiva byggnader samt installation av alternativa energikillor.

Stockholm stad har ett beslutat mal om att staden ska vara fossilbrinslefri ar
2050. Nyproducerade byggnader bor t ex utformas sé att de lampar sig for
installation av solceller eller solfingare. Energilagring forvéntas bli allt mer
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vanligt och vid nyproduktion av byggnader bor det beredas plats for detta. Alla
nyproducerade byggnader pa av staden markanvisad fastighet ska ha en
energianviandning om hogst 55 kWh/m?*. Mélet ska regleras i exploaterings-
eller markanvisningsavtalet och framga av planhandlingarna.

Trafikkontoret

Med nedanstaende kommentarer om gronkompensation och avfallshantering
stéller sig trafikkontoret positivt till planforslaget.

Park och kompensation

Trafikkontoret ser det som mycket viktigt att de ekologiska virdena som tas 1
ansprak vid byggnationen kompenseras. Det dr viktigt att triden ldngs
Hammarbybacken och Hammarbyviagen ges tillrdackligt livsrum, bade under
och ovan mark, och helst blir nigra fler 4n i foreslagna illustrationer.

Som en ytterligare gronkompensation onskar trafikkontoret att projektet ser
over gangvigarna mellan Hammarby Sjostad och Gullmarsplan. Koleraparken
upplevs som otrygg och trafikerade vdgar saknar 6vergangsstillen.
Gangtunneln under Nynésvégen upplevs som otrevlig och &r for manga en
omvig. Aven finansiering och genomforande av den foreslagna gang- och
cykelforbindelsen fran planomradet och norrut dr en 6nskvérd
kompensationsatgérd.

Gata

Trafikkontoret ser det som viktigt att en tillgidnglig férbindelse for gaende
genom kvarteret halls 6ppen for allménheten. Ett eventuellt x-omrade bor
diskuteras. Det maste ldggas stor omsorg pa att utforma kvartersgatan fram till
viandplanen pa Méartensdalsgatan sa att genomfartstrafik undviks och att alla
trafikantslag kan kénna sig trygga.

Distributionstrafik och avfallshantering

For det hus som foreslds vid Martendalsgatans ténkta véindplan kan eventuellt
ett mindre eget distributionsmottag bli aktuellt. Om mojligt bor det flyttas eller
uteslutas for att minimera tung trafik utanfor Fryshuset. I planbeskrivningen
aterfinns inget stod for val av system for avfall. Byggherren bor déarfor utreda
mojligheten att ansluta till befintligt sopsugssytem. Viljs ett maskinellt system
for matavtall dér en avfallskvarn &r kopplad till en separat tank minskar
behovet av transporter eftersom den tanken kan tommas med liagre frekvens.
For omhéandertagande av farligt avfall dr det viktigt att det finns utrymme for
miljorum.

Exploateringskontoret (aven sakagare enligt fastighetsforteckning)
Exploateringskontoret &r mycket positiv till planforslaget och ser att det
uppfyller flera av malen i Vision 2030, Oversiktsplanen och mal i stadens
budget. Planforslaget mojliggor en ny entré till Sjostaden, fler arbetstillfallen
samt en god exploateringsekonomi for staden.

Planlédggningen berdr flera parter och en rad avtal behover tecknas.
- Overenskommelse om exploatering mellan staden och Remulus
Svealand 5 AB. Det av Skanska heldgda bolaget ska uppfora ca 67 000
m’* lokaler pa mark som séljs till bolaget i samband med exploateringen.



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-08-15, Dnr 2012-02448

SAMRADSREDOGORELSE
DNR 2012-02448

Byggnaderna kommer att omgérda den inre industriprdaglade delen av
kvarteret samt skapa en markerad entré till Hammarby Sj6stad.

- Tomtréttsavtal med Fortum Distribution AB. Fortum har sedan tidigare
ett arkarrende inom del av Martensdal 6. Fortums anldggningar inom
kvarteret &r av sddan dignitet att en tomtréttsupplételse bedoms vara
lamplig.

- Overenskommelse om férindring av befintligt tomrittsavtal med
SISAB. Fryshusets skatehall har idag ett tillfalligt bygglov som inom
kort I6per ut. For att trygga skateverksamheten kravs utéver en
fastighetsreglering dven en fordndring och utokning av den befintliga
tomtrétten.

- Overlatelseavtal med SL for del av Méartensdal 11. SL ska uppfora en
biogasanlidggning pa fastigheten som ska forsérja den kommande
bussdepan i1 angréansande kv Fredriksdal.

- Overenskommelse om férindring av befintligt tomrittsavtal med
Stockholm Gas AB.

- Tomtrittsavtal med Svenska Kraftnidt AB. Del av Mértensdal 6
avstyckas och upplats med tomtrétt till bolaget. Anldggningen dr en del
av "City Link" som byggs for att sédkra Stockholms stromforsorjning.

Kulturnamnden 2013-04-16

Kulturndmnden beslutade att tillstyrka foreslagen detaljplan och i 6vrigt god-
kinna forvaltningens tjinsteutlatande.

Kulturforvaltningen

Kulturforvaltningen har ingen erinran mot foreslagen detaljplan och anser att
planen kan genomfors utan stor inverkan pa kulturhistoriska vérden.

Fastigheten har inventerats och klassificerats av stadsmuseet och har bedomts
dga ett sdrskilt kulturhistoriskt vérde. Forandringar som skett av byggnaderna
pa senare ar har forvanskat dem sa att det kulturhistoriska vardet har minskat
men byggnaderna har dven fortséttningsvis ett visst kulturhistoriskt vdrde och
minner om stadsdelen tidigare utbyggnad till industriomrade.

Utifran planforslagets stadsbildsstudier kan det planerade hoghuset uppforas
utan att kulturhistoriska vérden forloras och utan att stadens siluett och struktur
forandras patagligt negativt. Den planerade bebyggelsen kan ses som ett avslut
mot vister av Hammarby Sjostad med sin nya skala.

Rédet till skydd for Stockholms skonhet

Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande utformning. Radet
stéller sig dock positivt till forslagets grundidé att bebygga platsen med ett
hogre hus och med kontorshus ldngs Hammarbybacken/Hammarbyviagen.
Rédet betraktar planforslaget mer som ett kapacitetstest och vill se att
byggnadsvolymer och héjder inom kvarteret grundligt om- och vidarestuderas.

Radet skulle vilja se justeringar vad géller husets riktning. Hoghuset bor ges en
form och delvis ocksa riktning s att det bade spelar med gatunétets
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nordsydliga strackning och med Folksam-huset. H6jdmassigt bor den nya
byggnaden spela mer med Folksam-huset pa sodermalmssidan. Det bor inte
skilja mer dn ett par vaningsplan sé att inte forsakringsbolagets byggnad
uppfattas som ett mindre viktigt element i stadsbilden. Viktigt dr ocksé hur
hoghuset moter marken och att det blir en platsbildning diar man vill vistas vid
byggnadens fot.

Rédet onskar att de langa byggnadskropparna utmed Hammarbybacken
bearbetas, kanske till en sicksackformad fasad eller nagon annan utformning
som gestaltar och uttrycker topografin och tomtens sneda kléttrande. Viktigt &r
ocksa att byggnadernas bottenvaningar far publik anvindning, gidrna
butikslokaler, for att stidrka gatans stadsméssiga virde. De topografiska
forutséttningarna innebér att bebyggelsen ocksa maste relatera till
Skansbacken. Med en bergshojd pa ena sidan Hammarbybacken och ett hogre
byggnadskomplex pa den andra sidan finns det risk att gatan upplevs som ett
schakt eller en vallgrav. Vyerna fran Gullmarsplan visar behovet av fortsatta
bearbetningar av savil hushojder som volymer sa att byggnaderna blir tillskott
i stadsbilden. Kanske bor héjden minskas med en vaning pé kontorsldngorna
mot Hammar-bybacken for att fa en stérre dynamik i relation till kvarterets
hogre delar.

Den foreslagna utformningen mot garden skapar en oattraktiv bakgardskénsla
dar garageinfart och parkering far rdda. Det vore onskviért att i stéllet forsoka
skapa ett mote mellan hus och gérd som ger platsen storre stadsmissighet.
Kontorsbyggnaderna maste landa direkt pa marken. Rédet vill ocksa se en mer
rattfram gestaltning av den nya transformatorstationen som visar att det ror sig
om en bruksbyggnad.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Rédet foreslar att kontakt tas med Fortum for att g igenom att ledningar
inklusive rorledningar inte ligger intill husvaggar eller gér genom hus.

Bengt Hakansson, Eloverkdnsligas forening, menar att den storsta kéllan till
magnetfilt &r vagabonderande strom. Det dr strom som genom rérledningar
och byggnadsdelar av metall hittar andra el-ledningar tillbaka till
transformatorn dn den el-ledning den kom igenom. Da kan magnetfilten fran
fram och atergdende strom inte ta ut varandra och magnetfilten minskar
langsamt med okat avstand. Resultatet blir onddigt starka magnetfilt 6ver stora
omraden, ofta pa ovéntade stéllen.

”En del ledningar i s6dra delen av planomradet kommer att placeras i
kontorshuset i en kulvert.” Det framgar inte klart vilken typ av ledningar som
menas. Det ndmns bara att savil el- som fjarrvarmeledningar maste flyttas. Om
ingen av ledningarna bér vagabonderande strom é&r tva vaningars
skyddsavstand fullt tillrackligt for att uppfylla forsiktighetsprincipen. Om
nagon av ledningarna kan bira vagabonderande strom &r kulverten direkt
olamplig.

Ner till Hammarby allé foreslas ny ledningsdragning intill gaveln pé det nya
kontorshuset. Bottenvaningen pé kontorshuset ska anvéndas som kontor och
ménniskor ska ha sina arbetsplatser dédr. Kontor pé insidan av vdggen och
ledningar med formodligen hoga strommar utanfor dr en omojlig kombination.
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Magnetfilt som de nuvarande pa Martensdalsgatan kan forvéntas runt
ledningarna.

Fryshusets nya skatehall planeras att byggas runt och omkring rér for
fjarrvarme och fjirrkyla. Aven om vagabonderande strém i fjarrvirmerdr inte
kan garanteras ska dessa aldrig ldggas i hus dit samma ménniskor ofta
aterkommer.

Staden har gjort en kontrollmétning av magnetfilt som visar att de starkaste
magnetfilten finns omkring ledningar. Detta faktum har inte paverkat
planeringen da ledningar foreslas kunna dras intill och genom hus. En
revidering av planen pa dessa punkter dr nédvandig

Stockholm Business region AB

Stockholm Business Region stiller sig positiv till utvecklingen av denna del av
Hammarby Sjostad. Det ér sérskilt positivt att det i markplan pa kontorshusen
kommer att skapas entréer till kontor samt lokaler f6r handel och verksamheter
for att tillgodose ndaromradets servicebehov och det &r positivt med tillskottet
av en ny skatehall.

Ovriga remissinstanser
Stockholm Vatten AB

Planforslaget paverkar Stockholm Vattens befintliga system i alla narliggande
gator mm. Nedan listas paverkan per omrade.

Hammarbybacken

Va-anslutning till dessa nya byggnader sker ej frain Hammarbybacken utan fran
Hammarby Allé. Byggnation av en dagvattenledning som hanterar
trafikdagvatten frain Hammarbybacken med omnejd har paboérjats i tidigare
etapp. Denna leder dagvatten till avséttningsmagasinet inom Martensdal vid
trafikplats under Fredriksdalsbron. I samband med upprustning av gatan byggs
dagvattenledningen vidare tillsammans med planerad omléggning av befintlig
huvudvattenledning.

Hammarby Alle

Betongindustrins va-serviser samordnas mot Hammarby Allé. D4 den nya
innergatan dr en kvartersgata forordas gemensamhetsanldggningar for de nya
husen och verksamheterna med gemensamma foérbindelsepunkter mot
Hammarby Allé. Lagsta vattentrycket i forbindelsepunkt motsvarar +50 m
vilket vid normalt anordnande av installation kan innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver niva ca +30 m. Dagvattnet fran
kvartersgatan kan ledas till befintlig dagvattenanldggning. Dagvattnet fran tak
och gardar leds i separat dagvattenledning till ny servis vid Hammarby Alle.
Bolaget forldnger dagvattenledning till denna férbindelsepunkt, med avledning
vidare till Hammarby sj06.

"Raketvigen" (utrymmet mellan Martensdalsgatan samt Hammarby Alle)

Det nordligaste u-omrade ser ut att vara snalt tilltaget. Betongindustrins va-
serviser hamnar utanfor inritade omradet. Dessutom saknas ytterligare ett
omrade for Fortums ledningar i intilliggande strak. Nytt u- omrade behovs for
Fortums tunnel som troligtvis passerar fastigheterna Méartensdal 2 och 11 pa sin
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vdg fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket. Intill fryshuset finns
béade fjarrviarme, fjarrkyla samt vatten- och avloppsledningar. Va-ledningarna
ligger djupt i marken och erfordrar kulvert. U-omréden skall vara fria fran fasta
konstruktioner sa att ledningarna &r dtkomliga vid drift och underhallsarbeten.
Ledningsrittsavtal méste upprattas. Dagvattenledningen som finns 1 detta
omrade ansluter idag till den kombinerade avloppsledningen. Denna ledning
bor byggas ut sa att den ansluter pa befintlig dagvattenledning i strakets norra
del.

Martensdalsgatan
Befintlig vattenledning mot befintlig vindplan kan utga nér stenplattsindustrin
rivs. Ledningen far ny anslutning mot Hammarbyvégen vid nya véndplanen.

Hammarbyvigen

Befintlig huvudvattenledning, dim 700, dr blydiktad och klarar troligtvis inte
det foreslagna utforandet av nirliggande djupa kéllarvaningarna. Dessutom kan
Fortum inte acceptera den foreslagna tradplaceringen pa huvudvattenledningen.

Fortum Distribution AB (aven sakagare enligt fastighetsforteckning)
Stadens EMF-policy skall beaktas vid utférandet av lokalers anvéndning i
ndrhet av ledningsstrak. SL:s planerade byggnad ska anpassas till befintliga
ledningsstrak.

Vid griansen mellan Svenska Kraftnit och Fortum Distribution krévs 5 meter
fran Fortums befintliga byggnad till fastighetsgrans. Fastighetsgransen mellan
Svenska Kraftndt och Fortum Distribution bor gé dér befintligt staket gar.

Flytt av ledningar skall planeras i god tid, d& viktiga hogspénningsledningar
endast bor flyttas vid laglastperioder. U-omraden erfordras for befintliga och
flyttade ledningar inom kvartersmark. Fér omradets framtida behov krivs tva
elnétsstationer.

AB Fortum Varme (aven sakagare enligt fastighetsforteckning)

Fortum vill starkt framhalla att den totala bygghdjden ska vara ldgre dn
Fortums skorsten pa Hammarby gard 11. Det &r viktigt att undvika all form av
oldgenhet som kan uppsté pa grund av skorstenen. Ur ett miljoperspektiv maste
en mojlighet finnas att installera rokgaskondensering. Roken stiger da inte fran
skorstenens mynning i samma utstrdckning som den annars gor utan
rokgaskondensering. I planbeskrivningen anges att befintlig skorsten &r 108
meter hog, men enligt vara dokument &r rokrorens mynning pa +108 meter dér
skorstenen star i1 suterrdng mellan nivan +4,5-8 meter.

Ledningar for fjarrkyla finns inom omradet, och maste troligen flyttas. Det
finns ett flertal stillen dér gasledningar hamnar under byggnad enligt planen.
Omlaggning/flytt av dessa maste studeras 1 god tid och folja sdkerhetsavstand
samt skyddsétgirder enligt Energigasnormen fran 2011. Detta géller
skatehallen samt byggnationen utefter Hammarby Fabriksvig
(Hammarbyvigen). Genomforandeavtal maste upprittas i tid. Vid behov av
sprangning i omradet maste kontakt forst tas med Fortum Varme for att sdkra
tunnlar och andra underjordiska anlédggningar.
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TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova har markforlagda telekablar inom planomradet som kan behova
skyddas eller flyttas infor de nya byggnationerna.

Svenska Kraftnat AB

Svenska Kraftndt onskar att fastighetsgranserna ska bestdimmas i detaljplanen.
Gransdragningen mot Fortums omrade bor sammanfalla med omradet dar
transformatorstationen planeras (f3 pa plankartan) efter en mindre justering pga
sdkerhetsavstand till befintliga anldggningar.

Hyresgistforeningen Sodermalm, gm Anders Loosme, Alvsborgsgatan 3, 118
58 Stockholm

Hyresgistforeningen S6dermalm tillstyrker forslaget. Hoghuset pa 28 vaningar
kommer att passa in i miljon och matcha Folksam-byggnaden pa andra sidan
Hammarbykanalen.

Stockholms och Soderorts Naturskyddsforeningar

Foreningarna skulle helst se en omarbetning av forslaget sé att adellovskogen
kan sparas. Om planforslaget genomfors maste de kompensationsatgarder som
foreslas genomforas. Dessa forslag maste skrivas in tydligt i planhandlingarna
sa att det sékerstélls att de verkligen genomfors. Det géller forslagen om att
skapa ett gront samband under broarna, plantera trad lings Hammarbybacken
och vid hoghuset och i gardsmiljon vid Skansbacken. De storre trdd som falls
bor ldggas ut som dod ved i det befintliga naturstrdket utanfor planomradet. Att
gora rondellen vid Hammarbybacken/Hammarbyvagen gron och tradkladd
skapar en gron forbindelse fran Kolerakyrkogérden till Arstaskogen. Viktigt &r
att ocksa vatmarkssambanden stirks genom att anldgga dammar/vatmarker och
grodtunnlar. Att utforma taken som “’skérgardstak™ for att gynna héckning av
tdrnor, masar, trutar och strandskator &r positivt. Om Hammarby sjostad och
Hammarbyhojden byggs ihop sa blir de foreslagna kompensationsatgédrderna
ett slag 1 luften.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

AB Stadsholmen

Stadsholmen har inget att erinra mot nya kontorsbyggnader samt skatehall. Det
dr ytterst angelédget att exploateringen planeras sa att den sker med storsta
mojliga hdnsyn till befintlig vardefull bebyggelse och hyresgéster pa
fastigheterna Skansbacken 2 och Bostillet 1. Vagnétet ska vara 6ppet for
framkomlighet till dessa fastigheter for transporter och sophdmtning under hela
byggtiden.

Teleskopet Forvaltnings AB, AB Sodermalms Sten och Vivaldi AB genom ENN
Advokatbyra HB, Strandvagen 47, |14 56 Stockholm, Martensdal 6

Inom Martensdal 6 arrenderar Teleskopet mark och S6dermalms Sten och
Vivaldi bedriver foretag i branscher for sten- och trddgérdsverksamhet. De tre
foretagen motsitter sig den foreslagna kontorsbebyggelsen och den planerade
inbyggda transformatorstationen. Sten- och tradgardsverksamhet kan inte
fortga eftersom planen forutsitter att det hus rivs dir verksamheterna bedrivs.
Planforslaget bor dndras sa att forutséttningar skapas for att bibehélla den
verksamhet som idag bedrivs av respektive bolag. Planforslaget redovisar inget
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underlag till varfor transformatorstationen ska placeras pa denna plats. Inom
planomrédet finns det redan en stor anldggning tillhérande Fortum. Fran denna
befintliga anldggning har uppmaitts forhéjda varden avseende
elektromagnetiska filt utmed Mértensdalsgatan. Staden bor inte planera for
kontorshus, inom omraden med forhojda véarden. Det framstar som mer
lampligt att transformatorstationen far en placering mer i anslutning till
Fortums befintliga anldggning inom omradet.

Den riskbedomning som redovisas i planforslaget pekar pa risk for brand,
explosioner, ursparning av tviarbanan samt risk for avdkning av tung trafik.
Stadsbyggnadskontoret anser att det trots de identifierade riskerna dr mojligt
med en markanvindning f6r kontor och verksamheter med riskreducerande
atgirder. Vad &r det for riskreducerande atgiarder som asyftas? Det bor
ytterligare utredas pa vilket sétt de i riskbedomningen identifierade riskerna
kan minimeras. Om riskerna inte géar att minimera pa ett acceptabelt sétt dr det
direkt olampligt att planera for en kraftig utbyggnad av kontorsbyggnader.

Ovriga, ej sakigare

YIMBY, gm Anders Gardebring, Strindbergsgatan 44, |15 31 Stockholm
Planen skapar en tydligt synlig entré till Hammarby sjostad. Bebyggelsen far
en hog accentbyggnad som blir en syster till Folksamhuset. Fran vissa vinklar
ter sig dock profilen nagot avhuggen och YIMBY ser inga problem med att lata
byggnaden 6ka ytterligare ndgra vaningsplan. Den arkitektoniska utformningen
bor vidareutvecklas, da de presenterade bilderna ger i huvudsak intryck av
volymstudie.

Kvarterets utformning skulle kunna forbéttras genom att dra en gata fran
Hammarby Allé till Hammarbyvégen ldngsmed fryshusets "baksida". Om detta
inte d4r mojligt bor den nya kvartersgata som slutar vid transformatorstationen
kopplas samman med Martensdalsgatan. En passage for gangtrafikanter och
cyklister bor vara mdjlig men dven en koppling i form av gangfartsgata bor
tittas pa.

Magnus Eriksson, Vastgotagrand | A, |18 28 Stockholm

Hakan Eriksson, Fatburs Brunnsgata 33A, |18 28 Stockholm

Tva boende pa S6dermalm anser att platsen inte lampar sig for ett hogt hus.
Nybebyggelsen i omradet ska inte vara hogre &n normalhdjden pa den
befintliga bebyggelsen i Hammarby sjostad. Lag bebyggelse av hog
arkitektonisk kvalitet foreslas. Att arkitektur dr spidnnande och av hog kvalitet
avgors inte av hojden. Den planerade byggnaden péaverkar stadens klassiska
silhuett negativt. Projektet liknar vad stéder i fd Sovjetunionen gjort pa senare
ar nér det géller skyskrapor. Det dr inget som okat stddernas attraktionskraft
bland turister. Traditionellt har stadens skala trappats ner mot vattenfront eller
byggts platt. Folksamskrapan anvénds som ett argument for att bygga
ytterligare ett hogt hus. Husets paverkan, bade pa sitt absoluta ndromrade och
pa den vidare omgivningen gor att huset &r mer till skada &dn nytta for staden.

Thomas Fang, Hogalidsgatan 42 A, 117 30 Stockholm

Boende pa S6dermalm anser att platsen inte ldampar sig for ett hogt hus.
Kulturarvet — Ej till salu! Nybebyggelsen i omradet ska inte vara hogre én
normalhdjden pa den befintliga bebyggelsen i Hammarby sjostad. Lag
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bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet foreslas. Att arkitektur dr spannande
och av hog kvalitet avgors inte av héjden. Den planerade byggnaden paverkar
stadens klassiska silhuett negativt. Traditionellt har stadens skala trappats ner
mot vattenfront eller byggts platt. Folksam-skrapan anvénds som ett argument
for att bygga ytterligare ett hogt hus. Husets paverkan, bade pa sitt absoluta
nidromrade och pa den vidare omgivningen gor att huset 4r mer till skada &n
nytta for staden.

Nina Hjerpe, Sturevagen 5, 177 56 Jarfalla, 10 namn
Det &r viktigt att bevara de traden. De behovs for livsglddje, trivsel och for
syrets skull, vilket paverkar alla som promenerar, dven djuren.

Robert Radon, Fartygsgatan 6, 120 70 Stockholm

Boende i Hammarby Sjostad é&r positiv till att kvarteret bebyggs och framfor
nagra synpunkter pa forslaget. Torget mot Hammarbybacken bor tas bort sa att
en sluten fasad mot véigen skapas. Hammarby Sjostads brist &r just avsaknad av
helt slutna kvarter. I korsningen Hammarbybacken/Hammarbyvégen foreslas
att overhénget tas bort och att ett torg byggs dér istdllet. Hogdelen &r bra, men
att den kan vara dnnu hogre. Volymen borde studeras sa att den inte efterlikar
Folksamhuset med dess tvd sammanbyggda volymer.

Nina Aman Emma Castberg
planchef planhandldggare
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