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SAMRADSHANDLING
DNR 2012-02448-54

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &r att prova kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sodra och vistra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt for den del av
Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegrinsat lov inom
Martensdal 6.

Ambitionen &r att skapa en entré till Hammarby Sjostad genom att bygga
kontor av hog arkitektonisk och stadsmassig kvalité runt de tekniska
anldggningarna och verksamheterna som finns inne i kvarteret.

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar. Befintligt hus med sten- och tradgardsverksamhet planeras att
rivas for att ge plats at en inbyggd transformatorstation. Runt denna
verksamhet foreslds kontorsbebyggelse med cirka 60 000 m? BTA (bruttoarea)
kontorsyta, varav en del i ett hogre hus. I markplan pé kontorshusen skapas
entréer till kontor samt lokaler f6r handel och verksamheter. En ny skatehall pa
1300 m* BTA foreslas byggs samman med Fryshusets befintliga byggnad och
ersitter nuvarande fristdende skatehall.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Utstéllning 3:e kvartalet 2013

Antagande 4:e kvartalet 2013
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna

planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet
RH2000.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Riskbedomning (Brandkonsulten Kjell Fallgvist AB, 2012-08-15)
— PM Bedomning av luftkvalité (SLB analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10)
—  Bullerutredning (Structor akustik AB, 2012-08-30)
— Beskrivning av elektromagnetiska falt (Poyry, 2012-11)
— PM Geoteknik (Bjerking AB, 2012-10-18)
—  PM markradon (Bjerking AB, 2012-10-16)
— Solstudie (Scheiwiller Svensson Arkitektkontor, 2012-12-19)
—  PM trafik (WSP stadsutveckling 2013-01-03)
—  Fkologiska virden (CONEC konsulterande ekologer 2013-02-03)
—  Stadsbildsanalys (Ramboll Sverige AB, 2013-02-05)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av Emma Castberg och Sanna Norrby pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Martin Skillb4dck och Kristina Menyes
pa exploateringskontoret. Karolina Larsson pa Lantméterimyndigheten har
bistatt genomforandedelen.

For staden har den allminna parken och gatorna ritats av Niva
Landskapsarkitekter (Asa Drougge och Elsa Uggla).

Medverkande byggherrar med arkitekter och landskapsarkitekter ér:
— Skanska (Anna Galli) med Scheiwiller Svensson arkitekter (Bo
Svensson m.fl)
— Svenska kraftnit (Helene Riddarstrom) med Sandell Sandberg
arkitekter (Daniel Lisskar m.fl.)
— SISAB (Mari Lindén) och Fryshuset (Torbjérn Engstrom) med
Scheiwiller Svensson arkitekter (Bjorn Astrom m.fl.).

Planprocess

Detaljplanen tas fram med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Under samradstiden hors myndigheter, sakégare och
remissinstanser om detaljplanens foreslagna markanviandning och volymer.
Under samradstiden planeras parallella uppdrag ga ut till nagra arkitektkontor
for att titta ndrmare pé gestaltningen for kontorsdelarna. Efter att utredningar
har fordjupats, gestaltningen bearbetas och detaljplanen eventuellt reviderats
efter inkomna synpunkter skickas detaljplanen ut fér granskning. Efter
granskningstiden antas detaljplanen av Stadsbyggnadsndmnden.
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Planens syfte

Planens syfte r att skapa kontors- och verksamhetslokaler inom planomradets
sOdra och vistra del samt att skapa forutséttningar for en inbyggd
transformatorstation. Syftet dr dven att skapa en byggritt f6r den del av

Fryshusets verksamhet (skatehall) som idag har tidsbegriansat lov inom
Martensdal 6.

Ambitionen #r att titare knyta Sjostaden till Gullmarsplan-Sdderstaden genom
att bebygga den delen av Sjostaden som idag utgor ett stadsbyggnadsméssigt
glapp mellan de tvé stadsdelarna. Vidare dr ambitionen &r att skapa en entré till
Hammarby Sjostad genom att bygga kontor av hog arkitektonisk och
stadsmdssig kvalité runt de tekniska anldggningarna och verksamheterna som
finns inne i kvarteret.

Plandata

Planomradet #r ungefir 50 000 m” stort och beléiget i vistra delen av
Hammarby Sjostad omgédrdat av Hammarby Allé, Hammarbybacken och
Hammarbyvégen. I 6ster gransar planomradet till Fryshuset och Fortums
viarmeverk. Planomradet bestar av delar av fastigheterna Martensdal 6, 10 och
12, Hammarbyhojden 1:1, Enskede gérd 1:1 samt Fryshuset 2. Lagfaren dgare
till samtliga fastigheter &r Stockholms stad och de verksamheter som finns pa
plats arrenderar marken eller disponerar den med tomtrétt.

Oversikt med fastighetsgrdnser i svart och planomradet markerat med rod fargton
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversikisplan for Stockholm ligger planomradet inom
stadsutvecklingsomradet Hammarby Sjostad och dr utpekat som
verksamhetsomrade intill tit stadsbebyggelse.

Martensdal ligger i vistra delen av Hammarby Sjostad och platsen har ett
strategiskt ldge mellan Hammarby Sjostad, Sodermalm och Gullmarsplan. 1
Promenadstaden betonas vikten av att utveckla omradena kring Gullmarsplan,
for att fa en mer sammanhallen stadsmlljo dar stadsdelarna lankas samman.
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Utdrag ut plankartan tillhorande Promenadstaden till vanster och bild fran beskrivning om
strategiska omraden fran Promenadstaden till hoger.

Riksintresse

Detaljplaneomradet angréansar till S6dermalm, som utgér del av riksintresset
for Stockholms innerstad med Djurgérden, dar stadens siluett och vyer &r ett av
karaktdrsdragen. Bebyggelseforslaget kan komma att paverka stadens vyer och
siluett &ven om planomradet inte ingar i nagot av de geografiska omradena som
ar sarskilt utpekade och beskrivna.

Elforsorjning

Stamnit med luftledningar, markledningar och transformatorstationer utgor
riksintresse enligt Lénsstyrelsens bedomning av Miljobalken 3kap 8§, dock
foreligger inget beslut fran Energimyndigheten om riksintresse. Svenska
Kraftnét har pa regeringens uppdrag utrett den framtida utformningen av stam-
och regionniten for el i Stockholms ldn. En ny transformatorstation i
Martensdal utgor en del av projektet City Link, som &dr en 400 kV-forbindelse
mellan Upplands Visby och Haninge och som sluter en 400 kV-ring runt
Stockholm och dérigenom blir ryggraden i Stockholmsregionens nya
nétstruktur. Transformatorstationen vid Martensdal kommer vara placerad i
anslutning till tva ledningstunnlar som mojliggér den nya nétstrukturen.

Program

Program- och planarbeten f6r Hammarby Sjostad har pagatt sedan 1990-talet.
En f6rdjupad oversiktsplan togs fram ar 1991 och efter det ett program, som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i september 1996 (rev. 1997). I bade den
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fordjupade Gversiktsplanen och programmet anges att stadsdelen ska besta av
bade bostéder, arbetsplatser och verksamheter. Till stor del har Hammarby
Sjostad tagit form for framst bostadsandamal. Den véstra delen av Hammarby
Sjostad dr ett av de omraden dar en storre verksamhetsetablering dr mojlig. I
programmet var ambitionen att ha ett gront strak hela vigen fran Heliosparken
genom Martensdal och upp till Hammarbybacken. Det har dock visat sig vara
omdjligt att passera igenom Martensdal pa grund av de tekniska anldggningar
som finns pa plats. Bade transformatorerna och ledningarna ar av sddan
dignitet att det inte &r mojligt att flytta.

Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-18, Dnr 2012-02448

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplan P1 2985 fran 1944 och P1 2022C fran 1940
som anger industriellt &ndamal, samt detaljplan Dp 2000-06841 frdn 2002 som
anger kontor, vuxenutbildning och idrott. Planomradet berér dven detaljplan
Dp 1999-000327 som anger trafik och park mot Hammarby Allé. Mot
Hammarbyvégen berors stadsplan 2374 fran 1940 och 2279 fran 1939.
Omradet berdrs inte av tomtindelningsbestdimmelser eller fastighetsplaner.

Ett planarbete pagick 2004-2006 som inneholl ett kontorshus i tva torn pa 14
respektive 26 vaningar langs Hammarby Allé diar Betongindustri har sitt
nuvarande kontor. Planforslaget lades ner efter utstédllningsskedet pa
byggherrens begéran pa grund av konjunkturférandringar och bristande

ekonomi.

Kommunala beslut i ovrigt

Den 19 juni 2012 §12 beslutade Stadsbyggnadsndmnden att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for Martensdal 6.mfl.

Markanvisning

Skanska Fastigheter AB har, genom bolaget Remulus Svealand 5 AB, fatt
markanvisning for kontor inom del av fastigheten Martensdal 6.

Pagaende utveckling i naromradet
Vision Soderstaden 2030
godkandes av kommunfullmaktige
2010. Ambitionen med Soderstaden
dr att skapa en tdtare och mer
mangfunktionell stadsmiljé som
lankas samman med nérliggande
stadsdelar. Soderstaden bestér av
Globenomradet, Slakthusomréadet,
Sodra Skanstull och
Gullmarsplan/Nyndsvagen.
Globenomréadet med den nya
Stockholmsarenan &r under
fardigstédllande. Program for
Slakthusomradet, S6dra Skanstull
och Hammarbyhdojden/Bjorkhagen
dr under framtagande, medan
arbetet med Gullmarsplan/
Nynédsvdgen ligger langre fram.
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Pagdende planeriﬁg markerat med gula fdlt och kommande
bebyggelse i blatt.
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Stadsbyggnadskontoret har upprittat en detaljplan for kv. Fredriksdal, norr om
nu aktuellt planomrde, som vann laga kraft 26 april 2012. Detta kommer att ge
cirka 370 ldgenheter, kontor och bussdepa norr om Martensdal och skapa en
bebyggd koppling till S6dermalm via Skansbron. Utdver detta dr byggande av
kontor och bostéder planerade enligt gillande detaljplaner i ndromradet.

Forutsattningar

Markanvandning och befintlig bebyggelse

Omréadet &r idag ett verksamhetsomrade med Betongindustri och Fortum som
de storsta aktorerna. I sodra delen av Martensdal 6 finns en av Stockholms fem
stamstationer for distribuering av elkraft. Norr och 6ster om planomradet ligger
Hammarbyverket som dr en basproduktionsanldaggning for fjarrvéarme. I 6stra
delen av planomradet har Fryshuset tidsbegrinsat bygglov for en skatehall fram
till 2014-09-09. Fryshuset ser ett stort behov av att kunna behalla skatehallen 1
denna del av omrédet, eftersom alternativa platser for anldggningen inte finns
inom deras fastighet.

SID 8 (35)
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Pagaende och planerad markanvindning i ndromradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet lyfter fram Betongindustris huvudbyggnad i tegel fran 1948-1952
som bevarandevird, medan 6vriga byggnader saknar sddant kulturhistoriskt
virde att ett bevarande ar erforderligt.
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Stadsbild och landskapsbild

Kvarteret domineras av lag bebyggelse utan tydlig ordning som &r omgérdad
av staket, buskage och trdd. Detta gor att kvartersstrukturen, som é&r tydlig i
Ovriga delar av Hammarby Sjostad helt saknas hir. Mot séder och vister
omgirdas kvarteret av trafik och naturlandskap. Mot norr gransar omradet till
Hammarby Allé och kommande bebyggelse inom kvarteret Fredriksdal.
Planomradet gransar i 6ster mot industrikaraktdren med Hammarbyverket och
den brokiga blandningen av nytt och gammalt pa Fryshusets tomt.

Flygfoto 2012, vy mt sGder med markerat planorde. 1 fdrgruden ns F. olksamskapan 7
och i bakgrunden Globen.

X oy ”mi“ i

Flygfoto 2012,vy mot norr med markerat plomr&de. 1 férunen syns ammarbyhb‘jde och i
bakgrunden Sédermalm och norra delarna av Stockholms innerstad.
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Natur och terrang

Omradet sluttar mot norr och ar kuperat med hoga slanter mellan planomradet
och Hammarbybacken-Hammarbyvégen. Hojdskillnaden &r cirka 14 m mellan
gatunivan och den ldgre delen inom planomradet. Sldnterna mot gatorna dr idag
tradbevuxna.

Omradets naturmark bestar av ett smalt strak av ddellovskog. Naturmarken
innehaller 1 sig inte nagra sérskilt utpekade naturvirden, men omradet har en
viktig funktion som spridningszon eftersom den kopplar samman Arsta skog
med Nackareservatet. Framforallt har det betydelse for att bevara den
biologiska méingfalden i Arsta Skog och pa Arsta holmar, men #ven for
Sodermalms parker. Detta géller sdrskilt for arter knutna till
ddellovskogsmiljoer. Enligt utredningen Ekologiska virden (CONEC
konsulterande ekologer 2013-02-03) &r sambandet svagt sérskilt i och kring
broarna vid Skanstull ddr naturmarkspartiet 4r mycket smalt.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Soder om Hammarbyvéagen gar Sodra Lianken i1 bergtunnel. Tunnlar for
kraftférsorjning finns ocksa inom omradet. De ldgre delarna bestar 1 huvudsak
av industrimark och de hogre delarna bestar av vigbankar. Marknivierna
varierar mellan ca +8,0 och +27,5. Inom omradet gar rester av Stockholmsasen
i nord-sydlig riktning liings med Hammarbybacken. Asen bestér av
isdlvsavlagringar. I sodra delen av Hammarbybacken har asen en méktighet av
ca 8 m vilande pé berg och i norra delen &r méktigheten ca 20 m vilande pa
berg. Vid Hammarby slussen 6kar maktigheten till ca 50 m vilande pa berg. |
de lagre delarna bestar jorden i huvudsak av fyllning pa lera och
vixellagringar.

Markradon

Det sammanvégda resultatet av utférda métningar visar att marken inom
undersokningsomradet har normal till hog radonhalt. Risken for intrdngning av
radonluft in 1 byggnad anses ddrmed som relativt hog. Marken klassas som
hogradonmark, vilket innebér att en framtida grundkonstruktion,
ventilationssystem m.m. ska utforas radonsdkert for att undvika radonproblem.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Strommen (SE591920-180800) med delavrinning mot Hammarby Sj6. Enligt
VISS (VattenInformationsSystem Sverige) i juli 2012 har Strémmen som
helhet mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for vattenférekomsten ar god ekologisk
status med tidsfrist till 2021 pa grund av 6vergédning och morfologiska
forandringar. God kemisk status ska uppnaés till 2015 med tidsfrist till 2021 for
tributyltennforeningar.

Dagvatten

Dagvatten fran végar leds till en dagvattendamm inom parkmark som ligger
under bron for tvéirbanan. Dammen &r inte dimensionerad for att ta emot
dagvatten fran tak. Dagvattenledningar finns i Hammarby Allé.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet dr omgérdat av Hammarbybacken, Hammarbyvégen och
Hammarby Allé, vilka har trafikmédngder pa 10 000, 14 000 respektive 12 900
fordon per dygn enligt trafikmétningar 2006-2008. Vissa trafikomlédggningar
pa gatunitet kan ha skett under senare ar som f6ljd av utbyggnaden av
Stockholmsarenan, husbyggnation i Hammarby Sjostad med mera. En
bedomning dr att detta endast marginellt paverkat trafikbilden. En viss 6kning
av trafiken mellan de tvé trafiktopparna morgon och kvill kan ha uppstétt i takt
med att exempelvis Hammarby Sjostad utvecklats till en mer
innerstadsliknande stadsdel. Denna trafikokning utgér dock inget
framkomlighetsproblem eller kapacitetsproblem. Det som dock utgor ett
problem dr framkomligheten pa det aktuella gatunitet under savil morgonen
som eftermiddagens rusningstimmar. Dessa storningar uppstar regelmassigt
under aret. Vid speciella evenemang i Globenomrédet sker parkering pa ett
avstand upp till tva kilometer fran arenan. Detta kan under korta tider paverka
framkomligheten negativt lokalt i gatunétet.

Gaéng- och cykeltrafik
Stockholms stad har en ny
cykelplan som blev godkénd
1 Trafik- och /
renhéllningsndmnden
oktober 2012 och behandlas
i kommunfullméktige under
varen 2013. I cykelplanen
finns tre klassningar av %
cykelvégnatet.
Hammarbyvégen ar klassad
som pendlingsstrak medan
Hammarbybacken och

Hammarby All¢ dr klassade A -
som huvudstrak.
Pendlingsstrak innebar att
cykelvédgen ingar i ett
overgripande cykelvignit
och kénnetecknas av breda

planerad hiss

Martensdd

planerad bebyggelse

Q@

Fryshuset

Gullmarsplan

] X

f 0 100 200 m
L 1 1
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Oversikt trafik. Huvudstrdk for gdng och cykel markerat

cykelbanor eller falt med orange och sparbunden kollektivtrafik blatt.

bra framkomlighet f6r olika
hastigheter. Huvudstrak ar
cykeltrafik som har malpunkter i1 olika stadsdelar och forbinder néarliggande
stadsdelar och liankar till pendlingsstraken. Gangfoérbindelserna mellan
planomradet och Gullmarsplan &r bristfilliga pa grund av befintlig
trafikapparat.

Kollektivtrafik

Tvirbanan lings Hammarby Allé har en hallplats nira planomradet. Aven tva
lokalbussar stannar i nidrheten av planomradet. Gullmarsplan, som é&r en stor
knutpunkt for kollektivtrafiken, ligger inom promenadavstand pa knappt 400
meter.
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Tillganglighet

Det #r stora nivaskillnader | *;™™"™
inom omrédet, dir /
Hammarby Allé och £ b st
kvartersmarken inom 7=
Martensdal ligger mellan +10 exm--*“\\b

5-12 meter ldgre 4n L

Hammarbybacken och S B
Hammarbyvégen. Det gor 20

att tillgéngligheten &r svar s

att klara mellan de olika ", +16
nivaerna. En hiss som * +30 %‘?%@o
forbinder nivaerna pa ett \\ i o
tillgéingligt sitt planeras \\ D=

att byggas vid kvarteret WS

Fredriksdal. ‘Y 7t

+33

' 9 100 200 m
L 1 1

H:‘Arcensda_ -

+20

Oversikt med hojder over nollplan

Storningar och risker

Inom planomradet och 1 dess nérhet ligger flera viktiga anldggningar for
stadens tekniska forsorjning, Hammarbyverket, Betongindustri, kraftledningar
och en gasblandningsstation. Hammarbyviagen ar dessutom sekundérled for
farligt gods.

Farligt gods / risk
En riskanalys som studerat foljande riskobjekt har tagits fram (Riskbedomning,
Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB 2012-08-15):

— Hammarbyverket (brand)

— Planerad bussdepa (brand/explosion)

— Planerad fordonsgasanlidggning (brand/explosion)

— Betongindustri (brand/explosion)

— Stéllverk (brand)

— Tvérbana (ursparning)

— Transporter med farligt gods pd Hammarby Allé, Hammarbybacken
och Hammarbyvégen (brand/explosion till f61jd av farligt godsolycka,
samt ammoniakutslépp)

— Tung trafik (avékning fran vig med tunga fordon Hammarbybacken
och Hammarbyviagen)

Med hénsyn till riskobjekten dr det inte 1ampligt med bostdder inom
planomrédet, dock dr en markanvéndning med kontor och verksamheter
mojligt med riskreducerande atgérder.

Buller, vibrationer

Planomradet dr exponerat for trafikbuller frain Hammarbybacken, Hammarby
Allé,Hammarbyviagen, Johanneshovsbron och Skanstullsbron. Trafikbuller vid
Hammarby Alle dr 60-65 dBA dygnsekvialent ljudniva tva meter 6ver mark
och mot Hammarbybacken och Hammarbyvégen &dr dygnsekvialent ljudniva
65-70 dBA.
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Omradet &dr dven exponerat for industribuller frain Hammarbyverket och
Betongindustrin. Fortums befintliga stéllverk alstrar horbara rena toner, vilket
gora att det kan vara motiverat att skdrpa riktvardet med 5 dB enligt
naturvardsverkets allménna rad rérande externt industribuller (Bullerutredning
(Structor akustik AB, 2012-08-30). Fran Fortums omrade alstras buller fran
flaktar och andra aggregat. Fran Betongindustris verksamhet ar det framst
tunga transporter som paverkar ljudnivan. Bullernivaerna for industribuller
skiftar mycket 6ver dygnet och dr som hogst nattetid, da flertalet av
Betongindustris transporter sker.

En bullerutredning har tagits fram under planarbetet som visar att det finns
goda forutsittningar att klara bullerviarden for kontor och idrott/skatehall, dock
inte for bostdder eller skollokal for salsundervisning.

Elektromagnetiska falt

Inom omréadet finns ett stort antal transformatorer, ledningar med mera. Detta

dr anldggningar som kan generera elektromagnetiska filt. Med hansyn till

minniskors hilsa och sidkerhet har staden beslutat om f6ljande
bedomningsgrunder for elektriska och magnetiska falt (Hjdlpreda for

miljofragor i stadens planering — en rapport fran miljoforvaltningen dec 2011):

— Skyddsavstandet till den vanligaste typen av transformatorstationer ska vara
minst fem meter. Skyddszonen géller sdvél horisontal som vertikalplan och
raknas fran transformatorstationens lagspanningsdel. Skyddszonen kan
minskas om magnetfiltsbegriansande atgérder vidtas. Nodvéandigt
skyddsavstand bor i sa fall bedomas fran fall till fall.

— Om atgérder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga
kostnader och konsekvenser bor man striva efter att reducera falt som
avviker fran vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nar det géller
nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen stréva
efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begrénsas, sérskilt
nér det giller skolor, daghem och bostdder. (Myndigheternas
forsiktighetsprincip)

— Elektriska och magnetiska f#lt fran fasta elinstallationer bor minimeras.
Kraftiga elektriska filt, t.ex. fran byggnadens elcentral, bor avskdrmas.

— Nar det géller nya elanldggningar och byggnader boér man vid planeringen
efterstrdva en utformning och placering som begrénsar exponeringen.
Socialstyrelsens bedomning dr att nya byggnader dér méanniskor vistas mer
an tillfilligt inte bor byggas om 0,4 puT (&rsmedelvirde) 6verskrids.

Maitningar har gjorts som visar att det i dagsléget finns négot forhojda vérden i
Martensdalsgatan som gor att ménniskor inte stadigvarande bor vistas dar.
Maitningarna visar virden pa de elektromagnetiska félten vid ett visst tillfalle
och &r inte nagon genomsnittlig siffra. Nagon vidare utredning har inte tagits
fram 1 och med att det att forslaget inte innehaller stadigvarande vistelse i
bottenvaningen mot nuvarande Méartensdalsgatan.

Fororenad mark

Omradet bestar av industrimark och det finns risk for markféroreningar fran
tidigare oljeisolerade kablar. I 6vrigt har det inte forekommit verksamhet som
bedoms ha ldmnat ndgra fororeningar. Vid en mer detaljerad

SID 13 (35)
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grundundersokning i ndsta skede kommer prover tas for att undersoka eventuell
forekomst av markféroreningar. Om markfororeningar forekommer ska det vid
byggskede anmiilas till miljoforvaltningen.

Luft, lukt

I markniva &r utsldappen fran vagtrafiken pa de tre huvudvédgarna, Hammarby
allé, Hammarbyviagen och Hammarbybacken, dominerande i omradet. Bidrag
till fororeningsnivaerna i Martensdal kommer dven fran trafiken pa
Skanstullsbron och Johanneshovsbron. Dessa broar ligger ca 25 meter ovan
mark och orsakar de hogsta féroreningshalterna pa denna hojd. En SLB-analys
med kvalificerad bedomning kring luftkvalitén har tagits fram som en del av
planarbetet (PM Bedomning av luftkvalité, SLB-analys, Miljoforvaltningen
Stockholm stad, 2012-08-10). Denna visar att miljokvalitetsnormernas
gransvérden for partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO,) inte verskrids inom
planomrédet. Bedomningen &r gjord bade pa markniva och pa hogre hojder,
beroende pa broarna till Skanstull.

Da detaljplanen syftar till att prova ett hogt hus pa platsen har dven en
bedomning 6ver Hammarbyverkets paverkan pa hog hojd gjorts.
Berédkningsresultatet visar att om Hammarbyverket kors utan
rokgaskondensering i befintlig 108 meter hog skorsten, klaras
miljokvalitetsnormen for kvéavedioxid vid det planerade hoghuset oavsett hojd
over mark. Med rokgaskondensering riskerar normen att §verskridas pa hojder
over 120 meter.

Ledningar

Det finns en stor méngd ledningar inom omradet, bade for starkstrom, fjarrgas,
fjarrvarme, fjarrkyla och VA. Flertalet ledningar ligger ndgot under markniva
men det finns dven tunnlar nere i berget for starkstrémsledningar. En del av
ledningarna &r av sadan dignitet att de inte dr ekonomiskt eller praktiskt
mojliga att flytta.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Befintliga tekniska anldggningar och Betongindustris verksamhet kommer
finnas kvar och utokas med en ny transformatorstation. Runt dessa
verksamheter foreslas kontorsbebyggelse.

Marknivan skiljer sig 4-11 meter mellan kvarter och kringliggande végar.
Byggnaderna tar upp nivaskillnaden och de nedersta vaningarna som bildas in
mot kvarteret innehaller garage, teknikutrymmen och verksamheter. Pa
vaningsplan dér byggnaderna blir genomgaende skapas kontor. Publika
verksamheter s& som handel eller annat centruméndamal ska inrymmas i en del
av kontorshusens bottenplan for att skapa aktiva gatumiljoer. En del av
kontoren ligger i ett hogre hus pa 28 vaningar mot Hammarby Allé och 25
vaningar mot Hammarbybacken, i och med de hojdskillnader som réder runt
foreslagen byggnad. Exakta byggnads- och totalhdjder regleras inte i
detaljplanen till samradsskedet for att hjderna ska studeras ndrmare under
parallella uppdrag mellan samrad och granskningsskede.

planerad bebyggelse Fredriksdal

Betongindustri
ny transformatorstation

ny skatehall

Fryshuset

Foto av en framtagen fysisk modell med foreslaget, vy mot nordvdist.

Hoga hus i Stockholms innerstad

I Stockholms innerstad &dr de hoga husen fa till antalet och har en medveten
placering och relation till den omgivande kvartersstaden. En av principerna for
uppforandet av hoga hus i innerstaden ar placering ldngs Stockholmséasens
nord/sydliga axel samt vid tullsnitten. Ett hoghus vid Méartensdal sammanfaller
med Stockholmsasen och markerar Skanstullsbroarnas landféste pa sddra sidan
tullsnittet. Omréadet soder om Skanstullsbroarna innehéller flera storskaliga
landskaps- och stadsbyggnadselement; hogbroarna, sparvdgsbron samt
forkastningsbranten upp mot Hammarbyhdojden. Ett hogt hus i detta lage utgor
dven pendang till Folksamhuset pa S6dermalm.
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Hlustrationsplan med markerade sektioner. Scheiwiller Svensson arkitektkontor AB
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tunnel for inlastning
Sektion A-A genom hela planomradet med skdrning genom kontorshus mot Hammarbyvdgen (till vinster)

och Hammarby Allé (till héger) och kontorshusens fasader in mot kvarteret. Scheiwiller Svensson
arkitektkontor AB

tillbyggnad
Fryshuset

Hammarbybacken

ny transformatorstation

ny kvartersgata

Sektion B-B genom hela planomradet med skdrning genom kontorshuset mot Hammarbybacken
(till vénster), transformatorstationen och ny skatehall (till hoder). Scheiwiller Svensson
arkitektkontor AB
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Kontor och verksamhetslokaler

Nivaskillnaderna gor att kontorshusen har 2-5 vaningar souterriang. I
detaljplanen anges vaningsantalet frain Hammarbyvigen, Hammarbybacken
och Hammarby Allé. Sammanlagt innehaller kontorshusen drygt 111 000 m*
BTA (bruttoarea). I detta ingér ca 67 000 m* LOA (lokalyta), varav ungefir 60
000 m? &r kontorsyta och 7 000 m? &r 6vriga lokaler for handel, smaindustri
och pubika lokaler.

Kontorshus i soder ldngs Hammarbyvdgen

Byggnaden &r 6-7 vaningar sett fran Hammarbyvégen och doljer darmed
teknik- och verksamhetsomradet inne i kvarteret. I bottenplan mot
Hammarbyvégen finns tva entréer in till kontoren. I vaning -1 till -3 finns
garage, cykelparkeringsplatser och teknikutrymmen. Genom byggnaden,
ungefir i mitten, behdver en kulvert for elledningar inrymmas. Denna kulvert
planeras ga under huset eller i kéllarplan och sékras med u-omrade i
detaljplanen.

Under befintlig gata inne i kvarteret gar en méngd ledningar och nagot forhojda
virden av elektromagnetiska félt har uppmatts. I bottenvaningen in mot
kvarteret planeras darfor garage och teknikutrymmen. Se vidare under
konsekvenser sidan 30.

f=—=—=—] KONTOR
_ ) I GARAGE/

Huset binds samman med kontorshuset langs TEKNIK
Hammarbybacken med en genomsiktlig passage. I LOKALER

markplan skapas en stor ppen entré vid den glasade
delen. I anslutning till detta planeras en 6ppen
trappa genom huset forbinda Hammarbyvigen med
den ldgre nivan inne pa kvartersmarken.

Hammarbyvagen

Sektion. Scheiwiller Svensson ark.

0,10 200 30 40 50m

Utsnitt ur illustrationsplan. Kontorshus i séder, norr om Hammarbyvdgen.
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Kontorshus ldngs Hammarbybacken

Mot Hammarbybacken &r huset 6-7 vaningar och mot korsningen
Hammarbybacken/Hammarbyvégen dr huset 9 vaningar. I korsningen hinger
byggnaden ut 6ver trottoar med en fri h6jd pa 6 meter.

Norr om huset skapas en torgyta pa motsatt sida ddr Skansbacken slutar.
Genom ett brett sldpp mellan husen skapas en riktning och visuell kontakt med
Hammarby Sjéstad. Fran torget ska trappor koppla till kvartersgatan dster om
foreslagen byggnad och vidare till Hammarby Allé. For att ytterligare dela upp
fasaden foreslas en bred portik utforas.

Garagen nas fran kvartersgatan och inviandigt férbinds garagevaningarna med
ett rampsystem. Garageplanen och souterrdngplanen dr nagot bredare &n
kontorsplanen vilket gor att en terrass bildas in mot kvarteret.

For lastning av varor och avfall planeras en separat infart till kéllarvaningen
genom att samnyttja rampen till transformatorstationen. Denna lastgata gar i
tunnel under den nya kvartersgatan.

\_—

P o O
RRIEIE T S S s

Utsnitt ur illustrationsplan, kontorshus lings Hammarbybacken
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Ett hogre hus med kontor

I norra delen mot Hammarbybacken foreslas en hdgre del med kontor.
Antalet vaningar relaterar till Folksamhuset vid Skanstull och f6reslas uppga
till knappt 30 vaningar rdknat frain Hammarby Allé. Hogst upp i huset
mojliggors for publikt &andamél med till exempel restaurang, bar eller dylikt.
Huvudentrén till huset planeras mot Hammarbybacken. Entrén ska tydligt
markeras och moéta en torgbildning samt eventuellt ndgon 1ag entrébyggnad
eller skdrmtak. Utformning ska studeras vidare under planprocessen.

De nedersta vaningarna, som ligger i souterring, foreslas innehalla affarslokal
eller icke storande verksamhet med butiksdel som gér bottenvaningen mot
korsningen Hammarby Allé/kvartersgata levande. I souterrdng och garageplan
kommer @ven utrymmen finnas for teknik och lager.

For att skapa en slank huskropp i stadsbilden foreslas ndgon form av
uppdelning av huskroppen. I illustrationerna har uppdelningen gjorts i en nagot
lagre del som &r forskjuten i sidled, sé att huskroppen uppfattas som tudelad,
likt Folksamhuset vid Skanstull. Denna uppdelning i fasad kan dock goéras pa
flera olika sétt och utformningen &r inte fardigstuderad.

;/ KONTOR H
I@, o I GARAGE/TEKNIK LT
X = LOKALER
_ ENTREER/BUTIKER/ f——=rf
PUBLIKA VERKSAMHETER ]
)
~
O
«©
0
>~
0
—
[}
£
g
] f————;
I
10 20 30 40 50m

Utsnitt ur illustrationsplan.
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ny kvartersgata

Sektion genom héghuset. Scheiwiller Svensson ark.
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Kontorshus i norr Idings Hammarby Allé

Kontorshuset 1angs Hammarby Allé byggs samman med ett kontorshus
tillhérande Betongindustri AB. Betongindustris hus byggs enligt géllande
detaljplan fran 2002 (Dp 2001-04840). Husen kommer att dela pa ett
sammanbyggt garage under mark, och rampen till detta planeras som en
gemensamhetsanldggning. Byggnaden f6reslas bli sju vaningar dver mark.

. Betongindustri

T 10 20 30 40 50m
B e e e |

Utsnitt ur illustrationsplan. Hus ldngs Hammarby Allé som dr sammanbyggt med Betongindustris hus,
vilken byggs enligt gdllande detaljplan

Teknisk anlaggning - transformatorstation

En ny transformatorstation tillhérande Svenska Kraftnit och som &r en del av
projektet Stockholm strom kommer placeras mellan den nya kvartersgatan och
Fortums el-anldggningar. Transformatorstationen kommer att inneslutas i en ny
byggnadsvolym som &r motsvarande 1-3 vaningar ovan mark. Delar av
transformatorstationen kommer vara under markniva. Niér stationen ska
anldggas och repareras krévs en infart som 4r flack och rak. En ramp kommer
darfor anldggas som leder rakt ner under mark in i transformatorstationen.
Rampen kommer delvis vara 6verbyggd.

’ transformatorstatiog
fryshuset, tillbyggnad : ¥

S

Foto av fysisk modell mot séder.
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Skola och idrottsverksamhet

Den tillfélliga skatehallen ersdtts med en ny hall som byggs samman med
Fryshusets 6vriga lokaler for att skapa en rationell idrottslokal med flera
verksamheter. Pa platsen dar byggnaden foreslas finns stora ror med fjérrvarme
och fjarrkyla som inte dr mojliga att flytta. Skatehallen kommer dérfor byggas
over ledningsroren, som kommer ligga kvar och vara tillgéngliga for
reparation.

Parkomradet

En mindre del av ett parkomrade i anslutning till foreslaget hoghus ingar 1
planomrédet. Parken dr redan anlagd, men foresléds kompletteras med en trappa
mellan Hammarbybacken och Hammarby Allé. Omradet ingar i detaljplanen
for att mojliggora att en trappkonstruktion kan uppforas. Utformningen av
trappan och eventuell kompletterande trdd och buskar &r inte studerat, utan
kommer att utarbetas innan granskningsskede.

Gestaltningsprinciper

Kontorsbebyggelsen

Detaljplanen redovisar i samradsskedet volymer och funktioner, med en
schematisk gestaltning. Gestaltningen kommer sedan att studeras vidare under
samradet och dérefter att faststéllas i granskningsskedet. Byggherren kommer
lata ett antal arkitektkontor arbeta med gestaltningen parallellt utifran de
forutsédttningar som finns, bland annat nagra grundliaggande mélséttningar for
gestaltningen. Da kontorsbebyggelsen kommer innesluta hela kvarteret, som
ligger i en viktig kopplingspunkt mellan stadsdelar och dessutom innehalla ett
hogt hus, ar gestaltningen mycket viktig. Utmaningen och ambitionen &r att
skapa liv och variation trots en sammanhéllen byggteknisk plattform. Det ar
onskviért att kontorsbyggnaden gestaltas som olika byggnadskroppar som
relaterar till sin omgivning och de olika hojdforutséttningarna som finns inom
och 1 angrénsning till planomradet. Vidare ar det ocksa angelédget att
byggnaden innehdller publika verksamheter bade i gatuplan for att aktivera
detta och skapa en publik karaktér pa de idag relativt 6de gatorna samt att
hoghuset mojliggor en publik funktion for att 1ta allménheten pa ndgot sétt
tillgodogora sig laget och utsikten.

Négra sétt att arbeta med variation kan vara:

— Vertikal uppdelning av fasader, gestaltning som separerar
kontorsbyggnaden i olika byggkroppar

— I Sj6staden finns en uppdelning av fasader som en dvergripande
gestaltningsprincip med tredelad fasad; sockelvaning, mellanparti och ev
indragen dvervaning. Detta dr en princip som ter sig olika mellan kvarteren.
Genom att studera Sjostadens grammatik och byggnader bor variationen
inom ramen kunna forstas och dven aterspeglas i kvarteret Méartensdal.

— Entréer ska placeras mot gata for att skapa liv, stadsmassighet och kontakt
med det offentliga rummet. Entréerna ska vara markerade i fasaden.

— Skalan bor variera mellan byggnaderna, exempelvis med variation 1 takfot,
utformning av tak, varierat vaningsantal, utskjutande och indragna delar.

— Materialen kan skapa variation genom olika struktur, taktilitet,
Oppenhet/slutenhet, transparens, kulor, glansighet etc.

— Varierad fonstersittning, storlek och fonstertyp kan ge bra variation och bli
ett signum for byggnaden.
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Nedanstaende bilder illustrerar gatumiljéerna kring kvarteret med variation,

publika bottenvaningar och markerade entréer utan att

gestaltningen &r Klar.

[lustrationerna &r framtagna av Scheiwiller Svensson arkitektkontor AB.

vho i

4 Ovan vy ldngs Hammarbybacken

norrut. Till vénster vy Idngs
Hammarbyvégen mot oster
ddr Fryshuset syns till vénster i bild

X \
IS T

e

==y

Ovan vy lings Hammarby Allé
Till vdnster vy frdn vdg genon kolera-
kyrkogdrden dsterut in mot kvarteret

100

Vy in mot kvarteret vid korsning Hammarby Allé och ny kvartersgata
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Transformatorstationen

Byggnaden har med sin svingda fasad ett helt eget formsprak men ansluter
materialmaéssigt till en lang tradition av byggnader for infrastruktur i tegel.
Stationshus, kraftstationer och verksbyggnader var viktiga arkitektuppgifter nér
det moderna samhéllet skulle byggas och utformningen var ofta mycket
omsorgsfull.

Stationen ger ett tungt intryck men formen goér ocksa att skalan bryts ner och
gor hela intrycket vénligare. Eftersom byggnaden dr ldagre &n omgivande
bebyggelse kommer stor vikt ldggas vid utformningen av dess tak sé att det kan
bli ett tillskott for utsikten for omkringliggande hus. Utformningen kommer att
vidareutvecklas infor granskningsskedet.

Byggnaden utgér genom sin storlek och sin materialitet ett inslag som
kompletterar bilden av kvarteret med en mellanskala samtidigt som den skapar
en annorlunda fokuspunkt for hela omradet.

Vy éver transformatorstationen mot sydost.

Skatehallen

Skatehallen kommer att byggas samman med intilliggande byggnad och
gestaltas som den, utan att ndgon skillnad kommer synas i fasad. Befintlig hall
dr i bla och gra plat med tydlig industriell karaktar.

Omgivande miljo, park, gaturum

Hammarby Allé och Hammarbyvigen kantas av tradplantering likt dvriga
Hammarby Sjostad. I h6jd med planomradet planeras for tradplantering vid
nagra stillen lings Hammarbybacken. I slutet av Hammarby Allé finns en
brant sldnt med en del storre tréd, nyplanterade trdad och grés. Det foreslagna
hoghuset kommer landa i denna yta och i anslutning ska en trappa uppforas
som forbinder Hammarby Allé med Hammarbybacken. Utformningen av hur
huset landar i parken och hur trappan ska designas kommer att studeras i
parallella skisser under samradstiden. Gestaltningen av det allménna
parkrummet och trappan kommer att redovisas i granskningsskedet.

Inom kvartersmarken planeras att trid ska planteras lédngs kvartersgatan och
marken vid transformatorstationen och norr om densamma planteras med grés.
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Gator och trafik
Biltrafik

Korfilten pA Hammarbybacken kommer inte paverkas av planforslaget och ej
heller gdng- och cykelbanan pa védgens véstra sida. Pa végens Ostra sida utmed
med kontorshusen
kommer en ny
trottoar anléggas
och fortsitta ner

langs med

Hammarbybacken

norrut. Nagra pE
kantstensparkeringar -
kommer anlidggas - - - = w
framfor husen och 0 s 5 3 5
det finns dven ?; oi ?L i g
utrymme utmed 8 [ i o ¥
kontorshusen att N : ) .
anldgga en )
cykelvig. Gatusektion Hammarbybacken i hijd med planomradet, soderut .

Korfilten pA Hammarbyviagen kommer inte paverkas av planforslaget men
trottoar och cykelvigen kommer att flyttas ndrmare korfélten och grasremsan
minskas. Det ska fortfarande finnas utrymme for tradplantering mellan
cykelvég och bilvég.

Hammarby Allé kommer inte férdndras av planforslaget. Cykelvdgen som gér
genom parken under tviarbanans bro foreslas flyttas nagot i korsningen.
Forandringen dr dock marginell och kommer inte paverka cykelbanans
standard.

Martensdalsgatan
kommer att sluta i en
vandplats nagot
véster om Fryshuset.
En ny kvartersgata
kommer anlidggas
inom omradet med
infart fran Hammarby
Allé, som avslutas i
en viandplats. Mellan
viandplatserna kan
gatan utformas som
gardsgata for att
undvika genomfartstrafik. Till kontorshusen beréknas ca 540 parkeringsplatser
skapas i garage i tva plan. Detta ger ett parkeringstal pa ungefar 9 stycken
platser per 1000 m? kontorsyta. Det relativt 1aga parkeringstalet bedoms
acceptabelt med hiansyn till det goda kollaktivtrafiklaget. Det dr dock mojligt
att anldgga fler parkeringsplatser i garagevaningarna vid behov.

0
o
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o
o
=
]
~
[=]
=3
3

w o'z Bulimpieg
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w 057 Suriaspieg
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Gatusektion soderut for ny kvartersgata ldngs kontorshusen

Forsta delen av kvartersgatan fran Hammarby Allé kommer att vara en
gemensamhetsanlidggning for vdg och delas mellan intilliggande fastigheter.
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Fran gemensamhetsanldggningen kommer en ramp leda ner till

transformatorstationen. Rampen samnyttjas med kontorshusen for inlastning
via en tunnel under kvartersgatan. Gemensamhetsanldggningen kommer ockséa

fungera som infart till Betongindustris verksamhet.

Gang- och cykeltrafik

I forslaget finns utrymme for en
ny gang- och cykelvég langs
Hammarbybackens ostra sida
intill de nya husen. Forslaget

SID 25 (35)

planerad hiss

Martensdal

Q

innehaller en ny trappa mellan
Hammarbybacken och o
Hammarby Allé, vilken forldggs |«

inom park pa allmén platsmark.

Inom kvartersmark kommer
trappor anldggas som forbinder \
Hammarbybacken och den nya
kvartersgatan. I kontorshusen
planeras f6r knappt 300
cykelparkeringsplatser, vilket ger | &
cirka 6 stycken platser per 1000 ti £ =i

Gullmarsplan

& \m“e\

> - - et
m? kontorsyta. Behov av Karta over trafiken i omradet.

cykelparkeringsplatser ska studeras
vidare infor granskningsskedet.

Kommunikationen mellan Gullmarsplan och Hammarby Sjostad kommer
forbattras nagot med planforslaget genom nya trappfoérbindelser.

Tillganglighet

Utvindig ramp eller hiss ingér inte i planforslaget, dock planeras en offentlig
hiss inom kvarteret Fredriksdal som ligger strax norr om planomradet.
Hojdskillnaderna dr sa stora att det inte &r mojligt att anldgga ramper vid
trapporna. Inom kontorsbyggnaderna finns hiss som foérbinder de olika
nivaerna.

Angoring till kontorshusen sker bade fran kringliggande allménna vagar och
fran kvartersgatan. Det planeras for fickparkering bade langs
Hammarbybacken i h6jd med planomradet och pa kvartersgatan. Samtliga
inomhusytor uppfyller tillgdnglighetskraven genom hiss.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp finns i de allmidnna vigarna som kontorshusen
kan kopplas pa. For elférsorjningen av tillkommande bebyggelse krdvs tvd nya
nétstationer. Var dessa ska placeras studeras infér granskningsskedet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen &r koncentrerad till tre platser i kontorsanldggningen dér
miljorum for sortering av avfall ordnas. I huset lings Hammarby Allé och i
huset langs Hammarbyvégen placeras miljostationen bottenplan mot kvarterets
gard med direkt access fran en lastficka, som nés fran Martensdalsgatan. For
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ovriga hus ordnas avfallshantering med miljostation vid en central
godsmottagning, placerad under den nya kvartersgatan.

Raddningstjanst
Kontorsbyggnaderna nés fran de allménna gatorna runt kvarteret och fran
kvartersgatan. De tekniska anldggningarna nas fran kvartersgata som
sdkerstélls med gemensamhetsanldggning for vig. Kontorshusen och det hogre
huset maste utformas med hénsyn brandsdkerhet. Brandkonsulten AB har i
tidigt skede (dec 2011) gjort ett brandtekniskt utlatande dér bland annat
klassningar av hissar, sprinkler, brandcellsindelning och utrymning hanteras.
Ledningar
Det finns befintliga ledningsrétter for starkstromslednignar i tunnlar som ska
finnas kvar. For skydd i detaljplanen for ledningstunnlar 1 berget begrénsas
lagsta tillatna schaktningsniva till 10 meter under nollplanet. Denna lagsta
schaktningsniva géller ej for underjordiska tunnlar och ledningar. Det finns en
mingd befintliga ledningar inom kvarteret som har rittighet genom ett allmént
avtal om att ledningar far dras under mark inom fastigheter som tillh6r
Stockholms stad. Dessa befintliga ledningar regleras inte med u-omrade i
detaljplanen.
En del ledningar i s6dra i \ e h\“’e - /
delen av planomradet == B A St
kommer att placeras £ _ v
igenom kontorshusetien | /" Betgogindusti oA\ (70
kulvert. Kulverten - i g \ /5 Fryshuset
kommer att dimensioneras | %, L \ AL
sa att ledningarna dr Ny NS N N el S
atkomliga for reparation. %’;\,;,;?\,_ S AT O . \
Kulverten med ledningar *@3{9&:\".& s B LTS 2T A \L
séikras i detaljplanen med AT N\ T e
u-omrade (u2). Férutom | — 3 SN N \// //’ ¥ =
el-ledningar finns e S ————— A e

. bef ledningsritter i tunnlar - 2001
ﬁﬁl‘rVéirmelednlngar SOm Wi nya lednignsdragningar, u-omr i dp ) = \-\3“\‘“
méste ﬂyttas tlH fOl_]d av bef ledningsdragningar, ul-omr idp |~

Bild éver befintliga ledningsrditter som ska vara kvar och u- '
omraden i detaljplan (marken ska vara tillganglig for allmdn
underjordisk ledning)

foreslaget hus ldngs
Hammarbyvigen.

Ledningar fran Fortums tomt till Hammarby Allé kommer att 1dggas om och
placeras mellan den nya kvartersgatan och det nya kontorshuset. Det nya
ledningsstraket sdkras med u-omrade i1 detaljplanen (ul). Vid korsningen
Hammarby Allé och ny kvartersgata finns fjarrvarmeledningar som maéste dras
om nagot. Fjarrvarmeledningarna dras om och ligger i planfoérslaget inom
allmén platsmark for gata.

Det finns ett stort ledningsstrak mellan Martensdalsgatan och Hammarby Allé
mellan Fortums tomt och Fryshuset. Dessa ledningar kommer i stort sett ligga
kvar och sikras med u-omréade (ul). Norra delen av strickan dr aktuell for ny
fordonsgasanlédggning till SL ovan mark och i samband med det blir
omldggning av en del ledningar aktuellt. Hur ledningarna kan dras om for att
ge plats ar en fordongasanldggning kommer studeras vidare och u-omradet i
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denna del kommer sannolikt revideras infor granskningsskede. I sédra delen av
omradet, i h6jd med Fryshuset finns fjarrgasledningar under mark. Dessa
kommer ligga kvar i nuvarande strackning och ingér i u-omradet.

Intill Fryshuset finns ledningar for fjarrvdarme och fjarrkyla i markniva som gar

upp till ca 2 meter ovan mark. Ledningsréren g =
ska ligga kvar 1 markniva och den nya b _
skatehallen planeras att byggas runt och dver 4

\

roren. Fritt utrymme pa ca 1 meter behovs runt
roren for att det ska vara mojligt att inspektera 0,35m
och reparera roren. Ledningarna for fjarrvirme ¢}
och fjarrkyla sakerstills i detaljplanen med u- O O
omrade (u3). I samma strackning langs —
Fryshuset finns ledningar for vatten, som O O
antingen kan samordnas i1 tunnel under r > im
fryshusets skatehall eller dras om runt den nya
skatehaller}. Strax Vésj[er om fdreslggen ) farrvarme och fiarrkyla. Ny
skatehall ligger underjordiska ledningar for skatehall kan byggas Gver och runi
fjarrgas, vilka inte paverkas av planforslaget. ledningarna.

i

wso'z

Skdrning genom befintliga ror med

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Paverkan vid en utbyggnad

Husen som placeras langs Hammarbybacken och Hammarbyvégen tar en gles
ddellovskog i ansprak. Ovriga huskroppar kommer inte beréra nagon
naturmark. I omradet har inga séllsynta eller hotade arter hittats. Daremot finns
rodlistade arter utanfor planomradet, som dock inte kommer paverkas negativt
av utbyggnaden (Ekologiska virden, CONEC konsulterande ekologer 2013-02-
03).

En svag men viktig ekologisk ldnk mellan kommer att forsvagas. Om inga
atgérder vidtas kommer en ca 40 meter bred 16vskogsrida att minska till ca 10
meter. Det finns en risk att den biologiska mangfalden i angrédnsande omraden
kan minska pé lang sikt om lidnken bryts eller forsvagas sa starkt.
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Forslag pa kompensation

Forslag till kompensationsatgiarder har darfor diskuterats for omradet. Den allra
viktigaste atgirden &r att se till att 4dellovskogssambandet inte blir f6r smalt
utan kan fungera dven i framtiden. Detta kan ske genom att skapa ett gront
samband under broarna, plantera trad lings Hammarbybacken och vid
hoghuset och 1 gardsmiljon vid Skansbacken. Det &r dven viktigt att géra
rondellen vid Hammarbybacken/Hammarbyvagen gron och tradkladd. Om
dessa atgéarder kan genomforas kan en vegetationskladd forbindelse fran
Kolerakyrkogérden till Arsta Skog skapas. Detta kan t.o.m. forstirka
forbindelsen. Det bor d&ven undersdkas om denna forbindelse dven kan
forstarka vatmarkssambanden.

Det har dven diskuterats att lata flera av hustaken i Martensdal vara grona.
Detta kan utformas som “skérgardstak™ som kan vara lampliga
hiackningsmiljoer for faglar.

Om det skapas gron mark inne Méartensdals stadskvarter &r detta naturligtvis
ocksa positivt, &ven om det inte har nagon betydelse f6r sambanden i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillfors ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) med
delavrinning mot Hammarby Sj6. Dagvatten fran gator inom planomradet leds
till dagvattendamm under Fredriksdalsbron (tvdarbanans bro). Dagvatten fran
tak foreslas fordrojas med véxtlighet pa taken och det finns mojlighet att leda
resterande vatten till ledning i Hammarby Allé. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

En stadsbildsanalys har tagits fram som visat forslagets inverkan pa stadsbilden
(Stadsbildsanalys, Ramboll Sverige AB, 2013-02-05). Pa ett nédra avstand, runt
kvarteret innebér forslaget att befintlig teknisk anldggning och industri doljs
bakom kontorshusen. Gatans karaktér 1angs Hammarby All¢,
Hammarbybacken och Hammarbyvégen kommer att fordndras till att bli mer
urban med hus i liv med gatan. Byggnationen medfor att en visuell koppling
mellan Gullmarsplan och Hammarby Sj6stad bildas. Samtidigt minskas
utblickarna fran till exempel Kolerakyrkogarden och den visuella kopplingen
dir man fran Hammarbyvégen ser broarna mot S6dermalm och att
gronstrukturen fortsétter vidare at véaster.

Det hoga huset kommer att synas fran langt hall och dven paverka stadens
siluett. Mest patagligt blir huset fran Gullmarsplan dér husets bredsida
kommer att utgéra en del av stadens siluett. Soderifran kommer inte huset
synas forrdn man har passerat Globen. Fran Sodermalm paverkas siluetten
genom en relativt smal huskropp som sticker upp i hdjder som motsvarar
Hammarbyverkets skorsten och tv-tornet vid skidbacken Hammarbybacken.

Hoghuset placeras enligt stadens ¢vergripande riktlinjer och dominerar inte
over andra hoga byggnader i staden. Byggnaden f6ljer principen med hogre hus



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-18, Dnr 2012-02448

T
.S OO

R

e

;

=

5
ﬁ
>

SAMRADSHANDLING
DNR 2012-02448-54

SID 29 (35)

langs &sar och brofésten ldangs norr-sydlig axel mot S6dermalm och placeringen
ansluter till tanken med utspridda héga byggnader som inte bildar ett
dominerande hoghusomrade samt forhaller sig till den 6vergripande
landskapsbilden pa ett tillfredstédllande sétt. Vyn fran sdder, in mot S6dermalm
och riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden paverkas inte i sa
hog grad. Kontoret bedomer ddrmed inte att forslaget medfor ndgon pataglig
paverkan pé stadens siluett och vyer och riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Scheiwiller Svensson rtektkontor



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-02-18, Dnr 2012-02448

(¢
7
T

()

o < SAMRADSHANDLING
<67 = DNR 2012-02448-54
» F © SID 30 (35)
STA®

‘nlwwl‘ummn‘m

Fotomontagemot dster fran Gullmarsplan. Scheiwiller Svensson Arkitektkontor

Storningar och risker

Farligt gods och risk

Framtagen riskutredning visar att tilluft till byggnaderna ej far tas fran
Hammarby Allé och Hammarbybacken, med héansyn till risk for
farligtgodsolycka med ammoniakutslédpp (Riskbedomning, Brandkonsulten
Kjell Fallgvist AB, 2012-08-15). Vid utformning av omradet och dess vigar
ska beaktning av foremal som kan ge punkterings- och skédrskador vid
pakorning ske. Enligt riskbedomningen av Brandkonsulten kan ett skydd mot
avakning lings med Hammarbyvidgen och Hammarbybacken behdvas dor att
reducera risken for att ett tungt fordon kor in 1 kontorsfasaderna.

En detaljerad analys avseende risker ska upprittas avseende konsekvensen for
att personer som vistas i kontorsbyggnaderna utmed Hammarbyvégen utsitts
for ej acceptabla risknivaer pa grund av en polbrand som uppkommit till f61jd
av en farligtgodsolycka. Analysen ska visa om foljande atgirder kravs eller
inte:

— Om kontorsbyggnaderna behdver utforas med obrannbara fasader. Om
fonster- och glaspartier som vetter Hammarbyvégen (dven kortsidor)
eventuellt utforas i brandteknisk klass.

— Om utrymning fran kontorsbyggnaderna maste kunna ske mot den sida som
ej vetter mot Hammarbyvigen pa behorigt avstand fran eventuell olycka.

— Om skydd krédvs mellan vigen och kontorsbyggnaderna for att hindra att
eventuell brandfarliga vétska vid lackage ansamlas intill fasaderna.
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For kontorsbebyggelsen ligger de flesta riskreducerande atgidrder inom ramen
for hur byggnaderna konstrueras och regleras dirmed inte med bestammelser 1
detaljplanen. Detaljplanen reglerar att tilluft inte far tas frdn fasader mot
Hammarby Allé och Hammarbybacken.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som en del av planarbetet vilken visar att
géllande bullernormer kan uppnas genom utférande av byggnaderna utifran
innehall (Bullerutredning, Structor akustik AB, 2012-08-30).
Bullerutredningen visar dock att bostdder eller undervisningslokaler for skola
inte dr lamplig inom omradet.

Idrottshallar &r normalt inte kinsliga for buller utomhus och ofta utformas de
med begriansad fonsteryta. Trafikbuller vid skatehallen klarar riktvérdena.
Diremot 6verskrids riktviardena for industribuller med upp till 4 dB. Da vissa
bullerkéllor alstrar tonalt ljud &r det viktigt att fasaderna projekteras sa att de
har god démpning i de dominerande frekvenserna. Med utformning av
skatehall dr det fullt mojligt att uppna bullerkrav inomhus.

Kontorshusets fasader mot Hammarbybacken och Hammarbyvédgen exponeras
for ljudnivéer 2 — 3 dB 6ver riktvirdet 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva, vilket
dr acceptabelt sa lange ljudkraven inomhus uppfylls. Kontorshus ldangs
Hammarby Allé och alla fasader som é&r védnda inat planomradet klarar
riktvédrdena.

Eftersom den nya transformatorstationen 4r inbyggd minimeras stérande buller.
Ventilationsaggregat och andra dppningar i fasad ska forses med ljuddédmpare.

Elektromagnetiska falt

Alla nya byggnader &r placerade minst 10 meter fran befintliga anldggningar.
Da magnetfilt kring transformatorer avtar mycket snabbt, bedoms inte dessa
anldggningar innebira ndgon paverkan for kontoren. For det planerade
stéllverket finns en berdkning som visar att magnetfdlten utanfor anldggningen
understiger 0,4 uT (Beskrivning av elektromagnetiska fdlt, Poyry 2012-11).

For att sdkerstilla att magnetfilten inom omrédet inte 6verstiger riktvérdet har
en kontrollmétning gjorts. Matningen visar att magnetfilten kring de olika
anldggningarna med marginal understiger géllande riktvédrde. Utmed
Martensdalsgatan mérks nagot forhojda varden. Detta kan bero pa att mangden
ledningar i gatan just ddr dr osedvanligt stor. Med hénsyn till detta bor i forsta
hand parkering och teknikutrymmen placeras i1 de ldgre vaningsplanen in mot
kvarteret. Da det foreligger viss risk att riktvérden for elektromagnetiska f#lt
overskrids vid de tva nedersta vaningarna in mot kvarteret pa kontorshuset
langs Hammarbyvégen ska detta kontrolleras vid bygglov om ansdkan
innehaller verksamheter pa dessa vaningsplan som innebér att manniskor
stadigvarande vistas.

Luftkvalité

Under planarbetet har en utredning kring luftkvalitén tagits fram (PM
Bedomning av luftkvalité, SLB analys, Miljoforvaltningen Stockholm stad,
2012-08-10). Den visar att Miljokvalitetsnormen klaras f6r bade partiklar

2-02448-54
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(PM10) och kvdvedioxid (NO,). Luftkvalitén géllande kvéivedioxid (NO,) har
undersokts for hoghuset med hénsyn till Hammmarbyverkets utslapp fran
skorstenen, vilket visar att miljokvalitetsnormer inte 6verskrids for foreslaget
hoghus.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Kontorshusen skuggar framst inne i kvarteret dver transformatorstation och de
tekniska anldggningarna. Hoghuset skuggar dven de planerade husen inom
kvarteret Fredriksdal, men det 4r en skuggning som vandrar 6ver dagen och de
planerade bostdderna kommer ha direkt solljus under delar av dagen. Darmed
bedoms paverkan pa sol/skuggning acceptabel.

SID 32 (35)

kl 09.00

ki 12.00

kl 15.00

Barnkonsekvenser

Det dr manga barn och ungdomar som ror sig mellan Gullmarsplan och
Fryshuset och en hel del av dessa anvinder befintlig trappa i korsningen
Hammarbybacken/Hammarbyvigen ner till Martensdalsgatan. Den befintliga
trappan inom kvartersmark kommer att tas bort och ersittas med tva trappor
inom kvartersmark. Den befintliga trottoaren och separata cykelviagen langs
med Hammarbyvégen ner till Fryshuset kommer att finnas kvar. Entrén till
skatehallen &r idag 6ver parkeringsplatserna intill Fortums tomt, vilket dr en
otydlig trafikmilj6. Forslaget innebér att skatehallen kommer nés fran insidan
genom Fryshusets huvudentré, vilket ger béttre trafiksékerhet.

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2013

Parallella uppdrag kring gestaltning 2:a kvartalet 2013
Utstillning 3:e kvartalet 2013

Antagande 4:e kvartalet 2013

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive verksamhetsutovare ansvarar f6r genomforande av detaljplanen
inom sina delar.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allmén plats.

Bilder ur solstudien, var- och hostdagjdmning. (Scheiwiller Svensson Arkitektkontor, 2012-12-19)
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For detaljplaneforslagets genomforande krévs att Stockholm stad tecknar foljande

avtal:

Overenskommelse om exploatering mellan staden och Remulus Svealand
5 AB.

Overenskommelser om gemensamhetsanliggningar

Tomtrittsavtal med Svenska Kraftndt AB och Fortum Distribution AB

Overenskommelse om foridndring av befintliga tomrittavtal med
Betongindustri AB, SISAB och Stockholm Gas AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att
foljande detaljplaner och
stadsplaner upphor att
gélla inom planomradet:
— stadsplan P1 2985 fran
1944 (upphor i sin
helhet)
— stadsplan P1 2022C
fran 1940
— Dp 2000-06841
frén 2002
— Dp 1999-000327
— stadsplan 2374
frén 1940
— stadsplan 2279

‘ aha . N i
Gdllande detaljplaner och planomradet markerat i rott

fran 1939.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

All mark inom detaljplaneomradet dgs av staden i nuldget. Foljande fordndringar
foreslas:

Del av Hammarbyhdjden 1:1 samt del av Enskede gérd 1:1 avses
avstyckas och forsdljas till Remulus Svealand 5 AB, som é&r ett dotterbolag
till Skanska Fastigheter AB, med avtal om exploatering.

Fortum Distribution AB arrenderar idag del av fastighet Martensdal 6. Vid
planens genomftrande avses upplatelseformen for Fortum Distribution
AB’s markomride éndras till tomtrétt

Del av Martensdal 6 skall avstyckas och upplatas med tomtrétt till Svenska
Kraftndt AB som skall uppfora en gasisolerad transformatorstation pa
fastigheten.

Del av Martensdal 6 skall fastighetsregleras till Fryshuset 2 och inga i
SISAB’s befintliga tomtritt.

Betongindustri AB nyttjar idag Martensdal 10 med tomtrétt. Mindre
andringar av tomtrittens area kommer att ske till f61jd av planldggningen.
Stockholm Gas AB nyttjar idag Martensdal 11 med tomtritt. Pa fastigheten
finns en gasblandningsstation. Del av fastigheten skall avstyckas och siljas
till SL som skall uppfora en biogasanlaggning pa styckningslotten.
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Karta dver paverkan pa fastighetsgrdnser och gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for védg vid infart frain Hammarby Allé ska bildas,
dar Betongindustri, Svenska kraftnit och kontorshusen ska ingé. En
gemensamhetsanlédggning for vdg vid infart frin Méartensdalsgatan ska bildas,
dar Fortum fjarrvarme, Fortum distribution, SL och eventuellt Fryshuset ska
inga.

Ledningsratter

Det finns tva befintliga ledningsratter for starkstromsledningar i tunnlar inom
omréadet (0180K-2007-13834 och 0180-A37/199.1). Detaljplanen innehéller u-
omraden (marken ska vara tillgidnglig for allmén underjordisk ledning) f6r nya
och en del befintliga ledningsstrék, se vidare under Ledningar sidan 21.

Ledningsritt for foljande nya och befintliga ledningar behdver bildas:
El-ledning genom sddra huset mot Hammarbyvégen (ny)

El-ledning i ny kvartersgata ut mot Hammarby Allé (ny)

Fjarrvarme och fjarrkyla genom Fryshusets skatehall (befintlig)
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Servitut

Servitut eller annat avtal for transporter pa ramp inom Svenska Kraftnéts tomt
till forman for kontorsfastighet.

Servitut eller avtal for genomfart eller gemensamt garage som belastar
kontorsfastighet till formén for Betongindustri.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgors av det markvérde och de byggritter som skapas genom
planldggningen. Upplételse av mark med tomtritt &r aktuellt inom
planomradet. Markvardet utgors av det berdknade avgédldsunderlaget vid
framtida tomtréttsupplatelser. Storst del av intékterna utgor forséljningen av de
byggratter som skapas i samband med planldggningen, ca 290 mnkr

Staden har kostnader for utredning, projektering, sanering, fastighetsbildning,
evakuering samt rivningsarbeten. Kostnaderna uppskattas preliminart till ca 20
mnkr.

Genomforandetid
Detaljplanen har 10 ars genomforandetid.
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