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Startpromemoria for planlaggning av Marievik 15
m fl. i stadsdelen Liljeholmen (ca 300 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Susanne Lindh
Torsten Malmberg Malin Olsson

Sammanfattning

Planomradet Marievik ingar i stadsutvecklingsomradet Liljeholmen. Planen syftar
till att tillfora framforallt bostider, men dven kontor, i ett omrade i Arstadal som
domineras av kontor och dr dérfor ofta tomt kvéllar och helger. Komplettering
med bostider luckrar upp det harda arbetsomrddet och skapar en mer levande
stadsmiljo. Kajstraket ses over for att kunna anvindas som ett attraktivt
promenadstrdk som en del i ett planerat sammanhéngande kajstrak mellan
Arstaskogen och Lévholmen.

En del kontorsyta och ett parkeringsgarage rivs for att ge plats for bostdder. Delar
av en befintlig privat kontorspark tas i ansprak for att skapa ett bostadshus med
publika lokaler och serveringar i bottenvéningen utmed Arstavikens kajstrak.
Befintliga markparkeringar bebyggs med bostidder och kontorstillbyggnader.
Vissa befintliga kontorsbyggnader byggs pa, inklusive en torndel ut mot vattnet.
Tornbyggnadens nya totalhdjd ska studeras under planarbetet. Byggnadshéjden
bor ses i ett sammanhang tillsammans med andra planerade hoga hus utmed
Liljeholmskajen, samt 6vrig omgivning. Ett effektivt automatiskt parkeringshus
byggs for att pa en tredjedel av den yta som idag kravs for 400 p-platser inrymma
500 p-platser.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 |70.

stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se www.stockholm.se/sbk
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Utlatande

Planomradet

Marievik ér ett av sodra Stockholms storsta arbetsomraden med ca 7000 personer
som arbetar inom service- och teknikinriktade foretag. Omradet &r mycket vél
forsorjt med kollektivtrafik med tunnelbana och tvirbana pa ca 400 meters
avstind. I anslutning till omradet ligger stora trafikleder som medger god
tillgdnglighet med bil; Essingeleden, S6dra ldnken och Sodertédljevéagen.
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Bakgrund och syfte

Planens syfte dr att mojligéra nybyggnation av ca 300 ldgenheter inom
stadsutvecklingsomrddet Liljeholmen. Program for stadsutvecklingsomradet
Liljeholmen (ar 2000) redovisade flera tusen nya ldgenheter och beskriver dven
hur man vill fa in bostider i arbetsomradet for att tillféra omradet en mer varierad
karaktér. Fastighetsdgarna ser ett marknadsbehov av bostdder och vill utveckla
delar av sina fastigheter i den riktningen. De vill 4ven bygga till vissa
kontorsbyggnader.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

1 Op 99 och i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010, pekas omradet ut som ett
stadsutvecklingsomrade.

Marievik utgor en del av den centrala stadens utveckling. Ett dvergripande mal ar
att fortsdtta stirka centrala Stockholm genom att skapa tdta och attraktiva
stadsdelar med blandat innehdll och offentliga miljéer av hog kvalitet, samt att
planera for en sammanhélen, tit och levande stadsmiljé dven 1 ndrfororterna. Att
skapa attraktiva strak och battre mojligheter till rekreation vid stadens vatten ar
ocksa av stor vikt.

Oversiktsplanen pekar ut en omvandling av angriinsande Sédertéljevigen med ny
bebyggelse som en nyckel till att skapa en sammanhéngande stadsbebyggelse med
férre barridrer och en béttre miljosituation. For planomradets vidkommande
innebédr bebyggelse utmed Sodertéljevdagen en forbattrad bullersituation.

Oversiktsplanen vill dven sikra mojligheterna till framtida kollektivtrafik pa
vattnet. Liljeholmen pekas ut som en potentiell omstigningspunkt mellan
kollektivtrafik pa vatten och det 6vriga kollektivtrafiknitet.

Program

Ett program for utvecklingsomréadet Liljeholmen (ar 2000) har som ambition att
utvidga innerstaden och flytta tullsnittet. Malet dr att bygga stad 1 klassisk mening.
Stadsdelen ska utmérkas av variation och méngtfald i funktion, form, befolkning,
verksamheter och service. Principerna for Marieviks bebyggelsekaraktir
karaktériseras som "Den offentliga staden” med stor téthet, varierat innehall och
floden. Arbetsplatser dominerar 1 omradet och bostdder ska darfor tillforas i alla
lampliga lagen. Aktuellt forslag for Marievik 15 m fl. dr i linje med programmets
intentioner.

Detaljplan

Detaljplanerna for fastigheterna i planomradet anger anvdndningen kontors- och
industridandamal. Pa fastigheten Marievik 30 finns en outnyttjad byggratt for
hotell/korttidsboende vars genomforandetid dnnu inte 16pt ut. En del av
vattenomradet tilldter en smébdtshamn.

Pagaende planarbete i omgivningen

De sista etapperna i bebyggelsen ldngs Liljeholmskajen (del av fastigheten Sjovik
5) detaljplaneras parallellt med denna plan. Av vikt ér att pagédende planarbete for
respektive kajdel samordnas for att skapa en sammanhallen stadsbild och ett
enhetligt vattenrum.

SID 3 (15)
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Markagoforhallanden

De fastigheter som dr aktuella for bebyggelse 4gs av Aberdeen Pan-Nordic och
AMEF Pension. I planomréddet finns ett flertal gemensamhetsanldggningar som
berdrs av forslaget.

Planf6rslaget

Delomréade 4
Rivning kontor &
p-hus
Nybyggnad
bostdder & p-hus
(120 lagenheter)

Delomréade 6
Tillbyggnad och

tornpabyggnad
kontor

Delomrade 2
Tillbyggnad
kontor

Delomrade 5
Nybyggnad
bostéader (75
lagenheter)

Delomrade 1
Rivning kontor dversta 3 van
Nybyggnad bostider dversta 3 vin
(60 lagenheter)
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Nybyggnad kontor 4 van Delomrade 3
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Oversiktsplan. bottenvaning mot kaj
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Bebyggelse

Sex omraden berdrs av ny bebyggelse. Sammanlagt planeras ca 300 lagenheter.
12500 kvm kontorsyta rivs och 19600 kvm tillkommer genom nybyggnad vilket
innebdr ett totalt tillskott av kontorsyta pa 7100 kvm. En utgangspunkt for
gestaltandet av den nya bebyggelsen dr innerstadens téta urbana miljé men ocksa
det gamla industriomradets karaktér. Bebyggelsen far en stadsméssig karaktir
som moter gatan och skapar publika gaturum. Den tillkommande bebyggelsen
forhaller sig till befintliga kvartershdjder (ca.7-10 vanningar), med undantag for
tornpabyggnaden inom delomrade 6. Det vida vattenrummet utgor ett storslaget
element att forhalla sig till.

Delomrade | - Marievik 27/Marievik 30 (ca 60 ligenheter)

P& delomride 1 planeras en rivning av den befintliga kontorsbyggnadens
pabyggnad som ersitts med bostidder (ca 60 ldgenheter) i tre plan. Det planeras
dven att bygga till en kontorsdel i fyra plan pa den befintliga parkeringsplatsen dér
en byggritt finns. Bostadsdelen far en gron innegard pa taket.

De tre 6versta kontorsvaningarna rivs och ersdtts med tre vaningar bostdder.
Befintlig byggrditt pd parkeringsplatsen utnyttjas.
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Bostdder och gdrd byggs over kontorsvaningarna. Planvy t.v. och sektion fran

soder t.h. Ill. Rotstein Arkitekter

Delomrade 2 - Marievik |15 (kontor)

Pa delomrdde 2 planeras en kontorstillbyggnad pé parkeringsplatsen pa vastra
delen av fastigheten (entrésidan). Den nya kontorsdelen ansluter i hojd till
befintlig byggnad och ladgger sig i liv med 6vrig bebyggelse langs med

Arstaingsvigen.

Norr

Befintlig parkeringsplats bebyggs med kontor (bldtt i planillustrationen). Il!

Equator.

Delomrade 3 - Marievik 29:1 (ga:2) (ca 45 ligenheter)

P& delomride 3 planeras en del av den privata kontorsparken att bebyggas med ett
bostadshus (ca 45 ldgenheter) med publika lokaler 1 bottenvaningen. Lokaler i
bottenvaning mojliggor café eller liknande verksamhet utmed kajstraket. Den
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foreslagna byggnadens volym och form méste vidare studeras for att battre passa
in 1 omgivningen.

Big kontoark. Parken omdanas och en del av parkens norra del (till hoger
i bild) upplats for bostdder.

=

F O'Feslagén volym for bogtadsbebyégelse i parken. Publika lokaler och allmdnna
uteplatser/serveringar placeras mot kajstrdket. Ill. Rotstein Arkitekter

A =

Delomrade 4 - Marievik 22/Marievik 29:1 (ga:1) (ca 120 ligenheter)

Pa delomrdde 4 planeras en rivning av det befintliga parkeringsgaraget (400
platser) och kontorshuset. Detta skall erséttas med ett nytt parkeringsgarage (500
platser) med automatisk parkering som liggs utmed Arstasingsvigen. Den
tillkommande bostadsbebyggelsen (120 ldgenheter) formas som en kvarterstruktur
runt en oppen gard. I det fortsatta arbetet ar det viktigt att se over
gérdsutformning, insyn, och solinstralning for att uppna goda boendefoérhallanden.

SID 7 (15)
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Befintligt parkeringsgarage (t.v.) och kontorsbyggnad (t.h.) rivs och ersdtts med
bostdder och en effektivare parkeringsbyggnad.
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Arstaingsvigen

Automatisk
parkering

Bostider &
gard

Ett automatiskt parkeringshus och bostdder kring en gron gard byggs i

delomrdde 1. Ill. Rotstein Arkitekter.

Delomrade 5 - Marievik |15 (ca 80 lagenheter)

Pa delomrdde 5 planeras parkeringsplatsen i sodra delen av fastigheten att
bebyggas med tva bostadshus. I det fortsitta arbetet dr det av stor vikt att sédkra
goda ljusforhallanden, bade i det gaturum som skapas séder om bebyggelsen,
samt i tillkommande och befintliga ldagenheter och kontor. Bebyggelsen kan
behdva delas upp och fi en lagre hojd for att uppné goda forhallanden.
Léagenhetsinsyn ér ytterligare en fraga att beakta. Det maste &dven utredas hur man
skapar grona vistelseytor for boende. Mojligheter finns att bl.a. anvind taken 1

detta syfte.
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Parkeringsplatsen som foreslds bebyggas med bostdder.
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Delomrade 5

Delomrade 6
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Planillustration. Tilldgg markerade i bldtt. Ill. Equator arkitekter

Delomrade 6 - Marievik |15 (kontor)

P& delomréde 6 planeras en kompletterande kontorsdel 1 fastighetens norra del
samt en padbyggnad pa torndelen. For bada fallen ar det viktigt att beakta
samspelet mellan tilliggen och den befintliga bebyggelsens uttryck. Torndelen har
1 dagsldget en visuellt utmérkande form som kommer att forstirkas dnnu mer med
en pabyggnad. I det fortsatta arbete dr det viktigt att studera hur dess utformning
paverkar stadsbilden i Arstadal/Liljeholmskajen, men ocksa hur den upplevs fran
andra platser, framforallt Hornstull och Drakenbergsparken/Tanto.
Tornpabyggnaden bor ses 1 ett ssmmanhang med kommande hoghusbebyggelse i
Arstadal som planeras fa en hojd pa 23 vaningars (ca 70 meter). Denna h&jd bor
ses som en utgangspunkt for tornet i Marievik. I den del av Arstavikens vattenrum
som definieras av Liljeholmsbron i vister och Arstabron i éster hamnar den
planerade bebyggelsen intill dessa broar, for att forstirka denna inramning av
vattenrummet. Tornbybyggelsen i Marievik kan ges en hogre hdjd och/eller ett
smalare tilldgg for att skapa en slankare form.
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Parkering och trafik

Parkering l6ses framforallt 1 det nya parkeringshuset (500 p-platser) som ersitter
det gamla (400 p-platser). Garage under mark planeras for 6vrig tillkommande
bebyggelse. For bostidderna beréknas ca 240 platser. Detta medger ett p-tal pa 0,8
vilket anses som skaligt med tanke pa det goda kollektivtrafikldget. For 6vriga
nytillkomna ytor planeras 15 p-platser per 1000 BTA kontorsyta och 20 p-platser
per 1000 BTA lokalyta. Handikappsparkering och angdring skall ses dver i nidsta
skede. Handikapplatser berdknas tillkomma vid entréer. Cykelparkering skall
ocksa ses over.

Den nya bebyggelsen innebir en 6kad belastning pa Arstasingsviigen.
Arstaiingsvigen har i dagslidget problem med framkomligheten. Trafiken i
omridet som helhet méste ses 6ver under planarbetet, med hénsyn till kommande
forandringar dster om Arstaingsvigen och Sodertiljevigen. Det finns igen
mojlighet till att utvidga Arstaiingsviigen mot Sddertiljevigen.

Tillganglighet

Projektet bedoms inte innebidra nagra svarigheter med avseende pa
tillgingligheten for funktionshindrade. Forslaget ska folja stadens program for
tillgédnglighet.

Andrad markanvindning

Utover de fastigheter som planlidggs for bostader dndras dven markanvdndningen
for vissa fastigheter for att battre bekrafta befintliga forhallanden. Den tunga
industrianvdndningen i planomrédet ersitts med bestimmelser for kontor och ¢j
storande industriverksamhet. Mgjligheten till kommersiella lokaler i
bottenvaningarna ses dver.

Vatten och kaj

I det fortsatta arbetet skall &ven mojligheterna till en utdkad kajverksamhet ses
over samt om planomrédet erbjuder mdjligheter for kollektivtrafik pé vatten.
Kajstraket skall ocksé ses over. En forutséttning ar att allménheten dven
fortsdttningsvis har tilltrdde till kajen, och att det gar att promenera vidare till
Lovholmen. Utformningen ska ses i ett sammanhang tillsammans med
Liljeholmskajen for att hela kajstraket ska signalera offentligt strdk med en
komposition som harmoniserar med varandra och platsen.

Konsekvenser for miljon

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB 6 kap 11§
att en miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller

SID 12 (15)
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forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Natur och parktillgang

Planomradet bestar idag av industri- och kontorsbyggnader. I planomradet finns
aven en mindre privat park anlagd pd kontors- och industrimark. Parken har en
kontorskaraktdr som saknar ytor for lek och bjuder inte in till langre vistelse.
Delar av ytan avses bebyggas. Viss gronska tillfors omradet genom grona
bostadsgardar. Planomradet har god tillgang till vattenupplevelser och platser f6r
avkoppling lings med kajen. De senaste aren har park och torgytor tillkommit i
Arstadal med Sjdvikstorget (pa ca 240 m avstand) och parken Blomsterdalen (pé
ca 300 m avstand). Pa promenadavstind finns dven Katrinebergsparken,
Trekanten, Drakenbergsparken/Tantolunden, och Arstaskogen.

Luftkvalitet

I omradet &r luftkvaliteten god, med kvavedioxidhalten och partiklar (PM 10)
under géllande gransviarden. Den planerade bostadsbebyggelsen berdknas inte
medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Markfororeningar

Det finns ingen kdnnedom om markfororeningar inom de aktuella fastigheterna,
men med hénsyn till tidigare industriverksamhet finns det risk for att fororeningar
kan patraffas vid markarbeten.

Barn och forskola

I planforslaget skall barnperspektivet beaktas. Det finns ett behov av forskolor i
omrédet. I det fortsatta arbetet skall mojligheterna till att skapa plats for en ny
forskola ses over.

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan ligger vid Arstaiingsviigens viigkant i storleksordningen
60-65 dBA. Tvirbanan paverkar de fastigheter som ligger ndrmast
Arstaiingsviigen. Motsvarande virden for industribuller ligger under 35 dBA. Det
finns risk for att anldggningar pa nirliggande byggnader samt transporter inom
omradet kan upplevas som stdrande av boende. Aven smabétshamnen kan ge
upphov till buller.

For planerade byggnader vid Arstaingsvigen skall bullerberikningar goras med
utgangspunkt fran de trafikfloden som beriiknas forekomma pé Arstaiingsvigen
och Sodertiljevdgen vid den tidpunkt de nya byggnaderna eller ombyggnaderna
beddms vara klara. Berdknade ljudnivéer pa tysta och bullriga sidor samt vid

SID 13 (15)
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uteplatser skall studeras. En kartldggning av risker for buller fran andra tinkbara
kéllor skall goras. Tillgang till tyst sida bedoms kunna uppnas.

Kulturmiljo

Omradet har sedan andra delen av 1850-talet varit ett omrade for jirnvag och
industri. Det omvandlades med omfattande nybebyggelse av frimst kontorshus
under 1900-talets senare del och utgor ett karaktarsfullt uttryck for sin samtid med
stor betydelse for stadsbilden. Ett antal fastigheter som berors av planforslaget ér
klassade av stadsmuseet (se karta nedan).

Att omvandla omradet for bostdder kommer att fordndra omradets karaktér.
Rivning av byggnaderna i delomrade 4 innebair att kulturhistorisk virdefull
bebyggelse forloras. De foreslagna pabyggnaderna 1 delomrade 2 och 6 riskerar att
forvanska arkitekturen och kulturmiljon. Aven bebyggelsen i delomrade 3 riskerar
att paverka stadsbilden negativt. Tornpdbyggnaden 1 delomrade 6 utgdr troligen
den storsta paverkan pa kulturmiljon da den ar synlig fran andra delar i staden.

I det fortsatta arbetet skall en férdjupad studie av omradets kvaliteter géras samt
en konsekvensanalys av de foreslagna atgirderna, siarskilt med avseende pa
byggnadernas kulturhistoriska virden och stadsbilden.

\\\\}}}}%\\\\\\\§ YW/ Delomrade 6
N

Delomrade 4

Delomrade 2

\\\\\\ QZ Delomrade 3

AN

A\
Stadsmuseets klassificering. Gult dr den ldgsta klassificering, foljt av gréont och

blatt.

Strandskydd
Planforslaget ligger inom strandskyddsomrdde. Upphédvande av strandskyddet
maste hanteras inom planprocessen.

SID 14 (15)
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Dagvatten

Dagvattenhantering kommer att utredas i det fortsatta planarbetet. Det bor finnas
goda forutsattningar for att ytligt avleda dagvatten, exempelvis genom 6ppna
infiltrationsstrak eller rinndalar, direkt till Arstaviken. Eventuellt fororenat
dagvatten skall renas innan utslépp till recipient/ledningsnét. Dagvatten kan &dven
fordréjas genom grona tak.

Ekonomi

Kontoret avser ticka sina kostnader genom ett planavtal med fastighetsigarna
Aberdeen Pan-Nordic och AMF Pension.

Exploateringsavtal
Staden kommer att teckna exploateringsavtal med exploatorerna for att reglera
allminna intressen som foljer av den nya bebyggelsen.

Planprocess och preliminar tidplan
Kontoret foreslar att drendet handldggs med normalt forfarande.

Plansamrad. ... 4:e kvartalet 2011
GranSKning...........oviiiiiiiii e 2:a kvartalet 2012
Antagande SBN.........coiiiiii 3:e kvartalet 2012

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Kontoret stiller sig positivt till forslaget och foreslér att planarbete paborjas med
plansamrad for det presenterade forslaget, efter vidare studier och bearbetningar
enligt utlatandet.

Volymstudie over Liljeholmskajen (t.v.) och Marievik (t.h.). 1ll. Equator
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