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Forslag

Detaljplan for

Hornsbergs bussdepa m.m.
1 stadsdelen Kristineberg

1 Stockholm

S-Dp 2007-38473-54

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planarbete och genomforande

Plansamrad

Stallningstagande 1 stadsbyggnadsndmnden
Utstéllning

Godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden
Antagande i kommunfullméktige

Byggtid bussdepa
Byggtid kontor

Ansvarsfordelning

GENOMFORANDEBESKRIVNING  1(7)

S-Dp 2007-38473-54

2 kvartalet 2010
4 kvartalet 2010
2 kvartalet 2011
3 kvartalet 2011
4 kvartalet 2011

caséar
ca5—10ar

Stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan och ansvarar for myndighets-

utovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansdkan av

sakdgare.

Exploateringsndmnden ansvarar for avtal och samordning mellan staden,
byggherrarna och 6vriga inblandade parter. Ndmnden ansvarar for och bekostar

utbyggnaden av allmén plats.

Idrottsndmnden ansvarar for evakueringen av idrottsverksamhet under

byggtiden.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) ansvarar for och bekostar utbyggnaden av

den nya bussdepan.

SL ansvarar for att aterstélla Kristinebergs idrottsplats till ursprunglig standard.
Staden, genom exploaterings- och idrottsndmnderna, ansvarar for och bekostar

eventuella standardhojningar.

Skanska Fastigheter Stockholm AB ansvarar for och bekostar utbyggnaden av

kontorsbebyggelsen.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet.
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Genomforandetid

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns rimliga mojligheter att genomfora
detaljplanen under tio ar. Planens genomforandetid foreslds darfor upphora tio
ar efter det att beslutet att anta planen vunnit laga kraft.

Avtal

Foljande avtal, som ska tecknas fore antagandet av planen, behovs for
planforslagets genomférande:

e  Overenskommelse om fastighetsreglering och genomforande mellan
staden och SL

e  Overenskommelse om genomfdrande mellan staden, Trafikverket och SL

e  Overenskommelse om dverlatelse och exploatering mellan staden och
Skanska

e  Overenskommelser om gemensamhetsanliggningar och servitut mellan
staden, Trafikverket, SL och Skanska

o Tillagg till SISAB:s tomtrittsavtal angdende avstdende av mark

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markiigoforhillanden

Planomradet omfattar f6ljande hela fastigheter:

Kristineberg 1:7, vilken dgs av Stockholms stad
Kristinebergs slott 3, vilken dgs av Stockholms stad
Kristinebergs slott 6, vilken dgs av Stockholms stad

Darutover omfattar planomradet delar av f6ljande fastigheter:

Kristineberg 1:4, vilken dgs av Stockholms stad
Kristinebergs slott 4, vilken innehas med tomtritt av SISAB
Kristinebergs slott 10, vilken dgs av SL

Fastighetsbildning

En fastighet bildas for bussdepa. Planforslaget mojliggor att denna kan ha
tredimensionella utrymmen. Flera fastigheter bildas eller ombildas for kontors-
andamal, idrottsindamal, allmédnna platser m.m. Dessa kan urholkas av
tredimensionella fastighetsutrymmen for bussdepan.

Projektet forutsitter att utrymningstrappor, lanterniner och ventilations-
anordningar — som hor till den underliggande bussdepén — anordnas inom
ovanforliggande mark vilken betecknats park och torg. Dessa markomraden
utgor allménna platser, vilka generellt sett inte far fastighetsindelas pa ett
sadant satt att enskild ritt uppkommer. Sérskilda planbestimmelser har forts in
1 planforslaget for att mojliggdra anordningarna och sékerstélla deras tillhorig-
het till depans tredimensionella fastighetsutrymme.

Omraden som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats, kan genom fastig-
hetsreglering dverforas till 1amplig kommunal fastighet. Detta kan ske genom
inlosen.
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Servitut och gemensamhetsanlidggningar

Servitut eller gemensamhetsanldggningar kan behovas for flera &ndamal,
exempelvis gangbro, glastak over ljusgdrd, utrymningsviagar, infarter samt for
andra konstruktioner och anldggningar.

Torgyta inom kvartersmark kan inga som del 1 nagon av omkringliggande
kontorsfastigheter och kan utgdra en gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanldggning kan bildas for garage under kontorsbyggnader,
lastgata, infarter till garage samt for andra konstruktioner och anldggningar dir
sa erfordras.

Ovriga rittigheter

Trafikverket dr viaghallare for Essingeleden. Det finns en befintlig avtals-
rittighet. Planforslaget mojliggor for tredimensionell atskillnad for
viagomradet.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pé plankartan upphévs géllande tomtin-
delningar for fastigheterna Kristinebergs slott 3, 4, 6 och 10. Det beddms inte
vara n0dvandigt att upprétta nya fastighetsplaner for att genomfora fastighets-
bildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomi

Staden kommer att forvirva SL:s fastighet Kristinebergs slott 10. Stadens
Ovriga utgifter utgors bl.a. av anliggandet av gator, park och torg samt for
evakuering, diverse provisorier och flytt av ledningar.

Omlokaliseringen av Hornsbergs bussdepa mojliggdr att byggritter for kontor
och bostider kan skapas inom omréadet dér depén tidigare var beldgen. Stadens
utgifter bedoms tickas av de framtida forséljningsinkomsterna.

En investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden har utforts for projektet.
Analysen redovisar ett positivt nettonuvirde for staden.

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via exploateringskontorets
investeringsbudget.

Inlosen

Detaljplanen ger staden rétt och skyldighet att 16sa in de delar av fastigheten
Kristinebergs slott 10, vilka pd plankartan betecknats gata, torg och genomfart.

Planen ger staden rétt och skyldighet att I16sa in en del av tomtrétten inom
fastigheten Kristinebergs slott 4. Réttig- och skyldigheten avser den mark inom
fastigheten som i planforslaget dr utlagd som park och idrottsomraden.

TEKNISKA FRAGOR

Mark och grundvatten

Respektive byggherre ansvarar for att genomfora de geotekniska och
hydrologiska undersokningar som behdvs for att faststélla grundvattenniva och
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markens beskaffenhet innan utbyggnaden av planomradet paborjas. Bygg-
herrarna ansvarar ocksa for atgérder for att behalla grundvattennivan under
byggtiden.

Markfororeningar

Inom planomrédet har fororeningar hittats i mark och 1 vissa byggnader.
Planomradet ska saneras innan byggnation pabdrjas. SL ansvarar for att sanera
fororeningar inom bussdepéns nuvarande omride. Ovriga berdrda fastighets-
dgare ansvarar vid behov for sanering av annan mark. Saneringen ska ske 1
samrad med stadens miljoférvaltning.

Naturmark

Vid utbyggnaden av omradet behdvs sérskilda atgéarder for att skydda enskilda
trid. Atgirderna ska planeras och utforas i huvudsaklig verensstimmelse med
den beddmning av miljopaverkan som tas fram under planarbetet. Byggherren
ansvarar for att dtgdarderna skrivs in i entreprenadkontrakt. Vite for att skydda
trdden kommer att foras in 1 verenskommelse om exploatering mellan staden
och byggherren.

Kulturmiljo

Vid utbyggnaden av omradet behdvs sérskilda atgérder for att skydda vissa
kulturvirden hos befintlig idrottsanliggning. Atgirderna ska planeras och
utforas i huvudsaklig 6verensstimmelse med den beddmning av miljopaverkan
som tas fram under planarbetet. Byggherren ansvarar for att atgarderna skrivs
in 1 entreprenadkontrakt.

GENOMFORANDE

Forslag till utbyggnad

Skede 1
Den forsta utbyggnadsetappen innebir rivningar av delar av befintlig bussdepa
samt omdisponeringar av depéns infart, uppstédllning och tankning. Idrotts-
planen rivs och tillfélliga uppstallnings- och parkeringsytor stills i ordning.
Skede 1 berdknas paga i ca ett ar.
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Skede 2

Den andra utbyggnadsetappen innebér att den nya bussdepans infart och verk-
stader byggs. Samtidigt pagar ombyggnadsarbeten vid Kristinebergsmotet
(Trafikplats Lindhagensgatan). Skede 2 berdknas pagé i ca tva ar.
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[llustration — skede 2

Skede 3

Den tredje etappen innebér att den nya bussdepéans uppstillningshall, tvitt och
tankning byggs ut. Det nya Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan)
fardigstills. Skede 3 berdknas pagd i ca tva ar.
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Illustration — skede 3

Skede 4

Den sista utbyggnadsetappen innebér utbyggnad av allmén plats, kontorsbe-
byggelse samt den nya Kristinebergs idrottsplats. Fardigstillandet av idrotts-
platsen berdknas ta ca ett ar. Parallellt kan utbyggnad av gator, torg, park och
kontor ske. Utbyggnaden av kontoren ska ske etappvis under uppskattningsvis
fem — tio ar.
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pagaende projekt

Kontor byggs

Uppstéllningshall klar
IP iordningstalls

Driften av bussdepan under byggtiden

Verksamheten vid bussdepan ska kunna bedrivas under hela byggnadstiden.
Ovanstaende forslag till etappindelning har utformats for att mgjliggora detta.

Evakuering av Kristinebergs idrottsplats

Infor sommarsidsongen 2011 kommer idrottsverksamheterna som normalt
bedrivs pa Kristinebergs idrottsplats att evakueras till andra idrottsplatser.
Kristinebergs idrottsplats berdknas dter kunna tas i bruk efter fem — sex ars

byggtid.

Evakueringen av idrottsverksamheten kommer att ske enligt féljande.

Fotboll

Idrottsforvaltningen bedomer att Djurgérdens damfotbollslag, som spelar i
allsvenskan, kommer att kunna evakueras till limplig idrottsplats. Ovrig
fotbollsverksamhet som anvéinder idrottsplatsen kommer att kunna evakueras
till ndgon nérbeldgen bollplan.

Friidrott

Den tdvlings- och traningsverksamhet i friidrott som bedrivs av foreningslivet
kommer att evakueras till den upprustade och moderniserade Spanga IP under
byggtiden. For de allra yngsta friidrottsutdvarna kommer ett ersittnings-
alternativ p4 Kungsholmen att finnas.

Skolidrott

Skolornas verksamhet pa stadens idrottsplatser &r omfattande. Det kommer inte
att vara mdjligt att fullt ut hitta verksamhetstider pa narbeldgna idrottsplatser
for att kompensera for skolornas nyttjande av Kristinebergs idrottsplats.
Erséttningsalternativ pd Kungsholmen kommer att finnas, men nagra skolor
kommer att behova resa till idrottsplatser beldgna i ytterstaden — speciellt 1
samband med s.k. idrottsdagar.
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MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av Daniel Linder, stadsbyggnads-
kontoret, i samrad med Eleonor Eklind Forslin, exploateringskontoret samt
Karin Lindgren Gardby, lantméterimyndigheten.

Katrin Berkefelt Daniel Linder
Planchef Handliaggare



