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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora for ett vard- och
omsorgsboende, seniorbostidder samt en ny skola inom fastigheten
Hemsystern 1. Planforslaget forutsétter att befintlig byggnad inom
fastigheten rivs.

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrid for aktuell detaljplan pagick mellan den 7 december
2021 och den 24 januari 2022. Information om samradet skickades
ut enligt sdndlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4 och i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning, pa
Slakthusplan 8 A samt pd Hogdalens bibliotek, Hogdalsgéngen 10.
Forslaget visades dven pa Stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i Arsta den
11 december 2021.

Samradsmote annonserades men stdlldes in med anledning av
stadens fordandrade riktlinjer for externa mdten, till f6ljd av
coronapandemin.

Huvudsakliga synpunkter

Under samréadet inkom det totalt 40 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Av yttrandena var 20 frdn remissinstanser
och 20 fran privatpersoner och ovriga intressenter. Synpunkterna
berdrde framforallt rivning av befintlig byggnad, bebyggelsens
skala i forhallande till omgivande bebyggelse, paverkan pé natur
och parkmark samt skolans friyta.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
miljokvalitetsnormer for vatten, risk for ras och dversvimning.
Liansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestdmmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om rivning,
bebyggelsens skala och gestaltning, skolans friyta, sdkra skolvégar,
naturvarden, allétrad, elforsorjning, utrymning och framkomlighet
for rdddningstjianst samt dagvatten. Vidare lyftes dnskemal om
fortydliganden i ett antal fragor.
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De flesta privatpersoner och dvriga intressenter som yttrat sig 1
samradet dr kritiska och onskar att detaljplanen avbryts eller att
planforslaget omarbetas. Kritiken berdr framforallt den foreslagna
rivningen av befintlig byggnad samt bebyggelsens skala och dess
paverkan pa natur, parkmark och omradets karaktédr. Vidare lyfter
flera privatpersoner en oro dver storningar under byggtiden,
paverkan pé parkeringsmojligheter och 6kad biltrafik. Flera
privatpersoner och dvriga intressenter uttrycker att kontoret borde
anordna ett samrddsmote i efterhand da det planerade samrddsmotet
stdlldes in pa grund av coronapandemin.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till fortsatt planering for vard- och
omsorgsboende och seniorbostidder inom planomridet. Detaljplanen
bidrar till att tillgodose behovet av bostader for dldre i ett service-
och kollektivtrafiknira ldge. Bebyggelsen tillfor stadskvaliteter till
Ripsavigen och bidrar till att stirka kopplingen mellan Hogdalen
och Alvs;jo. Ett nytt aktivitetscentrum for dldre tillfor en ny
malpunkt och moétesplats i stadsdelen.

Utbildningsforvaltningen valde under 2024 att avbryta planeringen
for en ny skola. De nya forutséttningarna innebér att planforslaget
behover omarbetas. Ett omarbetat forslag foreslas innehélla ett
vard- och omsorgsboende med 100 platser och cirka 100
seniorbostider. Utgdngspunkten for omarbetningen &r att
koncentrera ny bebyggelse till redan ianspraktagen mark. Pa sé sétt
kan klimatdrivande atgirder som schakt och bergsspriangning
minimeras, samtidigt som vérdefull natur och karaktirsskapande
berg kan bevaras i hog utstrackning.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan att
bevara och bygga om eller riva befintlig byggnad uppmérksammats.
Kontoret bedomer att rivning dr nodvéandigt for att tillmotesga
behovet av dndamalsenliga lokaler och bostédder 1 enlighet med
géllande arbetsmiljokrav. Ombyggnation har utretts och bedoms
inte vara ett alternativ d4 dagens krav inte gér att uppfylla trots en
omfattande totalrenovering. For att reducera klimatpaverkan ska
mojligheten till aterbruk utredas.

Kontoret instimmer till viss del i de synpunkter som framfors
avseende paverkan pd omradets karaktér. Projektets nya
forutsittningar gor det mojligt att i storre utstrackning bevara natur
och anpassa bebyggelsen efter befintlig topografi.

Med anledning av inkomna synpunkter som framforts under
samrddet ska dagvatten, skyfall, risk for ras, trafik, virdefulla trad
och triadalléer, utrymning och framkomlighet for riddningstjinst,
samt elforsorjning utredas vidare. Fortydliganden ska goras
avseende motiven for rivning av befintlig byggnad. Berorda
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utredningar ska uppdateras utifran planforslagets dndrade innehéll
och inkomna synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna forandringar innebér
en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Foreslagna forandringar

Skolandamal utgar ur detaljplanen till f6ljd av
utbildningsforvaltningens beslut att avbryta planeringen for en ny
skola. Infor granskning provas enbart vard- och omsorgsboende
samt seniorbostdder inom Hemsystern 1.

I samrédsforslaget planlades naturmarken norr om fastigheten
Hemsystern 1 som allmén park och del av Bilingevigen som
allmin gata. Den anvéndning som foreslogs i samrédet 4r samma
som 1 géllande detaljplan, vilket gor planliggning av omrddena
onoddig. Dessa omraden utgér darfor ur planomradet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Mojligheten att reducera planforslagets klimatpdverkan, 1
huvudsak genom att koncentrera ny bebyggelse till redan
ianspraktagen mark samt genom aterbruk av material och
produkter.

e Bebyggelsens hojder studeras utifrdn synligheten pé hall
samt paverkan pa narmiljon och upplevelsen av det
offentliga rummet.

e Bebyggelsens utformning och gestaltning bearbetas med
utgdngspunkt i att skapa ett mer sammanhallet uttryck som
medvetet forhaller sig till omgivande bebyggelsekaraktar.
Inventering och inmétning av vérdefulla trad.
Mojligheten att bevara tridalléer.

Riskfragor kopplat till dversvdmning och ras.
Dagvattenhantering.

Angoring, leveranser och avfallshantering.

Trafikfloden och mobilitetsatgirder.

Utrymning och framkomlighet {6r riddningstjénst.
Elf6rsorjning och reglering av E-omrade for elnétstation.
Fastighetsrittsliga och avtalsmédssiga konsekvenser.
Uppdatering av utredningar och planhandlingar utifran
detaljplanens nya innehall och inkomna synpunkter.

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:
e Endast vard- och omsorgsboende samt seniorbostider
provas inom Hemsystern 1. Den nya bebyggelsen
koncentreras till redan ianspraktagen mark.
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e Naturomradet norr om fastigheten Hemsystern 1 och del av
Bilingevégen tas bort ur planomradet.

e Bebyggelsens hojder och gestaltning ses dver.

e Motiv for rivning av befintlig byggnad fortydligas i
planbeskrivningen.

o Aterbruk méjliggdrs genom en medveten reglering i
plankartan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebdr en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet dmnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas i kursiv stil efter varje amne.
Inkomna synpunkter i drendet kan dterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Hogdalens trddgardsstadsforening begir ett utdkat
samradsforfarande for projektet. Foreningen anser att fler 4n de
nirmast boende borde ha konsulterats under samrddet. Vidare
menar foreningen att ett samrddsmate behdver hallas i efterhand.

Tva privatpersoner stodjer Hogdalens tradgardsstadsforenings
skrivelse, sarskilt kravet pa ett utokat samradsforfarande.

Flera privatpersoner uttrycker missnoje over att samradsmotet
stdlldes in till f6]jd av coronapandemin och menar att ett nytt
samrddsmote behover anordnas 1 efterhand.

Flera privatpersoner anser att det borde funnits mer och tydligare
information att tillgd innan och under samrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret beklagar att det fysiska samradsmotet behévde stillas in
pd grund av coronapandemin. Vid tillfillet saknades forutsdttningar
for att anordna ett digitalt samrddsmdéte. Kontoret kommer att se
over behovet av utokade dialog- och kommunikationsinsatser infor
ndsta skede (granskning). Ett samradsmote kommer inte att
anordnas i efterhand.

Planforslaget kommer att revideras utifrdn projektets nya
forutsdttningar och med hdansyn till inkomna samrddssynpunkter. 1
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samband med att ett reviderat forslag presenteras under planens
granskningsperiod, ges ytterligare mojlighet att ldmna synpunkter.

Kontoret anser att tillrdckligt med information om samradet gatt ut
genom annonsering i lokaltidning och utskick till ndrboende.
Samrdadsbrev skickades ut till sakdgare enligt fastighetsforteckning,
i enlighet med kontorets rutiner.

Allmant om planforslaget

Micasa understryker vikten av att bibehélla den exploateringsgrad
som foreslés 1 samradsforslaget. Exploateringsgraden ér av
betydelse for stadsdelsndmndens hyreskostnader f6r vard- och
omsorgsboendet, samt for att det ska vara mojligt att uppratthlla
trivselrad och gemensamma aktiviteter i seniorbostadshuset.

Flera privatpersoner ar kritiska till planforslagets paverkan pa
omrédets karaktir. En privatperson skriver uttryckligen att de
planerade byggnaderna blir for hoga och 6nskar att byggnaderna
minskar till tre viningar, likt befintlig byggnad. En privatperson
papekar att bebyggelsens hojd kommer att pdverka omgivningen
negativt.

En privatperson ser negativt pa att ytan for dldreboende minskar.

En privatperson stiéller sig fragan hur behovet {or dldreboende ser ut
1 omradet och ifragasitter om planforslaget kommer att leda till en
god utevistelse for dldre.

Hyresgdstforeningen dnskar information om ldgenhetsstorlekar och
antal ldgenhetstyper. Foreningen efterfragar dven information om
tvattrum eller tvittstuga ingar i planeringen av bostdderna.

Utbildningsforvaltningen lyfter att befintlig byggnad har ett stort
restvédrde och att projektet dr forenat med rivningskostnader. Da
stadsdelsforvaltningen inte ldngre deltar i projektet dkar
forvaltningens andel av kostnaderna. Detta kan medfora att
utbildningsforvaltningen behdver avbryta planeringen, vilket kan
leda till skolplatsbrist och att elever tvingas gé 1 skola utanfor
ndromradet. En alternativ tomt har efterfragats, men ingen sddan har
erbjudits.

Radet till skydd for Stockholms skonhet hanvisar till tidigare beslut
om att riva skolor och uppmanar till en mer langsiktig och hallbar
skolplanering. Tre privatpersoner ifrdgasitter behovet av en ny
skola och hénvisar till att tidigare skola revs. Tva av
privatpersonerna tillagger att det verkar finnas kapacitet i
ndrliggande skolor.

En privatperson undrar hur stadens planering for skolor och
dldreboenden ser ut och efterfragar offentliga utredningar.
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Radet till skydd for Stockholms skonhet saknar resonemang om
mdjligheten till samnyttjande mellan skola och édldreboende. En
privatperson undrar om skolan kommer att inrymma lokaler for
sl6jd, hemkunskap och gymnastik. Vidare undrar samma
privatperson om avsikten ar att skolans och dldreboendets lokaler
ska kunna nyttjas av foreningslivet och boende i ndromradet.

Tvd privatpersoner stiller sig frigande till hur skolan ska fa plats pa
den begrinsade ytan. En privatperson anser att omradets
infrastruktur och fastighetens storlek inte tal den foreslagna
exploateringens omfattning.

Tvd privatpersoner ér positiva till planerna for en ny skola och
lyfter att det kan bidra till en blandning av elever frdn omraden med
olika socioekonomiska forutséttningar. En privatperson ifragasitter
de begransade mojligheterna for barn med sirskilda behov och
undrar hur upptagningsomrade den planerade skolan ser ut. En
privatperson uttrycker oro dver att tva stora forskolor planeras intill
varandra pd Ripsavigen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utbildningsforvaltningen valde under 2024 att avbryta planeringen
for en ny skola vid Hemsystern. Anledningen var att
elevantalsokningen i omradet skjutits fram i tiden och att framtida
behov bedomdes vara mojligt att omhdnderta genom anpassningar
av befintligt bestand inom stadsdelsomrddet. Specifika fragor som
beror den tidigare foreslagna skolan kommer ddrfor inte att
besvaras i samradsredogorelsen.

Das ett flertal yttranden beror fragor om hur stadens planering for
bostdder for dldre och skolor ser ut, vill kontoret lyfta nedan.

Staden tar drligen fram en stadsovergripande dldreboendeplan.
Behovet av bostdder for dldre grundar sig pa behovsprognoser som
tagits fram som en del av dldreboendeplanen.

Stockholms stad arbetar forvaltningsovergripande med samordnad
planering for grundskolor. Varje ar gor utbildningsforvaltningen en
langsiktig behovsbedomning av antalet elevplatser. Stadens
befolkningsprognos, som dr en drlig uppdaterad bedémning av hur
stadens invanarantal kommer att utvecklas, ligger till grund
behovsbedomningen. Utifrdn befolkningsprognosen berdiknar
utbildningsforvaltningen hur stor andel av befolkningen som
kommer att vara barn i skolalder och hur stort behovet av antalet
elevplatser blir. Detta stims sedan av mot hur manga elevplatser
som finns i befintliga skolor och om det uppstdr ndagot behov av nya
skolor. Behovet och platserna for nya skolor stims sedan av och
forankras i stadens olika forvaltningar.
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De senaste dren har befolkningsprognoserna visat pa en markant
minskning av antalet barn i skolalder. Det beror pd flera orsaker,
bland annat att bostadsbyggandet har bromsat in de senaste aren,
samt att barnafédandet har minskat. Detta innebdr att det flyttar in
farre personer i nybyggda ldgenheter men dven att i det befintliga
bostadsbestdndet fods firre barn. Sa dven om folkmdngden fortsatt
okar, men i ldgre takt dn innan, sd finns det inte ett okat behov av
flera skolplatser eftersom de befintliga skolplatserna inte fylls upp i
samma utstrdckning som tidigare.

Projektets fordndrade forutsdttningar medfor att planforslaget
behover omarbetas. I det vidare arbetet kommer endast vard- och
omsorgsboende samt seniorbostdder att utredas vidare.
Utgangspunkten for omarbetningen dr att den nya bebyggelsen ska
koncentreras till mark som redan dr ianspraktagen och hardgjord,
sd som redan bebyggd mark och parkeringsytor. Pd sd sditt kan
befintliga kvaliteter sa som parkmiljo, naturmark och
karaktdirsskapande berg bevaras i hog utstrdckning.

Byggnadernas héjder foreslds justeras. Bebyggelsen i planomraddets
sodra del foreslas utformas med en mer sammanhdallen och i
huvudsak ldgre skala, i tre till fyra vaningar med inredd
vindsvdning. Den ndgot ldgre skalan gor det mojligt att skapa
kvalitativa utemiljoer for dldre med goda solljusforhdllanden.

Vird- och omsorgsboendet foreslds uppforas i sex vaningar. Dd
byggnaden foreslds ligga indragen fran gatan och inbdddad i
gronska gor kontoret bedomningen att skalan dr godtagbar.
Placeringen av vdrd- och omsorgsboendet gor att den befintliga
parkmiljon och naturmarken mot Ripsavigen kan virnas.

Detaljplanen reglerar inte rumsfordelning och hur olika funktioner
inom byggnaderna placeras eller utformas. De illustrationer av
planlésningar och funktioner som redovisas i detaljplanens
handlingar dr enbart ett forslag. Planlésningar faststdlls forst i
bygglovsskedet.

Rivning av byggnad

Radet till skydd for Stockholms skonhet, Hogdalens villaforening,
Orby villaforening, stadsbyggnadsnimndens rdd for
funktionshinderfragor och flera privatpersoner ifragasitter motiven
for rivning av befintlig byggnad.

Radet till skydd for Stockholms skonhet anser att bevarande och
ombyggnad av den befintliga byggnaden inte har undersokts
tillrackligt. For att stadens hogt satta mal om héllbar stadsutveckling
och ldngsiktig hantering av resurser ska vara trovirdig, anser
Skonhetsradet att fragan behdver belysas mer grundligt. Hogdalens
trdadgardsstadsforening anser att motiveringen for rivning inte ar
tillracklig. Foreningen stéller sig ocksa fragande till huruvida
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forslaget &r 1 linje med stadens handlingsplan for cirkulért byggande
och tankegéngar inom EU om att i forsta hand renovera byggnader
och undvika rivning. Aven Orby villaférening anser att det saknas
en tillrdcklig motivering och lyfter att om- och tillbyggnad bor
utredas mer noggrant innan beslut om rivning fattas.

Flera privatpersoner @r starkt kritiska till planerna pé att riva det
nuvarande dldreboendet. De ifragasitter varfor byggnaden ska rivas
istéllet for att renoveras. Flera privatpersoner anser att det &r ett
sloseri med skattepengar. Vidare anser flera privatpersoner att
rivningen dr ekonomiskt och miljoméssigt oansvarig, och papekar
att beslutet strider mot stadens miljomal och principer for cirkulart
byggande.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden har generellt en restriktiv hdllning till rivning, men
avvdgningar gors i enskilda fall. Kontoret har vigt negativ
klimatpaverkan mot mojligheten att tillgodose behovet av moderna,
yteffektiva och tillgingliga bostdder for dldre. Kontoret har i detta
fall gjort bedémningen att de positiva effekterna av nybyggnation
overvdger de negativa konsekvenserna som en rivning innebdr.

Ombyggnation har utretts och bedoms inte vara ett alternativ da
dagens krav pd utformning av vdrd- och omsorgsbostdder inte gar
att uppfylla trots en omfattande totalrenovering. En aspekt som
forsvdrar for ombyggnation dr byggnadens langa, tranga och
ineffektiva korridorsiésningar. Korridorerna gér byggnaden
svdrorienterad for dldre med demenssjukdom. Bristen pd
orienterbarhet och trygghet gdr inte att dtgdrda genom
ombyggnation.

En annan aspekt som forsvarar dr badrummen. Dessa uppfyller inte
arbetsmiljéverkets krav pa tillginglighet. Placering av béirande
stommar hindrar mojligheten att bygga om badrummet utifrdan
dagens standard och rddande krav pa arbetsmiljo. Andra aspekter
som forsvarar for ombyggnation dr svarutnyttjade balkonger och
vardagsrum, avsaknad av personalrum och bristen pa sdnghissar.

Byggnadsstommen i byggnadsdelarna som uppfordes 1963 dr
utforda av platsgjuten armerad betong. De flesta innerviggar, ddr
ibland de lidgenhetsskiljande viggarna dr birande. En ombyggnad
skulle innebdra att samtliga innervdggarna i ldgenheterna skulle
behova rivas. Stora delar av bjdilklagen skulle da behéva avvixlas
med pelare/balklosningar, vilket medfor en stor inverkan pa
stommen.

Dd en ombyggnad bedoms vara lika kostsam som en nybyggnad,
dock utan mojlighet att uppnd gdllande krav i ramprogrammet for
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vard- och omsorgsboende, gor stadsbyggnadskontoret bedomningen
att en rivning dr motiverad.

Det dr svart att kompensera for den negativa klimatpaverkan som
rivning innebdr. For att reducera projektets klimatpdverkan
foreslds ny bebyggelse koncentreras till mark som redan dr
ianspraktagen. Pd sa sdtt minskar behovet av klimatbelastande
atgdrder som schakt och springning, samtidigt som en stor del av
befintlig natur kan bevaras. For att ytterligare reducera
klimatpaverkan ska mojligheten till cirkuldrt byggande genom
dterbruk studeras vidare. Byggaktoren har tagit fram en rivnings-
och aterbruksinventering som ligger till grund for det fortsatta
arbetet.

Skolgardens friyta

Utbildningsforvaltningen noterar att friytan per elev har minskat
fran 14 till cirka 12 kvadratmeter. De varnar for att en friyta pa
cirka 10 kvadratmeter per elev leder till att viktiga funktioner inte
kan anldggas och att marken behdver vara hardgjord pa grund av
slitage. En begrinsad friyta kan ocksa skapa problem med tréngsel
och hog ljudmiljé. Aven SISAB stiller sig kritiska till
skolgérdsytans utbredning. Bade utbildningsforvaltningen och
SISAB foreslér att den intilliggande parkmarken planldggs som
skolgérd, for att 6ka andelen friyta.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor se dver om friytan kan
utdkas, samt framfor det kan uppstd problem med slitage pd natur-
och parkmarken da friytan ar begrinsad. Lansstyrelsen anser dven
att kommunen behover fortydliga hur skolgarden kan tillgodose
behov for barn i olika &ldrar och med olika behov.

Trafikkontoret efterfrdgar en helhetslosning vad géller barns behov
av friyta och park/natur i omradet. Trafikkontoret lyfter vidare att
en storre plan for idrott saknas i nira anslutning till skolan.

Radet till skydd for Stockholms skonhet anser att skolgardens friyta
inte ar godtagbar och foreslar att skolan minskas for att frigéra mer
skolgérdsyta.

Micasa papekar att friytan per elev i det nuvarande planforslaget ér
11,6 kvm. Om ytterligare friyta behdvs for skolgarden, forordar
bolaget att skolan fér tillgéng till parkmarken direkt norr om
fastigheten.

Tre privatpersoner befarar trangsel pa den planerade skolan. En
privatperson oroar sig for att den nya skolan och dldreboendet
kommer att skapa en trang och stressig miljo for bade elever och
boende.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skolan har utgdtt ur planforslaget. Synpunkterna dr ddrfor inte
relevanta for det vidare arbetet.

Arkitektur och gestaltning

Rddet till skydd for Stockholms skénhet anser att byggnadernas
gestaltning bor vara mer sammanhallen. Skonhetsradet ifragasitter
dven idrottshallens slutna fasad mot Ripsavigen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer att se over bebyggelsens utformning och
gestaltning infor granskning. Inriktningen dr att bebyggelsen ska
ges en mer sammanhdllen utformning som samspelar med
omgivningen, samtidigt verksamheten och bostddernas behov
tillgodoses.

Kulturmiljo

Landskaps- och stadsbild

Kulturforvaltningen bedomer att skolbyggnaden kan vara mojlig att
placera pa platsen med sin karaktir av solitir skolbyggnad.
Forvaltningen anser dock att den sammantagna storleken av bada
anldggningarna blir ett inslag i stadsbilden som ar ovarsamt mot
kulturmiljon och omgivande smihusbebyggelse.
Kulturforvaltningen anser darfor att vardbyggnaden bor minska 1
volym och placeras ldngre in pé fastigheten.

Orby villafrening anser att en bredare forgardsmark skulle
harmoniera bittre med omridets karaktir och ge bade skolan och
gaturummet en mer vardig och vacker inramning.

Radet till skydd for Stockholms skonhet betonar att den
tillkommande bebyggelsen bor ta lika stor hiansyn till omgivande
naturmark som den befintliga byggnaden.

En privatperson betonar vikten av att bevara det befintliga
parkomrédet vid Hemsystern pa grund av avsaknaden av
gronomraden i1 omradet. En privatperson ar orolig 6ver hur mycket
gronska som forsvinner och hur mycket av skolgarden som kommer
att tackas av asfalt. En privatperson ifragasitter varfor de nya
byggnaderna inte anpassas till den befintliga topografin for att
undvika sprangningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar inkomna synpunkter. Dd skolan utgdtt ur projektet
kommer planforslaget att omarbetas. Utgdangspunkten for
bearbetningen dr att ny bebyggelse i huvudsak ska koncentreras till
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redan ianspraktagen mark. Pd sa sdtt minimeras behovet av
klimatbelastande dtgdrder som schakt och bergssprdngning.
Samtidigt kan virdefull naturmark, trdd och karaktdrsskapande
berg bevaras i hog utstrdckning. Da en stor andel gronska och
befintlig topografi kan bevaras ges planforslaget en bittre
anpassning till omrddets karaktdr, i enlighet med inkomna
synpunkter. Mdjligheten att utoka forgdrdsmarken kommer att
Studeras vidare.

Byggnadernas hojder foreslds justeras. Bebyggelsen i planomrddets
sodra del foreslas utformas med en mer sammanhdllen och i
huvudsak ldgre skala, i tre till fyra vaningar med inredd
vindsvaning. Vdrd- och omsorgsboendet foresldas uppforas i sex
vaningar och placeras med indrag fran gatan. Dd byggnaden
foreslas ligga indragen fran gatan och inbdddad i grénska gor
kontoret bedomningen att skalan dr godtagbar.

Park, natur och vatten

Park och gronomraden

Ldnsstyrelsen anser att det dr positivt att parkmarken 1 norra delen
av planomrédet lamnas orord da det innebér att det lokala
spridningsstraket bevaras. Vidare anser Lansstyrelsen att en
planbestdammelser bor inforas 1 plankartan om att det krdvs marklov
for tradfallning for de trdd som kommunen har for avsikt att bevara
pa kvartersmark.

Ldnsstyrelsen bedomer att alla tre alléer inom planomradet omfattas
av det generella biotopskyddet och darmed kraver dispens.

Radet till skydd for Stockholms skonhet konstaterar att allétrdden i
den norra delen ar vilmaende och bor bevaras.

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning énskar vara delaktig i
planeringen av gronkompensation, om sadan ar aktuell inom
projektet.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden bedomer att planomrédets
naturvdrden, inklusive spridningsfunktion for tall och eklevande
arter, bor bevaras sé langt det ar mojligt i den fortsatta planeringen.
Befintlig trddvegetation inom fastigheten Hemsystern 1 bor sparas
avseende pa dess ekosystemtjdnster. Namnden anser att
planhandlingarna bor fortydliga atgarder som ger skogsomréadet
norr om Hemsystern 1 en mer offentlig pragel, och att ingrepp 1
detta omrade bor undvikas med tanke pa dess ekologiska vérde.
Néamnden foreslar dven att markanvindningen for skogspartiet
overvigs att dndras till Natur istéllet for Park.

Orby villaforening framhéller vikten av att bevara de befintliga
allétraden ldngs Ripsavigen for att uppratthdlla omradets karaktar
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och gaturummets grona inslag. De anser att den foreslagna
forgardsmarken pa sex meter &r otillracklig for att mojliggora
trddens 6verlevnad och foreslar en forgardsmark péa 10-12 meter for
att sdkerstilla att trdden kan behallas och utvecklas. De uttrycker
oro Over att planen inte tillrdckligt vérderar tradens betydelse och
efterfragar en djupgdende landskapsanalys.

Orby villaforening kritiserar naturinventeringen for att ha ett alltfor
snédvt fokus pa biotopvirden och for att sakna ett rumsligt
upplevelseperspektiv. De anser att en mer geografiskt och
landskapsmaéssigt inriktad inventering behdvs for att battre forsta
platsens karaktdr och for att integrera befintliga stora trad 1
planeringen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utgdngspunkten for omarbetningen av planforslaget dr att
koncentrera ny bebyggelse till redan ianspraktagen mark. Pa sa sdtt
kan natur och trdd bevaras i hégre utstrdckning dn i
samradsforslaget, i enlighet med inkomna synpunkter.

Paverkan pa alléerna kommer att undersokas vidare utifran
projektets nya forutsdtiningar. Alléerna ska fredas i den madn det dr
moyjligt. I det fall en allé behover tas ned eller pa annat sdtt
paverkas av projektet kommer dispens fran det generella
biotopskyddet att sékas hos ldnsstyrelsen. Sedan tidigare har
dispens sokts och beviljats for allén soder om foreslaget
vdardboende.

Infor granskning kommer de vdrdefulla trdd som avses att bevaras
pd kvartersmark att mdtas in och om det anses lampligt forses med
marklov i plankartan.

Kontoret noterar synpunkten om att planligga naturomradet i norr
som NATUR istdllet for PARK. Kontoret har efter samrddet sett
over behovet av att planligga naturmarken norr om Hemsystern 1.
Den anvindning som foreslogs i samrddet dr samma som i gdllande
detaljplan, vilket gér planldiggning av omrddet onddig. Omradet
utgar ddrfor ut planomrddet till granskning.

Bebyggelsens paverkan pa rumsliga upplevelsevdrden ska studeras
i samband med att planforslaget omarbetas. Sadana studier ingar
emellertid inte i naturvdrdesbeskrivningar, da dessa tas fram enligt
SIS-standard och dr avgrdnsade till att identifiera och beskriva
omrdden av betydelse for biologisk mdngfald och artforekomster.

1 det fall gronkompensation dr aktuellt kommer dialog att foras med
stadsdelsforvaltningen.
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Trafik

Sakra skolvagar

Utbildningsforvaltningen lyfter att forslaget att anordna ldmning
och himtning mindre dn 200 meter fran skolan inte 6verensstimmer
med “’Plan for sdkra och trygga skolvigar”. Forvaltningen
instdimmer 1 trafikutredningens rekommendationer om att
hastighetssidkra overgangsstéllen och stodjer ocksa forslaget att
infora stoppforbud kring skolor. De anser att avlimningssituationen
kring skolan bor ses over for att sékerstélla elevernas sidkerhet i
trafiken.

Trafikkontoret anser att ett flertal trafiksdkerhetshojande atgirder
krévs for att skolan ska vara 1dmplig pa platsen. Kontoret
ifragasitter varfor flera av de atgirder som foreslagits i Trafik-PM
har forkastats och menar att ett genomforande av skolan utan
tillborlig anpassning av intilliggande gator innebér en stor risk for
att trafikmiljon blir otrygg. Trafikkontoret foreslér att en dubbel
stopphallplats anldggs vid Bedardbacken, vilket skulle forbattra
mojligheterna for en sdker passage for elever och reducera
hastigheterna for biltrafiken forbi skolan. Trafikkontoret
rekommenderar dven att hastighetssikrade overgéngsstillen
genomfors 1 samband med detaljplanen.

Orby villaforening stiller sig fragande till hur angdring till skolan
ska anordnas och efterfragar en bredare forgardsmark.

Flera privatpersoner efterfrgar trafikitgirder for att sékra barnens
vig till skolan, samt situationen som kommer uppstd vid hamtning
och ldmning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar inkomna synpunkter. Dad skolan har utgdtt ur
forslaget kommer dtgdrder relaterat till skolviigar inte att hanteras
i det vidare planarbetet.

Motortrafik och parkering

Orby villaférening uttrycker oro dver det 1aga uppskattade behovet
av parkeringsplatser i forslaget. De menar att minst 30
parkeringsplatser bor anordnas inom fastigheten for att undvika
okad gatukantsparkering i omradet.

Flera privatpersoner oroar sig for 6kad trafik och minskade
parkeringsmojligheter i omradet. 7va privatpersoner anser att
planens genomforande kommer att leda till &n mer parkeringsbrist i
omradet. En privatperson undrar hur parkeringen ska 16sas utan att
blockera Ripsavégen. En privatperson ar negativ till att
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dygnsparkeringar forsvinner i omradet. En privatperson stiller sig
fragande till varfor det inte planeras for personalparkering.

En privatperson stodjer minskningen av parkeringsplatser.

En privatperson anser att parkeringsforbud ldngs Bélingevégen ar
problematiskt, eftersom manga inte har mdojlighet att parkera pa sina
egna fastigheter.

Trafikkontoret anser att det saknas en redovisning av planerad
16sning for leveranser till den nya bebyggelsen, vilket kan kridva en
anpassning av gatans utformning och reglering.

Stadsbyggnadsndimndens rdd for funktionshinderfrdgor anser att
kombinationen skola och dldre-, omsorg- och seniorboenden &r
oldmplig da trafiken kommer att 6ka markant i och med 1dmning till
skola samt dldre elevers mopeder samt mopedbilar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stockholms stad arbetar for att framja gang-, cykel- och
kollektivtrafik och pd sd vis bidra till ett minskat behov av resor
med privatdgd bil. Tillgang till bilparkering dr kopplat till
bilanvindande och ldga parkeringstal dr ett effektivt sdtt att framja
hdllbara resor. Kontoret bedomer att det foreslagna antalet

parkeringsplatser dr tillrdckligt och i linje med stadens inriktning

mot en hallbar mobilitet.

Det omarbetade planforslagets paverkan pa trafikflodena ska
undersékas vidare.

Boendeparkering i omradet dr inte en frdga som hanteras i denna
detaljplan.

Gang- och cykeltrafik

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden lyfter vikten av att arbeta med
hallbar mobilitet {Or att bidra till stadens mél om ett fossilfritt och
klimatpositivt Stockholm 2040. Ndmnden betonar att stadens
markédgande innebér ett ansvar att bidra med atgarder/aktiviteter for
en Okad transporteffektivitet, ett 6kad kollektivt resande samt utokat
resande med cykel.

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning lyfter att skolan
tillsammans med planerad utbyggnad av forskolan norr om
planomradet, samt upprustningen av Hogdalens bollplan, kommer
att leda till hoga floden av barn, ungdomar och forildrar.
Forvaltningen anser att cykelbanor saknas utmed strickan och har
dven patalat denna brist 1 remissvaret pa stadens cykelplan.

En privatperson anser att det finns behov av bittre
cykelinfrastruktur.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret delar synpunkten om att det dr viktigt att framja hdallbar
mobilitet. Attraktiv cykelparkering och andra mobilitetsatgdrder
som kan frdmja ett hdallbart resande ska studeras vidare utifrdn
projektet dndrade innehall.

Cykling sker idag i blandtrafik. Planforslaget bedoms inte paverka
trafikndtets funktioner i sddan utstrdckning att det krdvs separata
cykelbanor. Ripsavdgen dr inte heller utpekad i stadens cykelplan.

Kollektivtrafik

Trafikforvaltningen noterar att Tratik-PM beskriver forslag pa
atgarder for befintliga hallplatsldgen i anslutning till planomradet.
Atgirderna beskrivs diremot inte i planbeskrivningen.

Trafikforvaltningen anser att en timglashallplats kan vara aktuell
utifran dagens floden. Dock bor utformningen baseras pa framtida
trafikfloden, vilket saknas i Trafik-PM.

Trafikforvaltningen O6nskar ett fortydligande 1 planhandlingarna om
hur RiGata Buss krav pd avstand pd avstand mellan hallplatser,
parkering, lastplatser och 6vergangsstéllen uppfylls i planforslaget.
Forvaltningen informerar vidare om att det planeras for en dversyn
av busslinje 906. I samband med detta kan h6jd tas for eventuella
justeringar som foljer av planen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att befintlig busshallplats inte behover atgdardas
dd skolan har utgdtt ut forslaget. Om det skulle uppsta behov av
Jjusteringar i gata och busshdllplats kommer dialog att initieras med
trafikforvaltningen. Infor granskning kommer Trafik-PM att ses
over utifran projektets dndrade inriktning.

Tillganglighet

Micasa papekar att det dr svart for dldre som anvénder olika
hjdlpmedel att rora sig pa parkeringen om ytbeldggningen bestar av
grus eller armerat grés. Planbestimmelsen som stéller krav pa minst
50 % genomslédpplighet kan dirfor vara problematisk.

Stadsbyggnadsndmndens rad for funktionshinderfragor undrar om
befintliga tillgénglighetsaspekter kommer bevaras.

Lantmdterimyndigheten lyfter att det inte specificeras i plankartan
var parkeringsplats for rorelsehindrade ska lokaliseras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret delar Micasas uppfattning om att dagvattenlosningen
behéover fungera vil for personer med nedsatt rorlighet.
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Dagvattenhanteringen kommer att ses 6ver i samband med
bearbetningen av forslaget.

Det har inte funnits skdl att reglera exakta ytor for var
parkeringsplats for rérelsehindrade ska anldggas. Flera
lokaliseringsalternativ har varit méjliga. Parkering for
rorelsehindrade ska i forsta hand anordnas pd kvartersmark. Om
det dr aktuellt med placering i gaturummet inrdttas parkeringar
efter ansokan till trafikkontoret.

Tillgdéinglighetsfragan kommer att utredas vidare infor granskning.
Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall AB pépekar att lagsta vattentryck i
forbindelsepunkten motsvarar niva +85 m. For tappstéllen over

nivan +65 m kan intern tryckstegring krdvas. Detta bekostas inte av
SVOA.

Stockholm Vatten och Avfall AB framhaller att befintliga VA-
serviser (spillvatten och dagvatten) &dr beldgna pa kvartersmark.
Dessa anslutningspunkter kommer att flyttas till Bélingevigen, 0,5
meter utanfor fastighetsgransen. Vid behov av éndringar eller fragor
kring nyttjandet av serviserna ska SVOA kontaktas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar SVOA:s medskick och information avseende
vattenforsorjning och spillvatten. Teknisk forsorjning kommer att
ses over i samband med planforslagets omarbetning.

Dagvatten

Ldnsstyrelsen har framfort synpunkter som beror
dagvattenhanteringen och miljokvalitetsnormer for vatten. Se
avsnitt Miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden foreslar att dagvattenutredningen
for Micasas del justeras med avseende pa berord vattenforekomst.
Dagvatten fran planomrédet leds enligt nimndens uppgifter till
vattenforekomsten Méilaren-Fiskarefjirden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ldnsstyrelsen synpunkter avseende dagvattenutredningen och
miljokvalitetsnormer for vatten besvaras i avsnittet
Miljokvalitetsnormer for vatten.

Kontoret ser 6ver formuleringar avseende vattenforekomst.
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Energiforsorjning

Ellevio informerar om att den befintliga nétstationen vid
Ripsavdgen behodver bytas ut till en storre modell. Ellevios
beddmning forutsitter att bebyggelsen ansluts till fjarrvirme.

Ellevio betonar behovet av att reservera tillrackligt stora ytor for
deras anldggningar. Sarskilt vid elndtstationen finns ett stort
utrymmesbehov for de ledningsansamlingar som krivs for planens
elforsorjning. Ellevio lyfter vidare att befintligt ledningsnét behover
beaktas. Markarbeten som pédverkar dessa kablar méste hanteras
genom omforlaggning eller flytt.

Ellevio dnskar fa information om effektuppgifter for byggkraft,
fardig anslutning och fordonsladdning. Ellevio begir ocksa att bli
kallade till ledningssamordning.

Hyresgdstforeningen anser att planbeskrivningen bor innehalla ett
kapitel om ventilation och inomhusklimat och stiller sig frigande
till varfor solceller inte installeras pé taken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dd projektets forutsdttningar fordndrats behéver fragor som beror
projektets elférsorjning ses 6ver. Dialog kommer att foras med
Ellevio i samband med omarbetningen av planforslaget.

Byggnadernas energiforsérjning och tekniska forsérjning for
inomhusklimat behandlas inte inom ramen for planprocessen.

Avfallshantering

Trafikkontoret papekar att planbeskrivningen inte klargdr vilken typ
av teknisk 10sning som ar aktuell for avfallshanteringen vid skolan.
Trafikkontoret lyfter vidare att gatans utformning och reglering kan
behdva anpassas utifran vald avfallshanteringstyp.

Stockholm Vatten och Avfall har inga konkreta synpunkter pd
forslaget, men informerar om krav och rekommendationer for
avfallshantering.

Hyresgdstforeningen anser att avfallshantering ska beskrivas mer
detaljerat 1 planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Val av teknisk I6sning samt angoring for sopbil kommer att studeras
vidare utifran projektets nya forutsdttningar. SVOA:s krav och
rekommendationer kommer att beaktas vid utformningen av
planforslaget. Foreslagen losning kommer att beskrivas i
planbeskrivningen.
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Raddningstjanst

Ldnsstyrelsen anser att det behover framga av planhandlingarna att
framkomligheten for utryckningsfordon till planomradet &r
sakerstdlld vid skyfall.

SSBF framhaller vikten av att beakta riddningstjdnstens behov av
framkomlighet, tillgéinglighet och tillgang till brandvatten.
Hénvisning gors till Boverkets byggregler, som anger att avstdndet
mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats inte bor overstiga 50 meter. SSBF lyfter att det
brandtekniska PM:et anger att riddningsvag krivs for att det ska
vara mojligt att na entrén till skolan inom 50 meter. Om detta &r ett
krav behover det framgé av planbeskrivningen. I det fall
rdddningsvig behdver upprittas behover SSBF:s krav pa
utformning beaktas.

SSBF noterar att det finns motsédgelser géllande utrymningsstrategi
for skolan. Enligt planbeskrivningen ska byggnaderna utformas sé
att utrymning ska kunna ske utan rdddningstjdnstens hjilp. Det
brandtekniska PM:et for skolan anger ddremot att ldrarrum ska
kunna utrymmas med hjilp av rdddningstjdnstens stegar. SSBF
betonar att utrymning utan riddningstjénstens hjélp, till exempel
genom implementering av Tr2-trapphus, ér att foredra. Om
rdddningstjdnstens utrustning ska nyttjas vid utrymning ska det
sakerstillas att framkomlighet och dtkomlighet for SSBF:s
stegutrustning ar majlig.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer att se 6ver skyfallshantering utifran projektets
nya forutsdttningar och inkomna synpunkter. Framkomligheten for
rdaddningstjdnst ska sdkerstdllas.

Kontoret noterar information och kravstdllning avseende
rdaddningsvdgar. Utrymning och behov av rdddningsvigar kommer
att undersokas ndrmare i samband med omarbetningen av
forslaget.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att det finns en risk att
rivning och byggarbeten kan upplevas som stérande for boende och
intilliggande forskoleverksamhet. Namnden betonar vikten av
kommunikation med forskolan sé att storande byggnadsmoment kan
forlaggas till tider da barnen stors minst. Vidare bor exploatoren
arbeta aktivt med information till nirboende for att forebygga
storningar och klagomal. Detta bor framgé av planhandlingarna.
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Radet till skydd for Stockholms skonhet efterlyser en diskussion om
den potentiella ljudproblematik som kan uppstd nér en skola f6r 900
elever placeras intill bostédder for dldre.

Hyresgdstforeningen framhaller vikten av att bebyggelsen utformas
for att forhindra att markvibrationer sprids till befintliga byggnader.

Flera privatpersoner ar bekymrade 6ver och kritiska till de
bullerstérningar som rivning och nybyggnation innebér. En
privatperson efterfragar ett bullerddmpande staket mellan
byggplatsen och nirliggande bostdder for att minska storningar
under byggtiden. En privatperson @r negativt instdlld till det
trafikbuller som alstras till f6ljd av den nya skolan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret delar synpunkten om att det dr viktigt med kommunikation
infor och under rivning/byggnation. Dialog om nédvindiga
kommunikationsinsatser kommer att foras med exploatéren infor
genomforandet.

Kontoret har forstdelse for den oro som lyfts kring storningar under
byggtiden. Byggaktoren ansvarar for att folja gdillande regler och
riktvdrden avseende byggbuller. Detaljplanen reglerar inte
storningar under byggtiden.

Inriktningen for omarbetningen av planforslaget dr att koncentrera
ny bebyggelse till redan iansprdktagen mark. Detta medfor att
storningar till foljd av markarbeten minskar, i jamforelse med
samradsforslaget.

Risk
Skyfall

Ldnsstyrelsen noterar att markens hojdséttning inte ar reglerad 1
plankartan och lyfter att de atgarder som dr nddvéndiga for att
planomrédet inte ska dversvimmas behover sékerstéllas.
Kommunen behdver ocksé sdkerstilla att en 6kad avledning frén
planomrédet inte paverkar omkringliggande bebyggelse och
infrastruktur negativt, samt sékerstélla framkomligheten for
utryckningsfordon.

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning ser positivt pa de
foreslagna atgirderna for lokalt omhéndertagande av dagvatten,
eftersom dessa minskar risken for 6versvimningar vid skyfall.

Trafikkontoret konstaterar att planbeskrivningen och
dagvattenutredningarna inte klargér om planen sikerstiller
oforandrad eller minskad 6versvimningsrisk vid skyfall jamfort
med idag. De noterar att enligt Stockholms skyfallsmodell riskerar
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fastigheter lings Ripsavigen, Skebokvarnsvidgen och eventuellt
Bilingevégen dversvimning vid extrem nederbord.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret kommer att se 6ver skyfallshanteringen utifran projektets
nya forutsdttningar och inkomna synpunkter. Kontoret noterar
ldnsstyrelsens synpunkt om att skyfallshanteringen behéver
sdkerstdllas i detaljplanen. Behovet av reglering med
planbestimmelser kommer att studeras i det vidare planarbetet.

Ras, skred och erosion

Ldnsstyrelsen lyfter att kommunen behdver fortydliga om
bergssldnterna i norra delen av planomrédet ar kéinsligt for ras och
vilka atgérder som dr nddvandiga med hénsyn till den eventuella
risknivén. Lansstyrelsen anser vidare att eventuella atgarder ska
sdkerstéllas 1 plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Frdgan underséks vidare infor granskning.

Fororenad mark

Ldnsstyrelsen anger att befintligt vard- och omsorgsboende finns
med i Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden.
Framtagen markundersdkning visar att inga fororeningar patréftats.
Linsstyrelsen anser att information om sjukhusverksamheten samt
resultatet av framtagen markundersdkning bor redovisas tydligare
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbeskrivningen fortydligats i enlighet med ldinsstyrelsens
synpunkter.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

Miljé- och hélsoskyddsndmnden framhaller att Stockholms stads
handlingsplan for cirkulirt byggande syftar till att minska
byggavfall och 6ka materialatervinning. Naimnden anser att
detaljplaneprojektet for Hemsystern 1 skulle kunna fungera som ett
pilotprojekt inom ramen for denna handlingsplan och att
resurseffektivitet bor beaktas redan i planprocessen.

Hogdalens trddgardsstadsforening uttrycker oro over att projektet
Hemsystern 1 inte verkar folja principerna for Stockholms stads
handlingsplan om cirkuldrt byggande. De framhéver att projektet
tycks vara ett traditionellt byggprojekt som saknar det helhetstink
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och globala ansvar i motsatts till Stockholm hoga klimat- och
miljoambitioner.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden har generellt en restriktiv hdllning till rivning, men
avvdgningar gors i enskilda fall. Alternativet ombyggnation har
utretts och bedoms inte vara ett alternativ dd dagens krav inte gdr
att uppfylla trots en omfattande totalrenovering. Kontoret har vigt
negativ klimatpdverkan mot madjligheten att tillgodose behovet av
moderna och tillgdangliga bostdder for dldre. Kontoret har i detta
fall gjort bedémningen att de positiva effekterna av nybyggnation
overvdger de negativa konsekvenserna.

Det dr svart att kompensera for den negativa klimatpdverkan som
rivning innebdr. For att reducera projektets klimatpaverkan
foreslas ny bebyggelse koncentreras till mark som redan dr
iansprdaktagen. Pa sa sdtt minskar behovet av klimatbelastande
datgdrder som schakt och sprdngning, samtidigt som en stor del av
befintlig natur och topografi kan bevaras. For att ytterligare
reducera klimatpaverkan ska mojligheten till cirkuldrt byggande
genom dterbruk studeras vidare. Byggaktoren har tagit fram en
rivnings- och dterbruksinventering som ligger till grund for det
vidare arbetet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen noterar att en del av planomradet har undantagits fran
framtagna dagvattenutredningar, vilket innebér att hela planomradet
inte beaktas. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver beakta hela
planomrédet vid beddmningen av vilken médngd vatten som behdver
fordrdjas och renas for att uppné stadens minsta atgérdsniva.
Léansstyrelsen anser dven att dagvattendtgarderna sé langt som
mojligt ska sdkerstdllas 1 plankartan.

Ldnsstyrelsen lyfter att konstgréds kan ge upphov till 6kade

fororeningar i dagvattnet och att en separat dagvattenhantering kan
kravas for ytorna dér konstgrds anldggs. Kommunen bor fortydliga
om detta krdvs och vid behov sékerstélla atgérderna pé plankartan.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden papekar att konstgras pa skolans
rastutrymmen kan 6ka nyttjandegraden och frdmja spontanidrott,
men att det d&ven kan innebdira risker for hilsa och miljé genom
spridning av mikroplaster och kemikalier. Ndmnden betonar vikten
av att Stockholms stads rekommendationer f6r anvandning av
konstgrds och gummigranulat beaktas vid planeringen av den nya
skolgérden.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Infor granskning kommer dagvattenutredningen att ses 6ver utifrdan
projektets nya forutsdttningar och inkomna synpunkter. Kontoret
noterar ldnsstyrelsens synpunkt om att dagvattenatgdrder bor
regleras i plankartan. Behovet av reglering med planbestimmelser
kommer att studeras i det vidare planarbetet.

Efter samrddet har skolan med tillhorande skolgdardsyta utgdtt ur
forslaget. Detta medfor att miljopdverkan till foljd av konstgrds inte
behover utredas vidare.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

SISAB stiller sig kritiska till att den parkyta som idag utgor allméin
plats inte planldggs som skolgardsyta. SISAB hinvisar till FN:s
barnkonvention som bland annat lyfter att beslut som ror barn ska
prioritera barnets bésta enligt artikel 3, samt att barn har ratt till lek,
vila och fritid enligt artikel 31. SISAB menar att dessa rattigheter
riskerar att inte uppfyllas i det nuvarande forslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skolan har utgatt ur planforslaget. Synpunkterna dr ddrfor inte
relevanta for det vidare arbetet.

Jamstalldhet och trygghet

Trafikkontoret framhaller vikten av att genomfora atgérder pa
intilliggande gator for att sdkerstélla en trygg och sédker trafikmiljo
kring den nya skolan. De betonar att avldmningsplatser bor placeras
200-300 meter fran skolan, i enlighet med planen for sékra
skolvégar, och att Ripsavédgen bor prioriteras for 6kad
trafiksdkerhet. Trafikkontoret anser att de forslag pa
trafiksdkerhetshdjande atgérder som anges 1 Trafik-PM ar
nddvéndiga att genomfora om skolan ska byggas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar inkomna synpunkter. Dad skolan utgatt ur forslaget
krdvs inga atgdrder i intilliggande gator eller av befintlig
busshallplats. Planforslaget ska utformas for att mojliggora en
breddning av gangbanan. Trafik-PM kommer att uppdateras utifran
projektets nya forutsdttningar.
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Olagenheter for privatpersoner och ovriga
intressenter

Paverkan pa tillgang till natur och parkmark

Flera privatpersoner stiller sig negativa till att parkmarken
minskar. Tva privatpersoner menar att forslaget kommer leda till en
forsamrad miljo for de dldre, da den nuvarande parkliknande miljon
forsvinner. En privatperson onskar att naturmarken i norr forblir
ordrd. En privatperson oroar sig for att den befintliga parken i
radhusomradet ska forvandlas till en skolgérd eller fritidsyta for
barn. En privatperson stiller sig frdgande kring vad planldggningen
med anvindningen PARK innebér for befintligt naturomrade, och
undrar varfor den inte ldmnas oreglerad om inga férdndringar avses.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dd skolan utgatt ur planforslaget finns goda forutsdttningar for att
bevara park och naturmark. En utgangspunkt for omarbetningen av
planforslaget dr att koncentrera ny bebyggelse till befintligt
fotavtryck. Pd sa sdtt kan befintlig natur, topografi och parkmark
bevaras i hog utstréickning.

1 fortsatt planarbete ska trdd som ska bevaras inom kvartersmark
madtas in och sdrskilt véirdefulla trid, som kommunen har for avsikt
att bevara, ska sdkerstdllas genom planbestimmelser.

Kontoret har efter samradet sett over behovet av att planldgga
naturmarken. Den anvindning som foreslogs i samrddet dr samma
som i gdllande detaljplan, vilket gor planldggning av omrdadena
onddig. Omrddet utgdr ddrfor ut planomradet till granskning.

Ovriga fragor
Formalia

Lantmdterimyndigheten framhaller att foreslagen fastighetsbildning
forutsétter att rivning av befintlig byggnad genomfors, samt att avtal
om inskrdankning av tomtrétt har uppréttats och skrivits in innan
avstyckning kan genomforas.

Lantmdterimyndigheten anser att det tydligare bor framga att en
mindre del av Orby 4:1 foreslas dverforas till Hemsystern 1 genom
fastighetsreglering samt att kvartersmark for elnitstation kan
styckas av till en egen fastighet. Lantmaéteriet foreslar att en
forandringskarta som visar mojlig fastighetsreglering och
avstyckning tas fram.

Lantmdterimyndigheten anser att byggritten for elnétstation bor
begrdnsas och omgirdas med parkmark, for att sdkerstélla att
parkmark inte behover tas 1 ansprak vid framtida underhall.
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Trafikkontoret anser att om busshallplatsen pa Ripsaviagen behélls i
sitt nuvarande lage, bor gdngbanan planldggas som GATA istéllet
for PARK. Trafikkontoret foreslar att busshallplatsen omvandlas till
en dubbel stopphéllplats, vilket skulle mojliggora att grainsen mellan
GATA och PARK bibehalls enligt planforslaget. Trafikkontoret
papekar att Bélingevigens sektionsmétt inte bor goras trédngre én det
nuvarande for att sdkerstélla trafikfunktionerna over tid.

Micasa framhéller att det 1 planbeskrivningen framgér att
erforderliga fastighetsrittsliga atgirder bekostas av exploatirerna.
Enligt tecknat markanvisningsavtal bekostar staden (genom
exploateringskontoret) de fastighetsbildningséatgéirder som erfordras
for en ny tomtréttsfastighet for SISAB. Detsamma bor gélla
kostnaden for en VA-anslutningsavgift for SISAB i enlighet med
allménna bestdmmelser vid tecknande av nytt tomtréttsavtal.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Skolan utgar ur forslaget. Detta medfor fordndrade forutsdttningar
for fastighetsbildning och avtal. Infér granskning kommer kontoret
att se over och tydliggora konsekvenserna till foljd av planforslaget.

Regleringen av omrdde avsett for elnditstation ses over.

Inga fordndringar av befintlig busshdllplats eller Bdilingevdgens
gatusektion bedoms vara nodvindiga da skolan utgar ur forslaget.
Planforslaget ska utformas for att mojliggora en breddning av
gangbanan. Kontoret ser 6ver plangrdinserna infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret noterar Micasas synpunkter om
kostnadsansvar for fastighetsbildning och VA-anslutning. Dd
projektet forutsdttningar fordndrats efter samrdd kommer avtal och
kostnadsansvar att ses éver.

Remissinstanser utan synpunkter

Stockholm Exergi har lamnat synpunkter utan erinran.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret &r positivt till fortsatt planering for vard- och
omsorgsboende och seniorbostidder inom planomridet. Detaljplanen
bidrar till att tillgodose behovet av bostader for dldre i ett service-
och kollektivtrafiknira ldge. Bebyggelsen tillfor stadskvaliteter till
Ripsavigen och bidrar till att stirka kopplingen mellan Hogdalen
och Alvs;jo. Ett nytt aktivitetscentrum for dldre tillfor en ny
malpunkt och moétesplats i stadsdelen.

Utbildningsforvaltningen valde under 2024 att avbryta planeringen
for en ny skola. De nya forutséttningarna innebér att planforslaget
behdver omarbetas. Ett omarbetat forslag foreslas innehélla ett
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vard- och omsorgsboende med 100 platser och cirka 100
seniorbostidder. Utgdngspunkten for omarbetningen &r att
koncentrera ny bebyggelse till redan ianspraktagen mark. Pa sa sétt
kan klimatdrivande dtgérder som schakt och bergssprangning
minimeras, samtidigt som vardefull natur och karaktirsskapande
berg kan bevaras i hog utstrackning.

Frén de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan att
bevara och bygga om eller riva befintlig byggnad uppmérksammats.
Kontoret bedomer att rivning dr nddvéandigt for att tillmotesga
behovet av dndamalsenliga lokaler och bostdder i enlighet med
gillande arbetsmiljokrav. Ombyggnation har utretts och bedoms
inte vara ett alternativ dd dagens krav inte gér att uppfylla trots en
omfattande totalrenovering. For att reducera klimatpaverkan ska
mdjligheten till aterbruk utredas.

Kontoret instimmer till viss del i de synpunkter som framfors
avseende paverkan pa omradets karaktér. Projektets nya
forutséttningar gor det mojligt att i storre utstrackning bevara natur
och anpassa bebyggelsen efter befintlig topografi.

Med anledning av inkomna synpunkter som framforts under
samrddet ska dagvatten, skyfall, risk for ras, trafik, virdefulla trad
och tradalléer, utrymning och framkomlighet for riddningstjinst,
samt elforsorjning utredas vidare. Fortydliganden ska goras
avseende motiven for rivning av befintlig byggnad. Berérda
utredningar ska uppdateras utifran planforslagets dndrade innehéll
och inkomna synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Karin Stenqvist Frida Svensson

Enhetschef Stadsplanerare
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